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Folketingets Boligudvalg har d. 29. februar 2024 stillet falgende spargsmal nr.
14 il L 111 til social- og boligministeren, som hermed besvares.

Spoergsmal nr. 14:

"Er ministeren enig i, at safremt lovforslaget vedtages i sin nuvaerende form, vil
revisor og bestyrelse fremover kunne ggres erstatningsansvarlig, hvis der
eksempelvis anvendes en 2 ar gammel valuarvurdering, og en af parterne er
klar over, at markedet siden denne valuarvurdering er faldet, saledes at
ejendommen, som indgar i arsregnskabet, dermed ogsa er faldet i veerdi,
hvorfor andelskronen fglgeligt vil blive fastsat kunstigt hgjt?”

Svar:

Ved lovforslaget forlaenges gyldighedsperioden for valuarvurderinger fra 18 til
42 maneder. Zndringen indebaerer, at en andelsboligforening som
udgangspunkt kan anvende den samme valuarvurdering til beregning af
andelsveerdien i tre regnskabsar og dermed til fastsaettelse af andelsveerdien et
ar frem pa tre pa hinanden fglgende generalforsamlinger.

Foreligger der en nyere valuarvurdering, hvor ejendommen er vurderet lavere,
skal denne nyere valuarvurdering laegges til grund ved fastseettelse af
andelsveerdien i arsregnskabet og pa generalforsamlingen.

Det folger af retspraksis, at maksimalprisen ved overdragelse af en andel skal
beregnes ud fra forholdene pa overdragelsestidspunktet, og fremkommer der
mellem to generalforsamlinger oplysninger om forhold, som har vaesentlig
negativ betydning for andelsveerdien, skal der tages hgjde herfor ved
prisfastseettelsen.

Det antages i litteraturen, at pligten til at requlere andelsveerdien indtraeder,
hvis der fremkommer oplysninger, hvorefter det med stor sikkerhed kan
konstateres, at eiendommens veerdi er faldet. Er dette tilfeeldet antages det, at
foreningen er forpligtet til enten at nedseette andelsveerdien skansmaessigt,
eller tage initiativ til at indhente en aktuel valuarvurdering.

Tilsideseettelse af disse pligter kan efter omstaendighederne palaegge
andelsboligforeningen et erstatningsansvar.

Bestyrelsen har efter andelsboligloven pligt til at pase, at overdragelsesprisen
ikke overstiger den maksimale lovlige pris. De enkelte bestyrelsesmedlemmer
kan ud fra en individuel vurdering ifalde et erstatningsansvar, hvis
vedkommende i denne forbindelse har handlet culpast.



Jeg har til brug for besvarelse af spgrgsmalet om revisors ansvar indhentet
bidrag fra Erhvervsstyrelsen, der svarer fglgende:

"Ansvaret for regnskabet og formueopgerelsen pahviler andelsboligforeningens
bestyrelse, herunder boniteten af den anvendte vaerdianseettelse af
ejendommen og forsvarligheden af den beregnede formueopggarelse
(andelskrone).

Revisor er offentlighedens tillidsrepraesentant under udfgrelse af
erkleeringsopgaver med sikkerhed og skal udfgre opgaven i overensstemmelse
med god revisorskik.

Ejendommen er som udgangspunkt den vaesentligste regnskabspost i et
andelsboligforeningsregnskab. Revisor skal derfor sikre, at bestyrelsen i
andelsboligforeningen minimum arligt i forbindelse med
regnskabsudarbejdelsen vurderer, om veerdiansaettelsen af eiendommen er
forsvarlig.

Det vil bl.a. indbefatte en vurdering af, om der er interne eller eksterne
indikationer pa, at ejendomme er faldet vaesentligt i vaerdi. Herunder vurdere
om veerdifaldet vaesentligt pavirker regnskabet og formueopgearelsen, samt om
der er behov for en ny valuarvurdering. Dette er kreevet ved hver revision af
andelsboligforeningens regnskab, uanset om den benyttede valuarvurdering er
gyldig i flere regnskabsperioder.

Revisor skal modificere sin konklusion i revisionspategningen, hvis regnskabet
og/eller formueopgarelsen ikke lever op til reglerne og/eller at indholdet er
fejlbehaeftet og/eller mangelfuldt.

Revisors tilsideseettelse af sine pligter i forhold til god revisorskik kan efter
omstaendighederne foruden et evt. disciplineeransvar medfgre et
erstatningsansvar, hvis revisor i denne forbindelse har handlet culpgst.

Lovforslaget eendrer saledes ikke ved revisors formelle forpligtelser eller
ansvar.”

Med venlig hilsen
Pernille Rosenkrantz-Theil
Social- og boligminister
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