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Spergsmal

Vil ministeren oplyse hvornar, med hvilken begrundelse og med hvilken hjemmel Vurde-
ringsstyrelsen har introduceret en bagatelgranse pa 200.000 kr., nar styrelsen skal vurdere
egen evne til at ramme rigtigt med de endelige 2020-vurderinger for ejendomme med en
handelsvardi pa under 1 mio. kr.?

Svar
Jeg kan henholde mig til folgende, som jeg har modtaget fra Vurderingsstyrelsen:

”Analysen af den opgjorte traefsikkerhed for den forste %2 million udsendte vurderinger,
herunder pavirkningen af traefsikkerheden ved indarbejdelse af en bagatelgraense pa
200.000 kroner, er godkendt i Vurderingsstyrelsen den 21. maj 2024.

Det skal understreges, at den opgjorte traefsikkerhed med det sdkaldte pm20-mél alene er
en statistisk opgorelse, som anvendes til analytiske formal, og som ingen betydning har
for den enkelte boligejer. Hverken for deres vurdering, deres beskatning eller deres klage-
muligheder. De lovgivningsmessige rammer herfor er uzendrede. Herunder udgoer vurde-
ringsnormen for alle de hidtil udsendte vurderinger fortsat den forventede handelspris.

I forbindelse med udarbejdelsen af analysen har Vurderingsstyrelsen valgt at supplere den
hidtidige opgerelsesmetode for traefsikkerhedsmalet med en opgerelse, hvor der indgar en
bagatelgrense pa 200.000 kr. Som det ogsé fremgar af analysen, sd gaelder det, at jo lavere
handelsprisen for en ejendom er, jo storre forholdsmaessig betydning kan faktorer, der
ikke er en del af ejendomsvurderingsmodellen, ogsa have. Herunder kan et nyt kokken, et
nyt tag eller generelt bedre indvendig stand pavirke en handelspris relativt meget i opad-
giende retning. Og det samme gor sig geldende i nedadgdende retning, hvis en ejendom
fx er i meget ringe stand. Tilsvarende vil prisafslag eller overbud som folge af almindelig
handel og vandel procentuelt kunne vare af relativt stor betydning,.

Det er derfor helt natutligt, at vurderingen af ejendomme, der handles til forholdsvis lave
priser kan afvige mere end 20 pct. fra en observeret handelspris.

Vurderingsstyrelsens opgorelse af trefsikkerheden er udarbejdet indenfor de almindelige
rammer for ministerierne ved udarbejdelse af analyser. Herudover kan det som nzvnt be-
merkes, at Vurderingsstyrelsen i analysen redegor for trefsikkerheden opgjort bade med
og uden en bagatelgrense.”
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