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Spergsmal

Ministeren bedes kommentere henvendelsen af 3. januar 2024 fra Jens-Chr. Schmidt om
Vurderingsstyrelsen tolker loven korrekt i forbindelse med de nye grundvurderinger og
korrespondance herom, jf. SAU alm. del - bilag 96.

Svar

Jeg forstir pd sperger, at der onskes en afklaring af, hvorvidt Vurderingsstyrelsen med
hensyn til de nye grundvurderinger fortolker ejendomsvurderingsloven korrekt i forhold
til ansaxettelse af grundverdien pa grundlag af forskrifter udstedt i medfor af planlovgiv-
ningen eller anden offentlig regulering herunder lokalplaner, kommuneplanrammer m.v.
samt bygningsreglementet.

Jeg kan henholde mig til felgende, som jeg har modtaget fra Vurderingsstyrelsen:

”Det folger af ejendomsvurderingslovens § 18, stk. 1, at grundvardien ansattes pa grund-
lag af den anvendelse og udnyttelse, der er mulig efter forskrifter udstedt i medfor af
planlovgivningen eller anden offentlig regulering.

Forskrifter udstedt i medfer af planlovgivningen eller anden offentlig regulering omfatter
lokalplaner, kommuneplanrammer, byplanvedtaegter, landzonetilladelser, strandbeskyttel-
seslinjer efter naturbeskyttelsesloven og enhver anden form for offentlige forskrifter, som
regulerer, om en grundejer kan opfere byggeri pa sin grund, og hvad der i givet fald kan
opfoeres. Til offentlig regulering horer ogsd bygningsreglementet.

Bygningsreglementet indeholder nogle bestemmelser, der regulerer udnyttelsen for for-
skellige anvendelser. Det fremgir af bygningsreglementets § 170, stk. 2, at en kommune
ikke kan nagte at godkende en bygnings etageareal, nar bebyggelsesprocenten ikke over-
stiger:

1) 60 pct. for etageboligbebyggelse i et omrade, der 1 kommuneplanen er udlagt hertil.

2) 40 pct. for helt eller delvist ssmmenbyggede enfamilichuse, herunder dobbelthuse, rak-
kehuse, kaedehuse og lignende tet/lav bebyggelse.

3) 30 pct for fritliggende enfamilichuse og tofamiliechuse med vandret lejlighedsskel belig-
gende i et parcelhusomride.

4) 15 pct. for sommerhuse.

5) 45 pct. for anden bebyggelse.

Bestemmelserne i bygningsreglementet vedrorende bebyggelsesprocent gaelder ikke, hvis
bebyggelsesprocenten er fastsat i en lokalplan, en byplanvedtagt eller en reguleringsplan.
Det bemarkes i gvrigt, at kommunen har pligt til at tilvejebringe en lokalplan, inden der
meddeles tilladelse til storre bygge- og anlegsarbejder, det medforer vasentlige 2endringer
i et bestdende miljo.

I omrader, hvor der ikke findes lokalplaner, vil ejendomsejeren sdledes ved meddelelse
om byggetilladelser have krav pd at kunne opfore byggeri inden for de rammer, der folger
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af bygningsreglementet. Nar en kommuneplanramme fastsaxtter en lavere bebyggelsespro-
cent end bygningsreglementets minimumsbestemmelser, vil bebyggelsesprocenten i hen-
hold til bygningsreglementet derfor blive lagt til grund for vurderingen. Dette er beskre-
vet i Folketingstidende 2016-17, A, L 211 som fremsat, s. 27, hvor der ogsd er givet fol-

gende eksempler:

"Der kan rejses sporgsmal om forstielsen af reglerne i tilfeelde, hvor der i en eksisterende kommn-
neplanramme opereres med bebyggelsesprocenter, der afviger fra bygningsreglementet. Som ovenfor
navnt kan kommunen efter bygningsreglementet ikke nagte at godkende en bygnings etageareal,

ndr bebyggelsesprocenten ikke overstiger de ovennavnte verdier.

Forestiller man sig som et eksempel, at en kommuneplanramme fastsatter en bebyggelsesprocent
pa 50 for anden bebyggelse, vil en sadan hojere bebyggelsesprocent kunne legges til grund ved
grundveerdiansattelsen. Dette skyldes, at grundejeren vil Runne forvente, at kommuneplanrammen
omisettes i konkrete lokalplaner med et indbold, der svarer til kommuneplanrammen.

Forestiller man sig i stedet, at kommuneplanrammen fastsatter en lavere bebyggelsesprocent end
bygningsreglementet, f.eks. 40 pet., vil bygningsreglementets bebyggelsesprocent pa 45 blive lagt il
grund. Sa lenge der ikke findes en lokalplan, vil kommunen ikke Runne fastsette en lavere be-
byggelsesprocent i en byggetilladelse end den, der fremgar af bygningsreglementet.”

Hvis en lokalplan indeholder bygningsregulerende bestemmelser, der afviger fra byg-
ningsreglementet, er det derimod lokalplanens bestemmelser, der legges til grund for vur-
deringen. Dnsker en kommune at fastsztte en lavere bebyggelsesprocent end den, der er

fastsat i bygningsreglementet, md kommunen derfor udarbejde en lokalplan.”

Jeg kan for en nermere gennemgang af ejendomsvurderingslovens § 18 henvise til mit
svar pa SAU alm. del - spergsmal 395 af 20. september 2023.
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