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Notat om pulje til almene boliger pa smagerne

26. juni 2024

Der er via den grgnne boligaftale fra 2020" samt puljen for blandede byer i de seneste ar,
siden puljen til etablering af almene boliger pa gerne startede i 2021, glaedeligvis
meddelt tilsagn om engangstilskud til etablering af:

- 6 almene familieboliger pa Org (farste spadestik er netop taget den 13. junii ar)
- 10 almene familieboliger pa Aarg

- 2 almene familieboliger pa Stryng

- 8 almene familieboliger pa Tung

Der er desuden tildelt midler til boliger i en raekke af de stagrre g-kommuner. Vi er oplyst
om, at der fortsat er midleri puljen til at stgtte etableringen af 9-10 boliger.

NB! Siden puljen startede i 2021, har vi dog gjort opmaerksom pa at der for nogle ger er
en hindring, der gar det umuligt at sgge puljen: man kan ikke kombinere det at fa tilskud
fra puljen med dispensation til at haeve maksimumsbelgbet.

Senest jf. svar fra boligministeren af 13. juni 20242, er et af kriterierne for tildelingen af
midler at:
Formélet med tilskudsordningen at reducere anskaffelsessummen, hvorved
kommunens grundkapital, statens ydelsesstotte samt beboernes beboerindskud
og husleje reduceres. Dermed er det en forudsaetning for opfyldelsen af
tilskudsordningens formal, at maksimumsbelebet ikke overskrides 3.

Dette er efter vores opfattelse en forkert betingelse, der ikke tager de faktiske vilkar
for flere af gerne i betragtning: Det overses, at smagernes saerlige geografiske
placering — og ikke mindst feergefrekvens - betyder, at det for en nogle ger for
overhovedet at kunne bygge alment er ngdvendigt at overskride det maksimumsbelgb,
der er geeldende i deres givne kommune/omrade, fordi det pa flere smager er dyrere at
bygge end pa det neerliggende fastland. Boligerne kan simpelt hen ikke bygges til samme
pris som pa fastlandet, og uden en dispensation til at overskride maksimumsbelgbet vil
byggeriet ikke kunne lade sig gagre. Dette anerkendes i og med, at man netop for
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smagernes vedkommende faktisk har givet mulighed for at fa dispensation til at
overskride maksimumsbelgbet.

Det er derfor for smagernes vedkommende en forkert preemis, nar der saettes
lighedstegn mellem det at overskride maksimumsbelgbet og fordyre byggeriet. Vilkaret
er, at byggeri pa nogle smager er dyrere end pa fastlandet, og set fra gernes side vil
tilskuddet naturligvis netop gare boligbyggeriet billigere (ikke end byggeri pa fastlandet,
men end det byggeri der er muligt pa en smag). Dermed er formalet med puljen efter
vores menig opfyldt.

Et teenkt eksempel: Anholt med tre timers sejlads og kun meget fa ugentlige afgange er
et oplagt eksempel pa problematikken. P4 Anholt vil man ikke kunne gennemfgre det
almene byggeri uden at overskride maksimumsbelgbet, der er gaeldende for Norddjurs
kommune. Men set fra gens vinkel vil et tilskud fra puljen netop saenke omkostningerne
til byggeriet, og dermed kan tilskuddet vaere netop det, der gar, at det finansielt kan
haenge sammen at bygge pa Anholt, fordi prisen lokalt set bliver reduceret.

lllustration af problematikken:
Red linje:

2.500.000 Maksimumsbelgb
for Norddjurs
Kommune for
familiebolig pa 90 m?
=2.030.650 kr.

2.000.000

1.500.000

1.000.000

500.000

Almindeligt alment Grena med tilskud Samme byggeri pa Anholt med tilskud
byggerii Grena Anholt: 15 % dyrere

B Byggeomkostning M tilskud

NB: Maksimumsbelgbet, den rgde linje, er udregnet ud fra den geeldende takst for Norddjurs
Kommune for en 90 m2familiebolig. De gvrige faktiske belgb kendes ikke: Vi har i eksemplet
for illustrationens skyld sat nogle fiktive anskaffelsesbelgb og antaget at et alment byggeri pa
Anholt bliver 15 % dyrere end samme byggeri i Grena.

Sgijle to illustrerer, hvordan reglerne “opfatter” situationen ogsa pa smager, mens sgijle tre
illustrerer virkeligheden pa nogle smager og sgijle fire derfor er den mulighed, vi ansker for gerne.



Vi far fra boligstyrelsen at vide, at det er en politisk beslutning, at maksimumsbelgbet
ikke ma overskrides, hvis man far puljemidler, begrundet med at midlerne skal give en
reduktion i omkostningerne. Det er derfor for os at se, en klar fejl i bestemmelserne for
puljen til almene boliger pa de sma ger. Man blander vilkarene for byggeri pa fastlandet
sammen med de faktiske vilkar for byggeri pa gerne.

Sammenslutningen af Danske Smager opfordrer derfor til at man politisk sendrer
reglen for puljen pa dette omrade, og gar det muligt at kombinere en dispensation
til at overskride maksimumsbelabet med muligheden for at opna tilskud fra puljen.

Alternativt ma byggeomkostningerne specifikt for de sma ger undersgges, og
maksimumsbelgbene haeves for de smager, det er relevant for, s§ maksimumsbelagbene
kommer til at afspejle virkeligheden for de ikke brofaste ger.

Sammenslutningen af Danske Smager



