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ERHVERVSMINISTERIET

Folketinget Erhvervsudvalg

Besvarelse af spergsmaél 1 ad L 90 stillet af udvalget den 17. april 2023
efter enske fra Lars-Christian Brask (LA).

Spergsmal:
Flere online-raddgivere, som i dag foretager vaerdiansettelse via 3D-scan-

ninger af ejendomme og tilstandsrapporten, angiver, at formuleringen af §
49, stk. 2, vil umuliggere deres forretning, fordi deres nuverende vardian-
settelser nu kun vil betragtes som uforpligtende prisoverslag. Vil ministe-
ren oplyse, om denne @&ndring af tilsigtet?

Svar:

Efter de gldende regler geelder der ikke en generel og ubetinget pligt for
ejendomsmaglere til at foretage fysisk besigtigelse som led i vardianseet-
telse af ejendommen.

Det folger af § 27, stk. 1, i lov om formidling af fast ejendom m.v., at ejen-
domsmaglere ved vaerdiansettelse af en ejendom med henblik pa salg skal
angive hvilken kontantpris, ejendommen skennes at kunne salges til inden
for en bestemt periode. Ved vardiansettelsen af ejendommen skal ejen-
domsmagleren bl.a. tage hensyn til markedsforholdene, ejendommens be-
liggenhed og indretning samt bygningernes alder og stand. Derfor kraver
vardiansattelse uden fysisk besigtigelse, at ejendomsmegleren ad anden
vej er opmarksom pé og bekendt med disse forhold. Det kan veere 1 strid
med god ejendomsmaeglerskik, safremt en ejendomsmagler foretager vaer-
diansattelse af en ejendom uden fysisk besigtigelse. Bade Disciplinernav-
net for Ejendomsmeglere og Erhvervsstyrelsen har derudover udtalt, at for-
brugeren ber gares opmaerksom pa, hvis der ikke foretages en fysisk besig-
tigelse af ejendommen i forbindelse med en vardiansattelse.

Lovforslaget medferer ingen @ndring af disse regler.

I stedet foreslas det i lovforslaget, at der indferes lignende regler for veer-
diansattelse af en ejendom pé vegne af en keber. For situationer, hvor ke-
ber ikke eftersperger en decideret vurdering af ejendommen, men alene et
pristjek af salgsprisen indferes desuden en oplysningspligt, hvis der foreta-
ges et uforpligtende prisoverslag uden en fysisk besigtigelse.
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P& baggrund af debatten i forbindelse med 1. behandling af lovforslaget
erkender jeg, at der pd baggrund af tilfejelsen kan opsta tvivl om, hvorvidt
en vaerdiansattelse kraever fysisk besigtigelse, og om oplysningsforpligtel-
sen ogsa gelder ved vardiansattelse af en ejendom - bade pa keber- og
selgerside.

Jeg vil derfor fremsaette et @ndringsforslag, saledes at gaeldende praksis i
forhold til verdiansattelser i forbindelse med salg kommer til at fremga
klart af lovgivningen og praciseres i forhold til keb. Dermed vil det fremga,
at oplysningspligten ogséd geelder ved vaerdiansattelse af en ejendom uden
en fysisk besigtigelse, og uanset om den sker pa vegne af kaber eller szlger.

Verdiansattelse uden fysisk besigtigelse er séledes fortsat mulig, men der
vil gelde en oplysningsforpligtigelse i overensstemmelse med geeldende
praksis.

Med venlig hilsen

Morten Badskov
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