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Spergsmal
Ministeren bedes kommentere henvendelsen af 15. maj 2023 fra BDO Statsautoriseret re-
visionsaktieselskab, jf. L. 113 - bilag 6.

Svar

Generelt bemarker BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab (BDO), at der betales
¢jendomsveaerdiskat af udenlandske ejendomme efter komplicerede regler, der er kende-
tegnet ved, at der beregnes skat af vardier, der ligger langt under ejendommenes faktiske
handelsvardier. BDO er af den opfattelse, at nzsten alle danskere med feriebolig i udlan-
det er usikre pd, hvordan de er stillet fra 2024, og at der i L 113 mangler eksempler pa,
hvad ejendomsvardiskatten fra 2024 vil udgere sammenlignet med de geldende regler.

P4 den baggrund rejser BDO i sin henvendelse nedenstdende sporgsmal.

1. BDO sporger, om de nye regler for beregning af ejendomsveardiskat for ejendomme i
udlandet i grove trak vil fore til nogenlunde samme skat som efter de nuvarende regler.
BDO sporger i forlengelse heraf, om der for de nuvarende ejere vil gzelde et skatteloft
eller anden form for varn mod kraftige skattestigninger pa samme made som for danske
ejerboliger.

Kommentar

Reglerne for ejendomsveardiskat af ejendomme beliggende i udlandet, pa Faroerne og i
Gronland viderefores med L 113 med den @ndring, at ejendomsvardiskattestoppet op-
haves, ligesom det er tilfxldet for ejendomsvardiskat af ejendomme beliggende 1 Dan-
mark.

Som folge af ophzvelse af ejendomsvaerdiskattestoppet indfores der med L 113 en skatte-
rabat, der skal sikre, at ingen boligejere, der har kebt deres bolig inden 2024, skal betale
hojere samlede ejendomsskatter 1 2024, end hvis de geldende regler (herunder ogsa ejen-
domsveardiskattestoppet) var blevet viderefort. Skatterabatten viderefores nominelt, indtil
¢jendommen salges.

Som folge af, at ejendomme beliggende i udlandet ikke er omfattet af dansk grundskyld,
udgores skatterabatten for ejerne af disse ejendomme forskellen mellem den ejendoms-
veerdiskat, der skal betales 1 2024 efter reglerne i den nye ejendomsskattelov, og den ejen-
domsveardiskat, der skal betales 1 2024 efter reglerne i den hidtidige ejendomsveardiskatte-
lov, herunder med ejendomsverdiskattestop.

De nye regler indebarer saledes tryghed om boligbeskatningen for nuvarende ejere af
ejendomsveardiskattepligtige ejerboliger beliggende 1 Danmark sivel som i udlandet, pa
Faroerne og i Grenland.

Foruden skatterabatten indferes der med L 113 en permanent indefrysningsordning, som
béide vil gaelde for nuverende og fremtidige ejere af ejendomme beliggende i Danmark,
udlandet, pd Faroerne og Gronland. Hvis ejendomsvardiskatten efter 2024 stiger, kan
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denne stigning saledes indefryses som et ldn, safremt ejeren stiller sikkerhed for det inde-
frosne belob.

2. BDO sporger videre, hvad beregningsgrundlaget for dansk ejendomsvaerdiskat for en
¢jendom beliggende i Sverige, kbt i 2007 for SEK 500.000, omtrentligt vil udgere i 2024,
hvis det legges til grund, at ejendommen i dag har en handelsvardi pd omkring SEK
950.000.

Kommentar
Jeg kan henholde mig til felgende, som jeg har modtaget fra Vurderingsstyrelsen:

”Efter de geldende regler beregnes beskatningsgrundlaget for ejendomsvardiskat via fast-
seettelse af skattestopsvardier (ejendomsveardiskattestop) for udenlandske ejendomme.

Med udgangspunkt 1 handelsprisen pa 500.000 SEK i 2007 og med anvendelse af de me-
toder, der er beskrevet pa borgervejledningen “Ejendom i udlandet” pd www.skat.dk, kan
beskatningsgrundlaget efter geldende regler beregnes til at udgere 200.000 kr. Med en
ejendomsvardiskattesats pd 9,2 promille vil ejendomsvardiskatten 1 2024 efter gaeldende
regler umiddelbart udgere godt 1.800 kr.

Beregningsgrundlaget for dansk ejendomsvardiskat for ejendommen 1 2024 efter de nye
regler athenger af prisudviklingen for svenske ejendomme. Hvis det beregningsteknisk
forudsattes, at grundlaget for ejendomsvardiskatten i 2023 udger godt 680.000 kr., vil
ejendomsvardiskatten for 2024 med en sats pa 5,1 promille efter de nye regler udgore
knap 3.500 kr. Der ses beregningsteknisk bort fra eventuelle svenske ejendomsskatter.

I eksemplet vil ejeren umiddelbart fa en skatterabat pa godt 1.600 kr., saledes at de sam-
lede ejendomsskatter for 2024 fortsat vil udgere godt 1.800 kr.”

3. BDO sporger afslutningsvist, hvad beregningsgrundlaget for dansk ejendomsvardiskat
for en ejendom beliggende i Frankrig, kebt i 2021 for EUR 500.000, omtrentligt vil ud-
gore 1 2024, hvis det legges til grund, at ejendommen i dag har en handelsvardi svarende
til kebsprisen.

Kommentar
Jeg kan henholde mig til felgende, som jeg har modtaget fra Vurderingsstyrelsen:

”Som naevnt ovenfor beregnes beskatningsgrundlaget for ejendomsveerdiskat efter de gzel-
dende regler via fastszttelse af skattestopsvardier (ejendomsvardiskattestop) for uden-
landske ejendomme.

Med udgangspunkt 1 handelsprisen pa 500.000 EUR i 2021 og med anvendelse af de me-
toder, der er beskrevet pa borgervejledningen “Ejendom 1 udlandet” pa www.skat.dk, kan
beskatningsgrundlaget efter geldende regler beregnes til at udgere knap 1,8 mio. kr. Med
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en ejendomsveerdiskattesats pa 9,2 promille vil ejendomsveardiskatten i 2024 efter gael-
dende regler umiddelbart udgere godt 16.000 kr.

Beregningsgrundlaget for dansk ejendomsvaerdiskat i 2024 for ejendommen efter de nye
regler atheenger af prisudviklingen for franske ejendomme. Hvis det beregningsteknisk
forudseattes, at grundlaget for ejendomsvardiskatten udger godt 3,7 mio. kr., vil ejen-
domsveardiskatten for 2024 med en sats pa 5,1 promille efter de nye regler udgore knap
19.000 kr. Der ses beregningsteknisk bort fra eventuelle franske ejendomsskatter.

I eksemplet vil ejeren umiddelbart fa en skatterabat pa knap 3.000 kr., sdledes at de sam-
lede ejendomsskatter for 2024 fortsat vil udgere godt 16.000 kr.”
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