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Spergsmal

Vil ministeren redegore udferligt for, hvorledes en skatteyder skal kunne lofte en klage
over ansattelsen af grundvaerdien for en etageejendom, nar grundlaget for beskatningen
ikke leengere er relateret til en faktisk observerbar handelsprisnorm? Ministeren bedes 1
den forbindelse undlade blot at henvise til Den Juridiske Vejledning.

Svar

Med ejendomsvurderingslovens § 19 a er der indfort en sarlig vurderingsnorm for ejen-
domme, der anvendes eller kan anvendes til etagebolighebyggelse til ejetlejligheder, hvor
empiri for enfamilichuse anvendes til at vardiansatte grunde under ejerlejligheder.

Ved at tage afset i empiri for enfamilichuse baseres grundvurderinger pa et velregistreret
marked og pa priser, der tager afszt i et slutbrugerperspektiv. Dermed sikres sammen-
heeng i vurderingen af ejerlejligheder og enfamilichuse.

Normen er derfor ikke baseret pa en direkte handelsprisnorm for grunde udlagt til etage-
bolighebyggelse. Klagemyndighedens provelse af grundveardier vil derfor heller ikke skulle
basere sig pd konstaterede handler for grunde udlagt til etageboligbebyggelse.

En ejetlejlighedsejer vil dog grundlaggende kunne klage over sin vurdering pa samme
miéde som en parcelhusejer. Ejerlejlighedsejer vil fx kunne gore folgende geeldende over
for klagemyndigheden:

e Datagrundlaget er fejlbehaftet (fx ejerlejlichedens boligareal eller plangrundlag).

e Den standardiserede ejendomsvardi for ejetlejlicheden er fejlberegnet pa grund af
ikke sammenlignelige solgte referenceejendomme til etageejetlejlicheden.

e FHjerlejligheden eller moderejendommen har serlige beliggenhedskarakteristika, som
der ikke er taget tilstrakkeligt hojde for i vurderingen af grundvardien.

e Den planmassigt maksimalt tilladte anvendelse og udnyttelse af grunden efter plan-
grundlaget kan ikke realiseres pa grund af servitutter, beskyttelseslinjer, grundform el-
ler andre begransninger, hvorfor den ansatte m2-pris skal nedsattes.

Serligt den standardiserede ejendomsvaerdi er i denne sammenhang relevant, da det er
den, der danner udgangspunkt for, hvor pa grundvardikurven den endelige grundveardi
afleses. En klage vil siledes kunne bygge pa, at der i omradet findes nyere ejerlejligheder,
der er handlet til en anden pris, end det, den standardiserede ejendomsveerdi er fastsat til.
Hyvis boligejeren ikke mener, at ejendommene er identiske, vil boligejeren kunne gore
dette gzeldende 1 en eventuel klage.
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