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Vedrorende L. 107 A - Forslag til lov om %ndring af ejendomsvurderingsloven og forskel-
lige andre love. (Ansattelse af grundvardier for erhvervsejendomme m.v.).

Hermed sendes svar pd sporgsmal nr. 69 af 27. januar 2021. Sporgsmalet er stillet efter
onske fra Louise Schack Elholm (V).

Morten Bodskov
/ Claus F. Houmann



Spergsmal

Vil ministeren bekrefte, at Skatteministeriet hverken vil kunne be- eller afkrefte, om den
statistiske model, ministeriet anvender til at estimere ”den ekonomiske vardi, som en po-
tentiel slutbruger tillegger grunden” er hensigtsmassig for etageejendomme, idet begrebet
ikke henviser til skonomisk teori og dermed pa ingen mdde refererer til observerbare
storrelser, sa som eksempelvis grundens handelsvardi?

Svar

Efter galdende ret skal grundverdien for ejerlejligheder fastsattes pa baggrund af den sa-
kaldte grundvardikurve, som er en relation mellem standardiserede ejendomsvaerdier og
standardiserede grundveardier for enfamilichuse, som baserer sig pa observerede grund-
handelspriser for enfamilichuse. Der opnds derigennem en sammenhang mellem grund-
vardierne for enfamilichusene og ejerlejlighederne pr. boligareal.

Gzldende ret medforer siledes, at et enfamilichus og en ejerlejlighed, der har samme
¢jendomsvaerdi, samme boligstorrelse og i ovrigt ensartede bygningskarakteristika far
samme grundveerdi. Baggrunden er, at hvis en boligejer er villig til at betale det samme be-
lob for et enfamilichus og en ejerlejliched af samme storrelse, si tillegger boligejeren ogsa
grunden/beliggenheden for enfamilichuset og ejetlejligheden samme vardi. Pa denne vis
opnis en sammenhzengende metode til at fastsaette grundvardier for enfamilichuse og
gjerlejligheder, hvor enfamilichuse ofte ligger i periferien af en by, men ofte har en have,
mens ejetlejligheder ofte ligger i centrum af en by, men ofte ikke har en have (eller har en
mindre have, der er felles).

Dermed ansaxttes grunde for biade enfamilichuse og ejetlejligheder til den skonomiske
vaerdi, en potentiel slutbruger tillegger grunden, og denne vaerdi kvantificeres ved at an-
vende handelsdata.

Med lovforslaget fastsattes grundverdier for erthvervsejendomme ud fra tilsvarende ejer-
boliger med tilsvarende storrelse og beliggenhed.

Grundvardien for erhvervsejendomme til beboelse (lejeboliger) fastswttes svarende ti/
grundvzrdien for tilsvarende ejerboliger med samme beliggenhed og tilladte storrelse.
Det gzelder bade lejeboliger i et plan og i etageejendomme. Der foretages ikke en nedska-
lering, da grunde til ¢jerboliger og lejeboliger er perfekte substitutter i forhold til forbru-
get af/raderetten over grunden til beboelse. I 2011-/2012-vurderingerne ansattes grunde
under beboelsesejendomme ligeledes efter samme metode uafthzngig af ejerformen.

Grundvzrdier for erhvervsejendomme, der ikke er til beboelse, fastsattes #d fra grund-
veerdien for tilsvarende ejerboliger med samme beliggenhed og tilladte storrelse. Det gzl-
der bade erhvervsejendomme i et plan eller 1 etageejendomme. Der foretages en nedskale-
ring, da beboelse ikke er tilladt pa grunden. Havde beboelse varet tilladt vil grundvardien
allerede efter geldende regler skulle anszttes som beboelse (sifremt det er bedste skono-
miske anvendelse, hvilket det oftest er). Nedskaleringen er afstemt med de relative husle-

jeniveuet.
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Dermed opnis et slutbrugerperspektiv for erhvervsejendomme, som det allerede gaelder
for ejerboliger med gxldende lovgivning, og det sikres, at samfundsskabte verdier afspej-
les i grundveerdien.

Med modellen i lovforslaget opnas dermed en sammenhzang 1 verdiansattelsesmetoderne
mellem ejerboliger og erhvervsejendomme og mellem ejendomme i et plan og etageejen-
domme. Det er vigtigt, da der betales grundskyld med samme promille for alle ejen-
domme i en given kommune (ekskl. land- og skovbrug).

Det er Skatteministeriets vurdering, at grundvardimodellen i lovforslag L. 107 A dermed
medforer en hensigtsmessig grundverdifastsattelse for erhvervsejendomme, herunder i
etagebyggeri. For ejerboliger sker der ingen =ndringer af galdende ret i forhold til model-
len for ansettelse af grundvardien.
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