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Afgorelse i klagesag om Keage Kommunes
pabud om ophgr af helarsbeboelse pa
campingplads pa [A1], Borup, samt
pabud om indsendelse af situations- og
indretningsplan

22/11818, 22/11820, 22/11822, 22/11825, 22/11828, 22/11829, 22/11830, 22/11831, 22/11834,

Kege Kcmmune gav den 6. september 2022 pabud om opher af heladrsbeboelse pa
campingpladsen pa [A1], 4140 Borup, samt pabud om indsendelse af en situations- og
indretningsplan over de tillade antal campingvogne.

Ejeren og en reekke beboere har klaget over afgerelserne.

| denne afgorelse har Planklagenaevnet behandlet falgende spergsmal:

+ Om kommunen har haft hjemmel til at give pabud.
« Om reglerne om partsharing i form af et varsel er overholdt.

Planklagenzavnet har ikke behandlet de evrige klagepunkter i sagen.

Planklagenaevnet kan ikke give medhold i klagen over det pabud, der er meddelt beboerne pa
campingpladsen. Det betyder, at denne afgerelse fortsat geelder.

Planklagenzevnet ophzever den del af kommunens pabud retiet til ejeren, der vedrarer krav om
indsendelse af en situations- og indretningsplan. Det betyder, at denne del af kommunens pabud
ikke lzengere geelder. Nzevnet kan ikke give medhold i klagen over den del af pabuddet, der
vedrarer opher af helarsbeboelse.

En eventuel ny frist for lovliggaerelse af helarsbeboelsen pa campingpladsen fastsaettes af Kege
Kommune.



Kommunen sendte herefter den 8. juli 2022 en ny varsling og partshering saerskilt til hhv. ejeren og
beboerne af campingpladsen. Det fremgik bl.a. af varslerne, at kommunen pa baggrund af
sagsforlebet, som startede 1 2017, diverse tilsyn pa pladsen samt ejerens egne udtalelser til sagen,
lagde til grund, at der foregar ulovlig helarsbeboelse pa campingpladsen. Kommunen agtede derfor
at udstede et pabud om ophpr af helarsbeboelsen og fastsatte en frist for at indsende evt.

bemasrkninger til sagen.

1.3. Afgarelserne, der er klaget over

Afgerelsen til ejeren

Kommunen gav den 6. september 2022 pabud til ejeren om opher af helarsbeboelse pa
campingpladsen pa [A1], 4140 Borup, samt pabud om indsendelse af en situations- og
indretningsplan over de tillade antal campingvogne. Af afgerelsen fremgar bl.a. falgende:

Pabud
Koge Kommune udsteder hermed pabud om ophar af helarsbeboelse pa

campingpladsen, og om at pladsen i vinterperioden ligeledes bliver indrettet efter
campingreglementet — med frist senest den 1. november 2022,

Pabuddet omhandler:

« al campingpladsen benyttes til campingplads og ikke heldrsbeboelse ud over den ene bolig,
som ejer bor i,

| de senere ar har der vaeret fastboende borgere pa adressen [A1] — [F1] bade sommer og
vinter. Dette er ulovligt ifalge campingreglementets § 10 stk. 1 og 2.

I vintermanederne er campering kun tilladt i korte tidsrum sé som kortvarige ophold af 15-20
dages varighed, weekender, og i sommermanederne er campering tilladt for feriegeester. Som
udgangspunkt kan campingpladsen opdeles, saledes at 50% af vognene skal veere forbeholdt
gaester af kortere varighed og 50% til fastliggere i sommerperioden,

« al campingpladsen i den udstraekning der er behov for vintercamping kun har det tilladle
antal vogne til vintercamping i korte tidsrum fra november tif marts. Resten placeres Uil
opbevaring samiet et udvalgt sted pa pladsen eller bortkores.



[.-]

Kommunens vurdering

Kommunen har vurderet, at der foregar heldrsbeboelse pa [F1]. Dette er begrundet i hele
sagsforlabet med start tilbage i 2017 samt diverse tilsyn pa pladsen, og ejer [P1]s egne
udtalelser til sagen. Her har han udtalt at helarsbeboelse pa campingpladsen er foregaet
gennem mange ar.

Lovgrundlag
Hjemlen til at udstede pabud til campingpladsens ejer og brugere om
overholdelse af campingreglementet og tilladelser meddelt i henhold hertil

findes i sommerhuslovens § 10, stk. 1, og § 10 a, stk. 7, jf. stk. 2.

[..d

1.4. Klagerne og bemeaerkningerne hertil

Planklagenzevnet har under sagens behandling modtaget de dokumenter vedrerende sagens
indhold, der fremgar af Bilag 2 sidst i denne afgarelse.

Planklagenzevnet modtog klagerne fra kommunen den 4. november 2022.

Klagerne og de bemaerkninger, der er modtaget i klagesagen, er alene kort gengivet i afgerelsen,
men de er indgaet i sagsbehandlingen i deres helhed.

2. Planklagenavnets bemaerkninger og
afgorelse

2.1. Planklageneevnets kompetence

Planklagenzevnet kan tage stilling til klager over en kommunes afgerelser efter
campingreglementet, jf. campingreglementets § 21, stk. 1,[2]
{https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/567e657 1-e956-40fe-a894-0ba16a44e4e3?



Kommunen har givet et pabud til hhv. ejeren af campingpladsen og beboerne om opher af
helarsheboelse pa campingpladsen.

Det fremgar af sagens oplysninger, at et antal personer har registreret folkeregisteradresse pa
campingpladsen. Dette skaber efter naevnets opfattelse en formodning for, at campingpladsen
anvendes til helarsbeboelse. Det fremgar desuden, at kommunen har foretaget flere tilsyn pa
campingpladsen, hvor den har konstateret, at pladsen anvendes til helarsbeboelse.
Planklagenzevnet laegger derfor til grund, at campingpladsen anvendes til helarsbeboelse. Dette
understettes desuden af sagens forieb, jf. afsnit 1.2, herunder bl.a. ejerens egne oplysninger i
forbindelse med den tidligere klagesag hos Planklagenavnet.

Planklagenzevnet finder, at anvendelse af campingpladsen til helarsbeboelse er i strid med
campingreglementets § 9, stk. 1, og § 10, stk.1. Kommunen har saledes haft hjiemmel til at give
pabud om opher af anvendelsen til helarsbeboelse, jf. sommerhustovens § 10, stk. 1,09 § 10 a,
stk. 7, jf. stk. 2.

2.2.3. Planklagenaevnels vurdering af situations- og indretningsplan

Det fremgar af pabuddet til ejeren, at der inden 1. november 2022 skal fremsendes en
situationsplan, som viser en mulig indretning af de tilladte campingenheder samt indretning til
vintercamping med de tilladte 20 campingvogne til benytielse | sasonen og areal til
vinteropbevaring af de resterende vogne. Det fremgar, at situationsplanen ikke er til hinder for at,
der kan zndres pa indretningen.

Det fremgar desuden af pabuddet, at kommunen - nar sommersaesonen er afsluttet — vil felge op
pa, om campingreglementets bestemmelser om enhedspladsens indretning og mobile
campingvogne er overholdt.

Situations- og indretningsplanen har efter Planklagenasvnets opfattelse ikke betydning for
handhaevelse af forbuddet mod helarsbeboelse. Planklagenzevnet iaegger derfor tit grund, at planen
har til formal at danne grundlag for kommunens tilsyn med, at indretningen af campingpladsen
lever op til kravene i campingreglementet.

Hverken sommerhusloven eller campingreglementet indeholder hjemmel til, at kommunen i
forbindelse med et pabud om lovliggerelse kan stille krav om udarbejdelse af en situationsplan,
som viser en mulig indretning over de tilladte antal campingvogne.

Kommunen har saledes ikke haft hjemmel til at give pabud tii ejeren om indsendelsen af en
situations- og indretningsplanen, og navnet ophaever derfor denne del af kommunens pabud.



ejerens egne udtalelser til sagen, har lagt til grund, at campingpladsen anvendes til helarsbeboelse,
jf. afsnit 1.2. Det fremgar tydeligt af varslet, at der ikke ma veere fastboende personer pa
campingpladsen hverken sommer eller vinter, Kommunen agtede derfor at give et pabud om opher
af helarsbeboelsen og fastsatte en frist for at indsende evt. bemaerkninger til sagen.

Planklagenzevnet finder pa den baggrund, at kommunens partshering i form af varslerne af 8. juli
2022 opfylder kravene til varsling og partshering. Neevnet laagger herved vasgt p3, at klagerne,
herunder bade ejeren af campingpladsen og beboerne, har haft mulighed for at argumentere for,
hvorfor der ikke er tale om et ulovlig helarsbeboelse, og/eller hvorfor der ikke ber ske lovliggerelse
heraf,

Nzevnet kan saledes ikke give medhold i klagepunkiet.

2.4. Forhold, som ikke behandles

Manglende klagevejledning

Det er i klagesagen gjort geeldende, at kommunens pabud af 6. september er ugyldige, idet
kommunen i afgerelserne ikke gav klagevejledning efter planloven. Den korrekte dato for
afgerelserne ma derfor veere den 30. september 2022, hvor kommunen sendte pabuddene af 6.
september 2022 inkl. klagevejledning.

Planklagenazvnet har ikke kompetence til at tage stilling til klager over isolerede
sagsbehandlingsspergsmal, som ikke har betydning for gyldigheden af en afgerelse, der er
paklaget til naevnet. Uanset om kommunen har givet en korrekt klagevejledning eller ej, vil ikke i
den konkrete sag kunne medfare ugyldighed af kommunens afgerelser. Planklagenaavnet har
derfor ikke kompetence til at tage stilling til dette forhold.

3. Afsluttende bemaerkninger

Planklagen=evnet kan ikke give medhold i klagen over det pabud af 6. september 2022, der er
meddelt beboerne pa campingpladsen pa [A1], 4140 Borup.

Planklagenzevnet ophaever den del af kommunens pabud rettet til ejeren, der vedrarer krav om
indsendelse af en situations- og indretningsplan. Naevnet kan ikke give medhold i klagen over den
del af pabuddet, der vedrerer opher af helarsbeboelse.

Afgarelsen er truffet af formanden pa nasvnets vegne, jf. § 4, stk. 1, i lov om Planklagenaevnet.
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