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DELSESPLANLAGNING | REGION SYDDANMARK 20-01-2023

Kristian Gravlev Taageby

Baggrund

Rigsrevisionens beretning, afgivet november 2022, satter fokus pa Regionernes
styringsvaerktgjer for vedligeholdelse af de somatiske og psykiatriske sygehus-
bygninger.

Bygningsafdelingen ivaerksaetter - bl.a. i lyset af rigsrevisionsundersggelsen -
nogle tiltag for at skabe endnu mere struktur og ensartethed i bygningssyn og
tilstandsregistreringer af regionens vedligeholdelsesopgaver.

Nuvarende praksis

Igennem et teet samarbejde mellem bygningsafdelingen og driftsafdelingerne
pa sygehusene tilstraebes det til enhver tid at have et opdateret billede af, hvil-
ke vedligeholdelsesopgaver der kraever handling pa kort og laengere sigt.

Bygningsafdelingen afholder Ipbende mgder med driftsafdelingen pa de aktuel-
le matrikler, hvor bygningerne gennemgas fysisk. Da driftsafdelingen har den
stgrste indsigt i bygningernes tilstand, tages der typisk udgangspunkt i deres
observationer.

Disse gennemgange afholdes som udgangspunkt hvert 2.-4. ar, hvilket vurderes
at veere tilstreekkeligt. Derudover bliver akut opstaede problemer handteret,
nar de opstar.

Er der mange vedligeholdelsesprojekter pa enkelte bygningsmasser, benytter
bygningsafdelingen ofte en radgiver til at udarbejde et analysenotat, hvor de
udvendige vedligeholdelsesopgaver vurderes og prisseettes. Dette redskab har
stor veerdi, nar kommende opgaver skal prioriteres i forbindelse med ansggning
om bevilling hertil. Analysenotaterne vil derfor - i relevant omfang- fortsat blive
udarbejdet sidelgbende med gennemfgrelse af bygningssyn via en ny platform.

Tiltag

Bygningsafdelingen har, bl.a. pa baggrund af rigsrevisionens beretning, igangsat
et projekt, som saetter fokus pa den fremadrettede planlagning af bygningssyn,
herunder pa at sikre en hgjere grad af systematik i og standardisering af byg-
ningssyn og tilstandsregistreringer pa Regionens Syddanmarks bygninger.

| fremtiden tilstraebes det at bruge en online platform kaldet DaluxFM (se bilag
2) til registrering og vurdering af bygningsdelenes samlede tilstand, som indgar i
den udvendige klimaskaerm pa bygningsmasserne.

Denne online platform bliver allerede i dag brugt pa mange af sygehusene i for-
bindelse med drift- og vedligeholdelsesopgaver. Da driftspersonalet allerede
kender platformen, kan det understgtte en endnu teettere afstemning af vedli-



geholdelsesopgaverne mellem bygningsafdelingen og de enkelte driftsafdelin-
ger.

Region Hovedstaden har netop indgaet en aftale med DaluxFM til brug for de-
res bygningssyn. Systemet bliver desuden brugt i mange andre stgrre virksom-
heder i Danmark. Region Sjalland og styrelser, sa som Bygningsstyrelsen og
Slots- og Kulturstyrelsen, benytter ligeledes denne platform til at tilstandsvur-
dere med, jf. naermere bilag 2.

Med anvendelsen af DaluxFM i Region Syddanmark vil der saledes ske en vis
standardisering af systemanvendelsen i forhold til bygningssyn og tilstandsregi-
strering og -vurdering pa tvaers af flere regioner.

Fordele

Bygningssynene vil fremadrettet blive gennemfgrt ud fra et feelles procesdia-
gram, jf. bilag 3, saledes at der skabes en ensartethed dels i forhold til procedu-
ren, dels i forhold til maden hvorpa de relevante bygningsdeles tilstand vurde-
res.

Derved opnas, at enhver medarbejder, med byggefaglig baggrund, vil kunne ud-
fore bygningssyn uden at have forudgaende kenskab til bygningerne pa den pa-
geldende matrikel.

En mere strgmlinet procedure for bygningssynene betyder ogsa, at de byg-
ningsdata, som indsamles, nemmere kan benyttes til at opna et gkonomisk
overblik over vedligeholdelsesopgaverne.

Bygningsdelene, som vedrgrer klimaskarmen, vil blive vurderet hver for sig.
Vurderingen udfgres ud fra en tal-skala, som angiver, om der skal ivaerksaettes
genoprettende tiltag jf. neermere i bilag 4. De pataenkte tiltag vil herefter blive
prissat og pafgrt et interval-ar for igangsaettelse, f.eks. 1-3 ar. Disse data vil og-
sa bruges som grundlag ved indstilling af kommende vedligeholdelsesprojekter
samt understgtte, at evt. vedligeholdelsesefterslaeb kan formindskes.

Optimering af nuvarende praksis

De nye tiltag - for udfgrelse af bygningssyn - saetter saledes fokus pa at optime-
re og strukturere de data, som bruges til at vurdere tilstanden for Regionens
bygningsmasser.

Veaerktgjet kan hjzlpe med at skabe et bedre overblik over bygningsmassens
samlede tilstand. Nar veerktgjet er fuldt implementeret, vil det eksempelvis vee-
re muligt at treekke data ud fra platformen, sa man kan holde sig ajour med
kommende vedligeholdelsesopgaver, bygningsdelenes tilstand, prisoverslag for
kommende opgaver m.v.

@konomi



Sygehusenhederne betaler i dag abonnement prisen for at bruge DaluxFM. Der-
for vil der umiddelbart ikke veere udgifter forbundet med at benytte systemet,
da regionen vil kunne koble sig pa en allerede eksisterende aftale.

Tidsplan

Udfoldelsen af den nye struktur og systematik for bygningssyn forventes faerdig
bearbejdet i efteraret 2023, saledes at der pa dette tidspunkt ogsa kan ivaerk-
saettes det fgrste bygningssyn udfgrt igennem den nye platform.

Bygningssynene vil herefter Isbende gennemfgres pa alle Region Syddanmarks
matrikler.

De f@rste bygningssyn, for hver matrikel, vil blive omfattende, da der skal indta-
stes mange stamdata og registres mange tilstandsvurderinger, men de efterfgl-
gende bygningssyn vil veere mindre kraevende.

Bygningssynene forventes udfgrt pa hver matrikel med et interval af 5 ar. Det
forventes, at alle bygningsmasser er gennemgdet med udgangen af 2027 jf. bi-
lag 5.
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Danish hospitals gets optimized
for DKK 7 billions after use of
Dalux

7.2018 | Dalux

by Simone Lucas | Aug 27

egion H

Center for Ejendomme kender nu sit udgangspunkt med hensyn til den
byggetekniske tilstand af den store bygningsmasse pa 2 mio. m2 og kan nu
arbejde malrettet pa at vende driftsbudgettet fra en stor andel af akut
vedligehold til en starre andel af forebyggende og genoprettende vedligehold.

Har haft DaluxFM i
mange ar

P3 sigt skal det sikre, at tilstanden haeves og driftsmidlerne benyttes mere
optimalt til gavn for regionens patienter, borgere og medarbejdere.

Radgivningsydelser i projektet

Udarbejdelse af matematisk bygningsmodel.

« Etablering af samlet digitalt tegningsgrundlag med og rumdatabase for ca.
2000 tegninger og ca. 125.000 rum.

« Opmaling af bygninger ca. 35.000 m2

Danish hospitals in the Capital Region of Denmark gets DKK 7 billions to improve existing hospitals « Opsastning af registrerings APP i Dalux

after use of Dalux. » Gennemfarelse af tilstandsvurdering

Udarbejdelse af afrapportering

DaluxFM leads to renovation

Rambgll has used DaluxFM to analyze the condition of the Danish hospitals and the need for

maintenance.

The analysis consists of mobile inspection of almost 2 million sgm, measurements of almost 35,000
m2 of buildings, establishment of a huge digital drawing and space database in DaluxFM of 2,000

drawings and 125,000 rooms.




Region Sjeelland veaelger
DaluxFM

af Anders | dec 8. 2016 | DaluxFM tilharende tilstandsvurdering af udvalgte bygningsdele og overflader.

11.2.4) Beskrivelse af udbuddet:
Region Sjzelland skal 2021 gennemfare et opfalgende udvendigt bygningssyn med

Udover det praktiske bygningssyn omfatter ydelsen ogsa en gennemgang og opdatering
af eksisterende data i vedligeholdssystem.

Region
Sjelland

Der skal efter afslutningen af bygningssynet 2021 foreligge opdaterede budgetter og
10-ars vedligeholdsplaner for alle synede geografiske enheder. Der skal endvidere
gennemfares en tilstandsvurdering af udvalgte bygningsdele og overflader og der skal
foretages en ekstrapoleret beregning af bygningsmassens generelle tekniske tilstand og
funktionalitet.

Bygningsmassen omfatter et samlet erhvervsareal pa knap 600 000 m2 fordelt pa

Har haft DaluxFM i
mange ar

geografiske og administrative omrader opdelt indholdsmaessigt pd somatik, psykiatri og

sociale institutioner.
Bygningssynet skal gennemfares i andet halvar 2021.

Generelt skal[bygningssynet|gennemfares ved anvendelse af Region Sjaellands drifts- og

vedligeholdssystem|"DaluxFM" |idet det forudsaettes, at registreringer gennemferes
ved anvendelse af mobile enheder, mobiltelefoner og IPads.

Der skal anvendes droner til besigtigelse af svaert tilgeengelige konstruktioner,

overflader og bygningsdele, eksempelvis tagflader og hgje bygningers facader, hvorfor
det kraeves, at vindende tilbudsgiver kan dokumentere gyldigt dronecertifikat i
Region Sjzelland og Dalux har netop indgaet en aftale om brug af FM-systemet, DaluxF M, pd alle forbindelse med afgivelse af endeligt tilbud.

regionens 650.000 m2 ejendomme.

Regionen skal anvende DaluxFM til hAndtering af opgaver indenfor drift og vedligehold,
anlagsregistrering og forebyggende vedligehold, samt p sigt arealforvaltning med CAD og BIM-

modeller og meget mere.

“l udbuddets evaluering volgte vi ot brugervenlighed skulle veje tungest. Vi vil gerne have at FM-losningen skal ud til en

Region Sjzlland har i forbindelse med udbuddet kigget naermere pa flere FM-systemer, hvor det

bestemte brugere i regionen, vor brugenvenlighed og enkalthed er altafgerende for om de toger vel imod det og bruger

endelige valg endte pa Dalux.

det i det doglige. Det skulle nadige vaere sddan ot det kraver longe kurser for at kunne bruge FM-systemet. -

- fortaeller Ole Hagstedt, Byggekonsulent, Region Sjzlland, og fortsaetter:
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BYGST

Har haft DaluxFM i
mange ar

4 mio. m2 bygningssyn udfgres i
DaluxFM

af Emil Mortensen | jan 11, 2017 | DaluxFM |

Bygningsstyrelsen har valgt at anvende DaluxFM til bygningssyn af deres ca. 4.000.000 kvm
bygninger. Synet bliver udfgrt af eksterne radgiver, som eksempelvis Alectia, der alle anvender Dalux
app'en pa deres smartphones eller tablets til at oprette opgaverne, tage billeder af disse, og sende

dem direkte til DaluxFM systemet.

Da man selv kan bestemme hvilke felter, der skal veere i app'en, opsatte Bygningsstyrelsen, inden
bygningssynet, de felter, som de gerne ville have radgiverne til at udfylde. Eksempelvis blev der
oprettet et felt med 'Er der PCB i bygningen’ og et med ‘Er der asbest i bygningen’ osv. P4 den made
kan Bygningsstyrelsen med et enkelt klik se, hvilke bygninger der, pa tveers af deres ca. 4.000.000
kvm, indeholder PCB eller asbest efter endt bygningssyn.

"Vi er pd nuvaerende tidspunkt ndet %-del gennem vores opgave for Bygningsstyrelsen. DaluxFM har en
nem, hurtig og overskuelig app og i PC-version kan vi kvalitetssikre alt vores arbejde og lave nemme
udtraek til Excel. DaluxFM er hurtige og dygtige til at hdndtere de mindre og forventede udfordringer, som
man steder pad i forbindelse med arbejde pd forskellige digitale platforme. Vi vil anbefale DaluxFM til vores
fremtidige kunder. Materialet er af hoj kvalitet og anvendeligt for vores kunder i forhold til fremtidige

drifts- og vedligeholdelsesbudgetter - og sd er det nemt og overskueligt at vedligeholde.”

Daniel Gullberg, ALECTIA A/S



Slots- og
Kulturstyrelsen

https://www.linkedin.com/feed/update/

urn:li:activity:6839130655922679808/

i Slots- og Kulturstyrelsen + Folg

Vi er utrolig spaendte i disse dage, for p4 mandag bliver det afgjort, om Slots- og
Kulturstyrelsen vinder #Digitaliseringsprisen i kategorien “Implementering”.

| Slots- og Kulturstyrelsen gennemfarer vi hvert eneste 3r over 100 beseg pa
ejendomme, hy skal lave syn af skulpturer. Vi har nu faet udviklet
en ny made at et samlet overblik ligeholdelsen af vores
ejendomme, samler data om budagetter, tilstande og

forvejen, og hvor de selv har vaeret med til at udvikle den nye metode. For hvem
kender bedst til fordele, ulemper og gnsker? Det gor vores medarbejdere. Med
det nyudvikled em bliver arbejdet bide nemmere og hurtigere, og det gor
arbejdsforholdene bedre.

Digitalisering af Skulptursyn

I V

Strélende solskin i Kongens Have - de perfekte rammer om dagens skulptursyn. Vi
afprevede smartere og mere digitale arbejdsgange i arbejdet med at vurdere og
dokumentere skulpturernes tilstand og med at registrere opgaver, der skal udferes
for at vedligeholde dem. Forud er géet mange timers forberedende arbejde med at
definere begreber, strukturere data og gennemgé arbejdsgange - tid, der har vist
sig at vaere godt givet ud, for systemet virkede, og styrelsens fagfolk var meget
begejstrede. Der blev taget billeder, registreret revner, planlagt vask, fugning og
voksbehandling - alt sammen via iPads og telefoner. #SLKS #skulptursyn #DaluxFM
#Ejendoms-IT

Annemette Wenzel - 1
RS

Onsdag: Registrering af tekniske anlaeg i Dalux FM med QR-koder og 360-
graderskamera péa Sgnderborg Slot. Torsdag: Samme procedure pé Gréasten Slot fra
kaelder (med fraer) til klokketarn. Fredag: Test af opsaetning i DaluxFM til
bygningssyn af Skt. Petri Kirke og sa tilbage til styrelsen for at fejre mine 25 &r i
statens tjeneste. Travlt, men aldrig kedeligt! Tak til Karina Carstensen, Stig Jensen,
Jan Skov Christensen, Vivi Andreasen, Erik Steg, Karsten Daubjerg Olesen, Adam
Duus-Boolsen, Signe Hommelhoff og Freja Bang Dahl. Men den stgrste tak gar til
min kloge, arbejdsomme og altid hjselpsomme kollega Ela Balinska. #slks #daluxfm
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Region Syddanmark

Procesdiagram for Bygningssyn

Opdatér tidsplan:

Opdatér tidsplan for kommende
ars bygningssyn.

Indstilling af projekter:
Prioritering af kommende
vedligeholdes opgaver for
kommende budget ar.

L 4

Klarger interviewskema:
- indseet grunddata

Informationer findes i Dalux /
BBR-reaistret.

Udsend adviseringsmail til:
- ansvarlig driftspersonale
Jf. adviseringsskabelon;
medsend interviewskema.

Tjek synsnotat og
oplysninger i Dalux:

- data i 'lokation' og 'assets’

- status pa tidligere udfarte eller
udestdende vedligeholdelses-
opgaver i 'drift og vedligehold'
plan for vedligehold i 'budget
Vedligeholdelsesplaner oprettes
i takt med fgrstegangssynene.

Husk at medbringe:

- ID-kort

- veerktgj

- (sikkerheds-) udstyr

- kamera

- interviewskema

- markskema (efter behov)

- tilgeengelige tegninger (evt.)

Aftal med driftspersonalet:

- metode for rundvisning
- reservekontaktperson(er)

Informér projektledergruppe:

- uoverensstemmelser med
stamdataoplysninger

- andre uoverensstemmelser

Tjek for bygningssn:

- digitale kort

tegninger (planer, facader og
installationer)

eventuelle info om bolvaerk
eventuelle dronefilm

- oplysninger om sikkerheds-
udstyr p& ejendom
tilgeengelig termografering af
ejendom

tilgeengelig termografering af
elinstallationer

eventuelle energimaerker

Interview pa ejendom med:
- ansvarlig driftspersonale

Ombhandler historik og funktio-
nalitet (hard FM) af eiendom.

Besigtige ejendom med:
- ansvarlig driftspersonale

Fotodokumentér ejendom:
- oversigtsbilleder

- billeder af vurderede emner
- billeder af fokuspunkter
Fokuspunkters placeringer
angives evt. pa tegning.

Vurder ejendommens stand:

- stand af klimaskaerm og tek-
niske basisinstallationer, som
er udlejers ansvar, vurderes
efter karakterskala 1-5

notér kritiske brandforhold
notér gvrige kritiske forhold

- notér (mistanke om) sund-
hedsskadelige forhold

notér ufremkommelighed pa
ejendom

Ejendommen synes i et
repraesentativt omfang, og hvor
den er fysisk tilgaengelig ift.
sikkerhed;

udfer ej destruktive indgreb pa
ejendom ifm. syn; klimaskaerm
vurderes indvendigt til og med
primeer bygningsdel — dvs.
bruger star for vedligehold af
indvendig puds / overflade;
forsk@nnelser hgrer primaert
under drift.

Arkivér fotodokumentation:
- billeder fra vedligeholdssyn
Arkivér jf. arkiveringsnagle.

Opret synsnotat og opret /
revurdér assets i Dalux:

- assets tilknyttes en bygning
- ansl&/revurdér bygningsdeles
materialer og maengder
ansla/revurdér installationers
materialer og maengder
stand af det enkelte system
med dertilhgrende underkate-
gorier registreres/revurderes
efter geeldende karakterskala
det enkelte system registreres
med laveste feellesnaevner
karakterer suppleres med
beskrivende tekst
repraesentativ fotodokumen-
tation tilknyttes hvert system
eventuel ufremkommelighed/
problem p& ejendom noteres
tidshorisont for vedligehold
eller fornyelse vurderes efter:

o Akut 0-1 &r

o 1-3&r

o 3-5ar

o 5-10 ar

o 10+ &r

Opret opgave(r) i Dalux:

- tilknyt opgave(r) til det tilhg-
rende system og ejendom
med titel, som beskriver
'system’ og ‘aktivitet'

opret opgave for neestkom-
mende vedligehold og / eller
fornyelse

- opgave(r) kategoriseres efter
prioritet: hgj og middel
opgave(r) kategoriseres efter
opgavetype: forebyggende
eller oprettende

ved 'UN' rekvireres droneflyv-
ning / tv-inspektion / radgiver /
specialist; kategoriser opgave-
type hér som servicebestilling
veelg dato 31/12 i det &r, hvor
opgaven skal udfgres

- opgavevarighed seettes altid
til 1 dag

ved fornyelse af bygningsdel /
installation angives en note til
PL'eren, safremt der er renta-
ble energiopgaver pa det
pageeldende system

foresla evt. ogsa alternativt /
baeredygtigt alternativ
Forringelser af historisk, kulturel
eller arkitektonisk veerdi fore-
bygges / genoprettes om muligt.

Ansl& gkonomi pa opgave:

Iht. tilgeengelige erfaringspriser
fra PL'ere eller beregnet efter
Molio Prisdata.

Prisestimering inddeles séledes:

- handveerkerudgifter
(materialer og arbejdslan)

- byggepladsudgifter uden
hjeelpemidler (15%) eller
ved behov for stillads, lift
eller platform angives der
byggepladsudgifter med
hjeelpemidler (25%)

- radgiverhonorar (15%)

- opgave liggende 10+ &r ude i
fremtiden angives med 1 kr.
Ejendommens funktion, tilstand
og kvalitet opretholdes p& gko-

nomisk mest fordelagtige vis.

Luk eks. Dalux-opgaver:
Afslut og luk med note
Geelder opgavekategorien 'Ny'

Renskriv interviewskema:

- indskriv lejers bemaerkninger
- indskriv gvrig relevant info

Send til ansvarlig
driftspersonale:

- renskrevet interviewskema
- en venlig tak for besgget

Renskrevet interviewskema

Informér projektledergruppe:
- driftsopgaver (alm. og akutte)
- problematikker / ulovligeheder
- evt. misligholdelse af lejemal

Rapportér

projektledergruppe, hvis:

- lejer har misligholdt lejemal

- lejer har foretaget forringelser
af historiske, kulturelle eller
arkitektoniske veerdier

Vedleeg beskrivelse og fotodo-

kumentation.

Vedligeholdelsessyn vurderes
og kategoriseres efter fglgen-
de 7 systemer:

udvendige facader
keelderyderveegge

- vinduer og dgre

tagsystem

tagrender og nedlgb
udvendige solafskeermninger
- udvendige trappe i tilknytning
til bygninger

Hvert system har dertilhgrende
underkategorier.

Afsluttede projekter i Dalux:

Nar en opgave i Dalux er udfart
og afsluttet, opdateres karakte-
ren under det tilhgrende system
i 'assets'. Ggres ved naeste syn.
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Region Syddanmark

Karakter skala - Forhandsvurdering

Karakter|Tilstandsvurdering

Bygningsdel forefindes ikke-

0
Bygningsdel er ny eller fremstar som ny.
<
o
,<Zt e Bygningsdel er i god stand, Igbende vedligehold udfgres.
a1 g
E
S Bygningsdel er i paen stand, har behov for forebyggende vedligehold, fungerer dog efter hensigten.
o | @
g
o
°<Zt Bygningdel er i generel paen stand, men har tegn pa slid, har behov for forebyggende vedligehold. Har
@ begyndende udfordringer med at opretholde sin fulde funktion pa enkelte elementer.
o Bygningsdel har begyndende skader og mangler, som kraever afhjalpende- og forebyggende vedligehold.
© g 3 Har problemer med at opretholde sin funktion pa enkelte elementer.
al €
°<zt § Bygningsdel har flere skader og mangler, som krzaever afhjelpende- og forebyggende vedligehold. Har
@ é 3,5 problemer med at opretholde sin fulde funktion.
Bygningsdel er i darlig stand med flere skader og mangler. Kan ikke opretholde sin fulde funktion, og udggr
° en risiko for at skade pa tilstedende bygningsdele. Bygningsdel kraever genoprettende vedligehold, men
% udger ingen fare for sikkerhed, sundhed eller miljg. Afhjeelpende vedligehold foretages.
a :g Bygningsdel er i forfald. Kan ikke opretholde sin funktion, og ggr skade pa tilstédende bygningsdele.
,,<zt = Bygningsdel kraever genoprettende vedligehold, men udggr ingen fare for sikkerhed, sundhed eller miljg.
ol &
:
T Bygningsdel er forfaldet. Ggr skade pa tilstédende bygningsdele. Bygningsdel kraever genoprettende
e vedligehold, og udggr fare for sikkerhed, sundhed eller miljg.

Bygningsdel undersgges naermere.
UN Der er forhold, hvis konsekvens ikke kan fastlaegges ved den visuelle gennemgang. Det kan veaere en alvorlig
skade. Derfor bgr art, omfang og konsekvens afklares.




Bilag 4

Tidsplan for gennemfgrelse af bygningssyn

1.-2. KVARTAL 2023 3.-4. KVARTAL 2023
Opsatning af system Gennemfgrelse af de

og udarbejdelse af forste bygningssyn ud
standard dokumenter fra ny matrix

Region Syddanmark

2024-2027
Bygningssyn
gennemfgres pa alle
Regionens matrikler.




