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Bekymring - nye ejendomsvurderinger og fysisk planleegning
Kzere minister samt medlemmer af Folketinget.

Ringkgbing-Skjern Kommune vil med dette notat ggre opmarksom pa, hvordan de nye
ejendomsvurderinger har uhensigtsmaessige fglgevirkninger.

Ringkgbing-Skjern Kommune er som provinskommune i hiard konkurrence med de omkringliggende
kommuner om at tiltreekke og fastholde bosaetning. Kommunen finder det derfor ngdvendigt at udvise
fleksibilitet, der kan give plads til frihed og forskellighed, sa flest mulige borgere kan leve det liv, de
gnsker. Det bekymrer os derfor, ndr borgere henvender sig til kommunen, fordi ny lovgivning eller
regelfortolkning pa andre myndighedsomrader Kkolliderer med vores gnske om fleksibilitet i den
fysiske planlaegning.

Netop fleksibilitet i den fysiske planleegning og styrkelse af yderomraderne var omdrejningspunktet
ved planlovsaendringen i 2017, ligesom styrkelse af yderomraderne har veret et fokuspunkt i
skiftende regeringers politik. De nye ejendomsvurderinger vil modarbejde en fleksibel planlaegning af
og udvikling i yderomraderne.

Borgernes bekymring skyldes, at den nye ejendomsvurdering, der efter lovens formal skulle veere
mere retvisende og retfaerdig, vil indebaere skattestigninger med store konsekvenser for et ikke
ubetydeligt antal af kommunens borgere, der vil kunne opleve grundvaerdistigninger pa mellem 100
og 200 procent - nogle vil endda opleve endnu hgjere stigninger.

Vi modtog den fgrste henvendelse fra en chokeret borger i sommeren 2022, Han har boet i sit
parcelhus pa 195 m2 siden 1982. Huset, der er opfart i 1968, ligger pa en 742 m2 stor grund i
Ringkgbing. Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, men er omfattet af en kommuneplanramme,
der giver mulighed for bade teet-lav og dben-lav bebyggelse. For taet-lav bebyggelse (reekkehuse) ma
grunde ikke veere mindre end 300 m2. For dben-lav bebyggelse (parcelhuse) ma grunde ikke vaere
mindre end 700 m2. Disse krav til grundstgrrelser er generelle for hele kommunen.

Pa grund af den nye ejendomsbeskatning bliver ovennavnte boligejer nu - i modszetning til tidligere -
beskattet af to (hypotetiske) byggeretter, hvilket betyder en grundveerdistigning pa ca. 280 procent.
Dette pa trods af, at der hverken er foretaget 2endring i bygningens anvendelse, dens fysiske
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udformning, eller i kommunens planlaegning for omradet. Grundverdistigningen skyldes alene
endringen i Skats opggrelsesmetode.

Ringkgbing-Skjern Kommune har modtaget ca. 10 henvendelser, der er sammenlignelige med
ovennaevnte eksempel. Problemet er imidlertid meget stgrre. I Ringkgbing-Skjern Kommune findes ca.
4.500 ejendomme, der ikke er lokalplanlagte, men hvor kommuneplanen dbner mulighed for bade
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse, og hvor grunden er mindst 600 m2 og som derfor efter Skats
opfattelse beregningsmaessigt skal handteres som to byggeretter.

Vurderingsstyrelsen begrunder deres nye praksis med henvisning til ejendomsbeskatningslovens § 17,
hvoraf det fremgar, at grundvardien forstas som grundens vaerdi i ubebygget stand under den
forudsaetning, at grunden vil blive anvendt og udnyttet bedst muligt i gkonomisk henseende.

Ringkgbing-Skjern Kommune har sveert ved at forsta, hvorledes det kan anses for “ bedst mulig
udnyttelse i gkonomisk henseende” at nedrive velholdte parcelhuse, der tjener som bolig for
kommunens borgere, og herefter bygge nye mindre boliger, for slet ikke at naevne de miljgmaessige og
ressourcemaessige konsekvenser bade ved nedrivning af de eksisterende, velfungerende boliger, samt
anskaffelse af nye materialer til opfgrelse af de nye boliger.

Ovennaevnte boligejer spurgte kommunen, om hans ejendom kan udstykkes. Hertil svarede
kommunen, at ejendommen ikke kan udstykkes jf. Udstykningslovens § 20, der fastlaegger, at
udstykning ikke ma veere i strid med anden lovgivning. Kommunen vurderer, at udstykning af
ejendommen vil vere i strid med Bygningsreglementet pa grund af den eksisterende bebyggelses
placering.

Vurderingsstyrelsen har efterfglgende kontaktet kommunen og spurgt, om kommunen vil
omformulere sit svar til, at ejendommen godt kan udstykkes pa betingelse af, at parcelhuset rives ned.
Kommunen er ikke indstillet pa at imgdekomme Vurderingsstyrelsens anmodning.

Ringkgbing-Skjern Kommune har erfaret, at Vurderingsstyrelsen ikke tilleegger kommunens erkleering
om, at ejendommen ikke kan udstykkes, nogen veerdi, pa trods af, at det er kommunen, der er tillagt
kompetence til at treeffe afggrelse om udstykning.

Tidligere skete beskatningen af ejendomsveerdi og grundveerdi i forhold til de aktuelle, faktiske
forhold, sdledes at en bebygget parcelhusgrund blev beskattet som én grund med én byggeret. Skat har
ensidigt eendret praksis, saledes at de nu ser bort fra de aktuelle, faktiske forhold. I stedet henholder
de sig til (hypotetiske) @endringer, der alene skal foretages med henblik pa et stgrre skatteprovenu, for
eksempel ved at erstatte, eksisterende, velfungerende parcelhuse med raekkehuse.

Kommunen har ikke adgang til de nye ejendomsvurderinger og har derfor ikke konkret overblik over,
hvor mange og hvor store grundvaerdistigninger, de nye ejendomsvurderinger kaster af sig. DR’s
artikel af den 31. marts 2022 giver en indikation af, hvordan de nye ejendomsvurderinger ser ud i
forhold til de gamle, og det tegner et dystert billede for vores kommune.

Som neaevnt i indledningen har kommunen et stort gnske om at tiltreekke og fastholde borgere. Det vil
blive vanskeligt, da der efter kommunens vurdering er mindst 4.500 parcelhuse, der efter
Vurderingsstyrelsens udmelding bgr erstattes af ca. 9.000 reekkehuse af “gkonomiske arsager”. I en
kommune med et let faldende indbyggertal pa ca. 56.000 synes en udvidelse af boligudbuddet pa ca.
4.500 boliger ikke realistisk. Dette forstaerkes af, at problematikken ma antages at veere tilsvarende i
de omkringliggende kommuner.

Vurderingsstyrelsen henviser til, at skattestigningen for den nuvarende ejer stiger langsomt eller kan
indefryses (med rentetilskrivning), men den merudgift, som ejendomsvaerdistigningen udggr, vil ggre
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mange boliger usalgelige og dermed frargve borgerne den opsparing, der matte veere sket i boligen.
Situationen kan indebaere teknisk insolvens og fgre til tvangsauktioner pa grund af boliger, der ikke
kan szelges pa det frie marked.

Ringkgbing-Skjern Kommune opfordrer til, at Skat vender tilbage til deres tidligere praksis, hvor
beskatningen tog udgangspunkt i de faktiske, fysiske forhold.

Med venlig hilsen
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Hans sterz aard
Borgmester, Ringkgbing-Skjern Kommune




