Foretraade for
Boligudvalget

4. maj 2023

- af Morten K. Mathiasen



Praesentation

Morten K. Mathiasen Bestyrelsesformand i IDA Bygningsfysik
Bestyrelsesmedlem IDA Syn og skan, (selskabet for syn og skensmaend)
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Tidligere:
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Syn og skensmand siden 2008
(Voldgift, Byggeriets Ankenzevn, Tl mf.) Energiansvarlig Fagekspert i Bolius, Boligejemes Videncenter

Byggeleder hos KPC Byg, Tomrer hos Einar Kornerup mf.

Beskikket sagkyndig, (danske domstole)
Beskikket fagdommer, (Voldgift, @stre Landsret mf.) Byggengrd af Guds Ndde

17 ars erfaring som radgiver, heraf 14 ar som sksnsmand
300-400 sager om aret, heraf ca. 100 syn og sk@nssager

BYG-ERFA blade:

»  Udforelse af vadrum - fald og vandtzetning, (medforfatter)
*  Fugtundersogelser af bygninger, (forfatter)

o Tag-pa-tag, (hovedforfatter)
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En branche plaget af darligt ry

Ingen andre brancher som denne, med sa mange store tvister og fokus pa

fejl og mangler.
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En branche med f3jl og alvorlige skader

Licitationen har sidste efterar kart en "kampagne” om det igen,

med fokus i udgangspunktet fra gamle udgaver fra Licitationen I
— Ikke meget nyt under solen... og fejl og mangler fylder fortsat alt for meget! e QIMTNIONEN
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Formand: "Dét er ret graverendé "fe'jl-': '

De fejl, som bliver begaet pa Herlev Hospitals nye byggeri, er ikke i smatingsafdelingen, mener
formanden for projektets politiske felgegruppe
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Jf. podcasten Byggeriet ByggeRiget med Paw Engsby Rasmussen sker der hvert ar et
spild i byggeriet, (grundet fejl og mangler mv.) pa mellem 10-30 % af den samlede
omsaetning i byggeriet, hvilket svarer til mellem

24-72 milliarder kroner — hvert ar, (kilde BUILD).



Manglende forbrugerbeskyttelse
- indenfor bolig- og byggeri

Den findes ingen anden branche, mig bekendt, hvor forbrugeren laver stgrre investeringer,
og har stgrre risiko, end ved kgb og salg af fast ejendom.

Det samme glder ved opferelse af et nyt hus.

Ligeledes kan det at kebe handveerksmaessige ydelser ligeledes veere meget store
investeringer og reelle kgb, hvor man som forbruger kan sta utroligt darligt/svagt overfor
handvaerksvirksomheder.




Manglende forbrugerbeskyttelse
- indenfor bolig- og byggeri

lgennem mine mange ar som radgiver, (men ogsa privatperson) oplever jeg igen og igen,
hvor overrasket folk er, nar de star i disse sager.

Jeg har veeret en del af Bolius Ekspertpanel siden 2006, og har utallige gange hgrt om
disse sager, hvor folk keemper med byggefirmaer, handveerkere, professionelle bygherre
og ikke mindst forsikringsselskaberne, og seerligt ejerskifteforsikringerne.

"Det kan da ikke vaere rigtigt...” Mit hus er gdelagt, og jeg betalt alle pengene”...

”Det stod ingenting i tilstandsrapporten...”

”"Havde jeg vidst hvor darligt jeg stod...”

"Forsikringen afviser at dackke...”
”Er det ikke ulovligt, at lave det sadan...” &

'II

”Kan det virkelig passe, at jeg skal betale for det...” ”De har sendt en ekstraregning pa xx.xxx kr.

”Byggeriet startede for to ar siden, og skulle ellers kun have varet 3 maneder...” o
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Manglende forbrugerbeskyttelse

- forsikringerne er ikke et sikkerhedsnet

Husejerne og de private bygherre tror de er beskyttet af forsikringerne.
Men her starterne kampene naesten ferst for alvor...

Ejerskifteforsikringerne er notorisk kendt for at afvise alt, og keemper meget hardt imod.

Byggeskadeforsikringen er lovpligtig, men daekker “kun” vaesentlige skader.
- og afviser langt de fleste skader.

Der kan ikke tegnes en forsikring for byggesjusk, fejl og mangler, samt skader ved kgb af
handvaerksydelser.
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“Forsikringer er naermest ubrugelige”!

Der findes utallige historier om forsikringsselskaber som ikke daekker skader, men som afviser alt,
og hvis de endelig skulle ga i daekning, sa er det med begreenset deekning.

KONTANT

Forsikringskunder foler
sig mistaenkeliggjort

Det er ikke givet, at forsikringen vil udbetale erstatning, nar
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Nar kunderne snyder: Laes alt om
kampen mod forsikringssvindel

FinansWatch har i en reekke artikler sat fokus pa forsikringssvindel.
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Manglende forbrugerbeskyttelse

- Komplekse emner

Jeg skelner mellem:

= Nybyggeri
= Herunder projektsalg

= Kgb af ejendom
= Handveerkerydelser ved ombygning, tilbygning og renovering

= Forsikringer




| BUILD RAPPORT 2021:14

Kortlaegning af spild i byggeriet

Omfang, arsager og forslag til indsatser

Manglende forbrugerbeskyttelse

Nybyggeri

Meget stor investering

Enorme mangder fejl og mangler, samt skader og fglgeskader (SBi rapport)

Byggeskadeforsikringen daekker kun vaesentlige skader
- og hvad forsikringsselskaberne betragter som vaesentlige skader er meget smalt defineret
- alle andre mangler daekkes ikke, men samlet set kan maengden af mindre fejl vaere enorme

Forbrugerne bliver mgdt med afvisninger for udbedring af fejl og mangler af entreprengrerne
Ved konkurs er der neermest intet at vinde, men meget at tabe

Intet ankenaevn, kun domstolene.
(Byggeriets Ankenaevn handterer ikke sager over 1 mio. kr.)

Kreever advokater™ samt syn og skgn, for at vinde over et byggefirma (og byggeskadeforsikringen)

* Retshjaelpsdaekning




§ 334 - § 338 Fugt

§ 334 Bygninger skal projekteres, udfgres og vedligeholdes, sa vand og fugt ikke medfarer risiko for
personers sundhed eller skader pa bygningen.

§ 205 Beboelsesrum og kegkken skal have en loftshgjde, der tilgodeser, at der er tilstraekkeligt dagslys i
rummet. Loftshgjden skal fastsaettes i forhold til boligens rumdybder, rumstgrrelser og vinduers
placering.

§ 336 Bygningskonstruktioner og —materialer mé ikke have et fugtindhold, der ved indflytning medfarer

risiko for vaekst af skimmelsvamp.

§ 337 Bygninger skal sikres mod indtreengning af vand fra grundvand og overfladevand. Bygninger skal
desuden sikres mod opsugning af fugt fra undergrunden.

§ 338 Klimaskaermen skal projekteres, udfares og vedligeholdes, sa der er teethed mod indtreengen af
regn og smeltevand, og sa det pa en forsvarlig made kan lgbe af. Tagvand skal via tagrender
og/eller tagnedlgb afledes til aflab.

qqqqqq



Manglende forbrugerbeskyttelse

- Komplekse emner

AOV

Forbrugerradet Teenk mener: Kobere af projektsalg skal sikres
bedre

"Kontrakter og aftalegrundlag for projektsalg skal ggres klarere, end de er i dag.
Kgberne skal ogsa have bedre muligheder for at klage. Vi arbejder p3, at det
bliver muligt at klage i et ankenaeavn, hvis det, tvisten handler om, ikke overstiger

en million kroner. ”

Vagn Jelsge, vicedirektgr i Forbrugerradet Taenk




Manglende forbrugerbeskyttelse

Boliger i Danmark Bygningstype Periode [ar] A“ti[‘;g(oilger
Bindingsvaerkshus 1600-1900 21.000
160000 Landhus 1850-1920
140000 Patriciervilla 1860-1930 65.000
120000 Byhus 1880-1930 62.000
é‘ Liznt Muremestervilla 1900-1940 71.000
8 8000
% Funkisvilla 1925-1940 10.000
E Bungalow 1930-1945 9.000
Statslanshus 1938-1958 59.000
X0 \ I I | I | ‘ | I | I | I I 1950%r villa 1945-1955 39.000
0 pp
IS Y O AT AT ATIAN OISR IS T Den modernistiske 1950-1980
OO —— NN ONMM TLLUNMOOUONNOOINNOD OO — — .
h D HOC O DO MO 606D G O villa
SEIQNLUQRANINRINGBN LN gyon Parcel-/typehus 1960-1976 248.000
[e)We)We) e Ne) o) Ne) e We)Ne)We)We)We)We)Ne)We) e e )He) o) We No o No)
T T T T T T T T T T T T T T T T T T AAAA Parcel-/typehus 1977-1984 46.000
Opforelsesdr
Parcel-/typehus 1985-1997 57.000
Parcel-/typehus 1998-2006 46.000
Parcel-/typehus 2006-2015

Figur 1: Grafen t.v. viser antal boliger opfert i den angivne tidsperiode [se kilde 1]. Tabellen t.h. viser antal af opforte
enfamiliehuse sorteret efter bygningstype [se kilde 2] Em\iz‘%



Manglende forbrugerbeskyttelse

- Komplekse emner
Kob af handvaerkerydelser
Store meaengder af fejl og mangler, meget handvaerkersjusk
- Forbrugerne stoler blindt pa handvaerkerne
- Laver ikke aftaler og kontrakter, og arbejderne bygger pa darlige/mangelfulde beskrivelser
Ingen kontrol fra myndigheder

Ankenavnene geelder reelt kun for medlemmer af Dansk Industri Byggeri eller Dansk Handvaerk *

Byg Garantiordninger? daekker “kun” op til 150.000 kr.
- og dem skal man ogsd slds med...




Konsekvenser af spild
- jf. SBi rapport: Kortlaegning af spild i byggeriet 2021:14

Spild i byggeriet har en raekke konsekvenser, dels for det specifikke projekt, dels for branchen som
sadan, ikke mindst nar spild far et omfang, som kan medfgre alvorlige problemer med sikkerheden
(fx Njals Tarn pa Amager) eller useedvanlig store gkonomiske konsekvenser (fx Niels Bohr bygningen
pa Kebenhavns Universitet).

Bade danske og svenske undersggelser peger pa, at mange skader kan fgres tilbage til, at der
observeres for meget fugt /.../

De pkonomiske konsekvenser af spild kan opggres til alt mellem 10 til 30 % af omsatningen i
byggesektoren, afhangig af om det alene er de direkte afledte omkostninger der regnes med, eller
det udvides til ogsa at omfatte omkostninger som fglge af, at ressourcer ikke bruges optimalt, eller
felgeomkostninger, som fx at efterfplgende projekter forsinkes.

Svarende til mellem 24 og 72 milliarder kroner

— hvert dr. S

by



Konsekvenser af spild
- jf. SBi rapport: Kortlaegning af spild i byggeriet 2021:14

Hvis ikke for forbrugerne skyld...

@ Ekstra stort ressourceforbrug (og spild)

= Ekstra stort CO2 aftryk

= Ekstra affald

= @Pkonomiske harde slag for erhvervsdrivende




Eftergaelse af syn og skensmands rollen

Der er nok behov for at kigge skensmandsordningen efter i semmene.

= Skpnsmaend er ikke underlagt certificeringer, beskikkelser, autorisation eller lign.

= Ofte meget dyrt og omstzaendeligt, (for dyrt)

= Mangel pd faglighed og grundighed

= Sveer branche, da der altid vil vaere tabere...
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