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Lovforslag L 47 - spergsmal nr. 39:

”Vil ministeren pa baggrund af det i L 47 — bilag 13 fremforte yde teknisk bistand til et
endringsforslag, sdledes det direkte af loven udtrykkeligt kommer til at fremga, at der
som af ministeriet forudsat, kan ske en sammenligning mellem et gennemgribende re-
noveret smahuslejemal og et 5.2-lejemal, eller alternativt, at de i bilaget citerede seer-
deles handfaste bemerkninger udgér, og det i stedet overlades til domstolene, at fast-
sld hvad der er geldende ret i forhold til den konkrete problemstilling?”

Svar:

Som allerede anfort i tidligere svar er bemerkningerne stgttet af gaeldende lovs ordlyd,
gaeldende lovs forarbejder, retspraksis og den juridiske litteratur, herunder béde Bo-
liglejeret, som er forfattet af Niels Grubbe og Hans Henrik Edlund, samt Det lejedes
veerdi, som er forfattet af Jakob Juul-Sandberg, og kan saledes konstateres som vae-
rende galdende ret.

Jeg er derfor ikke indstillet pa at lade bemaerkningerne udga.
Det efterspurgte @ndringsforslag kan udarbejdes pé folgende méde:
Zndringsforslag
til
Forslag til lov om leje
Til § 32
1) I § 32 indseettes efter stk. 1:

»Stk. 2. Er lejemal, som er beliggende i ejendomme omfattet af § 7, gennemgribende
forbedret, kan der ved fastsattelsen af lejen efter stk. 1 ske sammenligning med leje-
mal med en lejefastseettelse efter § 19, stk. 2. «

[Lejefastsattelse for gennemgribende forbedrede lejemél i sméejendomme]
Bemaerkninger
Til nr. 1

Den foreslaede bestemmelse har til formal at kodificere geeldende ret i en bestemmelse
for pa den méde at klarleegge retsstillingen for enhver bruger af lovgivningen.



Bestemmelsen har til formal at tydeliggore, at sifremt et lejemal i en smaejendom har
gennemgaet en gennemgribende forbedring, vil der ved fastlaeggelse af lejen for leje-
maélet kunne ske ssmmenligning med lejemaél, som har en lejefastsattelse efter den fo-
resldede § 19, stk. 2, om gennemgribende forbedrede lejemal i storejendomme.

Det bemerkes i den forbindelse, at stk. 1 stadig finder anvendelse, hvilket betyder, at
det fx stadig er et krav, at lejen for det sammenlignelige lejemél er omkostningsbe-
stemt reguleret efterfolgende i henhold til den foreslaede § 23.

Det er ligeledes et kriterie for sammenligningen, at der i henhold til stk. 1 er tale om
lejemal af tilsvarende beliggenhed, art, starrelse, kvalitet, udstyr og vedligeholdelses-
stand, og der kan derfor efter omstandighederne skeles til de kvalitative kriterier for
gennemgribende forbedrede lejemaél i storejendomme, jf. den foresldede § 19, stk. 2,
néar det skal fastslas, hvorvidt et lejemal i en smaejendom er gennemgribende forbed-
ret i henhold til neerveerende bestemmelse.

Der er ikke med bestemmelsen tiltzenkt materielle &ndringer set i forhold til gaeldende
ret.

Med venlig hilsen
Kaare Dybvad Bek
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