Indenrigs- og Boligudvalget 2021-22
L 47 - endeligt svar pa spgrgsmal 20

who indenrigs og
boligministeriet

Folketingets Indenrigs- og Boligudvalg

Sagsnr.
2021-2261

Doknr.
462360

Dato
07-12-2021

Stormgade 2-6
1470 Kgbenhavn K
Telefon 72 28 24 00

Svar pa spergsmal fra Halime Oguz (SF) stillet den 7. december 2021.

Lovforslag L 47 - spergsmal nr. 20:

”Vil ministeren i forleengelse af svaret pa spergsmal 5 yde teknisk bistand til det gn-
skede endringsforslag der indebaerer, at nedenstiende retsfortolkning af reglerne om
sammenligningsgrundlaget jf. nugeldende boligreguleringslov § 29 c fra Jakob Juul-
Sandberg og bekraftet af professor Hans Henrik Edlund kodificeres som gaeldende
ret? "At lejen er blevet reguleret omkostningsbestemt udelukker principielt, at lejen i
lejemal fastsat efter BRL § 5, stk. 2, er formelt sammenlignelig. Det er den omkost-
ningsbestemte leje, der reguleres efter BRL § 7, og ikke »merlejen« som er frit aftalt —
med overgraensen »ikke vaesentlig over det lejedes vaerdi«. Det mé deraf folge, at
denne merleje ikke skal indgé i vurderingen af lejeniveauet i smahus-lejemal. Det mé
ogsé folge forudsaetningsvis af forarbejderne, hvorefter formélet med bestemmelsen
var, at lejen i smahuse skulle folge det omkostningsbestemte lejeniveau, jf. ovenfor.”

Svar:
Jeg er som naevnt i min besvarelse af BOU L 47 — spm. 5 ikke indstillet p4, at stille &n-
dringsforslag til den foresldede § 32 om lejefastsattelsen for lejemél i sméejendomme.

Jeg vedlaegger svaret her som bilag 1.

Et @&ndringsforslag til lovforslaget vil kunne formuleres saledes:

Andringsforslag

Til § 32

1) Efter 2. pkt. indsattes som nyt punktum: »Sammenlignes der med lejemél, hvor
lejen er fastsat efter § 19, stk. 2, og efterfolgende reguleret efter § 23, skal der alene
sammenlignes med den del af lejen, som kunne beregnes, séfremt lejen var fastsat
efter § 19, stk. 1, med lejeforhgjelser for forbedringer beregnet efter § 127«.

[Lejefastsaettelse ved gennemgribende moderniserede lejemaél i smaejendomme]

Bemarkninger

Offentligt



Tilnr. 1

Ifelge den geeldende boligreguleringslovs § 29 ¢ om lejefastsattelse i mindre ejen-
domme gelder, at lejen fastseettes efter det lejedes veerdi med den begraensning, at le-
jen ikke veesentligt kan overstige den leje, der betales for tilsvarende lejeforhold med
hensyn til beliggenhed, art, storrelse, kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestilstand om-
fattet af kap. II-IV i boligreguleringsloven, og hvor lejen er reguleret efter § 7.

I forslaget til lov om leje foreslas det i bemaerkningerne til den foresldede § 32, som er
en viderefarelse af den geeldende boligreguleringslovs § 29 ¢, praciseret, at der kan
sammenlignes med gennemgribende moderniserede lejemal med en leje fastsat efter
reglerne herom, nar lejen efterfolgende er omkostningsbestemt reguleret.

Det foreslas, at det til den foresldede bestemmelse tilfgjes, at der ved sammenlignin-
gen med gennemgribende moderniserede lejemal, hvor lejen efterfolgende er omkost-
ningsbestemt reguleret, skal ses bort fra den del af lejen, som ikke kan beregnes. Det
vil sige, at der skal ske sammenligning med lejemal, hvor lejen er fastsat omkostnings-
bestemt med tilleeg af forhgjelser beregnet efter de almindelige regler om forbedringer.

Zndringen medforer, at der ved sammenligningen med gennemgribende modernise-
rede lejemél med en leje fastsat efter den foresldede § 19, stk. 2, med en efterfolgende
omkostningsbestemt regulering af lejen efter den foresldede § 23, ikke skal ske sam-
menligning med den fulde leje, idet der skal ses bort fra en eventuel merleje opnéet
som folge af lejefastsettelsen efter den foresldede § 19, stk. 2.

Med venlig hilsen
Kaare Dybvad Bek
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