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Bekendtgarelse om opgarelse af stigningen i de rimelige og
ngdvendige udgifter knyttet til ejendommen

I medfar af § 53 a, stk. 6, i lov nr. 341 af 22. marts 2022 om leje fastszttes:

Anvendelsesomrade

8 1. Bekendtggrelsen gaelder for gennemfarelse af lejereguleringer som falge af stigninger i rimelige
og ngdvendige udgifter knyttet til ejendommen, jf. § 53 a, stk. 1, i lov om leje.

Generelt om opgerelsen af udgiftsstigninger

8 2. De samlede udgiftsstigninger for ejendommen opgares ved en summering af de stigningerne i de
rimelige og ngdvendige udgifter til skatter og afgifter, forsikring, vedligeholdelse, administration,
forbrugsudgifter, forbrugsregnskaber, viceveart, renholdelse, finansieringsomkostninger og gvrige
udgifter beregnet efter reglerne 88 3-11, jf. dog stk. 2-4.

Stk. 2. Uanset stk. 1 kan en udgiftsstigning ikke medtages i det omfang, udgiften knytter sig til den
del af ejendommen, som ikke anvendes til beboelse.

Stk. 3. Angar en udgift bade den del af ejendommen, som anvendes til beboelse og den del af
ejendommen, som ikke anvendes til beboelse, medtages en andel af udgiften svarende til den
forholdsmaessige starrelse af den del af ejendommen, som anvendes til beboelse, i forhold til
ejendommens samlede starrelse, opgjort i m? bruttoetageareal.

Stk. 4. Uanset stk. 1 kan en udgiftsstigning ikke medtages i det omfang, udgiften kan palignes gvrige
parter som falge af gvrige aftaler over ejendommen, uanset at udgiftsstigningen matte knytte sig til den
del af ejendommen, som anvendes til beboelse.

Skatter og afgifter

8 3. Ved opgerelsen af stigningerne i rimelige og ngdvendige udgifter, som knytter sig til
ejendommen, kan medtages differencen mellem udgifterne til skatter og afgifter i det kalenderar, som
udviklingen i nettoprisindekset vedrarer, jf. lejelovens § 53, stk. 3, og udgifterne til skatter og afgifter i
kalenderaret forud for dette, nar der ikke kan opnas dakning for disse ved gvrige varslinger over lejemal
i ejendommen, fx i medfer af lejelovens 88§ 46 og 47.

Forsikring

8 4. Ved opggarelsen af stigningerne i de rimelige og ngdvendige udgifter, som knytter sig til
ejendommen, kan medtages differencen mellem udgiften til forsikring i det kalenderar, som udviklingen
i nettoprisindekset vedrarer, jf. lejelovens § 53, stk. 3, og udgiften til forsikring i kalenderaret forud for
dette.

Stk. 2. Udgiftsstigningerne, jf. stk. 1, beregnes med udgangspunkt i den forsikring, som var geldende
for ejendommen den 1. september 2022, medmindre en senere &ndring i ejendommens forsikring har
fort til lavere udgifter.

Vedligeholdelse

8 5. Ved opgerelsen af stigningerne i de rimelige og ngdvendige udgifter, som knytter sig til
ejendommen, kan for 2022 medtages kr. 13,24 pr. m? bruttoetageareal for den del af ejendommen, som
anvendes til beboelse, til vedligeholdelse.



Stk. 2. Ved opgarelsen af stigningerne i de rimelige og ngdvendige udgifter, som knytter sig til
ejendommen, kan for 2023 til vedligeholdelse medtages et belgb pr. m? bruttoetageareal for den del
af ejendommen, som anvendes til beboelse, svarende til den af Grundejernes Investeringsfond
beregnede gennemsnitlige stigning i henszttelserne til kontiene efter lejelovens 8§ 119 og 120 pr.
m?2.

Administration

8 6. Ved opggrelsen af stigningerne i de rimelige og ngdvendige udgifter, som knytter sig til
ejendommen, kan for hvert boliglejemal i ejendommen medtages differencen mellem det af ankenavnet
pr. 1. januar fastsatte normtal for administration for kalenderaret, som udviklingen i nettoprisindekset
vedrarer, jf. lejelovens § 53, stk. 2, og det af ankenavnet pr. 1. januar fastsatte normtal for
administration i kalenderaret forud for dette.

Forbrug

8 7. Ved opgarelsen af stigningerne i de rimelige og ngdvendige udgifter, som knytter sig til
ejendommen, kan medtages stigningerne i udgifterne til forbrug, som vedrerer fellesarealer m.v.

Stk. 2. Afviger forbruget for det kalenderar, som udviklingen i nettoprisindekset vedrarer, jf.
lejelovens § 53, stk. 3, vaesentligt fra tidligere ar, beregnes udgiftsstigningen med udgangspunkt i
forbruget i 2021, medmindre udlejer kan sandsynliggere, at det ggede forbrug ikke skyldes uagtsom
eller forsaetlig adfeerd fra dennes side.

Forbrugsregnskaber

8§ 8. Ved opgarelsen af stigningerne i de rimelige og ngdvendige udgifter, som knytter sig til
ejendommen, kan medtages differencen mellem udgiften til forbrugsregnskaber i det kalenderar, som
udviklingen i nettoprisindekset vedrarer, jf. lejelovens § 53, stk. 3, og udgiften til forbrugsregnskaber i
kalenderaret forud for dette.

Viceveert og renholdelse

8 9. Ved opggarelsen af stigningerne i de rimelige og ngdvendige udgifter, som knytter sig til
ejendommen, kan medtages differencen mellem udgiften til viceveert og renholdelse i det kalenderar,
som udviklingen i nettoprisindekset vedrerer, jf. lejelovens § 53, stk. 3, og udgiften til vicevaert og
renholdelse i kalenderaret forud for dette.

Stk. 2. Afviger udgiften til viceveert og renholdelse for det kalenderar, som udviklingen i
nettoprisindekset vedrarer, jf. lejelovens § 53, stk. 3, veaesentligt fra tidligere ar, kan stigningen i udgifter
til viceveert og renholdelse uanset stk. 1 ikke medtages, medmindre udlejer kan godtggre, at stigningen
har veeret ngdvendig af hensyn til ejendommens drift.

Finansieringsomkostninger

8 10. Ved opgarelsen af stigningerne i de rimelige og ngdvendige udgifter, som knytter sig til
ejendommen, kan medtages differencen mellem udgifterne til rente og bidrag pa finansiering knyttet til
ejendommen i det kalenderar, som udviklingen i nettoprisindekset vedrarer, jf. lejelovens § 53, stk. 3,
og udgifterne til rente og bidrag pa finansiering knyttet til ejendommen i kalenderaret forud for dette,
nar udlejer kan godtgare, at det er ngdvendigt at medtage udgiften i opgerelsen for at sikre fortsat drift
af ejendommen.

Stk. 2. Udgiftsstigningerne, jf. stk. 1, beregnes med udgangspunkt i den finansiering, som var
geldende for ejendommen den 1. september 2022, medmindre en senere &ndring i ejendommens
finansiering har fort til lavere udgifter.



@vrige udgifter

8 11. Ved opgarelsen af stigningerne i de rimelige og ngdvendige udgifter, som knytter sig til
ejendommen, kan medtages differencen mellem gvrige udgifter som knytter sig til konkrete
udgiftsposter i det kalenderar, som udviklingen i nettoprisindekset vedrarer, jf. lejelovens § 53, stk. 3,
og gvrige udgifter, som knytter sig til samme udgiftsposter i kalenderaret forud for dette, nar udlejer kan
godtgare, at det afholdelsen af udgiften er ngdvendig af hensyn til ejendommens drift.

Stk. 2. | det omfang udlejer har indflydelse pa starrelsen af udgiftsstigningerne, jf. stk. 1, fx som falge
af udlejers mulighed for at skifte leverander eller lignende, beregnes udgiftsstigningerne med
udgangspunkt i de forhold, som var geldende for ejendommen pr. 1. september 2022, medmindre en
senere &ndring har fart til lavere udgifter.

Fordeling af udgiftsstigningen

8§ 12. Ved vurderingen af, hvorvidt betingelserne for en regulering, som falge af udgiftsstigninger, jf.
lejelovens § 53 a, er opfyldt, fordeles de samlede udgiftsstigninger for ejendommen, jf. § 2, stk. 1, ud pa
ejendommens beboelseslejemal ud fra hvert lejemals arlige lejes forholdsmassige starrelse i forhold til
de samlede lejeindtagter for alle ejendommens beboelseslejemal. Er der i ejendommen tomgang i
lejemal eller lejemal, hvortil der ikke opkraeves leje pa markedsvilkar, leegges det ved fordelingen til
grund, at lejen for disse lejemal pr. m? arligt udger et belgh svarende til den gennemsnitlige leje pr. m?
arligt for de beboelseslejemal i ejendommen, som er udlejet pa markedsvilkar.

8 13. Bekendtgarelsen traeder i kraft den 30. september 2022.

Indenrigs- og Boligministeriet, den [X.X 2022]
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