Forslag til
Lov om @&ndring af lov om leje af almene boliger, lov om almene boliger
m.v. og retsplejeloven
(Hurtigere udsettelse af lejere pa grund af utryghedsskabende kriminalitet)
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I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgarelse nr. 928 af 4. september
2019, som &ndret senest ved § 1 i lov nr. 344 af 22. marts 2022, foretages
falgende endringer:

1. 1880, stk. 1, 1. pkt., &ndres »nr. 7-9« til: »nr. 7-10«.

2. 1890, stk. 1, nr. 10, indsattes som 2. pkt.:

»Opheevelse efter 1. pkt. kan ske, selvom straffedommen ikke er endelig,
medmindre dette vil veere i strid med Danmarks internationale forpligtel-
ser.«

3. 1890 indsattes som stk. 4:

»Stk. 4. Ophavelse i medfgr af stk. 1, nr. 10, kan i de tilfeelde, hvor sagen
oversendes fra retten til fogedretten i medfar af retsplejelovens § 996 b, stk.
5, ske uden forudgaende meddelelse til lejeren.«

4.1 8 92 indseettes som stk. 4:

»Stk. 4. Bortfalder grundlaget for ophaevelse efter § 90, stk. 1, nr. 10, som
falge af endelig afgarelse ved hgjere retsinstans, skal udlejeren svare erstat-
ning for tab, som lejeren har haft som fglge af ophaevelsen, og tilbyde gen-
husning efter kriterierne i § 86, stk. 2, til den lejer, som har faet ophavet sit
lejeforhold efter bestemmelsen. Udlejerens forpligtelse til genhusning er be-
tinget af, at lejeren inden ophavelsesgrundlagets bortfald er fraflyttet.«
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I lov om almene boliger mv., jf. lovbekendtgarelse nr. 1877 af 27. september
2021, som andret ved § 1 i lov nr. 2157 af 27. november 2021 og § 2 i lov
nr. 344 af 22. marts 2022, foretages falgende &ndring:

1.1863d, stk. 2, indseettes som 2. pkt.:
»Dog skal politiet efter anmodning fra en udlejer videregive oplysninger om
strafferetlige domme omfattet af § 90, stk. 1, nr. 10, i almenlejeloven.«
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2. 1863 d, stk. 4, indsaettes efter »stk. 1«: »0g 2, 2. pkt.«.
§3

I retsplejeloven, jf. lovbekendtgarelse nr. 1835 af 15. september 2021, som
endret senest ved § 1 i lov nr. 291 af 8. marts 2022, foretages falgende &n-
dringer:

1. 18597, stk. 2, indseettes som 2. pkt.:

»Stattes rekvirentens krav pa, at en lejeaftale er blevet ophaevet i medfer af
8 182, stk. 1, nr. 10, i lov om leje eller 8 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af
almene boliger, og angar kravet lejerens fraflytning af lejemalet, tillader fo-
gedretten den bevisfarelse, som er ngdvendig for, at fogedretten kan afgare,
om ophzvelsen af lejemalet var berettiget.«

2. 1 8 685 indsattes som stk. 2:

»Stk. 2. Ophavelse af sigtedes eller medlemmer af sigtedes husstands leje-
mal i medfer af § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene boliger, kan
forfalges i umiddelbar forleengelse af en straffedom efter reglerne i kapitel
89 a.«

3. Efter kapitel 89 indseettes i sjette afsnit:
»Kapitel 89 a
Ophavelse af lejemal i umiddelbar forlengelse af straffesager

8 996 b. Efter anmodning fra en udlejer af en almen bolig underretter politiet
udlejer om, at der er rejst sigtelse mod en person, der bor i en almen lejebo-
lig, for overtreedelse i nseromradet af en eller flere af de bestemmelser, der
er nevnt i 8 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene boliger, hvis det pa det
foreliggende grundlag skegnnes sandsynligt, at sagen vil kunne resultere i en
domfeldelse som naevnt i 8 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene boliger.
Underretning kan dog undlades, hvis der foreligger serlige omstaendighe-
der, der taler imod videregivelse af oplysninger. En anmodning kan desuden
afvises, hvis den ikke er begrundet i tilstreekkeligt omfang. Sker der pa et
senere tidspunkt pataleopgivelse efter § 721 eller tiltalefrafald efter § 722,
underretter anklagemyndigheden udlejer herom.

Stk. 2. Udlejer og udlejers ledelse og ansatte har tavshedspligt med hensyn
til oplysninger, der modtages som led i en underretning efter stk. 1. Straffe-
lovens 8§ 152 og 152 c-152 f finder tilsvarende anvendelse.



Stk. 3. Udlejer kan inden for en frist, som politiet har fastsat, anmode om, at
retten i umiddelbar forleengelse af domsafsigelsen pa udlejerens vegne ind-
giver anmodning til fogedretten om udseettelse af lejeren, jf. kapitel 55, hvis
lejeren eller et medlem af lejerens husstand ved dommen dgmmes som
nevnt i § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene boliger. Anmodningen
indgives til politiet, der underretter retten herom.

Stk. 4. En udlejers anmodning efter stk. 3 skal veere ledsaget af oplysninger
om lejerens identitet, en beskrivelse af den episode, som udlejeren gnsker
lejeren udsat pa baggrund af, samt tid og sted herfor, matrikelnummer og
lejerens bopeelsadresse.

Stk. 5. Nar udlejer har fremsat anmodning efter stk. 3, og lejeren eller et
medlem af lejerens husstand ved dommen er dgmt som navnt i § 90, stk. 1,
nr. 10, i lov om leje af almene boliger, sender retten i umiddelbar forlaen-
gelse af straffedommen dommen til fogedretten ledsaget af oplysning om
udlejerens anmodning efter stk. 3.«
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1. Indledning

Regeringens initiativ ”Tryghed for alle danskere” blev prasenteret den 8.
oktober 2020, og her indgik som det farste af fire initiativer, at der skulle
kunne ske en hurtigere udsettelse af kriminelle i almene lejeboliger.

Der har veeret set eksempler pa, hvordan kriminelle familier gennem interne
opger og gvrig utryghedsskabende kriminalitet har gjort hverdagen utryg
for mange andre beboere i almene boligomrader. Boligorganisationer har
folt sig magteslgse og efterspurgt yderligere veerktgjer, sa de groft krimi-
nelle hurtigere kan blive sat ud.

Der kan i dag ga lang tid, fra en kriminel beboer bliver demt for utrygheds-
skabende kriminalitet, til personen saettes ud af boligen. | visse tilfelde kan
der ga flere ar, hvilket for alle involverede — ikke mindst omradets gvrige
beboere — er uacceptabelt. Det er derfor regeringens opfattelse, at det skal
veere muligt at udseette kriminelle beboere af deres lejebolig i umiddelbar
forleengelse af, at de bliver demt for den utryghedsskabende kriminalitet.

Da problemerne navnlig er observeret i almene boligomrader, tager lov-
forslaget primeert sigte pa at sztte ind heroverfor.

Med lovforslaget leegges der op til, at det fremover skal kunne ga hurtigere
at fa gennemfart en udsettelse af en kriminel af dennes lejebolig, nar der
begas utryghedsskabende kriminalitet.

For det farste foreslas det, at ophaevelse af et lejemal, nar en beboer er idgmt
ubetinget faengsel mv. for utryghedsskabende kriminalitet i neeromradet, kan
ske, selvom straffedommen ikke er endelig, medmindre det vil veere i strid
med Danmarks internationale forpligtelser, herunder navnlig Den Europeei-
ske Menneskerettighedskonvention (EMRK) artikel 8. Det foreslas samti-
dig, at hvis en lejer har faet ophaevet sit lejeforhold pa grundlag af en straf-
fedom, som andres, sa der ikke er grundlag for at ophave lejemalet, skal
udlejeren betale erstatning til lejeren og tilbyde genhusning. Dette forslag
angar alene almene boliger.

For det andet foreslas det, at udlejer allerede under en verserende straffesag
far dommen skal kunne anmode om, at retten i umiddelbar forleengelse af
straffedommen oversender sagen til fogedretten med henblik pa ivaerksaet-
telse af en udsattelsesforretning mod lejeren.



For at udlejeren skal have praktisk mulighed herfor, foreslas det, at politiet
efter anmodning fra udlejeren skal underrette udlejer om, at en lejer eller et
medlem af lejerens husstand er sigtet for utryghedsskabende kriminalitet be-
gaet i neromradet. Hvis der foreligger saerlige omstandigheder, der taler
imod videregivelse af oplysninger, vil videregivelse dog kunne undlades.
En tilsvarende forpligtelse for politiet til at videregive oplysninger foreslas
desuden indfart for de tilfeelde, hvor anmodningen farst bliver fremsat efter
afsigelsen af en straffedom, der kan danne grundlag for udsattelse. Politiet
vil kunne afvise udlejerens anmodning, hvis denne ikke er begrundet i til-
straekkeligt omfang. Dette forslag angar alene almene boliger.

For det tredje foreslas det, at fogedretten som det klare udgangspunkt vil
skulle tillade den bevisfarelse, som er ngdvendig for, at fogedretten kan af-
gare, om ophzavelse af et lejemal pa grund af utryghedsskabende kriminali-
tet i nseromradet er berettiget. Det betyder, at fogedretten som altoverve-
jende hovedregel ikke leengere vil kunne afvise at fremme de pagaldende
sager med den begrundelse, at sagen ud fra den bevisferelse, der kan finde
sted i fogedretten, ikke er egnet til behandling under en umiddelbar foged-
forretning. Med den foreslaede ordning vil udlejer dermed som klar hoved-
regel ikke leengere veere henvist til at anleegge sag mod lejeren ved boligret-
ten for at fa udsat denne af lejemalet. Dette forslag angar bade almene og
private lejeboliger.

Lovforslaget har saledes samlet set til formal at etablere en ordning, hvor
den kriminelle — hurtigere end i dag — vil kunne udszttes af sin lejebolig pa
grund af utryghedsskabende kriminalitet.

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Ophaevelse af lejemal pa grund af kriminalitet uanset at der ikke
foreligger en endelig straffedom

2.1.1. Gaeldende ret

Det folger af § 81, stk. 1, i lov om leje af almene boliger (almenlejeloven),
at en lejer kan palaegges retsfalger, hvis lejeren i en raekke nermere opreg-
nede tilfeelde tilsidesetter god skik og orden.

Bestemmelsen omfatter bl.a. tilfeelde, hvor lejeren udgver vold, fremsatter
trusler om vold eller chikane mod udlejeren, dennes ansatte, lejere i ejen-



dommen eller andre, der lovligt feerdes i ejendommen. Der er efter bestem-
melsen ligeledes tale om tilsidesattelse af god skik og orden, nar lejerens
adfzerd er til fare for ejendommen, herunder pa grund af anvendelse af vaben
eller opbevaring af farefremkaldende materiale i det lejede, eller nar lejeren
i gvrigt udgver adferd, som er til gene for ejendommen eller de fgrnaevnte
personer.

Lejeren kan paleegges retsfalger, uanset om den pageeldende adfserd udgves
af lejeren selv, medlemmer af lejerens husstand eller andre, som lejeren har
givet adgang til det lejede, jf. almenlejelovens 8 81, stk. 3.

Nar der er tale om et forhold af en sadan karakter, at lejerens flytning er
pakreavet, har udlejeren i visse tilfeelde mulighed for bl.a. at ophzave lejema-
let som folge af lejerens tilsidesettelse af god skik og orden, jf. almenleje-
lovens § 90, stk. 1, nr. 7. En ophavelse efter bestemmelsen vil almindeligvis
forudseatte, at lejeren forud for ophaevelsen har modtaget en advarsel i hen-
hold til almenlejelovens 8§ 82, stk. 2, fra udlejeren om at ophgre med den
pageeldende adferd.

Udlejeren kan desuden ophave lejeaftalen, nar lejeren i gvrigt misligholder
sine forpligtelser pa en sadan made, at lejerens fjernelse er pakreevet, jf. al-
menlejelovens § 90, stk. 1, nr. 13. Bestemmelsen er i retspraksis typisk an-
vendt i tilfeelde, hvor overtraedelsen af god skik og orden har vearet szrligt
grov.

Udlejeren har endvidere mulighed for at ophaeve lejeaftalen i en reekke gv-
rige tilfelde.

Dette forekommer bl.a., nar nogen er straffet i medfar af § 4 i lov om forbud
mod besggende i bestemte lokaler (hashklubloven) for at have modtaget be-
sggende i eller ved det lejede i strid med et forbud nedlagt i medfer af loven.
Det forekommer endvidere, nar lejeren er straffet i medfar af § 8, stk. 1, i
lov om forbud mod anvendelse af bestemte ejendomme som samlingssted
for en gruppe (rockerborgsloven) for at have anvendt det lejede som sam-
lingssted i strid med et forbud nedlagt i medfer af loven, jf. almenlejelovens
8 90, stk. 1, nr. 9. Det er i disse tilfeelde ikke en betingelse, at lejerens flyt-
ning er pakravet.

Endvidere kan udlejeren i medfgr af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10,
ophaeve lejeaftalen, nar lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er



idgmt en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af fri-
hedsbergvende karakter for overtreedelse af straffelovens 88 119 og 119 b
(vold og trusler mod myndighedspersoner og hindring af myndighedernes
arbejde), § 134 a (grov forstyrrelse af ro og orden pa offentligt sted), §8 180
0g 181 (brandstiftelse), § 192 a (ulovlig vabenbesiddelse under szrligt skaer-
pende omstaendigheder), § 216 (voldtaegt), § 237 (drab), 8§ 244-246 (vold),
§ 252, stk. 1 (hensynslgs fareforvoldelse), § 260 (frihedsbergvelse), § 266
(trusler), 8 276 a (indbrudstyveri), 8 281 (afpresning), § 288 (rgveri) og 8
291, stk. 2 (groft heerveerk), eller overtreedelse af 8 3 i lov om euforiserende
stoffer for sa vidt angar besiddelse af euforiserende stoffer med henblik pa
videreoverdragelse. Gerningen skal endvidere veare begaet inden for 1 km
(fugleflugtslinje) fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Ved anden strafferetlig retsfglge af frihedsbergvende karakter forstas an-
bringelsesdomme og behandlingsdomme efter straffelovens 88 68 og 69,
hvor der er sket frihedsbergvelse, forvaring efter straffelovens § 70 eller
ungdomssanktion efter straffelovens § 74.

Den opmaling af afstand, der foretages som led i vurderingen af, om over-
treedelsen er begaet inden for 1 km fra den ejendom, hvor lejemalet er be-
liggende, foretages fra det punkt pa matriklen — hvorpa bygningen, der huser
lejemalet, er beliggende — som er narmest det punkt, hvor overtraedelsen er
begaet. Betingelsen om, at overtraedelsen skal veare begaet inden for 1 km
fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende, opfyldes saledes, nar over-
treedelsen enten er begaet i selve bygningen, hvor lejemalet er beliggende,
pa den matrikel (ejendom), hvor bygningen er beliggende, eller inden for 1
km fra taettest beliggende punkt pa matriklen.

Det er en forudseaetning for bestemmelsens anvendelse, at straffedommen er
endelig. Er dommen f.eks. anket til hgjere retsinstans, kan der saledes ikke
ske ophaevelse i medfer af bestemmelsen.

Som led i vurderingen af, om en ophavelse er berettiget, skal der foretages
en proportionalitetsafvejning, jf. almenlejelovens § 91, stk. 1, der fastslar,
at en ophavelse af lejeaftalen forudseetter, at det forhold, der legges lejeren
til last, ikke er af uvaesentlig betydning.

Det er forudsat i forarbejderne til almenlejelovens 8§ 90, stk. 1, nr. 10, jf.
Folketingstidende 2018-19, 1. samling, A, L 38 som fremsat, side 56-57, at
det forhold, at lejeren eller medlemmer af lejerens husstand idemmes en



ubetinget frihedsstraf for kriminalitet, som navnt i almenlejelovens § 90,
stk. 1, nr. 10, altid skal betragtes som vasentligt.

Ophaver udlejeren lejeaftalen, skal lejeren straks fraflytte lejemalet, jf. al-
menlejelovens § 92, stk. 1.

Efter alImenlejelovens 8 107, stk. 1, skal tvister om boligforhold, der er om-
fattet af lejelovgivningen, indbringes for boligretten.

Efter reglerne i retsplejelovens kapitel 55 har udlejeren dog ogsa mulighed
for at fa tvangsfuldbyrdet en ophavelse af en lejeaftale i fogedretten, hvis
udlejeren kan godtgare, at der er tale om en vasentlig misligholdelse af le-
jeforholdet, og at lejerens fraflytning er pakraevet.

Lejeren kan herefter udsettes af lejemalet ved en umiddelbar fogedforret-
ning, medmindre fogedretten finder det beteenkeligt at fremme udseettelses-
forretningen, jf. retsplejelovens 8§ 597, stk. 3.

Adgangen til bevisfarelse i fogedretten som led i en umiddelbar fogedfor-
retning er i sager, der ellers ville hgre under boligretten, som udgangspunkt
begrenset til dokumentbevis og partsforklaring, og fogedretten er saledes i
de pagaldende sager som udgangspunkt afskaret fra at tillade anden bevis-
farelse, jf. retsplejelovens § 597, stk. 2.

Efter almenlejelovens § 107, stk. 3, er adgangen til bevisfarelse dog udvidet
i sager om udszttelse af lejemal, der er ophaevet som falge af lejerens til-
sidesattelse af god skik og orden, saledes at fogedretten i disse sager undta-
gelsesvist kan tillade, at parterne — foruden dokumentbevis og partsforkla-
ringer — kan fare enkelte vidner.

| forbindelse med behandlingen af sager om ophavelse og udsettelse af le-
jemal foretager domstolene en konkret proportionalitetsafvejning i lyset af
navnlig EMRK artikel 8 om retten til respekt for bl.a. privatlivet, familieli-
vet og hjemmet.

2.1.2. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser

Det tager ofte for lang tid at udseette kriminelle og utryghedsskabende be-
boere af deres lejemal, hvilket kan have store konsekvenser for de gvrige
beboere i omradet, herunder ikke mindst ofrene for de kriminelles lovover-
treedelser.



Ved lov nr. 1322 af 27. november 2018 om &ndring af lov om almene boli-
ger m.v., lov om leje af almene boliger og lov om leje (Nye kriterier for
udsatte boligomrader og ghettoomrader, initiativer til udvikling eller afvik-
ling af ghettoomrader, skaerpelse af anvisnings- og udlejningsregler, opha-
velse af lejekontrakt pa grund af kriminalitet m.v.) blev der indsat en ny
bestemmelse i lejeloven og almenlejeloven, der tillader udlejeren at ophzave
lejeforholdet, nar lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er idemt en
ubetinget faengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af frihedsberg-
vende karakter for utryghedsskabende kriminalitet begaet inden for 1 km fra
den ejendom, hvori lejemalet er beliggende.

Herved blev en straffedom gjort til saerskilt ophavelsesgrundlag, nar bebo-
erens utryghedsskabende kriminalitet var begaet i neromradet, og det var
med bestemmelsen hensigten, at der med straffedommen skulle kunne ske
en hurtigere ophavelse af lejemalet og om ngdvendigt udsattelse ved en
umiddelbar fogedforretning. Bestemmelsen har imidlertid ikke haft den gn-
skede virkning om at gare tiden fra kriminel handling til udseettelse markant
kortere, hvilket bl.a. skyldes, at der ved anke af straffedommen kan ga lang
tid, for dommen er endelig og dermed kan danne grundlag for en udsattelse
af et lejemal.

Der kan i den forbindelse henvises til, at den gennemsnitlige sagsbehand-
lingstid fra byretsdom til endelig afgarelse i hgjere instans i 2020-2021 var
297,3 dage for sa vidt angar de strafbestemmelser, der er angivet i § 90, stk.
1, nr. 10, i lov om leje af almene boliger. Det bemarkes, at den gennemsnit-
lige sagsbehandlingstid ikke er afgreenset til kriminalitet, der er begaet i neer-
omradet, idet en sadan afgraensning ikke er teknisk mulig at foretage. Sam-
tidig indgar verserende ankesager og afggrelser, hvor ankefristen endnu ikke
er overskredet, ikke. Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid afspejler der-
for ikke ngdvendigvis den faktiske sagsbehandlingstid i de straffesager, som
ligger til grund for de ophaevelsessager, som lovforslaget angar, men indi-
kerer ikke desto mindre, at der i dag kan ga lang tid, fra der falder dom i
byretten, til der falder endelig dom i hgjere instans.

Det er saledes fortsat Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse, at personer,
der begar utryghedsskabende kriminalitet nar deres bopel, ikke kan udsat-
tes af deres lejemal med den forngdne hurtighed. Dette kan bidrage til utryg-
hed i omradet — bade i forhold til de personer, der er ofre for den utrygheds-
skabende kriminalitet, og i forhold til gvrige beboere — som kan praege om-
radet i en leengere periode. Der er bl.a. set eksempler herpa i boligomradet
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Motalavej, som har veret praeget af uroligheder forarsaget af lejere bosat i
omradet, hvilket har bidraget til, at de gvrige beboere har fglt sig utrygge.

Efter Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse er der derfor behov for at
iveerkseette yderligere tiltag for at sikre, at personer, der har begaet utryg-
hedsskabende kriminalitet, hurtigt kan udsettes, sa trygheden i omradet
genskabes. Der leegges med lovforslaget derfor op til at indfgre mulighed
for at udsette kriminelle og utryghedsskabende beboere af deres lejemal,
selvom straffedommen ikke er endelig.

Efter Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse sikres lejeren i tilstreekkeligt
omfang, nar der samtidig indferes en pligt for udlejeren til at betale erstat-
ning og tilbyde genhusning til en lejer, som har faet sit lejemal ophaevet pa
grundlag af en straffedom, der ikke var endelig, og hvor den endelige dom i
straffesagen ikke giver grundlag for at ophave lejemalet. Der henvises
herom til pkt. 2.4 nedenfor.

2.1.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at ophavelse og udsettelse af et lejemal pa grundlag af utryg-
hedsskabende kriminalitet, jf. almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, fremover
som udgangspunkt skal kunne ske allerede pa det tidspunkt, hvor der ved
byretten er afsagt dom i straffesagen, selvom denne dom ikke er endelig,
fordi ankefristen ikke er udlgbet eller fordi sagen er anket til landsretten,
medmindre det vil vaere i strid med Danmarks internationale forpligtelser,
herunder navnlig EMRK artikel 8.

Den foreslaede ordning indebeerer saledes, at i det gjeblik, der ved byretten
er afsagt dom i straffesagen, og betingelserne i almenlejelovens § 90, stk. 1,
nr. 10, i gvrigt er opfyldt, kan udlejeren ophave lejemalet, medmindre det
er i strid med Danmarks internationale forpligtelser, herunder navnlig
EMRK artikel 8.

Udlejeren kan efter det foreslaede tilsvarende som udgangspunkt ophzve
lejeforholdet, hvis der ved byretten enten er sket frifindelse eller er idemt en
straf, der er mildere end ubetinget feengsel eller anden strafferetlig retsfalge
af frihedsbergvende karakter, nar der efter anke af byrettens dom til lands-
retten her idemmes en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig rets-
falge af frihedsbergvende karakter, og betingelserne i almenlejelovens § 90,
stk. 1, nr. 10, i gvrigt er opfyldt. Ophavelse i denne situation vil saledes
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kunne ske, selvom landsrettens dom endnu ikke er endelig, fordi der er an-
sggt om Procesbevillingsnavnets tilladelse, eller fordi sagen med Procesbe-
villingsnaevnets tilladelse er anket til Hgjesteret, medmindre det er i strid
med Danmarks internationale forpligtelser, herunder navnlig EMRK artikel
8.

Der skal saledes foretages en konkret proportionalitetsafvejning i lyset af
navnlig EMRK artikel 8 om ret til respekt for bl.a. hjemmet, herunder skal
det vurderes, om ophaevelse og udszttelse af lejemalet kan ske, selv om
straffedommen ikke er endelig.

Det vil bero pa en konkret vurdering af sagens samlede omstendigheder,
om det er tilfeeldet, hvilket navnlig vil afhaenge af, hvor indgribende en ud-
seettelse pa det pagaldende tidspunkt vurderes at ville veare for husstanden.
Der kan i forbindelse med vurderingen f.eks. leegges vagt pa, om udsettel-
sen vil kunne have store konsekvenser for eventuelle bgrn i husstanden, her-
under hvis der i husstanden bor spadbgrn, der ammes, eller mindre barn
med fysiske eller psykiske behandlingskraevende behov. Desuden kan der
leegges vaegt pa, om der i husstanden bor personer, der lider af en alvorlig
sygdom, eller har et handicap af en karakter, der vil kunne gere det vanske-
ligt at flytte. Det bemaerkes dog, at det typisk ikke i sig selv vil veere til-
streekkeligt, at lejeren har boet pa adressen i en leengere arraekke.

Heroverfor vil navnlig kriminalitetens art og omfang, herunder varigheden
af den faengselsstraf, som udsattelsen sker pa baggrund af, kunne tale for,
at der kan ske udszttelse af lejemal pa baggrund af en ikke-endelig dom i
straffesagen. Det samme geelder, hvis den pagaldende tidligere er straffet
for lignende kriminalitet begaet teet pa den ejendom, hvor lejemalet er be-
liggende.

| de tilfeelde, hvor fogedretten traeffer afgarelse om udsettelse efter den fo-
reslaede § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt., forudsettes det, at en eventuel keere af
fogedrettens afgarelse om udseettelse i overensstemmelse med retsplejelo-
vens § 395, jf. § 587, stk. 1, som udgangspunkt ikke tilleegges opseettende
virkning.

Baggrunden herfor er, at det ofte tager lang tid at udsette kriminelle og
utryghedsskabende beboere af deres lejemal, hvilket kan have store konse-
kvenser for de gvrige beboere i omradet, herunder ikke mindst ofrene for de
kriminelles vold eller trusler, og at hensigten med den foreslaede bestem-
melse i almenboliglovens § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt., er, at udlejeren derfor
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skal kunne ophaeve lejemalet uden at afvente en endelig dom i straffesagen.
Hvis der i disse situationer treeffes afgarelse om opsattende virkning af fo-
gedrettens afgerelse, kan formalet med den foreslaede ordning blive sveek-
ket.

Fogedretten vil dog, som tilfeldet er i dag, ud fra en konkret vurdering efter
retsplejelovens 8§ 395, jf. 587, stk. 1, kunne traeffe beslutning om opsattende
virkning.

Som beskrevet i pkt. 2.2 nedenfor vil udlejeren fremover ogsa allerede far,
der er afsagt dom i straffesagen i byretten, gennem politiet kunne anmode
om, at fogedretten indleder en udsattelsesforretning i umiddelbar forlen-
gelse af byrettens dom i straffesagen, ndr dommen har et indhold, der giver
grundlag for ophavelse.

Som beskrevet i pkt. 2.4 nedenfor foreslas det endvidere, at hvis grundlaget
for opheevelse efterfalgende bortfalder som fglge af anden afgerelse i straf-
fesagen ved hgjere retsinstans, skal udlejeren svare erstatning og tilbyde
genhusning til den lejer, som har faet ophavet sit lejeforhold. Udlejerens
pligt til at tiloyde genhusning er dog betinget af, at lejeren pa tidspunktet for
grundlaget for ophaevelsens bortfald er fraflyttet.

Der henvises til lovforslagets 8 1, nr. 2 (almenlejelovens 8§ 90, stk. 1, nr. 10),
0g bemarkningerne hertil.

2.2. Ophavelse af lejemal i umiddelbar forleengelse af en straffedom
samt politiets videregivelse af oplysninger til boligorganisationer

2.2.1. Geeldende ret

Udlejer kan efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, ophave et lejemal,
hvis lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er idemt en ubetinget
feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af frinedsbergvende karakter
for utryghedsskabende kriminalitet, der er begaet inden for 1 kilometer fra
den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Den utryghedsskabende kriminalitet, der oplistes i almenlejelovens § 90,
stk. 1, nr. 10, omfatter overtraeedelse af straffelovens 88§ 119 og 119 b (vold
og trusler mod myndighedspersoner og hindring af myndighedernes ar-
bejde), § 134 a (grov forstyrrelse af ro og orden pa offentligt sted), 8§ 180
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o0g 181 (brandstiftelse), § 192 a (ulovlig vabenbesiddelse under szrligt skeer-
pende omstendigheder), § 216 (voldteegt), § 237 (drab), 88§ 244-246 (vold),
8§ 252, stk. 1 (hensynslgs fareforvoldelse), 8 260 (frihedsbergvelse), 8 266
(trusler), 8 276 a (indbrudstyveri), 8 281 (afpresning), § 288 (rgveri) og 8
291, stk. 2 (groft heerveerk), samt overtraedelse af § 3 i lov om euforiserende
stoffer for sa vidt angar besiddelse af euforiserende stoffer med henblik pa
videreoverdragelse.

Efter retshandhavelseslovens § 9 kan politiet og anklagemyndigheden be-
handle, herunder videregive, personoplysninger om bl.a. strafbare forhold,
hvis det er ngdvendigt for at forebygge, efterforske, afslare eller retsforfalge
strafbare handlinger eller fuldbyrde strafferetlige sanktioner, herunder for at
beskytte mod eller forebygge trusler mod den offentlige sikkerhed.

Herudover kan behandling, herunder videregivelse og indsamling, af per-
sonoplysninger ske, hvis det opfylder betingelserne og kravene i databeskyt-
telsesforordningen og databeskyttelsesloven.

Efter databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra e, kan almindelige
personoplysninger behandles, hvis det er ngdvendigt af hensyn til udfarelse
af en opgave i samfundets interesse eller som henhgrer under offentlig myn-
dighedsudgvelse, som den dataansvarlige har faet palagt.

Efter databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra f, kan almindelige
personoplysninger behandles, hvis det er ngdvendigt for, at den dataansvar-
lige eller en tredjemand kan forfelge en legitim interesse, medmindre den
registreredes interesser eller grundleeggende rettigheder og frihedsrettighe-
der, der kraever beskyttelse af personoplysninger, gar forud herfor.

Efter databeskyttelseslovens 8 8, stk. 2, nr. 2, kan myndigheder videregive
oplysninger om strafbare forhold, hvis det sker til varetagelse af private eller
offentlige interesser, der klart overstiger hensynet til de interesser, der be-
grunder hemmeligholdelse, herunder hensynet til den, oplysningen angar.

Efter lovens 8 8, stk. 3, 2. pkt., kan private behandle oplysninger om straf-
bare forhold, hvis det er ngdvendigt til varetagelse af en berettiget interesse
og denne interesse klart overstiger hensynet til den registrerede.

Efter lovens § 8, stk. 5, kan myndigheder og private bl.a. behandle, herunder
videregive og indsamle, oplysninger om strafbare forhold, hvis det er ngd-
vendigt for, at et retskrav kan fastlaeegges, gares geeldende eller forsvares, jf.
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databeskyttelseslovens § 8, stk. 5, jf. § 7, stk. 1, jf. databeskyttelsesforord-
ningens artikel 9, stk. 2, litra f.

Efter databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven kan politiet og
anklagemyndigheden saledes efter omsteendighederne behandle, herunder
videregive, personoplysninger om bl.a. strafbare forhold, nar det er ngdven-
digt, til andre formal end retshandhavelsesformal, mens udlejere efter om-
steendighederne vil kunne modtage sadanne oplysninger til brug for en sag
om ophzvelse af et lejemal efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10.

Ud over de generelle databeskyttelsesregler kan politiet efter almenboliglo-
vens § 63 d, stk. 1, videregive oplysninger om strafferetlige afgarelser til
boligorganisationer, nar oplysningerne vedrgrer forhold, som en beboer har
begaet inden for eller med virkning i det boligomrade, som den pageldende
bor i, eller mod en ansat i boligorganisationen, og det ma anses for nadven-
digt som led i en eksisterende tryghedsskabende indsats i det pageeldende
boligomrade. Det fremgar dog af almenboliglovens § 63 d, stk. 2, at politiet
ikke er forpligtet til at videregive oplysningerne efter stk. 1.

Politiet kan videregive oplysningerne pa eget initiativ eller efter anmodning
fra boligorganisationen. Politiet er ikke forpligtet til at videregive oplysnin-
gerne, og i praksis bliver relevante oplysninger ikke altid videregivet til bo-
ligorganisationen, hvis den ikke selv anmoder herom.

Efter almindelige obligationsretlige principper gennemfgres en ophavelse
af et lejemal ved en haveerklaring afgivet af udlejer til lejer, hvor det skal
veere klart, at haeveerklaringen gar ud pa at haeve lejekontrakten. Det kraeves
endvidere som udgangspunkt, at den, der haver en lejekontrakt, angiver be-
grundelsen herfor i haeveerkleringen.

Fraflytter lejeren ikke frivilligt efter, at udlejeren har afgivet haeveerklaering,
kan spargsmalet om ophzvelse af lejemalet indbringes for boligretten, hvor
der medvirker sagkyndige l&egdommere. Nar boligretten har afgjort sagen
ved dom, kan dommen fuldbyrdes i fogedretten.

Sager om gennemtvingelse af besiddelseskrav som navnt i retsplejelovens
§ 528, herunder sager om udlejers fraflytning af et lejemal, kan behandles i
fogedretten efter retsplejelovens kapitel 55 om umiddelbare fogedforretnin-
ger uden forudgaende behandling i boligretten.
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Udlejer skal kunne godtgare eller sandsynliggere sit krav mod lejeren for at
fa lejeren udsat ved en umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelovens § 596,
stk. 1. Hvis der fremseettes indsigelse mod kravet, skal udlejer som udgangs-
punkt kunne godtgere eller sandsynliggere sit krav ved dokumentbevis eller
partsforklaring og kan kun undtagelsesvis fa tilladelse af fogedretten til at
fare vidner, jf. retsplejelovens § 597, stk. 1 og 2.

Med hensyn til sager om udszttelse af lejemal i lejeforhold, der er ophavet
som falge af lejerens tilsidesattelse af god skik og orden, falger det af hen-
holdsvis lejelovens § 107, stk. 3, og almenlejelovens § 107, stk. 3, at det
forhold, at det i henholdsvis lejeloven og almenlejeloven er bestemt, at tvi-
ster om boligforhold behandles i boligretten, ikke begraenser fogedrettens
adgang til at gennemfgre en sadan udsattelse ved en umiddelbar fogedfor-
retning. Af forarbejderne fremgar det bl.a., at fogedretten med bestemmel-
serne som noget nyt vil have mulighed for undtagelsesvis at tillade, at udle-
jeren farer vidner med henblik pa at godtgare eller sandsynliggare, at lejeren
har tilsidesat god skik og orden, og at forholdet er af en sadan karakter, at
lejerens flytning er pakreevet som anfart i lejeloven eller almenlejeloven.
Det fremgar endvidere, at bestemmelserne navnlig vil have betydning i op-
lagte sager, hvor det efter afhgring af nogle fa vidner med hgj grad af sand-
synlighed kan fastslas, at der er grundlag for at ophaeve lejeaftalen. Der hen-
vises til Folketingstidende 2010-11, 1. samling, A, L 61 som fremsat, side
19 og 20.

Selvom ophavelsessagen kan oplyses inden for rammerne af retsplejelovens
8597, stk. 1 og 2, kan fogedretten med henvisning til retsplejelovens § 597,
stk. 3, afvise at fremme forretningen, i de tilfeelde som er naevnt i retspleje-
lovens § 226, stk. 1 (sager af principiel karakter), eller hvis fogedretten i
gvrigt finder det beteenkeligt at fremme sagen. Det kan f.eks. vare tilfeeldet,
hvis ophavelsessagen ngdvendiggar en stillingtagen til vanskelige bevisbe-
dgmmelses- eller fortolkningsspargsmal.

Afviser fogedretten at udsette lejeren ved en umiddelbar fogedforretning,
er udlejeren henvist til at anleegge sag mod lejeren ved boligretten.

2.2.2. Justitsministeriets overvejelser

Efter Justitsministeriets opfattelse tilsiger hensynet til udlejeren og de av-
rige beboere i ejendommen, at kriminelle beboere, der bliver demt for utryg-
hedsskabende kriminalitet, hurtigt med fogedrettens hjelp skal kunne tvin-
ges til at fraflytte deres lejemal, safremt betingelserne herfor er opfyldt.
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Efter geeldende regler kan politiet pa eget initiativ eller efter anmodning bl.a.
videregive oplysninger om strafferetlige afggrelser til en almen boligorga-
nisation, nar oplysningerne vedrgrer forhold, som en beboer har begaet in-
den for eller med virkning i det boligomrade, som den pageldende bor i,
eller mod en ansat i boligorganisationen, og det ma anses for ngdvendigt
som led i en eksisterende tryghedsskabende indsats i det pagaeldende bolig-
omrade. Politiet er dog ikke forpligtet til at videregive oplysningerne — hel-
ler ikke selvom boligorganisationen anmoder herom.

Boligorganisationerne har oplyst, at de ofte ikke kommer i besiddelse af de
oplysninger, der er ngdvendige for at kunne ophzve et lejemal som fglge af
utryghedsskabende kriminalitet.

Justitsministeriet finder det ngdvendigt at indfare en forpligtelse for politiet
til fremover efter anmodning at videregive oplysninger til udlejer af en al-
men bolig, nar oplysningerne vedrgrer en sigtelse mod en person, der bor i
en lejebolig, for overtreedelse i nseromradet af en eller flere af de bestem-
melser, der er oplistet i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, hvis det pa det
foreliggende grundlag ske@nnes sandsynligt, at sagen vil kunne resultere i en
domfeldelse som navnt i den pagaldende bestemmelse.

Justitsministeriet finder det samtidig ngdvendigt at indfgre en forpligtelse
for politiet til at videregive oplysninger til boligorganisationerne om straf-
feretlige domme omfattet af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10.

Justitsministeriet finder det i den forbindelse ngdvendigt at sikre, at udlejer
og udlejeres eventuelle ansatte og ledelse underlaegges en tavshedspligt med
hensyn til oplysninger, der modtages som led i politiets videregivelse af op-
lysninger vedrgrende en sigtet person eller en strafferetlig dom.

Justitsministeriet finder endvidere, at nar der er rejst sigtelse mod en beboer,
bar udlejeren gennem politiet og retten kunne anmode om, at fogedretten
gennemfarer en udseettelsesforretning i umiddelbar forleengelse af, at bebo-
eren i givet fald demmes for utryghedsskabende kriminalitet. Efter Justits-
ministeriets opfattelse vil det kunne fare til en hurtigere udsattelse af krimi-
nelle beboere, nar udlejeren allerede far en straffedom kan anmode politiet
om, at retten i umiddelbar forlaengelse af straffedommen i givet fald pa ud-
lejerens vegne anmoder fogedretten om at udseette lejeren.
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2.2.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at ophaevelse af lejemal pa grundlag af en straffedom for utryg-
hedsskabende kriminalitet som navnt i almenlejeloven § 90, stk. 1, nr. 10,
skal kunne ske i umiddelbar forlengelse af en straffedom, og at dette i nogle
tilfelde skal kunne ske uden forudgaende meddelelse til lejeren.

Det foreslas endvidere, at politiet efter anmodning skal underrette udlejer
om, at en person, der bor i en lejebolig, er sigtet for overtreedelse i na&erom-
radet af en eller flere af de bestemmelser, der er navnt i almenlejelovens §
90, stk. 1, nr. 10, hvis det pa det foreliggende grundlag skannes sandsynligt,
at sagen vil kunne resultere i en domfaldelse som naevnt i den pagealdende
bestemmelse. Politiet vil kun skulle underrette udlejer om sigtelsen, hvis
udlejer anmoder herom. Der vil vare tale om en pligtmeaessig videregivelse
af oplysningerne efter anmodning fra udlejer.

Udlejerens anmodning skal ledsages af en begrundelse, der som udgangs-
punkt skal indeholde en beskrivelse af den episode, som udlejeren gnsker
lejeren udsat pa baggrund af, med angivelse af tid og sted herfor, matrikel-
nummer og lejerens bopalsadresse.

Politiet vil kun skulle videregive oplysningerne, nar det ma antages, at sig-
tede vil blive idemt ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge
af frinedsbergvende karakter for overtraedelse af straffelovens 8§ 119 0g 119
b (vold og trusler mod myndighedspersoner og hindring af myndighedernes
arbejde), § 134 a (grov forstyrrelse af ro orden pa offentligt sted), §§ 180 og
181 (brandstiftelse), § 192 a (ulovlig vabenbesiddelse under szrligt skeer-
pende omstaendigheder), § 216 (voldtaegt), § 237 (drab), 88§ 244-246 (vold),
§ 252, stk. 1 (hensynslgs fareforvoldelse), § 260 (frihedsberavelse), § 266
(trusler), 8 276 a (indbrudstyveri), § 281 (afpresning), 8 288 (raveri), § 291,
stk. 2 (groft heerveerk), eller for overtraedelse af 8 3 i lov om euforiserende
stoffer for at have besiddet euforiserende stoffer med henblik pa videreover-
dragelse. Gerningen skal derudover veare begaet inden for 1 kilometer fra
den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Det forudsettes, at oplysningerne om, at en beboer er sigtet for overtraedelse
i neromradet af en eller flere af de bestemmelser, der er navnt i almenleje-
lovens § 90, stk. 1, nr. 10, skal videregives pa det tidspunkt, hvor politiet og
anklagemyndigheden har grundlag for at vurdere, om betingelserne for vi-
deregivelsen er opfyldt. Indgiver udlejer en anmodning pa et tidspunkt, hvor

18



der (endnu) ikke er rejst sigtelse, vil anmodningen skulle afvises, og udleje-
ren vil skulle henvises til pa et senere tidspunkt at fremsende en ny anmod-
ning. Videregivelsen skal ske sa betids, at udlejeren har mulighed for at
fremsaette anmodning om, at retten i umiddelbar forlengelse af domsafsi-
gelsen i straffesagen pa udlejerens vegne indgiver anmodning til fogedretten
om udsettelse af lejeren ved en umiddelbar fogedforretning. Underretning
kan dog undlades, hvis der foreligger serlige omstendigheder, der taler
imod videregivelse. Det vil f.eks. kunne vare tilfaeldet, hvis politiet vurde-
rer, at der er efterforskningsmeessige hensyn, der taler imod at videregive
oplysningerne. Politiet kan i gvrigt afvise udlejerens anmodning, hvis denne
ikke er begrundet i tilstreekkeligt omfang. Hvis udlejerens anmodning ikke
indeholder oplysninger, der beskriver den episode, som udlejeren gnsker le-
jeren udsat pa baggrund af, med angivelse af tid og sted herfor, matrikel-
nummer og lejerens bopelsadresse, vil anmodningen saledes kunne afvises.
Anmodningen vil give politiet mulighed for at identificere den relevante sag
samt det preecise gerningssted og lejerens adresse. Herved sikres det ogsa,
at politiet alene videregiver oplysninger, der er relevante for boligorganisa-
tionen i relation til at vurdere spargsmalet om ophzvelse af lejemalet.

Safremt der pa et senere tidspunkt matte ske pataleopgivelse efter retspleje-
lovens § 721 eller tiltalefrafald efter retsplejelovens § 722, underretter an-
klagemyndigheden udlejer herom.

Det foreslas endvidere, at udlejer kan anmode politiet om, at retten i umid-
delbar forleengelse af domsafsigelsen i straffesagen pa udlejerens vegne ind-
giver anmodning til fogedretten om udsattelse af lejeren, jf. retsplejelovens
kapitel 55, nar en beboer idemmes en ubetinget feengselsstraf eller anden
strafferetlig retsfglge af frihedsbergvende karakter for overtredelse af de
bestemmelser, der er ngvnt i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10. Udlejerens
anmodning skal ledsages af en begrundelse, der skal indeholde en beskri-
velse af den episode, som udlejeren gnsker lejeren udsat pa baggrund af,
med angivelse af tid og sted herfor, matrikelnummer og lejerens bopels-
adresse. Indeholder begrundelsen ikke de pagaldende oplysninger, kan po-
litiet afvise anmodningen. Anmodningen til retten vil i praksis kunne vide-
regives i selve anklageskriftet eller ved en selvstaendig skrivelse til retten.
Lejeren vil herefter modtage en indkaldelse til retsmgde af fogedretten. Det
forudsaettes, at fogedretten, sa snart fogedretten kan konstatere, at retsafgif-
ten er betalt, gar videre med behandlingen af udsattelsessagen.
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Det forudseettes, at fogedretten i de tilfeelde, hvor fogedretten modtager an-
modningen om udsettelse af lejeren fra retten, behandler sagerne om udseet-
telse af lejemal pa grund af utryghedsskabende kriminalitet i umiddelbar
forlengelse af straffesagen. Dette vil i praksis betyde, at fogedsagen som
udgangspunkt skal berammes inden for 14 dage efter, at straffesagen er af-
gjort i 1. instans.

Det foreslas i den forbindelse, at opheaevelse i medfar almenlejelovens § 90,
stk. 1, nr. 10, i de tilfelde, hvor sagen sendes til fogedretten af retten, kan
ske uden forudgaende meddelelse til lejeren, idet fremgangsmaden vil vere,
at udlejer anmoder politiet om, at retten i umiddelbar forleengelse af doms-
afsigelsen pa udlejers vegne indgiver anmodning til fogedretten om udsaet-
telse af lejeren. Efter den foresldede ordning kan udlejer saledes gennem
politiet og retten anmode om, at fogedretten gennemfarer en umiddelbar fo-
gedforretning efter retsplejelovens kapitel 55, uden at lejeren forinden har
faet meddelelse om ophaevelse af lejemalet.

Det betyder, at de almindelige obligationsretlige principper, som gelder for
behandlingen af lejeretlige ophavelsessager, hvorefter en ophavelse forud-
seetter en haeveerkleering afgivet af udlejer til lejer inden fogedrekvisitionen
kan igangseettes, fraviges i de tilfeelde, hvor lejeren eller et medlem af leje-
rens husstand dgmmes som navnt i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, og
udlejeren anmoder om, at retten i umiddelbar forleengelse af domsafsigelsen
sender dommen til fogedretten med henblik pa udszttelse af lejeren.

I de omhandlede tilfeelde vil dommen blive oversendt til fogedretten, som
vil foretage forkyndelse af fogedretsrekvisitionen over for lejeren. Lejeren
vil derved fa meddelelse om, at udlejeren gnsker ophaevelsen af lejeaftalen
og udsattelsen af lejemalet gennemfart ved fogedrettens hjelp og baggrun-
den herfor. Det er pa den baggrund Justitsministeriets opfattelse, at en heae-
veerklaering ikke er ngdvendig i disse tilfelde. Det er samtidig vurderingen,
at den foreslaede fravigelse af kravet om haeveerklaring vil bidrage til en
hurtigere og mere smidig udsattelsesproces, som er det baerende formal med
lovforslaget.

Det vil veere frivilligt for udlejeren at benytte sig af muligheden for at fa
afgjort spargsmalet om ophzvelse af lejemalet i umiddelbar forleengelse af
straffesagen. Udlejeren vil alternativt, nar straffesagen er afgjort, kunne op-
have lejemalet over for lejeren ved at afgive en haeveerklaering over for le-
jer. Fraflytter lejeren herefter ikke frivilligt, vil udlejeren kunne anmode fo-
gedretten om at udsatte lejeren ved en umiddelbar fogedforretning. Kravet
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om haeveerklering fraviges saledes alene i de tilfeelde, hvor udlejer anmoder
om, at retten i forlengelse af domsafsigelsen i straffesagen sender dommen
til fogedretten.

Det foreslas i den forbindelse, at politiet efter anmodning skal videregive
oplysninger til udlejer om strafferetlige domme, hvor der er sket domfeel-
delse som navnt i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10. Politiet vil kun skulle
videregive oplysninger om en strafferetlig dom, hvis udlejer anmoder
herom. Der vil veere tale om en pligtmaessig videregivelse af oplysningerne
efter anmodning fra udlejer.

Udlejerens anmodning skal ledsages af en begrundelse, der som udgangs-
punkt bgr indeholde en beskrivelse af den episode, som udlejeren gnsker
lejeren udsat pa baggrund af, med angivelse af tid og sted herfor, matrikel-
nummer og lejerens bopeelsadresse.

Det forudseettes, at politiet ved underretning om en sigtelse eller videregi-
velse af oplysninger om strafferetlige domme til boligorganisationerne an-
vender Digital Post i forbindelse med fremsendelsen af oplysninger om en
lejer. Politiet anvender allerede i dag Digital Post ved fremsendelse af for-
trolige eller falsomme personoplysninger, herunder ved underretninger af
boligselskaber i henhold til almenboliglovens § 63 d, stk. 1.

Det er vurderingen, at den foreslaede ordning med udveksling af personop-
lysninger mellem politiet og udlejere er i overensstemmelse med reglerne i
databeskyttelsesforordningens artikel 6. Desuden indeholder den foreslaede
ordning ikke en fravigelse af databeskyttelseslovens § 8 og retshandhzavel-
seslovens § 9.

Det bemeerkes, at de gvrige bestemmelser i databeskyttelsesforordningen og
databeskyttelsesloven samt retshandhaevelsesloven, herunder de grundlag-
gende principper i forordningens artikel 5 og retshandhavelseslovens § 4,
ogsa vil skulle iagttages, nar der behandles personoplysninger i forbindelse
med den foreslaede ordning.

Det foreslas slutteligt, at en udlejer og udlejerens eventuelle ansatte og le-
delse underlaegges tavshedspligt med hensyn til oplysninger, der modtages
som led i politiets videregivelse af oplysninger vedrgrende en sigtet person
eller en strafferetlig dom.
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Der henvises endvidere til lovforslagets § 2, nr. 1 og 2 (almenlejelovens §
63 d, stk. 2 0g 4), og 8 3, nr. 2 og 3 (retsplejelovens § 685, stk. 2 og § 996
b, stk. 1, 2 og 5) og bemarkningerne hertil.

2.3. Udvidet mulighed for bevisfarelse i fogedsager om udseettelse af le-
jere pa grund af kriminalitet

2.3.1. Geeldende ret

Der kan i dag ske tvangsfuldbyrdelse af krav, nar der foreligger et sakaldt
eksekutionsgrundlag, jf. retsplejelovens § 478. Eksekutionsgrundlaget kan
f.eks. veere en dom eller et forlig.

Besiddelseskrav kan dog tvangsfuldbyrdes ved en umiddelbar fogedforret-
ning, dvs. uden et eksekutionsgrundlag, hvis den berettigede i fogedretten
(rekvirenten) kan godtgere eller sandsynliggere sit krav mod den forpligtede
(rekvisitus), jf. retsplejelovens § 596, stk. 1.

Tvister mellem udlejere og lejere om ophaevelse af lejemal behandles som
udgangspunkt i boligretten, hvor der medvirker sagkyndige lsegdommere.
Nar boligretten har afgjort sagen ved dom, kan dommen fuldbyrdes i foged-
retten.

Sager om gennemtvingelse af besiddelseskrav som navnt i retsplejelovens
§ 528, herunder sager om udlejers fraflytning af et lejemal, kan behandles i
fogedretten efter retsplejelovens kapitel 55 om umiddelbare fogedforretnin-
ger uden forudgaende behandling i boligretten.

Udlejer skal kunne godtgare eller sandsynliggare sit krav mod lejeren for at
fa lejeren udsat ved en umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelovens
8 596, stk. 1. Hvis der fremseettes indsigelse mod kravet, skal udlejer som
udgangspunkt kunne godtgere eller sandsynliggare sit krav ved dokument-
bevis eller partsforklaring og kan kun undtagelsesvis fa tilladelse af foged-
retten til at fare vidner, jf. retsplejelovens § 597, stk. 1 og 2.

Fogedretten kan dog undtagelsesvis tillade yderligere bevisfarelse, jf. § 597,
stk. 2. Ifglge forarbejderne til § 597, stk. 2, tager bestemmelsen iser sigte
pa tilfaelde, hvor fogedretten har karakter af en specialret, dvs. navnlig kre-
ditkgbssager med ejendomsforbehold, mens den bar anvendes med tilbage-
holdenhed i tilfeelde, hvor kravet under et almindeligt civilt segsmal skal
eller kan kraeves behandlet i et andet forum end byretten. Der bgr saledes
ikke foretages udvidet bevisfarelse i sager, som f.eks. skal behandles ved
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boligretten. Der henvises til Folketingstidende 1992-93, tilleeg A, spalte
863.

Med hensyn til sager om udsettelse af lejemal i lejeforhold, der er ophavet
som falge af lejerens tilsidesattelse af god skik og orden, falger det af hen-
holdsvis lejelovens § 107, stk. 3, og almenlejelovens § 107, stk. 3, at det
forhold, at det i henholdsvis lejeloven og almenlejeloven er bestemt, at tvi-
ster om boligforhold behandles i boligretten, ikke begraenser fogedrettens
adgang til at gennemfare en sadan udsattelse ved en umiddelbar fogedfor-
retning. Det fremgar af forarbejderne til bestemmelserne bl.a., at fogedretten
med bestemmelserne som noget nyt vil have mulighed for undtagelsesvis at
tillade, at udlejeren farer vidner med henblik pa at godtgere eller sandsyn-
liggare, at lejeren har tilsidesat god skik og orden, og at forholdet er af en
sadan karakter, at lejerens flytning er pakraevet som anfart i lejeloven eller
almenlejeloven. Det fremgar endvidere, at bestemmelserne navnlig vil have
betydning i oplagte sager, hvor det efter afhgring af nogle fa vidner med hgj
grad af sandsynlighed kan fastslas, at der er grundlag for at ophzave lejeaf-
talen. Der henvises til Folketingstidende 2010-11, 1. samling, A, L 61 som
fremsat, side 19 og 20.

Selvom ophavelsessagen kan oplyses inden for rammerne af retsplejelovens
8597, stk. 1 og 2, kan fogedretten med henvisning til retsplejelovens § 597,
stk. 3, afvise at fremme forretningen i de tilfeelde, som er naevnt i retspleje-
lovens § 226, stk. 1 (sager af principiel karakter), eller hvis fogedretten i
gvrigt finder det beteenkeligt at fremme sagen. Det kan f.eks. vare tilfeeldet,
hvis ophavelsessagen ngdvendigger stillingtagen til vanskelige bevisbe-
dgmmelses- eller fortolkningsspgrgsmal. Afviser fogedretten at udsztte le-
jeren ved en umiddelbar fogedforretning, er udlejeren henvist til at anleegge
sag mod lejeren ved boligretten.

Det er anfort i forarbejderne til lejelovens 8 182, stk. 1, nr. 10, og almenle-
jelovens 8 90, stk. 1, nr. 10, jf. Folketingstidende 2018-19, 1. samling, A, L
38 som fremsat, side 56-57, at udlejer som udgangspunkt vil kunne doku-
mentere, at betingelserne for at ophave lejemalet er opfyldt ved i fogedret-
ten at fremlaegge en domsudskrift fra straffesagen mod den pageldende be-
boer. Det anfares videre, at udlejeren dermed normalt ikke skal fare yderli-
gere bevis, og at udszttelse saledes vil kunne ske ved en umiddelbar foged-
forretning.

@stre Landsret har imidlertid i en kendelse af 29. november 2019 (TBB
2020.145) fundet, at det var beteenkeligt at fremme en sag om ophavelse af
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lejemal grundet utryghedsskabende kriminalitet under de omstendigheder,
som foreld i sagen. Landsretten fandt efter en samlet vurdering af sagen, at
bedgmmelsen af, om betingelserne for ophavelsen af det konkrete lejemal
efter almenlejelovens 8 90, stk. 1, nr. 10, herunder den forudsatte proporti-
onalitetsvurdering, var opfyldt, ikke med den bevisfarelse, der kan finde
sted i fogedretten, var egnet til behandling under en umiddelbar fogedfor-
retning.

2.3.2. Justitsministeriets overvejelser

Efter Justitsministeriets opfattelse tilsiger hensynet til udlejeren og de gv-
rige beboere i ejendommen, at kriminelle beboere, der bliver demt for utryg-
hedsskabende kriminalitet, hurtigt med fogedrettens hjeelp skal kunne tvin-
ges til at fraflytte af deres lejemal, safremt betingelserne herfor er opfyldt.
Selvom sager om ophavelse af lejemal kan gennemfares i fogedretten ved
en umiddelbar fogedforretning, bliver sagerne ofte afvist, da fogedretterne
finder det betenkeligt at fremme sagerne i fogedretten. | disse tilfelde er
udlejeren henvist til at anleegge sag mod lejeren ved boligretten, hvor sags-
behandlingstiden er leengere. Ankes boligrettens dom, udskydes fuldbyrdel-
sen af dommen yderligere.

Den gennemsnitlige sagsbehandlingstid for hovedforhandlede boligretssa-
ger i 2021 var 17,5 maneder. Til sammenligning var den gennemsnitlige
sagsbehandlingstid for sakaldt sarlige fogedsager — hvori bl.a. sager, der
behandles ved en umiddelbar fogedforretning, indgar — i 2021 1,9 maneder.
Det skal understreges, at de gennemsnitlige sagsbehandlingstider er bereg-
net ud fra alle hovedforhandlede boligretssager henholdsvis alle srlige fo-
gedsager. De gennemsnitlige sagsbehandlingstider afspejler derfor ikke
ngdvendigvis den faktiske sagsbehandlingstid i de ophavelsessager, som
lovforslaget angdr, hvilket det ikke er muligt at traekke data pa, men indike-
rer ikke desto mindre, at boligretssager generelt har en betydeligt leengere
gennemlgbstid i retssystemet, end tilfeeldet er for fogedsager.

Ved lov nr. 1322 af 27. november 2018 om a&ndring af lov om almene boli-
ger m.v., lov om leje af almene boliger og lov om leje (Nye kriterier for
udsatte boligomrader og ghettoomrader, initiativer til udvikling eller afvik-
ling af ghettoomrader, skarpelse af anvisnings- og udlejningsregler, ophz-
velse af lejekontrakt pa grund af kriminalitet m.v.) blev der indsat en ny
bestemmelse i lejeloven og almenlejeloven, der tillader udlejere at ophave
lejemal, nar lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er idgmt en ube-
tinget fengselsstraf eller anden strafferetlig retsfglge af frihedsbergvende
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karakter for utryghedsskabende kriminalitet begaet inden for 1 km fra den
ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Efter de forud herfor geeldende regler kunne en udlejer i visse tilfelde op-
haeve en lejeaftale som falge af lejerens kriminalitet eller som fglge af kri-
minalitet begaet af medlemmer af lejerens husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til det lejede. Formalet med de nye bestemmelser var, at
der i visse nermere afgraensede tilfeelde skulle kunne ske ophavelse af leje-
mal ved en umiddelbar fogedforretning uden videre bevisfarelse end straf-
fedommen. Bestemmelserne har imidlertid ikke haft den gnskede virkning,
idet sagerne, som angivet ovenfor, ofte bliver afvist, hvorefter udlejeren er
henvist til at anleegge sag mod lejeren ved boligretten.

Ved behandling af sager om ophzavelse af lejemal foretager domstolene en
proportionalitetsvurdering, herunder navnlig i lyset af EMRK artikel 8 om
retten til respekt for bl.a. privatlivet, familielivet og hjemmet. Selvom det
isoleret set ikke er betenkeligt at behandle det lejeretlige spargsmal under
en umiddelbar fogedforretning, kan ophavelsesspargsmal, herunder den
forudsatte proportionalitetsvurdering, have en sadan karakter, at det vil vaere
betenkeligt at behandle sagen ved en umiddelbar fogedforretning og de
deraf folgende muligheder for bevisfarelse, jf. bl.a. @stre Landsrets ken-
delse af 29. november 2019 (TBB 2020.145).

Justitsministeriet finder det pa den baggrund ngdvendigt at udvide mulighe-
den for at fare bevis under sager om ophavelse af lejemal pa grund af utryg-
hedsskabende kriminalitet, der behandles ved umiddelbar fogedforretning i
fogedretten.

Justitsministeriet finder saledes, at fogedretten skal kunne tillade den bevis-
farelse, der er ngdvendig for at fremme sager om ophavelse af lejemal pa
grund af utryghedsskabende kriminalitet pa betryggende vis.

2.3.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at fogedretten som det klare udgangspunkt vil skulle tillade den
bevisfarelse, som er ngdvendig for, at fogedretten kan afgere, om ophzvelse
af et lejemal er berettiget, nar rekvirentens (udlejerens) krav stgttes pa, at
lejemalet er blevet ophavet i medfar af lejelovens § 182, stk. 1, nr. 10, eller
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10.
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Efter den foreslaede @ndring af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, som
affattet ved lovforslagets 8 1, nr. 2, vil udlejeren endvidere kunne ophave
et lejemal, hvis lejeren eller medlemmer af lejerens husstand ved en endnu
ikke endelig dom i 1. instans er idemt en ubetinget feengselsstraf eller anden
strafferetlig retsfglge af frihedsbergvende karakter for utryghedsskabende
kriminalitet, nar overtreedelsen er begaet inden for 1 km fra den ejendom,
hvor lejemalet er beliggende. Bestemmelsen indeholder en udtammende op-
regning af de strafbare forhold, som giver grundlag for ophzevelse i medfar
af bestemmelsen.

Formalet med den foreslaede ordning er at sikre, at fogedretten fremover
tillader den bevisferelse, som er ngdvendig for, at fogedretten kan afgare
sagen. Fogedretten vil saledes som altovervejende hovedregel ikke laengere
kunne afvise at fremme de pagaeldende sager med den begrundelse, at sagen
ud fra den bevisfarelse, der kan finde sted i fogedretten, ikke er egnet til
behandling under en umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelovens § 597,
stk. 3.

Det vil vaere op til fogedretten at vurdere, hvilke beviser der er ngdvendige
for, at fogedretten kan afggre, om ophaevelsen af lejemalet var berettiget.

Fogedretten vil fortsat skulle naegte at fremme anmodningen efter retspleje-
lovens § 597, stk. 1, hvis udlejeren efter bevisfarelsen ikke har godtgjort
eller sandsynliggjort, at ophaevelsen var berettiget i medfer af de naevnte
bestemmelser i lejeloven eller almenlejeloven. Det er saledes udlejeren, der
har bevisbyrden for, at grundlaget for ophaevelse og udszttelse er til stede.

Fogedretten er allerede i dag kompetent til at behandle sager om ophavelse
af lejemal efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, og lejelovens § 182, stk.
1, nr. 10. Med den foreslaede ordning er der derfor ikke tale om, at foged-
retten far kompetence til at behandle en ny type sager, som fogedretten ikke
tidligere har kunnet behandle. Hvad angar det bevismassige grundlag for
fogedrettens afgerelse bemeerkes, at den foresldede ordning hviler pa en
grundleeggende og almindelig forudsaetning om, at fogedretten treeffer afge-
relse, nar sagen gennem de beviser, parterne har fremlagt, er tilstreekkeligt
oplyst. Fogedretten vil fortsat i de tilfeelde, som er naevnt i retsplejelovens §
226, stk. 1 (sager af principiel karakter), eller hvis fogedretten i gvrigt finder
det beteenkeligt at fremme sagen kunne afvise at fremme sagen efter retsple-
jelovens § 597, stk. 3. Dette vil dog som altovervejende hovedregel ikke
lzengere kunne ske med henvisning til, at sagen ud fra den bevisferelse, der
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kan finde sted i fogedretten, ikke er egnet til behandling under en umiddel-
bar fogedforretning, jf. ovenfor. Henset til, at umiddelbare fogedforretnin-
ger om udsettelse af lejemal pa grund af utryghedsskabende kriminalitet, jf.
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, og lejelovens § 182, stk. 1, nr. 10, i visse
tilfelde vil have en vaesentlig kompleksitet, forventes det, at de pagaldende
sager Vil blive behandlet af en udnavnt dommer eller en juridisk fuldmaegtig
(dommerfuldmeegtig eller retsassessor) med leengere erfaring.

Det er pa den baggrund Justitsministeriets opfattelse, at det er retssikker-
hedsmaessigt forsvarligt, at flere sager om ophavelse pa grund af utrygheds-
skabende kriminalitet fremover vil blive behandlet i fogedretten frem for i
boligretten.

Den foreslaede ordning vil gelde, bade nar udlejeren efter en straffedom
ophaver lejemalet ved en heaeveerklaring til lejeren, og nar udlejeren har
anvendt den foreslaede mulighed for gennem politiet at anmode om, at ret-
ten i umiddelbar forleengelse af domsafsigelsen i straffesagen pa udlejerens
vegne anmoder fogedretten om at udsztte lejeren, uden at udlejeren forin-
den har givet meddelelse til lejeren om ophavelsen. Om den sidstnavnte
mulighed henvises til pkt. 2.2 ovenfor.

Der henvises til lovforslagets § 3, nr. 1 (retsplejelovens 8 597, stk. 1), og
bemarkningerne hertil.

2.4. Udlejerens erstatnings- og genhusningspligt ved bortfald af grund-
lag for ophavelse

2.4.1. Geeldende ret

I almenlejelovens kapitel 5, der omhandler mangler ved den lejede bolig,
beskrives en raekke tilfelde, hvor udlejeren skal svare erstatning til lejeren
ved lejerens pakrav. Dette er f.eks. tilfeldet, nar lejeren ikke kan overtage
boligen pa det aftalte overtagelsestidspunkt, medmindre udlejeren godtgar,
at forsinkelsen ikke skyldes noget forhold, for hvilket udlejeren er ansvarlig,
jf. almenlejelovens § 17, stk. 2.

Herudover kan lejeren kreave erstatning, hvis det lejede ved aftalens indga-
else savnede egenskaber, som ma anses for tilsikrede, eller udlejeren har
handlet svigagtigt. Det samme geelder, hvis det lejede senere lider skade som
falge af udlejerens forssmmelse eller der i gvrigt opstar hindringer eller
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ulemper for lejerens brugsret som faglge af forhold, som udlejeren er ansvar-
lig for, jf. almenlejelovens § 20.

Endelig kan lejeren efter almenlejelovens § 21, stk. 1, kreeve erstatning af
udlejeren, hvis brugen af det lejede helt eller delvist er i strid med lovgiv-
ning, andre offentlige forskrifter, servitutter eller andre lignende rettigheder
over ejendommen, som var gzldende ved aftalens indgaelse, eller efter al-
menlejelovens § 22, hvis lejeforholdet af andre grunde end de i almenleje-
lovens § 21 naevnte bringes til opher i utide pa grund af andre rettigheder
over ejendommen.

Udlejeren af en almen bolig har pligt til at genhuse lejeren, hvis denne op-
siges, nar ejendommen skal nedrives, eller hvis ombygning af ejendommen
medfarer, at det lejede ma fraflyttes, jf. almenlejelovens § 85, stk. 1, nr. 1.
Det samme gelder, nar opsigelse sker som fglge af, at en ejendom, som er
beliggende i et udsat boligomrade, jf. almenboliglovens § 61 a, stk. 1, helt
eller delvist overdrages, jf. § 85, stk. 1, nr. 2.

Ved en permanent genhusning opstilles en reekke pligter for udlejeren, her-
under ogsa vedrgrende de krav, der stilles til erstatningsboligen, jf. almen-
lejelovens § 86, stk. 2. Farst og fremmest skal udlejeren uden ungdigt op-
hold tilbyde lejeren at leje en anden bolig i kommunen. Boligen skal veere
af passende stgrrelse, beliggenhed, kvalitet og med passende udstyr. Boligen
har en passende starrelse, nar den enten har et varelse mere end antallet af
husstandsmedlemmer eller samme veerelsesantal som husstandens tidligere
bolig. Boligen kan vare beliggende uden for kommunen, hvis lejeren er ind-
forstaet hermed. Udlejeren skal samtidig tilbyde at deekke lejerens rimelige
og dokumenterede flytteudgifter i forbindelse med flytning til en anden bo-

lig.

For sa vidt angar lejerens pligt til at svare erstatning indeholder almenleje-
lovens § 92 en bestemmelse om lejerens fraflytning ved udlejerens ophee-
velse af lejeaftalen, lejerens erstatningspligt forbundet med lejerens udseet-
telse af boligen og udlejerens genudlejnings- og tabsbegrensningspligt.

Det folger af almenlejelovens § 92, stk. 1, at nar udlejeren haver lejeaftalen,
skal lejeren straks fraflytte og betale leje mv. for tiden, indtil lejeren kunne
flytte med saedvanligt varsel, jf. almenlejelovens § 88. Lejeren skal endvi-
dere erstatte udlejeren ethvert tab, herunder omkostningerne ved lejerens
udseattelse af det lejede.
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Det falger af almenlejelovens § 92, stk. 3, at udlejeren skal bestraebe sig pa
at genudleje det lejede. Hvad udlejeren indvinder eller burde have indvundet
ved genudlejning i det i stk. 1 naevnte tidsrum, skal fraga i udlejerens krav
over for lejeren.

Almenlejeloven indeholder herudover bestemmelser om erstatning, f.eks.
hvor lejeren, lejerens husstand eller andre, som lejeren har givet adgang til
lejemalet, ved uforsvarlig adfeerd forvolder skade.

Ud over hvor det hjemles i almenlejeloven, vil spgrgsmal om erstatning
skulle behandles efter almindelige erstatningsretlige principper, hvilket in-
debeerer, at der bl.a. skal veere lidt et gkonomisk tab og foreligge en ansvars-
padragende handling eller undladelse.

2.4.2. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser

Indenrigs- og Boligministeriet finder, at det med den foreslaede ordning,
hvorefter ophaevelse af lejemalet i medfar af bestemmelsen om utrygheds-
skabende kriminalitet begaet i neromradet kan ske, selvom straffedommen
ikke er endelig, medmindre det vil veere i strid med Danmarks internationale
forpligtelser, herunder navnlig EMRK artikel 8 (jf. pkt. 2.1 ovenfor), vil
veere ngdvendigt at etablere en pligt for udlejeren til at svare erstatning og
tilbyde genhusning til den lejer, som har faet ophaevet sit lejeforhold i med-
fgr af bestemmelsen, hvis grundlaget for ophevelsen bortfalder som falge
af endelig afgerelse ved hgjere retsinstans. Udlejerens forpligtelse til gen-
husning ber efter ministeriets opfattelse veere betinget af, at lejeren inden
grundlagets bortfald er fraflyttet.

Nar betingelserne for ophavelse af lejemalet i almenlejelovens § 90, stk. 1,
nr. 10, er opfyldt, vil udlejer have hjemmel til at ophave lejeforholdet — ogsa
selvom straffedommen ankes til hgjere instans. Hvis grundlaget for ophee-
velsen herefter bortfalder som faglge af anden afgarelse i straffesagen ved
hgjere instans, vil udlejer som udgangspunkt ikke i medfer af de almindelige
erstatningsretslige regler kunne ifalde et erstatningsansvar.

Indenrigs- og Boligministeriet finder det derfor ngdvendigt at indfare en be-
stemmelse, der fastsetter udlejerens pligt til at svare erstatning til lejeren i
de tilfeelde, hvor grundlaget for ophavelsen efter almenlejelovens § 90, stk.
1, nr. 10, bortfalder. Udlejeren bar endvidere have pligt til at tiloyde gen-
husning, som vil skulle ivaerksettes uden ugrundet ophold.
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2.4.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at der indfgres en pligt for udlejeren til at svare erstatning og
tilbyde genhusning til den lejer, som har faet ophavet sit lejeforhold efter
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, men hvor grundlaget for ophavelsen
efter bestemmelsen efterfalgende bortfalder som falge af en endelig afge-
relse ved hgjere retsinstans. Det foreslas i den forbindelse, at udlejer alene
er forpligtet til at genhuse lejeren, nar denne er fraflyttet, nar grundlaget for
ophavelsen bortfalder.

Det falger af den geeldende bestemmelse i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr.
10, at udlejeren kan ophzve lejeaftalen, nar lejeren eller medlemmer af le-
jerens husstand er idgmt en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig
retsfelge af frihedsbergvende karakter for overtraedelse af straffelovens §8
119, 119 b, 134 a, 180, 181, 192 a, 216, 237 eller 244-246, § 252, stk. 1, 88
260, 266, 276 a, 281 eller 288 eller § 291, stk. 2, eller i medfer af § 3 i lov
om euforiserende stoffer for at have besiddet euforiserende stoffer med hen-
blik pa videreoverdragelse. Gerningen skal endvidere vaere begaet inden for
1 km (fugleflugtslinje) fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Den foreslaede erstatnings- og genhusningspligt skal ses i sammenhang
med lovforslagets § 1, nr. 2 (almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt.),
hvorefter der fremover kan ske ophavelse pa baggrund af en straffedom,
selvom straffedommen ikke er endelig, medmindre det er i strid med Dan-
marks internationale forpligtelser, herunder navnlig EMRK artikel 8.

Den foreslaede ordning vil medfare, at hvis udlejeren har ophaevet lejefor-
holdet under henvisning til almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10 — hvilket
indebeerer, at lejeren eller et medlem af lejerens husstand er idgmt ubetinget
feengsel mv. for utryghedsskabende kriminalitet begaet i neeromradet — og
straffesagens behandling ved hgjere retsinstans resulterer i, at betingelserne
for ophaevelse bortfalder, f.eks. hvis der sker frifindelse eller idemmes en
mildere straf end ubetinget faengsel mv., vil udlejeren skulle svare erstatning
og tilbyde genhusning.

Det foreslaede medfgrer, at hvis straffedommen, der har fart til ophavelse
af lejemalet, ved hgjere retsinstans far et andet endeligt udfald, f.eks. at der
sker frifindelse eller idemmes en betinget faengselsstraf, sa aktiveres udle-
jerens forpligtelse til at svare erstatning til lejeren for dennes gkonomiske
tab forbundet med ophavelsen samt tilbyde lejeren genhusning. Udlejerens
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forpligtelse til at tilbyde genhusning er dog betinget af, at lejeren inden op-
heevelsesgrundlagets bortfald er fraflyttet.

Er en lejer blevet udsat af lejemalet efter § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af
almene boliger, pa baggrund af en ikke endelig straffedom, underretter an-
klagemyndigheden lejer og udlejer om, at straffedommen er endeligt afgjort
med et andet resultat end stadfeestelse med henblik pa, at lejeren kan forfglge
sit eventuelle krav pa erstatning og genhusning, og udlejer kan opfylde sin
eventuelle forpligtelse til at udbetale erstatning og sgrge for genhusning.
Anklagemyndigheden fremsender efter anmodning fra udlejer den endelige
straffedom til udlejer i overensstemmelse med almenboliglovens 8§ 63 d.

Underretning af lejer og udlejer vil efter Justitsministeriets vurdering kunne
ske i ngdvendigt omfang inden for rammerne af databeskyttelseslovgivnin-
gens regler.

Det forudseettes i den forbindelse, at fogedretten orienterer anklagemyndig-
heden, i tilfeelde hvor fogedretten har udsat en lejer pa baggrund af en ikke
endelig straffedom. Fogedrettens underretning til anklagemyndigheden skal
indeholde de oplysninger, som er ngdvendige for, at anklagemyndigheden
kan identificere lejer og udlejer.

Der leegges op til, at opgarelsen af erstatningens starrelse skal ske ved, at
lejeren redeger og fremlaeegger dokumentation for sit gkonomiske tab efter
almindelige erstatningsretlige principper. Erstatningen kan f.eks. besta i
daekning af lejerens flytteudgifter samt deekning af en eventuel difference
mellem huslejen i en midlertidig sammenlignelig bolig, hvis huslejen er hg-
jere i denne bolig sammenlignet med den husleje, som lejeren betalte i det
ophaevede lejemal, samt gvrige konstaterede tab, som ophavelsen af leje-
malet har pafert den pagaeldende.

Det foreslaede medfarer endvidere, at kravene til udlejerens tilbud om gen-
husning vil skulle falge reglerne i almenlejelovens kapitel 14 om permanent
genhusning, jf. almenlejelovens § 86, stk. 2, herunder at boligen skal veere
af passende starrelse, beliggenhed og kvalitet og med passende udstyr. Bo-
ligen har en passende stgrrelse, nar den enten har et verelse mere end antal-
let af husstandsmedlemmer eller samme veerelsesantal som husstandens tid-
ligere bolig. Udlejer skal tilbyde lejeren at leje en anden bolig i kommunen.
Boligen kan dog godt veere beliggende uden for kommunen, hvis lejeren er
indforstaet hermed. Dialogen med den tidligere lejer skal af udlejeren initi-
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eres uden ugrundet ophold, sa snart udlejeren bliver bekendt med, at grund-
laget for ophaevelsen er bortfaldet, og den faktiske genhusning skal herefter
ivaerksettes snarest muligt og uden forsinkelse fra udlejerens side.

Udlejeren skal som led i sin erstatnings- og genhusningsforpligtelse ligele-
des daekke lejerens tab som falge af ophavelsen. Denne vurdering sker i
henhold til de almindelige erstatningsretlige regler og vil almindeligvis om-
fatte f.eks. rimelige og dokumenterede flytteudgifter i forbindelse med flyt-
ningen til den tilbudte bolig, ligesom evt. overlappende betalingsforpligtel-
ser til tredjemand, som lejeren ikke kan frigeres fra, vil skulle dekkes af
udlejeren. Der stilles ikke krav om, at lejeren selv over for udlejeren frem-
seetter krav om erstatning og genhusning.

| tilfeelde, hvor der er iveerksat umiddelbar fogedforretning om udszettelse
pa grundlag af en straffedom, men lejeren ikke er fraflyttet eller udsat, for
grundlaget for udseettelse bortfalder som fglge af afgarelse i hgjere instans i
straffesagen, finder retsplejelovens § 598, stk. 2, jf. 8§ 505, anvendelse pa
lejerens eventuelle krav om erstatning eller godtgerelse i anledning af den
indledte udsettelsesforretning.

| tilfeelde, hvor lejeren er fraflyttet eller udsat, fgr grundlaget for udsattelse
bortfalder som faglge af afgerelse i hgjere instans i straffesagen, har den fo-
reslaede bestemmelse karakter af en specialbestemmelse, der udtemmende
gar op med spargsmalet om lejerens krav pa erstatning mv. En gennemfart
udsettelsesforretning kan saledes i disse tilfeelde ikke genoptages efter rets-
plejelovens § 598, stk. 2, jf. § 504, og lejeren kan ikke fremsztte krav om
erstatning eller godtgarelse efter retsplejelovens § 598, stk. 2, jf. § 505. Le-
jeren kan i disse tilfeelde heller ikke anleegge civilt sagsmal efter retspleje-
lovens § 600 med pastand om ophavelse af udsattelsesforretningen og er-
statning.

Der henvises til lovforslagets § 1, nr. 4 (almenlejelovens § 92, stk. 4), og
bemarkningerne hertil.

3. Forholdet til Den Europaiske Menneskerettighedskonvention

Efter artikel 8, stk. 1, i Den Europeaeiske Menneskerettighedskonvention
(EMRK) har enhver ret til respekt for bl.a. sit privatliv, familieliv og sit
hjem. Denne ret er imidlertid ikke absolut. Ifelge EMRK artikel 8, stk. 2,
kan der gares indgreb i retten, nar indgrebet er i overensstemmelse med lo-
ven og er ngdvendigt i et demokratisk samfund (krav om proportionalitet)
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af hensyn til den nationale sikkerhed, den offentlige tryghed eller landets
gkonomiske velfeerd, for at forebygge uro eller forbrydelse, for at beskytte
sundheden eller seedeligheden eller for at beskytte andres rettigheder og fri-
heder.

Der lzegges med lovforslaget bl.a. op til, at der kan ske ophavelse af et leje-
mal efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, nar en beboer er idgmt ubetin-
get feengsel mv. for utryghedsskabende kriminalitet begaet inden for 1 km.
fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende, selv om straffedommen ikke
er endelig, medmindre dette vil veere i strid med Danmarks internationale
forpligtelser, herunder navnlig EMRK artikel 8.

En udsattelse af et lejemal pa baggrund af en ikke-endelig straffedom med-
farer en risiko for, at grundlaget for udsettelsen efterfalgende bortfalder
som falge af en afgerelse ved en hgjere retsinstans.

Formalet med den foreslaede ordning er, at det fremover skal kunne ga hur-
tigere at fa gennemfart en udsettelse af en kriminel fra dennes lejebolig.
Indenrigs- og Boligministeriet vurderer, at den foreslaede ordning kan be-
grundes af hensyn til den offentlige tryghed, at forebygge uro eller forbry-
delse og at beskytte andres rettigheder og friheder. Det vurderes, at ordnin-
gen udger et egnet og ngdvendigt middel hertil.

Der er i den forbindelse navnlig lagt vaegt pa, at personer, der begar utryg-
hedsskabende kriminalitet naer deres bopel, ikke efter geeldende ret kan ud-
saettes af deres lejemal med den forngdne hurtighed. Der kan herved henvi-
ses til, at den gennemsnitlige sagsbehandlingstid fra byretsdom til endelig
afgarelse i hgjere instans i 2020-2021 var 297,3 dage for sa vidt angar de
strafbestemmelser, der er angiveti 8 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene
boliger, jf. pkt. 2.1.2. ovenfor.

Det forhold, at personer, der begar utryghedsskabende kriminalitet nzr de-
res bopel, ikke kan udszttes med den forngdne hurtighed, kan bidrage til
utryghed i omradet — bade for de personer, der er ofre for den utryghedsska-
bende kriminalitet, og for gvrige beboere — som kan preege omradet indtil
henholdsvis den pagaldendes straffesag og eventuelle sag om udszttelse af
lejemal er endelig. Efter Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse er der
derfor behov for at iveerksette yderligere tiltag for at sikre, at personer, der
har begaet utryghedsskabende kriminalitet, kan udsettes hurtigere end i dag
med henblik pa at genskabe trygheden i omradet.

33



Der er ved vurderingen af den foreslaede ordnings forenelighed med EMRK
endvidere lagt vaegt pa, at fogedretten i forbindelse med behandlingen af
sager om udszttelse af lejemal vil skulle foretage en konkret proportionali-
tetsafvejning i lyset af navnlig EMRK artikel 8 om ret til respekt for bl.a.
hjemmet. Fogedretten vil i den forbindelse bl.a. skulle tage stilling til, om
udszttelse kan ske pa baggrund af en byretsdom, dvs. selvom straffedom-
men ikke er endelig. Der kan herved legges vaegt pa de momenter, som
fremgar af pkt. 2.1.3 ovenfor. Der vil bl.a. skulle inddrages oplysninger om
lejerens og husstandens forhold, herunder om hjemmeboende bgrn mv. Der
er saledes mulighed for, at fogedretten kan undlade at udsette en lejer, hvis
dette vil ramme den pageeldende uforholdsmaessigt hardt.

Herudover er der lagt veegt pa, at fogedsager om udszattelse af lejemal pa
grund af utryghedsskabende kriminalitet forventes behandlet af en udnaevnt
dommer eller en juridisk fuldmegtig (dommerfuldmaegtig eller retsasses-
sor) med lengere erfaring, jf. pkt. 2.3.3 ovenfor, og at fogedretten tillader
den bevisfarelse, som er ngdvendig for, at fogedretten kan afgare, om op-
haevelsen af lejemalet var berettiget, jf. lovforslagets § 3, nr. 1.

Det bemarkes desuden, at fogedretten efter retsplejelovens § 597, stk. 3, vil
have mulighed for at nagte at fremme fogedforretningen, hvis sagen er af
principiel karakter og har generel betydning for retsanvendelsen og retsud-
viklingen eller veesentlig samfundsmassig raekkevidde i gvrigt, eller hvis
fogedretten af andre grunde finder det beteenkeligt at fremme sagen. Endvi-
dere kan fogedrettens afggrelse om udsettelse kares til landsretten efter de
almindelige regler. Det bemarkes i forleengelse heraf, at der ikke leegges op
til en aendring af reglerne om opsettende virkning af keeremalet, jf. § 395,
jf. 8 587, stk. 1, og at keere af fogedrettens afgerelse om udszttelse af leje-
mal derfor som udgangspunkt ikke vil tillegges opsettende virkning. Fo-
gedretten vil dog, som det allerede geelder i dag, efter en konkret vurdering
efter retsplejelovens § 395, jf. 587, stk. 1, kunne traeffe beslutning om op-
settende virkning.

Endelig er der lagt vaegt pa, at der med lovforslaget leegges op til at forpligte
udlejer til at betale erstatning og tilbyde genhusning i kommunen til en lejer,
der har faet ophaevet sit lejeforhold efter bestemmelsen, hvis grundlaget for
ophavelsen bortfalder som fglge af endelig afgarelse ved hgjere retsinstans
I straffesagen.

Indenrigs- og Boligministeriet vurderer pa den baggrund, at forslaget vil
kunne gennemfgres inden for rammerne af EMRK artikel 8.
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4. @konomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det
offentlige

Lovforslaget forventes at medfare begreensede merudgifter pa Justitsmini-
steriets omrade for politiet, anklagemyndigheden og domstolene, som for-
udseettes afholdt inden for ministeriets eksisterende ramme.

Det vurderes, at princip 1 om enkle og klare regler er iagttaget, idet lov-
forslaget indeholder klare regler og begreber for utryghedsskabende krimi-

nalitet, sdvel som en klar afgreensning af 'naeromrédet’.

Det vurderes, at princip 3 om muliggerelse af automatisk sagsbehandling
lagttages, da politiets underretning kan ske digitalt, men under hensyntagen
til borgeres retssikkerhed, idet visse underretninger kan undlades efter et
konkret og fagprofessionelt skan.

Det vurderes, at princip 2 om digital kommunikation, princip 5 om tryg og
sikker datahandtering og princip 6 om brug af offentlig infrastruktur iagtta-
ges, idet lovforslaget angiver, at det forudsattes, at politiet ved underretning
af boligorganisationerne anvender Digital Post i forbindelse med fremsen-
delsen af oplysninger om en lejer.

Principperne vurderes derudover pa baggrund af den foreslaede ordning
ikke at give anledning til yderligere.

5. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet mv.

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller administrative konse-
kvenser for erhvervslivet mv.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Forslaget vil have administrative konsekvenser for borgerne, idet borgere
kan risikere at fa ophavet deres lejeforhold pa baggrund af en straffedom,
som ikke er endelig, fordi ankefristen ikke er udlgbet, eller fordi sagen er
anket.

7. Klimamaessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have klimamaessige konsekvenser.
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8. Miljg- og naturmaessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have miljg- og naturmaessige konsekvenser.
9. Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

10. Harte myndigheder og organisationer

Et udkast til lovforslaget har i perioden fra den 22. december 2021 til den
23. januar 2022 veeret sendt i hgring hos falgende myndigheder og organi-
sationer mv.:

Advokatradet, Advokatsamfundet, Amnesty International, Andelsholigfor-
eningernes Fallesrepraesentation, BL - Danmarks Almene Boliger,
BOSAM, Byretterne, Center for Boligsocial Udvikling, Danmarks Lejerfor-
eninger, Dansk Socialradgiverforening, Danske Advokater, Danske Bolig-
advokater, Danske Udlejere, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening,
Digitaliseringsstyrelsen, Dommerfuldmagtigforeningen, Domstolsstyrel-
sen, EjendomDanmark, Frivilligradet, Grundejernes Investeringsfond, Hus-
leje- og Beboerklagenavnsforeningen, Hgjesteret, Institut for Menneskeret-
tigheder, Justitia, Landsforeningen for forsvarsadvokater , Lejernes Hus,
Lejernes Landsorganisation i Danmark, Lejernes Retshjelp, Politiforbun-
det, Rigsadvokaten, Rigspolitiet, Retspolitisk forening, Radet for Etniske
Minoriteter, Radet for Socialt Udsatte, SAND De Hjemlgses Landsorgani-
sation, Vestre Landsret, VIVE, /ldre Sagen, @stre Landsret

10. Sammenfattende skema
Positive  konsekven-
ser/mindreudgifter

Negative konsekven-
ser/merudgifter

(hvis ja, angiv om-
fang/Hvis nej, anfer
»Ingen«)

(hvis ja, angiv om-
fang/Hvis nej, anfer
»Ingen«)

@konomiske  konse-
kvenser for stat, kom-
muner og regioner

Ingen

Lovforslaget forventes
at medfgre begreen-
sede merudgifter for
politiet, anklagemyn-
digheden og domsto-
lene, som forventes at
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kunne afholdes inden
for de eksisterende

rammer.
Implementeringskon- | Ingen Ingen
sekvenser for stat,
kommuner og regioner
@konomiske  konse- | Ingen Ingen.
kvenser for erhvervsli-
vet

Administrative konse- | Udlejere vil hurtigere | Ingen
kvenser for erhvervsli- | kunne foretage effek-
vet tiv udsattelse af lejere
i de i lovforslaget om-
handlede situationer.
Administrative konse- | Ingen Borgere vil kunne risi-
kvenser for borgerne kere at blive udsat af
deres lejebolig, hvor
grundlaget for udseet-
telsen  efterfglgende
falder bort.

Klima- og miljgmas- | Ingen Ingen

sige konsekvenser

Forholdet til EU-retten | Der er ingen relevante EU-retlige aspekter for-
bundet med lovforslaget.

Er i strid med de fem
principper for imple- JA NEJ X
mentering

af erhvervsrettet EU-
regulering/Gar videre
end minimumskrav i
EU-regulering (seet X)

Bemarkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§1
Tilnr. 1
Det falger af 8 80, stk. 1, 1. pkt., i lov om leje af almene boliger (almenle-

jeloven), at udlejeren skal sgrge for, at der hersker god orden i ejendommen
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og om forngdent ophave lejeforhold i de i § 90, stk. 1, nr. 7-9 og 13, n&vnte
tilfzelde.

Det falger af almenlejelovens § 80, stk. 1, 2. pkt., at bestemmelserne i § 18,
stk. 2, 8 19 og § 20 tilsvarende finder anvendelse pa udlejers overtraeedelse
af pligten efter 1. pkt. til at sikre god orden i ejendommen og om forngdent
ophave lejeforhold.

Det fglger af almenlejelovens § 80, stk. 2, at lejeren skal overholde de al-
mindelige ordensregler, der galder for ejendommen, og skal efterkomme
andre rimelige pabud, der skal sikre god husorden og forsvarlig brug af det
lejede, jf. § 81, der oplister adferd, som kan medfare retsfglger palagt af
beboerklagenavnet.

Det fglger af almenlejelovens 8§ 80, stk. 3, at lejeren skal sgrge for, at de
pligter, der pahviler lejeren efter stk. 2, ogsa iagttages af de personer, for
hvis handlinger lejeren er ansvarlig efter § 78, stk. 2.

Det foreslas i § 80, stk. 1, 1. pkt., at »nr. 7-9« andres til: »nr. 7-10«.

Det foreslaede vil medfere, at udlejeren, som et led i sin pligt til at sikre god
orden i ejendommen, om forngdent ligeledes skal ophaeve lejeforhold efter
§ 90, stk. 1, nr. 10, der vedrgrer utryghedsskabende kriminalitet begaet i
neromradet af lejeren eller et medlem af lejerens husstand.

Det fglger af den galdende § 90, stk. 1, nr. 10, at ophzavelse kan ske, nar
lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er idemt en ubetinget feeng-
selsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af frihedsbergvende karakter for
utryghedsskabende kriminalitet, og overtreedelsen er begaet inden for 1 km
(fugleflugtslinje) fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Utryghedsskabende kriminalitet efter bestemmelsen omfatter overtraedelse
af straffelovens 88 119 og 119 b (vold og trusler mod myndighedspersoner
og hindring af myndighedernes arbejde), § 134 a (grov forstyrrelse af ro og
orden pa offentligt sted), 88 180 og 181 (brandstiftelse), § 192 a (ulovlig
vabenbesiddelse under serligt skaerpende omstendigheder), § 216 (vold-
teegt), § 237 (drab), 8§ 244-246 (vold), § 252, stk. 1 (hensynslgs fareforvol-
delse), § 260 (frihedsbergvelse), 8 266 (trusler), 8 276 a (indbrudstyveri), §
281 (afpresning), 8 288 (rgveri) og 8§ 291, stk. 2 (groft haerveerk), samt over-
treedelse af § 3 i lov om euforiserende stoffer for sa vidt angar besiddelse af
euforiserende stoffer med henblik pa videreoverdragelse.
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Det forudseettes pa den baggrund, at udlejeren, for at sikre god orden i ejen-
dommen, ikke vil veere forpligtet til at ophaeve lejemalet efter dom i 1. in-
stans, men kan vente, indtil straffedommen er endelig, dvs. indtil ankefristen
er udlgbet eller, hvis dommen er anket, indtil ankesagen er afsluttet.

Utryghedsskabende kriminalitet begaet i eller i nerheden af ejendommen
ma efter sin natur og typen af de kriminelle handlinger, der afgraenses i §
90, stk. 1, nr. 10, anses som velegnet til at bryde med god orden, hvorfor det
foreslas indsat i § 80, stk. 1, at udlejeren om forngdent ogsa skal ophaeve
efter denne bestemmelse.

Tilnr. 2

Det fglger af almenlejelovens 8§ 90, stk. 1, nr. 7, at udlejeren kan haeve leje-
aftalen, nar lejeren har tilsidesat god skik og orden, og forholdet er af en
sadan karakter, at lejerens flytning er pakraevet. En ophaevelse efter denne
bestemmelse vil dog almindeligvis forudseette, at lejeren forud for ophaevel-
sen har modtaget en advarsel fra udlejeren om, at ophgre med den pageel-
dende adfeerd.

Endvidere kan udlejeren i medfer af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10,
ophaeve lejeaftalen, nar lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er
idgmt en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfglge af fri-
hedsbergvende karakter for utryghedsskabende kriminalitet, og overtraedel-
sen er begadet inden for 1 km (fugleflugtslinje) fra den ejendom, hvor leje-
malet er beliggende.

Det er en forudseaetning for bestemmelsens anvendelse, at straffedommen er
endelig, sa er dommen f.eks. anket til hgjere retsinstans, kan der ikke ske
ophavelse i medfar af bestemmelsen.

Det foreslés i § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt., at ophaevelse efter 1. pkt. kan ske,
selvom straffedommen ikke er endelig, medmindre dette vil veere i strid med

Danmarks internationale forpligtelser. Der sigtes herved navnlig til EMRK ar-
tikel 8.

Det foreslaede vil medfare, at udlejeren kan opheeve lejeforholdet i de til-

feelde, hvor der ved byretten er afsagt dom i straffesagen, og lejeren eller et
medlem af lejerens husstand er idemt en ubetinget feengselsstraf eller anden
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strafferetlig retsfaglge af frinedsbergvende karakter for overtraedelse af straf-
felovens 88 119, 119 b, 134 a, 180, 181, 192 a, 216, 237 eller 244-246, §
252, stk. 1, 88 260, 266, 276 a, 281 eller 288 eller § 291, stk. 2, eller i medfer
af 8 3 i lov om euforiserende stoffer for at have besiddet euforiserende stof-
fer med henblik pa videreoverdragelse, nar overtreedelsen er begaet inden
for 1 km fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende — ogsa selv om dom-
men ikke er endelig, fordi ankefristen ikke er udlgbet, eller fordi dommen
er anket til landsretten.

Udlejeren vil efter det foreslaede tilsvarende kunne ophave lejeforholdet,
hvis der ved byretten enten er sket frifindelse eller er idemt en straf, der er
mildere end ubetinget feengsel eller anden strafferetlig retsfalge af friheds-
bergvende karakter, nar der efter anke af byrettens dom til landsretten her
idgmmes en ubetinget faengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af fri-
hedsbergvende karakter, og betingelserne i nr. 10 i gvrigt er opfyldt — ogsa
selv om landsrettens dom ikke er endelig, fordi sagen med Procesbevillings-
naevnets tilladelse er anket til Hgjesteret.

Det foreslaede vil medfare, at boligorganisationen kan fa en retsafgerelse
om ophavelse af lejemalet, selv om byrettens dom f.eks. er anket til hgjere
instans og dermed ikke er endelig.

Der skal foretages en konkret proportionalitetsafvejning i lyset af navnlig
EMRK artikel 8 om ret til respekt for bl.a. hjemmet, herunder skal det vur-
deres, om ophavelse og udsattelse af lejemalet kan ske, selv om straffe-
dommen ikke er endelig.

Det vil bero pa en konkret vurdering af sagens samlede omstendigheder,
om det er tilfeeldet, hvilket navnlig vil afhange af, hvor indgribende en ud-
seettelse pa det pagealdende tidspunkt vurderes at ville veare for husstanden.
Der kan i forbindelse med vurderingen f.eks. leegges vagt pa, om udsettel-
sen vil kunne have store konsekvenser for eventuelle bgrn i husstanden, her-
under hvis der i husstanden bor spadbgrn, der ammes, eller mindre barn
med fysiske eller psykiske behandlingskraevende behov. Desuden kan der
leegges veegt pa, om der i husstanden bor personer, der lider af en alvorlig
sygdom, eller har et handicap af en karakter, der vil kunne gare det vanske-
ligt at flytte. Det bemaerkes dog, at det typisk ikke i sig selv vil veere til-
streekkeligt, at lejeren har boet pa adressen i en leengere arrakke.

Heroverfor vil navnlig kriminalitetens art og omfang, herunder varigheden
af den fengselsstraf, som udsattelsen sker pa baggrund af, kunne tale for,
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at der kan ske udszttelse af lejemal pa baggrund af en ikke-endelig dom i
straffesagen. Det samme geelder, hvis pageldende tidligere er straffet for
lignende kriminalitet begaet teet pd den ejendom, hvor lejemalet er belig-
gende.

| de tilfeelde, hvor fogedretten traeffer afgagrelse om udsettelse efter den fo-
reslaede § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt., forudsettes det, at en eventuel keere af
fogedrettens afggrelse om udsattelse i overensstemmelse med retsplejelo-
vens § 395, jf. § 587, stk. 1, som udgangspunkt ikke tilleegges opsettende
virkning.

Baggrunden herfor er, at det ofte tager lang tid at udsette kriminelle og
utryghedsskabende beboere af deres lejemal, hvilket kan have store konse-
kvenser for de gvrige beboere i omradet, herunder ikke mindst ofrene for de
kriminelles vold eller trusler, og at hensigten med den foreslaede ordning i
almenboliglovens § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt., er, at udlejeren derfor skal
kunne ophaeve lejemalet uden at afvente en endelig dom i straffesagen. Hvis
der i disse situationer treeffes afgarelse om opsattende virkning af fogedret-
tens afgerelse, kan formalet med den foreslaede ordning blive svaekket.

Fogedretten vil dog, som det allerede geelder i dag, efter en konkret vurde-
ring efter retsplejelovens 8 395, jf. § 587, stk. 1, kunne traeffe beslutning om
opseattende virkning.

Den foreslaede ordning vil medfare, at det forhold, at straffedommen ikke
er endelig og f.eks. er anket til hgjere retsinstans, ikke i sig selv bevirker, at
fogedretten skal naegte at fremme forretningen. Det forudseettes i den for-
bindelse, at fogedretten ikke udsatter en umiddelbar fogedforretning efter
retsplejelovens 8 598, stk. 2, jf. § 502, stk. 1, nr. 2, under henvisning til, at
straffedommen er anket.

Ophavelse efter § 90, stk. 1, nr. 10, nar straffedommen ikke er endelig, vil
medfare en procesrisiko for udlejeren, idet straffesagen vil kunne fa et andet
udfald i ankeinstansen. Det fglger af § 1, nr. 4, i lovforslaget (almenlejelo-
vens § 92, stk. 4), at bortfalder grundlaget for ophavelse efter § 90, stk. 1,
nr. 10, som fglge af endelig afgarelse ved hgjere retsinstans, skal udlejeren
svare erstatning for tab, som lejeren har haft som faglge af ophavelsen, og
tilbyde genhusning efter kriterierne i § 86, stk. 2, til den lejer, som har faet
ophavet sit lejeforhold efter bestemmelsen. Udlejerens forpligtelse til gen-
husning er betinget af, at lejeren inden ophavelsesgrundlagets bortfald er
fraflyttet.
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Omvendt vil udlejeren ved at anvende ophavelsesbestemmelsen, selv om
straffedommen f.eks. er anket, fa mulighed for hurtigere at kunne udsatte
lejeren og dennes husstand af boligen.

Tilnr. 3

Udlejer kan efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, ophave et lejemal,
hvis lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er idgmt en ubetinget
feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af frinedsberavende karakter
for utryghedsskabende kriminalitet, der er begaet inden for 1 kilometer fra
den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Den utryghedsskabende kriminalitet, der oplistes i almenlejelovens § 90,
stk. 1, nr. 10, omfatter overtraedelse af straffelovens 88 119 og 119 b (vold
og trusler mod myndighedspersoner og hindring af myndighedernes ar-
bejde), § 134 a (grov forstyrrelse af ro og orden pa offentligt sted), 88§ 180
0g 181 (brandstiftelse), § 192 a (ulovlig vabenbesiddelse under serligt skeer-
pende omsteendigheder), § 216 (voldtaegt), § 237 (drab), 8§ 244-246 (vold),
8 252, stk. 1 (hensynslgs fareforvoldelse), 8 260 (frihedsbergvelse), § 266
(trusler), 8 276 a (indbrudstyveri), 8 281 (afpresning), § 288 (rgveri) og 8
291, stk. 2 (groft haerveerk), samt overtraedelse af § 3 i lov om euforiserende
stoffer for sa vidt angar besiddelse af euforiserende stoffer med henblik pa
videreoverdragelse.

Som foreslaet i lovforslagets § 1, nr. 2 (almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10),
kan ophavelse efter bestemmelsen fremover ske, selv om straffedommen
ikke er endelig, medmindre det vil veere i strid med Danmarks internationale
forpligtelser, herunder navnlig EMRK artikel 8.

En ophavelse efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, forudsetter efter
almindelige obligationsretlige principper en haeveeklaring afgivet af udlejer
til lejer, og det skal veere klart, at haeveerklaringen gar ud pa at haeve leje-
kontrakten. Det kraeves endvidere som udgangspunkt, at den, der haever en
lejekontrakt, angiver begrundelsen herfor i haeveerklaeringen.

Det foreslas i § 90, stk. 4, at ophaevelse i medfer af stk. 1, nr. 10, i de tilfalde,

hvor sagen oversendes fra retten til fogedretten i medfar af retsplejelovens
§ 996 b, stk. 5, kan ske uden forudgaende meddelelse til lejeren.
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Den foreslaede bestemmelse indeberer, at ophaevelse af et lejemal pa grund
af utryghedsskabende kriminalitet som naevnt i almenlejelovens § 90, stk. 1,
nr. 10, fremover vil kunne ske i umiddelbar forlengelse af byrettens doms-
afsigelse i straffesagen uden forudgaende meddelelse til lejer.

Bestemmelsen skal ses i sammenhang med lovforslagets § 3, nr. 3, hvoref-
ter der indsaettes et nyt kapitel 89 a i retsplejeloven om ophavelse af lejemal
i forbindelse med straffesager. Det foreslaede kapitel 89 a indebeerer, at ud-
lejer kan anmode politiet om, at retten i umiddelbar forleengelse af domsaf-
sigelsen i straffesagen pa udlejerens vegne indgiver anmodning til fogedret-
ten om udsattelse af lejeren, jf. retsplejelovens kapitel 55, nar en beboer
idgmmes en ubetinget fengselsstraf eller anden strafferetlig retsfelge af fri-
hedsbergvende karakter for overtreedelse af de bestemmelser, der er naevnt i
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10. Lejeren vil herefter modtage en indkal-
delse til retsmade af fogedretten.

Den foreslaede bestemmelse indebeerer saledes, at opheevelse i medfer af
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, kan ske uden forudgaende meddelelse
til lejeren, idet fremgangsmaden vil vere, at udlejer i givet fald anmoder
politiet om, at retten i umiddelbar forleengelse af domsafsigelsen pa udlejers
vegne indgiver anmodning til fogedretten om udszattelse af lejeren, jf. rets-
plejelovens kapitel 89 a (lovforslagets § 3, nr. 3). Efter den foreslaede be-
stemmelse kan udlejer saledes gennem politiet og retten anmode om, at fo-
gedretten gennemfgrer en umiddelbar fogedforretning efter retsplejelovens
kapitel 55, uden at lejeren forinden har faet meddelelse om ophavelse af
lejemalet.

Det betyder, at de almindelige obligationsretlige regler, som geelder for be-
handlingen af lejeretlige ophaevelsessager, hvorefter en ophavelse forud-
setter en haeveerklering afgivet af udlejer til lejer inden fogedrekvisition
kan igangseettes, fraviges i de tilfelde, hvor lejeren eller et medlem af leje-
rens husstand idemmes en ubetinget feengselsstraf eller anden retsfglge af
frihedsbergvende karakter for overtraedelse af bestemmelserne i almenleje-
lovens § 90, stk. 1, nr. 10, og udlejeren anmoder om, at retten i umiddelbar
forleengelse af domsafsigelsen sender dommen til fogedretten med henblik
pa udsattelse af lejeren.

Det vil veere valgfrit for boligorganisationen at benytte sig af muligheden

for at fa afgjort spgrgsmalet om ophavelse af lejemalet i umiddelbar for-
lzengelse af straffedommen.
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Boligorganisationen vil alternativt, nar straffedommen er afsagt, kunne op-
have lejemalet over for lejeren. Fraflytter lejeren herefter ikke frivilligt, vil
boligorganisationen kunne anmode fogedretten om at udseette lejeren ved en
umiddelbar fogedforretning.

Tilnr. 4

Der findes ikke i almenlejelovgivningen regler, som palegger udlejere en
erstatnings- og genhusningsforpligtelse, nar grundlaget for en ophavelse ef-
terfglgende bortfalder.

Ved en permanent genhusning opstilles en raekke pligter for udlejeren, her-
under ogsa vedrgrende de krav, der stilles til erstatningsboligen, jf. almen-
lejelovens § 86, stk. 2. Farst og fremmest skal udlejeren uden ungdigt op-
hold tilbyde lejeren at leje en anden bolig i kommunen. Boligen skal veere
af passende starrelse, beliggenhed og kvalitet og med passende udstyr. Bo-
ligen har en passende starrelse, nar den enten har et vaerelse mere end antal-
let af husstandsmedlemmer eller samme veerelsesantal som husstandens tid-
ligere bolig. Boligen kan vare beliggende uden for kommunen, hvis lejeren
er indforstaet hermed. Udlejeren skal samtidig tilbyde at deekke lejerens ri-
melige og dokumenterede flytteudgifter i forbindelse med flytning til en an-
den bolig.

Ud over hvor det hjemles i almenlejeloven, vil spgrgsmal om erstatning
skulle behandles efter almindelige erstatningsretlige principper, hvilket in-
debeerer, at der bl.a. skal vaere lidt et gkonomisk tab og foreligge en ansvars-
padragende handling eller undladelse.

Det foreslas i § 92, stk. 4, at bortfalder grundlaget for ophzavelse efter § 90,
stk. 1, nr. 10, som falge af endelig afgerelse ved hgjere retsinstans, skal ud-
lejeren svare erstatning for tab, som lejeren har haft som felge af ophavel-
sen, og tilbyde genhusning efter kriterierne i 8 86, stk. 2, til den lejer, som
har faet opheevet sit lejeforhold efter bestemmelsen. Udlejerens forpligtelse
til genhusning er betinget af, at lejeren inden ophavelsesgrundlagets bort-
fald er fraflyttet.

Det falger af den geeldende bestemmelse i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr.
10, at udlejeren kan ophave lejeaftalen, nar lejeren eller medlemmer af le-
jerens husstand er idemt en ubetinget feengselsstraf eller anden strafferetlig
retsfglge af frihedsbergvende karakter for overtraedelse af straffelovens 88
119,119 b, 134 a, 180, 181, 192 a, 216, 237 eller 244-246, § 252, stk. 1, 88
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260, 266, 276 a, 281 eller 288 eller § 291, stk. 2, eller i medfgr af § 3 i lov
om euforiserende stoffer for at have besiddet euforiserende stoffer med hen-
blik pa videreoverdragelse, og overtradelsen er begaet inden for 1 km (fug-
leflugtslinje) fra den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Det foreslaede skal sammenholdes med det i lovforslagets § 1, nr. 2 (almen-
lejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt.), foreslaede, der vil medfare, at der kan
ske ophaevelse pa baggrund af en straffedom, der ikke er endelig, hvilket
f.eks. er tilfeeldet, nar dommen ankes til hgjere retsinstans, jf. ogsa bemaerk-
ningerne til § 1, nr. 2.

Den foreslaede bestemmelse vil medfare, at hvis udlejeren har ophaevet le-
jeforholdet — under henvisning til almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, hvil-
ket indebeerer, at lejeren eller et medlem af lejerens husstand er idemt ube-
tinget feengsel mv. for utryghedsskabende kriminalitet begaet i nseromradet
— 0g endelig afgerelse i hgjere retsinstans resulterer i, at betingelserne for
ophavelse, som de fremgar af § 90, stk. 1, nr. 10, bortfalder, f.eks. hvis der
sker frifindelse eller idemmes en mildere straf end ubetinget feengsel mv.,
vil udlejeren skulle svare erstatning og tilbyde genhusning til den lejer, der
har faet ophavet sit lejemal efter bestemmelsen i almenlejelovens § 90, stk.
1, nr. 10. Det er en betingelse for, at der bestar en genhusningsforpligtelse
for udlejer, at lejeren er fraflyttet inden, at grundlaget for ophavelsen bort-
falder.

Den foreslaede bestemmelse, vil endvidere medfare, at udlejeren vil skulle
svare erstatning og tilbyde genhusning til den lejer, der — i medfar af den
foreslaede ordning om ophavelse af lejemal i forbindelse med straffesager,
jf. lovforslagets § 3, nr. 2 og 3 (retsplejelovens 8§ 685, stk. 2, og kapitel 89
a) — i umiddelbar forlzengelse af straffedommen efter anmodning fra udlejer
har faet ophaevet sit lejemal, nar en endelig afgarelse ved hgjere retsinstans
resulterer i, at betingelserne for ophaevelse, som de fremgar af § 90, stk. 1,
nr. 10, bortfalder, f.eks. hvis der sker frifindelse eller idemmes en mildere
straf end ubetinget feengsel mv. Udlejerens forpligtelse til at tilbyde genhus-
ning er dog betinget af, at lejeren inden ophavelsesgrundlagets bortfald er
fraflyttet.

Det foreslaede medfarer, at hvis straffedommen, der har fart til ophavelse
af lejemalet, ved hgjere retsinstans far et andet endeligt udfald, f.eks. at der
sker frifindelse eller idemmes en betinget faengselsstraf, sa aktiveres udle-
jerens forpligtelse til at svare erstatning til lejeren for dennes gkonomiske
tab forbundet med ophavelsen og til at tilbyde lejeren genhusning.
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Er en lejer blevet udsat af lejemalet efter § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af
almene boliger, pa baggrund af en ikke endelig straffedom, underretter an-
klagemyndigheden lejer og udlejer om, at straffedommen er endeligt afgjort
med et andet resultat end stadfeestelse med henblik pa, at lejeren kan forfglge
sit eventuelle krav pa erstatning og genhusning, og udlejer kan opfylde sin
eventuelle forpligtelse til at udbetale erstatning og sgrge for genhusning.
Anklagemyndigheden fremsender efter anmodning fra udlejer den endelige
straffedom til udlejer i overensstemmelse med almenboliglovens § 63 d.

Underretning af lejer og udlejer vil efter Justitsministeriets vurdering kunne
ske i ngdvendigt omfang inden for rammerne af databeskyttelseslovgivnin-
gens regler.

Det forudseettes i den forbindelse, at fogedretten orienterer anklagemyndig-
heden, i tilfeelde hvor fogedretten har udsat en lejer pa baggrund af en ikke
endelig straffedom. Fogedrettens underretning til anklagemyndigheden skal
indeholde de oplysninger, som er ngdvendige for, at anklagemyndigheden
kan identificere lejer og udlejer.

Det foreslaede medfarer endvidere, at kravene til udlejerens tilbud om gen-
husning vil skulle fglge reglerne i almenlejelovens kapitel 14 om permanent
genhusning, herunder at boligen skal veere af passende starrelse, beliggen-
hed, kvalitet og med passende udstyr. Boligen har en passende starrelse, nar
den enten har et veerelse mere end antallet af husstandsmedlemmer eller
samme verelsesantal som husstandens tidligere bolig.

Udlejeren skal tilbyde lejeren at leje en anden bolig i kommunen. Boligen
kan dog godt veere beliggende uden for kommunen, hvis lejeren er indfor-
staet hermed.

Dialogen med den tidligere lejer skal af udlejeren initieres uden ugrundet
ophold, sa snart udlejeren bliver bekendt med, at grundlaget for ophaevelsen
er bortfaldet, og den faktiske genhusning skal herefter iveerksattes snarest
muligt og uden forsinkelse fra udlejerens side. Der kan saledes ikke stilles
krav om, at lejeren selv over for udlejeren fremseetter krav om erstatning og
genhusning.

| tilfeelde, hvor der er iveerksat umiddelbar fogedforretning om udsettelse
pa grundlag af en straffedom, men lejeren ikke er fraflyttet eller udsat, for
grundlaget for udseettelse bortfalder som fglge af afgarelse i hgjere instans i
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straffesagen, finder retsplejelovens § 598, stk. 2, jf. § 505, anvendelse pa
lejerens eventuelle krav om erstatning eller godtgerelse i anledning af den
indledte udsettelsesforretning.

| tilfeelde, hvor lejeren er fraflyttet eller udsat, fgr grundlaget for udsattelse
bortfalder som fglge af afgarelse i hgjere instans i straffesagen, har den fo-
resldede bestemmelse i almenlejelovens § 92, stk. 4, karakter af en special-
bestemmelse, der udtemmende ger op med spargsmalet om lejerens krav pa
erstatning mv. En gennemfart udsettelsesforretning kan saledes i disse til-
feelde ikke genoptages efter retsplejelovens § 598, stk. 2, jf. § 504, og lejeren
kan ikke fremsette krav om erstatning eller godtgerelse efter retsplejelovens
8598, stk. 2, jf. § 505. Lejeren kan i disse tilfaelde heller ikke anlaegge civilt
spgsmal efter retsplejelovens § 600 med pastand om ophzavelse af udsattel-
sesforretningen og erstatning.

Der henvises i gvrigt til pkt. 2.4.3 i lovforslagets almindelige bemarkninger.
Til§2
Tilnr. 1

Det falger af lov om almene boliger (almenboligloven) § 63 d, stk. 1, at
politiet kan videregive oplysninger om strafferetlige afgerelser til boligor-
ganisationer, nar oplysningerne vedrgrer forhold, som en beboer har begaet
inden for eller med virkning i det boligomrade, som den pageeldende bor i,
eller mod en ansat i boligorganisationen, og det ma anses for ngdvendigt
som led i en eksisterende tryghedsskabende indsats i det pagaeldende bolig-
omrade.

Det falger endvidere af almenboliglovens § 63 d, stk. 2, at politiet ikke er
forpligtet til at videregive oplysninger efter stk. 1.

Politiet kan efter bestemmelsen videregive oplysningerne pa eget initiativ
eller efter anmodning fra boligorganisationen, men er ikke forpligtet til at
videregive oplysningerne. Dette medfarer i praksis at oplysninger om straf-
feretlige domme, der vedrarer forhold, som en beboer har begaet inden for
eller med virkning i det boligomrade, som den pageeldende bor i, eller mod
en ansat i boligorganisationen, og som er ngdvendig som led i en eksiste-
rende tryghedsskabende indsats i det pageldende boligomrade, ikke altid
videregives til boligorganisationen.
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Det foreslas i § 63 d, stk. 2, 2. pkt., at politiet efter anmodning fra en udlejer,
skal videregive oplysninger om strafferetlige domme omfattet af § 90, stk.
1, nr. 10, i almenlejeloven.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i sammenhang med det i § 1, nr. 3,
foreslaede. Det er saledes afgerende, at udlejer kan gare sig bekendt med
oplysninger om strafferetlige domme omfattet af § 90, stk. 1, nr. 10, i al-
menlejeloven, hvis udlejer skal kunne benytte sig af muligheden for at op-
haeve lejemalet pa baggrund af en sadan dom. Det geelder uanset, om den
pageeldende dom er endelig eller gj.

Udlejerens anmodning skal ledsages af en begrundelse, der som udgangs-
punkt bgr indeholde en beskrivelse af den episode, som udlejeren gnsker
lejeren udsat pa baggrund af, med angivelse af tid og sted herfor, matrikel-
nummer og lejerens bopalsadresse. Anmodningen vil give politiet mulighed
for at identificere den relevante sag samt det pracise gerningssted og leje-
rens adresse. Herved sikres det ogsa, at politiet alene videregiver oplysnin-
ger, der er relevante for boligorganisationens vurdering af spgrgsmalet om
ophavelse af lejemalet.

Det foreslaede vil medfere, at boligselskaberne — efter anmodning herom —
kan veaere sikre pa at modtage oplysninger fra politiet om strafferetlige
domme omfattet af almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10. Der vil veere tale om
en pligtmaessig videregivelse af oplysningerne efter anmodning fra udlejer.
Boligselskaberne kan saledes ogsa efter dommen anmode politiet om at ud-
levere de relevante oplysninger med henblik pa i medfar af almenlejelovens
§90, stk. 1, nr. 10, at ophaeve lejeforholdet og udsatte beboeren af lejemalet.

Det vil ikke veare afgerende, om domfeldte er lejer af boligen, da lejemal
ogsa kan ophaves efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, nar medlemmer
af lejers husstand har begaet utryghedsskabende kriminalitet. Det afggrende
vil veere, hvor domfaldte bor, og der skal i den forbindelse som udgangs-
punkt leegges vaegt pa domfeldtes folkeregisteradresse. Politiet skal saledes
ikke i anledning af underretningspligten foranstalte nogen undersggelse af,
om domfzaldte reelt bor pa sin folkeregisteradresse. Hvis politiet i forvejen
har et sikkert kendskab til, at domfeldte reelt bor et andet sted end pa sin
folkeregisteradresse, skal domfeeldtes reelle bopzel dog laegges til grund.

Politiet skal i forbindelse med videregivelsen iagttage de databeskyttelses-
retlige regler. Det indebarer bl.a., at politiet ikke ma videregive flere oplys-
ninger om personen, der er dgmt for overtraedelse af de bestemmelser, der
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er nevnt almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, til udlejer, end hvad der er
ngdvendigt for at opna formalet med videregivelsen.

Politiet vil alene skulle videregive oplysningerne, nar en beboer er idemt en
ubetinget faengselsstraf eller anden strafferetlig retsfelge af frihedsberg-
vende karakter for overtreedelse af straffelovens 88 119 og 119 b (vold og
trusler mod myndighedspersoner og hindring af myndighedernes arbejde),
§ 134 a (grov forstyrrelse af ro orden pa offentligt sted), 88 180 og 181
(brandstiftelse), 8 192 a (ulovlig vabenbesiddelse under szrligt skeerpende
omstaendigheder), § 216 (voldtaegt), § 237 (drab), 8§ 244-246 (vold), § 252,
stk. 1 (hensynslgs fareforvoldelse), 8§ 260 (frihedsbergvelse), § 266 (trusler),
§ 276 a (indbrudstyveri), § 281 (afpresning), § 288 (ragveri), § 291, stk. 2
(groft haerveerk), eller for overtreedelse af § 3 i lov om euforiserende stoffer
for at have besiddet euforiserende stoffer med henblik pa videreoverdra-
gelse. Gerningen skal derudover vaere begaet inden for 1 kilometer fra den
ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Tilnr. 2

Det fglger af den geeldende almenlejelovs 8§ 63 d, stk. 4, at ansatte hos og
bestyrelsen i en boligorganisation har tavshedspligt med hensyn til oplys-
ninger modtaget i medfar af stk. 1. Straffelovens § 152 og 8§ 152 c-f finder
tilsvarende anvendelse pa de ansatte og den bestyrelse, der er navnt i 1. pkt.

Det foreslas i § 63 d, stk. 4, at der efter »stk. 1« indszttes: »0g 2, 2. pkt.«.
Den foreslaede tilfgjelse har til formal at sikre, at den i bestemmelsen
neevnte tavshedspligt ligeledes finder anvendelse for oplysninger delt som
folge af det i § 2, nr. 1, foreslaede.

Det indebeerer, at de pagaldende kan straffes for uberettiget videregivelse
eller udnyttelse af oplysningerne. Strafferammen er bagde eller feengsel indtil
6 maneder, der dog under serligt skaerpende omstendigheder kan stige til
feengsel indtil 2 ar, jf. straffelovens § 152.

Til §3

Tilnr. 1
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Fogedretten kan efter retsplejelovens § 596, stk. 1, gennemtvinge krav om
udseattelse af fast ejendom ved en umiddelbar fogedforretning uden ssedvan-
ligt tvangsfuldbyrdelsesgrundlag, safremt den berettigede (rekvirenten) i fo-
gedretten kan godtgere eller sandsynliggere sit krav mod den forpligtede
(rekvisitus).

Som udgangspunkt skal kravet kunne godtgeres eller sandsynliggeres ved
dokumentbevis eller partsforklaring, jf. § 597, stk. 1. Rekvirenten kan sale-
des som udgangspunkt ikke fere vidner med henblik pa at godtgare eller
sandsynliggere kravet.

Fogedretten kan dog undtagelsesvis tillade yderligere bevisfarelse, jf. § 597,
stk. 2. Ifglge forarbejderne til 8 597, stk. 2, tager bestemmelsen iszr sigte
pa tilfeelde, hvor fogedretten har karakter af en specialret, dvs. navnlig kre-
ditkgbssager med ejendomsforbehold, mens den bgr anvendes med tilbage-
holdenhed i tilfeelde, hvor kravet under et almindelige civilt segsmal skal
eller kan kraeves behandlet i et andet forum end byretten. Der bgr saledes
ikke foretages udvidet bevisfarelse i sager, som f.eks. skal behandles ved
boligretten. Der henvises til Folketingstidende 1992-93, tilleeg A, spalte
863.

Med hensyn til sager om udsettelse af lejemal i lejeforhold, der er ophavet
som falge af lejerens tilsidesattelse af god skik og orden, falger det af hen-
holdsvis lejelovens § 107, stk. 3, og almenlejelovens § 107, stk. 3, at det
forhold, at det i henholdsvis lejeloven og almenlejeloven er bestemt, at tvi-
ster om boligforhold behandles i boligretten, ikke begraenser fogedrettens
adgang til at gennemfgre en sadan udsettelse ved en umiddelbar fogedfor-
retning. Det fremgar af forarbejderne til bestemmelserne bl.a., at fogedretten
med bestemmelserne som noget nyt vil have mulighed for undtagelsesvis at
tillade, at udlejeren farer vidner med henblik pa at godtgere eller sandsyn-
liggare, at lejeren har tilsidesat god skik og orden, og at forholdet er af en
sadan karakter, at lejerens flytning er pakraevet som anfart i lejeloven eller
almenlejeloven. Det fremgar endvidere, at bestemmelserne navnlig vil have
betydning i oplagte sager, hvor det efter afhgring af nogle fa vidner med hgj
grad af sandsynlighed kan fastslas, at der er grundlag for at ophzave lejeaf-
talen. Der henvises til Folketingstidende 2010-11, 1. samling, A, L 61 som
fremsat, side 19 og 20.

Hvis en sag har en sadan karakter, at fogedretten finder det betenkeligt at
behandle sagen under en umiddelbar fogedforretning, kan fogedretten med
henvisning til retsplejelovens § 597, stk. 3, afvise at fremme forretningen, i
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de tilfeelde som er naevnt i retsplejelovens § 226, stk. 1 (sager af principiel
karakter), eller hvis fogedretten i gvrigt finder det betenkeligt at fremme
sagen. Det kan f.eks. veere, hvis sagen ngdvendigger stillingtagen til van-
skelige bevisbedgmmelses- eller fortolkningsspgrgsmal.

Det foreslas, at der indsattes et nyt 2. pkt. i retsplejelovens § 597, stk. 2,
hvorefter fogedretten skal tillade den bevisfgrelse, som er ngdvendig for, at
fogedretten kan afgare, om ophavelsen af lejemal er berettiget i sager, hvor
rekvirentens krav stgttes pa, at lejemalet er blevet ophavet i medfer af leje-
lovens § 182, stk. 1, nr. 10, eller almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, og
kravet angar lejerens fraflytning af lejemalet.

Efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, som affattet ved lovforslagets § 1,
nr. 2, kan udlejeren ophave et lejemal, hvis lejeren eller medlemmer af le-
jerens husstand ved dom i 1. instans er idgmt en ubetinget feengselsstraf eller
anden strafferetlig retsfalge af frinedsbergvende karakter for utryghedsska-
bende kriminalitet, nar overtreedelsen er begaet inden for 1 kilometer fra den
ejendom, hvor lejemalet er beliggende. Bestemmelsen indeholder en udtgm-
mende opregning af de strafbare forhold, som giver grundlag for ophavelse
i medfar af bestemmelsen.

Det vil vaere op til fogedretten at vurdere, hvilke beviser der er ngdvendige
for, at sagen kan fremmes uden betenkeligheder. Til gengeeld vil fogedret-
ten som det altovervejende udgangspunkt ikke leengere kunne afvise at
fremme de pagaldende sager, fordi det under henvisning til bevisfarelsen
findes betankeligt at fremme sagen som en umiddelbar fogedforretning, jf.
retsplejelovens § 597, stk. 3.

Fogedretten vil fortsat skulle nzgte at fremme sagen efter retsplejelovens 8§
597, stk. 1, hvis udlejeren efter bevisfgrelsen ikke har godtgjort eller sand-
synliggjort, at ophaevelsen er berettiget i medfgr af de naevnte bestemmelser
i lejeloven eller almenlejeloven.

Henset til, at umiddelbare fogedforretninger om udsettelse af lejemal pa
grund af utryghedsskabende kriminalitet i visse tilfeelde vil have en veesent-
lig kompleksitet, forventes det, at sddanne sager vil blive behandlet af en
udnaevnt dommer eller en juridisk fuldmaegtig (dommerfuldmaegtig eller
retsassessor) med lengere erfaring.

Tilnr. 2
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Det foreslas, at der indsettes et nyt stk. 2 i § 685, hvorefter ophavelse af
sigtedes eller medlemmer af sigtedes husstands lejemal i medfer af almen-
lejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, kan forfglges i umiddelbar forleengelse af
straffedommen efter reglerne i det foreslaede kapitel 89 a i retsplejeloven,
jf. lovforslagets § 3, nr. 3.

Den foreslaede bestemmelse skal ses i n&er sammenhaeng med reglerne i det
foreslaede kapitel 89 a i retsplejeloven om ophzavelse af lejemal i umiddel-
bar forlengelse af straffesager, jf. lovforslagets § 3, nr. 3.

Tilnr. 3

Borgerlige retskrav pa den sigtede, som fglger af strafbare handlinger, kan
efter retsplejelovens § 685 forfalges i forbindelse med straffesagen efter reg-
lerne om adhasionsprocessen i retsplejelovens kapitel 89 om patale af bor-
gerlige krav under straffesager.

Det foreslas, at der indsattes et nyt kapitel 89 a i retsplejeloven om ophaze-
velse af lejemal i umiddelbar forleengelse af straffesager.

Det foreslaede kapitel indeholder processuelle regler for ophavelse af leje-
mal i umiddelbar forleengelse af en straffedom.

Ifglge retsplejelovens kapitel 89 om patale af borgerlige krav under straffe-
sager (adhasionsprocessen) kan den forurettede fremszatte begaering om pa-
tale af borgerlige krav, som fglger af den strafbare handling, mod den tiltalte
under en straffesag.

Udlejer kan efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, ophave et lejemal,
hvis lejeren eller medlemmer af lejerens husstand er idemt en ubetinget
feengselsstraf eller anden strafferetlig retsfalge af frinedsbergvende karakter
for utryghedsskabende kriminalitet, der er begaet inden for 1 kilometer fra
den ejendom, hvor lejemalet er beliggende.

Typisk vil udlejer ikke veere forurettet i sager om utryghedsskabende krimi-
nalitet, og den tiltalte i sagen vil ikke ngdvendigvis veere lejer, men derimod

et medlem af lejerens husstand.

Adhasionsprocessen er derfor ikke egnet til at behandle sager om ophee-
velse af lejemal under straffesagen.
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Det foreslas i § 996 b, stk. 1, at politiet efter anmodning underretter udlejer
om, at en person, der bor i en lejebolig, er sigtet for overtreedelse i n&erom-
radet af en eller flere af de bestemmelser, der er navnt i almenlejelovens §
90, stk. 1, nr. 10, hvis det pa det foreliggende grundlag skennes sandsynligt,
at sagen vil kunne resultere i en domfealdelse som naevnt i § 90, stk. 1, nr.
10, i lov om leje af almene boliger. Underretning vil dog kunne undlades,
hvis der foreligger serlige omstendigheder, der taler imod videregivelse af
oplysninger. Politiet vil desuden kunne afvise udlejerens anmodning, hvis
denne ikke er begrundet i tilstrekkeligt omfang. Safremt der pa et senere
tidspunkt, efter politiet har underrettet udlejer, matte ske pataleopgivelse ef-
ter § 721 eller tiltalefrafald efter § 722, vil anklagemyndigheden skulle un-
derrette udlejer herom.

Der vil skulle foretages en vurdering af, om det ud fra de foreliggende op-
lysninger ma anses for sandsynligt, at sagen vil kunne resultere i, at den
sigtede vil blive idemt en ubetinget fengselsstraf eller anden strafferetlig
retsfolge af frinedsbergvende karakter for overtraedelse af en eller flere af
de bestemmelser, der er oplistet i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10. Der-
udover skal politiet vurdere, om kriminaliteten er begaet inden for 1 km fra
den ejendom, hvor vedkommendes lejemal er beliggende.

Den foreslaede bestemmelse indebarer, at politiet kun vil skulle underrette
udlejer om sigtelsen, hvis udlejer anmoder herom. Der vil veere tale om en
pligtmeessig videregivelse af oplysningerne efter anmodning fra udlejer.

Underretning vil dog kunne undlades, hvis der foreligger seerlige omstean-
digheder. Det vil f.eks. kunne veere tilfeeldet, hvis politiet vurderer, at der er
efterforskningsmaessige hensyn, der taler imod at videregive oplysningerne.
Politiet kan i gvrigt afvise udlejerens anmodning, hvis denne ikke er begrun-
det i tilstreekkeligt omfang. Anmodningen vil saledes kunne afvises, hvis
udlejerens anmodning ikke indeholder de oplysninger, som er ngdvendige
for, at politiet kan identificere sagen. Disse oplysninger vil som udgangs-
punkt omfatte en beskrivelse af den episode, som udlejeren gnsker lejeren
udsat pa baggrund af, med angivelse af tid og sted herfor, matrikelnummer
0g lejerens bopalsadresse.

Det vil ikke vaere afgarende, om sigtede er lejer af boligen, da lejemal ogsa
kan ophaves efter almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, nar medlemmer af
lejers husstand har begaet utryghedsskabende kriminalitet. Det afggrende
vil veere, hvor sigtede bor, og der skal i den forbindelse som udgangspunkt
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leegges vagt pa sigtedes folkeregisteradresse. Politiet skal saledes ikke i an-
ledning af underretningspligten foranstalte nogen undersggelse af, om sig-
tede reelt bor pa sin folkeregisteradresse. Hvis politiet i forvejen har et sik-
kert kendskab til, at sigtede reelt bor et andet sted end pa sin folkeregister-
adresse, skal sigtedes reelle bopal dog laegges til grund.

Politiet vil kun skulle videregive oplysningerne, nar det pa det foreliggende
grundlag skannes sandsynligt, at sigtede vil blive idemt ubetinget feengsels-
straf eller anden strafferetlig retsfelge af frinedsbergvende karakter for over-
treedelse af straffelovens 88 119 og 119 b (vold og trusler mod myndigheds-
personer og hindring af myndighedernes arbejde), § 134 a (grov forstyrrelse
af ro orden pa offentligt sted), 8§ 180 og 181 (brandstiftelse), § 192 a (ulov-
lig vabenbesiddelse under szrligt skeerpende omstaendigheder), § 216 (vold-
teegt), 8 237 (drab), 88 244-246 (vold), § 252, stk. 1 (hensynslgs fareforvol-
delse), 8 260 (frihedsbergvelse), § 266 (trusler), 8 276 a (indbrudstyveri), §
281 (afpresning), 8 288 (raveri), 8 291, stk. 2 (groft haervaerk), eller for over-
treedelse af 8 3 i lov om euforiserende stoffer for at have besiddet euforise-
rende stoffer med henblik pa videreoverdragelse. Gerningen skal derudover
vaere begaet inden for 1 kilometer fra den ejendom, hvor lejemalet er belig-
gende.

Det vil bero pa en konkret anklagerfaglig vurdering, hvilken sanktion sig-
tede kan forventes idgmt, hvis denne findes skyldig.

Politiet vil i forbindelse med videregivelsen skulle iagttage de databeskyt-
telsesretlige regler. Det indebzerer bl.a., at politiet ikke ma videregive flere
oplysninger om personen, der er sigtet for overtraedelse af de bestemmelser,
der er nevnt almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, til udlejer, end hvad der er
ngdvendigt for at opna formalet med underretningen.

Underretning vil skulle gives, nar politiet og anklagemyndigheden har
grundlag for at vurdere, om betingelserne for underretning er opfyldt. Un-
derretning skal ske sa betids, at udlejeren har mulighed for at fremsatte an-
modning efter det foreslaede stk. 3. Det foreslaede skal saledes ses i sam-
menhaeng med det i stk. 3 foreslaede, idet det er afgarende, for at en udlejer
kan benytte sig at muligheden for at fremsaette en anmodning til politiet efter
stk. 3, at en udlejer kan gare sig bekendt med, om der er rejst sigtelse efter
en eller flere af de bestemmelser, der er nevnt i § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om
leje af almene boliger. Det bemarkes i den forbindelse, at der kan fore-
komme tilfeelde, hvor straffesagen er ndet sa langt, at en udlejers anmodning
efter stk. 3 i veesentligt omfang vil forsinke tiltalerejsningen. | disse tilfeelde

54



vil politiet fortsat skulle underrette udlejeren om sigtelsen men samtidig un-
derrette om, at en eventuel anmodning efter stk. 3 ikke kan na at blive en del
af straffesagen. Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 3, nr. 3, vedrgrende
den foreslaede § 996 b, stk. 3, og bemzarkningerne hertil.

Har politiet underrettet en udlejer om, at en person, der bor i en lejebolig, er
sigtet for overtreedelse af de bestemmelser, der er naevnt i almenlejelovens
8§ 90, stk. 1, nr. 10, og sker der pa et senere tidspunkt pataleopgivelse efter
§ 721 eller tiltalefrafald efter § 722, vil anklagemyndigheden skulle under-
rette udlejer herom.

Det foreslas i § 996 b, stk. 2, at udlejer og udlejers eventuelle ansatte og
ledelse har tavshedspligt med hensyn til oplysninger, der modtages som led
I en underretning efter stk. 1. Straffelovens 8§ 152 og 152 c-f finder tilsva-
rende anvendelse.

Det indeberer, at de pageeldende vil kunne straffes for uberettiget videregi-
velse eller udnyttelse af oplysningerne. Strafferammen er bade eller fengsel
indtil 6 maneder, der dog under sarligt skaerpende omstendigheder kan
stige til feengsel indtil 2 ar, jf. straffelovens § 152.

Det foreslas i § 996 b, stk. 3, at udlejer, inden for en frist fastsat af politiet
kan anmode om, at retten i umiddelbar forleengelse af domsafsigelsen pa
udlejers vegne indgiver anmodning til fogedretten om udsettelse af lejeren
ved en umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelovens kapitel 55, hvis leje-
ren eller et medlem af lejerens husstand demmes som navnt i § 90, stk. 1,
nr. 10, i lov om leje af almene boliger.

Den foreslaede bestemmelse indebzrer, at politiet i forbindelse med under-
retningen efter § 996 b, stk. 1, skal fastsatte en frist for udlejer til at frem-
sette anmodning om, at retten i umiddelbar forleengelse af domsafsigelsen
pa udlejers vegne indgiver anmodning til fogedretten om udszttelse af leje-
ren ved en umiddelbar fogedforretning, jf. retsplejelovens kapitel 55. Ved
fastseettelsen af fristen vil der skulle tages hensyn til, at tiltalerejsningen ikke
forsinkes i vaesentligt omfang. Fremseetter en udlejer ikke anmodning inden
for fristen, vil udlejer alternativt, nar straffedommen er afgjort, kunne op-
have lejemalet over for lejeren ved at afgive en heeveerklaring over for le-
jer. Fraflytter lejeren herefter ikke frivilligt, vil udlejeren kunne anmode fo-
gedretten om at udsatte lejeren ved en umiddelbar fogedforretning.
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| de tilfeelde hvor en udlejer har fremsat en anmodning om underretning efter
stk. 2, og straffesagen er naet sa langt, at en efterfalgende anmodning om
sagens oversendelse til fogedretten efter den foreslaede stk. 3 i veasentligt
omfang vil forsinke tiltalerejsningen, sa fastsettelse af en frist bliver over-
fladig, vil politiet skulle underrette udlejeren om sigtelsen og samtidig un-
derrette om, at en anmodning efter den foreslaede stk. 3 ikke kan na at blive
en del af straffesagen. Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 3, nr. 3, ved-
rgrende den foreslaede § 996 b, stk. 2, og bemarkningerne hertil.

Bestemmelsen indeberer endvidere, at udlejerens anmodning om, at retten
i umiddelbar forlengelse af domsafsigelsen pa udlejers vegne indgiver an-
modning til fogedretten om udseettelse af lejeren, skal indgives til politiet.
Udlejerens anmodning skal veere ledsaget af oplysning om lejerens identitet,
en beskrivelse af den episode, som udlejeren gnsker lejeren udsat pa bag-
grund af, samt tid og sted herfor, matrikelnummer og lejerens bopels-
adresse. Indeholder begrundelsen ikke de pagaldende oplysninger, kan po-
litiet afvise anmodningen. Politiet vil efter bestemmelsen veaere forpligtet til
at give retten besked om udlejerens anmodning i forbindelse med tiltalerejs-
ningen.

Det foreslas i § 996 b, stk. 4, at en udlejers anmodning efter stk. 3 skal veere
ledsaget af oplysninger om lejerens identitet, en beskrivelse af den episode,
som udlejeren gnsker lejeren udsat pa baggrund af, samt tid og sted herfor,
matrikelnummer og lejerens bopelsadresse.

Indeholder en udlejers anmodning efter stk. 3 ikke de i stk. 4 oplistede op-
lysninger, vil politiet kunne afvise anmodningen.

Det foreslas i § 996 b, stk. 5, at nar udlejer har fremsat anmodning om ud-
seettelse af lejeren efter det foreslaede stk. 3, og lejeren eller et medlem af
lejerens husstand er demt som navnt i almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10,
sender retten i umiddelbar forleengelse af straffedommen dommen til foged-
retten ledsaget af oplysning om udlejers anmodning. Har udlejer fremsat an-
modning efter stk. 3, og demmes lejeren eller et medlem af lejerens husstand
ikke som naevnt i § 90, stk. 1, nr. 10, i lov om leje af almene boliger, vil
anklagemyndigheden skulle underrette udlejer herom.

Dette indeberer, at det alene vil vere i tilfelde, hvor der idemmes en ube-
tinget fengselsstraf eller anden strafferetlig retsfglge af frihedsbergvende
karakter for overtraedelse i neromradet af de bestemmelser, der er naevnt i
almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, at retten vil skulle sende straffedommen
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og oplysning om udlejers anmodning til fogedretten med henblik pa udsaet-
telse af lejeren ved en umiddelbar fogedforretning. Det forudseettes i den
forbindelse, at retten sender dommen til fogedretten ledsaget af oplysning
om udlejers anmodning, sa snart dommen foreligger pa skrift.

Fogedretten vil skulle behandle anmodningen om umiddelbar fogedforret-
ning efter de almindelige regler herom i retsplejelovens kapitel 55. Rent
praktisk vil fogedretten som det farste skulle opkraeve 750 kr. i retsafgift hos
udlejeren, jf. retsafgiftslovens § 13. Udlejeren vil kunne opna den hurtigst
mulige sagsbehandling ved at betale retsafgiften, straks udlejeren modtager
opkreevningen, frem for at vente til kort fgr udlgbet af den betalingsfrist,
som fogedretten har fastsat.

Det forudsettes, at fogedretten, sa snart fogedretten kan konstatere, at rets-
afgiften er betalt, gar videre med behandlingen af udsattelsessagen. Det for-
udsettes endvidere, at fogedretten behandler sager om udszttelse af lejemal
pa grund af utryghedsskabende kriminalitet i umiddelbar forlengelse af
straffesagen. Dette betyder i praksis, at fogedretssagen som udgangspunkt
skal berammes inden for 14 dage, efter at straffesagen er afgjort.

Betales retsafgiften ikke inden den frist, fogedretten har fastsat, anses udle-
jerens anmodning om udsettelsesforretning for bortfaldet, jf. retsafgiftslo-
vens § 47. Udlejeren kan i et sadant tilfeelde selv senere fremsatte en ny
anmodning om udseettelsesforretning over for fogedretten, men det vil i gi-
vet fald vere efter de almindelige regler og ikke i medfer af den foreslaede
§ 996 b. Nar udlejeren anvender de almindelige regler og ikke den foresla-
ede § 996 b, vil udlejeren, for udlejeren henvender sig til fogedretten, skulle
ophave lejemalet over for lejeren ved en haveerklaring.

Til84
Det foreslas, at loven traeder i kraft den 1. juli 2022.

Lovens bestemmelser vil kunne anvendes efter deres indhold fra lovens
ikrafttreeden ogsa i verserende sager.

Den foreslaede mulighed for at opheeve et lejemal pa grund af utrygheds-
skabende kriminalitet, selv om straffedommen ikke er endelig, jf. lovforsla-
gets § 1, nr. 2 (almenlejelovens § 90, stk. 1, nr. 10, 2. pkt.), vil saledes fra
lovens ikrafttreeden kunne anvendes efter sit indhold, ogsa hvis straffedom-
men er afsagt far lovens ikrafttraeden.

57



Den foreslaede mulighed for at fa afgjort spargsmalet om ophavelse af le-
jemal i umiddelbar forlaengelse af straffedommen, jf. lovforslagets § 3, nr.
2 og 3 (retsplejelovens § 685, stk. 2, og kapitel 89 a), vil ligeledes fra lovens
ikrafttreeden kunne anvendes efter sit indhold, ogsa hvis sigtelse er rejst in-
den lovens ikrafttreeden. Fra lovens ikrafttraeden vil udlejeren kunne anmode
politiet om underretning om, at der er rejst en relevant sigtelse mod en be-
boer i et lejemal, og politiet skal give sadan underretning, medmindre der
foreligger sa&rlige omstendigheder, der taler imod videregivelse af oplys-
ningerne. En udlejers mulighed for i forbindelse med straffesagen at anmode
om ophavelse af lejemalet i umiddelbar forleengelse af straffesagen gealder
i pvrigt ogsa i sager, hvor der er rejst sigtelse far lovens ikrafttreeden, med-
mindre anmodningen i vaesentligt omfang vil forsinke tiltalerejsningen.

Den foreslaede regel om, at fogedretten tillader ngdvendig bevisfarelse i
umiddelbare fogedforretninger om opheevelse af lejemal som fglge af utryg-
hedsskabende kriminalitet, jf. lovforslagets § 3, nr. 1 (retsplejelovens § 597,
stk. 2, 2. pkt.), kan anvendes fra lovens ikrafttreeden, ogsa hvis lejemalet er
ophavet far lovens ikrafttreeden, herunder hvis anmodning om umiddelbar
fogedforretning er fremsat fer lovens ikrafttreeden. Hvis anmodning om
umiddelbar fogedforretning er fremsat far lovens ikrafttreeden, er det dog en
forudseetning, at der ved lovens ikrafttreeden endnu ikke er taget stilling til
spgrgsmalet om bevisfgrelse i fogedretten. Hvis fogedretten allerede har
truffet afgarelse herom i medfer af de tidligere geeldende regler, skal spgrgs-
malet ikke behandles pa ny, nar der efterfglgende indfares nye processuelle
regler, og dette geelder, selv om fogedforretningen stadig verserer ved lo-
vens ikrafttreeden.
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