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og anvendelse af fondens midler og Landsbyggefondens driftsstotte
m.v.)

Indenrigs- og Boligministeriet horte i perioden 16. december 2021 til 18. januar
2022 en rekke myndigheder og organisationer om udkast til forslag til lov om aen-
dring af almenboligloven (Fonden for blandede byer og driftsstotte), jf. den som
bilag 1 vedlagte heringsliste.

Forslaget er en implementering af dele af den politiske aftale » Aftale om etable-
ring af fonden for blandede byer — flere billige boliger og en vej ud af hjemlgshed«
som den 26. november 2021 blev indgéet mellem regeringen (Socialdemokratiet)
og Dansk Folkeparti, Socialistisk Folkeparti, Enhedslisten og Kristendemokra-
terne.

1. Folgende myndigheder og organisationer har afgivet bemeerkninger til lovforsla-
get:

BL — Danmarks Almene Boliger, Byggeskadefonden, Danske Handicaporganisati-
oner, Danske Studerendes Fallesrad, Digitaliseringsstyrelsen, Ejendom Danmark,
Finans Danmark, KL, Landdistrikternes Fellesrad, Landsbyggefonden, Psykiatri-
fonden, Radet for Socialt Udsatte, SAND — De hjemloses landsorganisation, Udbe-
taling Danmark og Zldre Sagen.

2. Folgende myndigheder og organisationer har afgivet horingssvar, men har ikke
bemaerkninger til lovforslaget:

Ankestyrelsen, ATP Ejendomme, Erhvervsstyrelsen, Konkurrence- og Forbruger-
styrelsen og Radet for Etniske Minoriteter.

3. Folgende myndigheder og organisationer, som er angivet pé lovforslagets hg-
ringsliste, har ikke afgivet hagringssvar til lovforslaget:

Advokatsamfundet, Akademisk Arkitektforening, Alzheimerforeningen, Andelsbo-
ligforeningernes Fallesreprasentation, Arbejderbevagelsens Erhvervsrad, BAT-



Kartellet, Bedre Psykiatri, BOSAM, Byfornyelsesradet, Byggesocietetet, Bygherre-
foreningen i Danmark, Center for Boligsocial Udvikling, Danmarks Lejerforenin-
ger, Dansk Byggeri, Dansk Energi, Dansk Erhverv, Dansk Fjernvarme, Dansk Soci-
alradgiverforening, Dansk Ungdoms Fellesrad, Danske Advokater, Danske Arki-
tektvirksomheder, Danske Lejere, Danske Regioner, Danske Udlejere, Danske
Aldrerad, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Det Centrale Handicaprad,
DI, Foreningen af Rddgivende Ingenigrer FRI, Foreningen af Statsautoriserede
Revisorer, Foreningen Danske Revisorer, Foreningen til fremskaffelse af boliger
for ldre og enlige, Forsikring og Pension, Frivilligradet, Husleje- og Beboerklage-
navnsforeningen, Institut For Menneskerettigheder, Kollegiekontorerne i Dan-
mark, KommuneKredit, Kommunernes Revision - BDO, Lejernes Landsorganisa-
tion i Danmark, LOS, OK-Fonden, Praktiserende Arkitekters Rad, SBH, SBi/AAU
(Statens Byggeforskningsinstitut under Aalborg Universitet), Selveje Danmark,
Sind, SMVdanmark, Socialchefforeningen, Socialpeedagogernes Landsforbund,
SOS Racisme, TEKNIQ og VIVE.

4. @vrige hgringssvar

Indenrigs- og Boligministeriet har herudover modtaget haringssvar fra folgende
myndigheder og organisationer, som ikke er angivet pa lovforslagets haringsliste:

By & Havn, Erhvervsstyrelsen, Frederiksberg Kommune, Kobenhavns Kommune,
Sammenslutningen af Danske Sméager, Socialstyrelsen og StudenterforumUC.

Bemaerkninger til lovforslaget

I det folgende gengives hovedindholdet af de modtagne hgringssvar til det frem-
satte lovforslag samt Indenrigs- og Boligministeriets bemearkninger hertil.

Bemerkninger af generel politisk karakter samt forslag og bemaerkninger, der ikke
vedrgrer det fremsatte lovforslag, indgar ikke i notatet.

Indenrigs- og Boligministeriet kan for en fuldsteendig gennemgang af samtlige
indsendte synspunkter henvise til hgringssvarene.

1. Generelle bemarkninger til etablering af fonden for blandede
byer

Zldre Sagen finder det positivt, at fonden oprettes og anser flere elementer i afta-
len bag fonden for betydningsfulde for &ldre beboere i almene boliger.

EjendomDanmark hilser tanken bag oprettelsen af fonden for blandede byer vel-
kommen, men bemarker, at der ogsa er brug for flere private lejeboliger.

Danske Studerendes Feellesrad er positiv over for lovforslaget. Danske Studeren-
des Feellesrad efterlyser dog mere fokus pé, hvordan almene ungdomsboliger kan
gores billigere.



Kobenhavns Kommune glader sig over, at der med fonden for blandede byer tilfo-
res finansiering til almenboligomradet, og forventer, at de nye redskaber i lov-
forslaget vil fore til etablering af flere almene boliger, herunder billigere, mere bee-
redygtige samt feellesskabsorienterede boliger.

KL finder overordnet, at lovforslaget adresserer flere vaesentlige udfordringer, som
kommunerne har haft i deres bestrabelser pa at sikre et rummeligt og balanceret
boligmarked. KL finder det positivt, at der med lovforslaget tilfores finansiering og
indferes nye redskaber til at fremme etablering af almene boliger, herunder billi-
gere, mere baredygtige samt feellesskabsorienterede boliger.

Radet for Socialt Udsatte statter oprettelsen af fonden for blandede byer og fin-
der, at forslagene om udvidede muligheder for grundkebslan, fortaetning og stotte
til erhvervelse og ombygning af erhvervsejendomme til boliger vil bidrage til flere
almene boliger og dermed afhjaelpe manglen pa betalelige boliger.

Danske Handicaporganisationer er positive over for fondens oprettelse og mener
at flere af lovforslagets tiltag vil fa stor betydning for mennesker med handicap og
deres muligheder for at bo i almene boliger.

Frederiksberg Kommune finder, at der er mange gode og brugbare tiltag i forsla-
get til lovendring af almenboligloven og almenlejeloven. Ligesom flere af elemen-
terne i boligaftalen af 26. november 2021, der ikke omhandler de to lovgivninger,
er relevante tiltag.

BL — Danmarks Almene Boliger (BL) stiller sig meget positivt over for de overord-
nede linjer i lovforslaget, der skal sikre en vaesentlig reduktion i antallet af hjem-
lose og bidrage til mere socialt blandede byer. BL finder, at modellen, hvor nybyg-
gerifonden lobende skal overfore sine indtaegter til staten frem mod 2035, og indtil
10 mia. kr. er overfart, er problematisk, idet staten lgbende vil modtage flere mid-
ler, end hvad der skal anvendes i forhold til finansiering af boligaftalen. BL fore-
slar en model, hvor midler fra nybyggerifonden overfores til staten i takt med, at
de skal anvendes.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker samlet til ovenstaende, at de midler, der
tilfores fonden for blandede byer, primeert skal statte initiativer til at skabe flere
almene boliger, herunder saerligt billige almene boliger. Flere af initiativerne vil
kunne anvendes til at skabe bade almene familie-, &eldre- og ungdomsboliger.

Ministeriet bemaerker til BL’s forslag, at det er blevet praciseret i bemerkningerne
til lovforslaget, at der skal overfares midler fra nybyggerifonden til fonden for
blandede byer, nar staten har aftholdt udgifter i henhold til finansloven. Statens
udgifter skal herefter refunderes af fonden for blandede byer.

Horingssvarene har givet anledning til, at det er blevet przeciseret i bemaerknin-
gerne, hvornar der overfores midler fra fonden for blandede byer til statskassen.

2. Udvikling af baeredygtige lgsninger i nybyggeri og renovering



Danske Studerendes Fzllesrdd foreslar, at ordret "kan” sendres til ”"skal” i forsla-
gets § 92 b, stk. 4, om statte til udviklingen af baeredygtige losninger i savel nybyg-
geri som i renovering af almene boliger, med henblik pa at forpligte fonden pa bee-
redygtige losninger for almene boliger.

KL og Kabenhavns Kommune foreslar, at ordningen til fremme af beeredygtighed i
de almene boliger statter kendte beeredygtighedstiltag med henblik pa tiltagenes
indarbejdelse i byggeprocessen, samt at ordningen kan stotte anvendelse af certifi-
cering og livscyklusanalyser i byggeprocessen.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker samlet til ovenstaende, at lovforslaget
ikke udelukker stotte til udvikling af byggeprocesser, der vedrgrer kendte baere-
dygtighedstiltag.

3. Forsog med tilpasning af eksisterende almene boliger og almene
boligomrader til &ldres behov

BL finder det meget positivt og nadvendigt, at der i boligaftalen og lovforslaget
saettes agget fokus pa @ldre, idet BL henviser til, at antallet af aeldre danskere vil
stige i de kommende ar, og at mange vil bo alene og risikere at blive ensomme. BL
bemaerker, at langt hovedparten af de aldre vil bo i almene familieboliger, hvilket
stiller krav til boligerne med hensyn til tilgeengelighed og krav til boligomraderne
med hensyn til faellesskabsorienteret indretninger, som kan bidrage til at mindske
ensomhed. BL opfordrer pa det grundlag til, at man fremover "tanker mindre i ka-
tegoriboliger til unge, familier og eldre og i hgjere grad i generationsboliger. Det
flugter tankerne om den blandede by og ager livskvaliteten”.

Zldre Sagen bemarker, at ca. 220.000 personer over 65 ar i dag bor i almene bo-
liger, og at antallet ma forventes at stige i de kommende &r. Aldre Sagen finder pa
det grundlag, at puljen til projekter om tilpasning af almene boliger og almene bo-
ligomrader til eldres behov er berettiget.

Kobenhauvns Kommune finder det positivt, at der &bnes for at afprove nye losnin-
ger, der kan bidrage til mere @ldrevenlige boliger og boligomrader. Kommunen
bemerker, at puljen ifolge bemerkningerne til lovforslaget vil kunne anvendes til
udvikling af forskellige typer almene &ldreboliger, herunder bofzllesskaber for
eldre. Kommunen gar ud fra, at der bl.a. teenkes pa bofzllesskaber, som oprettes i
familieboliger.

KL finder det positivt, at der abnes for at afprove nye lasninger, der kan bidrage til
mere &ldrevenlige boliger. KL foreslar, at det tydeliggores i lovteksten, at indsat-
sen for flere &ldrevenlige boliger ikke kun skal fokusere pa almene @ldreboliger,
da almene familieboliger kan vaere egnede som bolig for ldre.

Danske Handicaporganisationer gor opmarksom p4, at almene aldreboliger an-
vises til bade aldre og personer med handicap. Danske Handicaporganisationer
anbefaler derfor, at der i de forskellige udviklingsprojekter tages hgjde for, at ogsa
mennesker med handicap bor i &ldreboliger. Danske Handicaporganisationer fin-
der i den forbindelse, at beskrivelsen af brugergruppen i den foreslaede § 92 d ud-
vides til ’ldre og mennesker med handicaps behov’.



Indenrigs- og Boligministeriet bemarker samlet til ovenstiende, at de midler, der
er afsat til forsog med tilpasning af eksisterende almene boliger og almene bolig-
omrader til &ldres behov, ikke er begranset til almene @ldreboliger. Fonden for
blandede byer kan derfor ogsa stotte forseg, der omfatter andre almene boliger.
Indenrigs- og Boligministeriet bemarker herudover, at det er korrekt, at almene
eldreboliger bade har @ldre og handicappede som sin malgruppe. Nar fonden for
blandede byer statter forsgg med almene @ldreboliger, forventer Indenrigs- og Bo-
ligministeriet, at man er opméarksom herpa.

Horingssvarene har ikke givet anledning til 2endringer i lovforslaget.
4. Udarbejdelse af nye kategorier for tilgzengelige almene boliger

Zldre Sagen finder det positivt, at der er afsat midler til udarbejdelse af nye kate-
gorier for tilgengelige boliger. Aldre Sagen bemaerker uddybende, at der er behov
for en bedre og mere behovsafstemt kategorisering af tilgaeengelighedsniveauer i
den almene boligsektor, og at kategoriseringen ber udvikles i samarbejde med
Danske Handicaporganisationer og andre relevante organisationer, som eksem-
pelvis Aldre Sagen.

Danske Studerendes Fellesrad finder det positivt, at der skal udarbejdes nye kate-
gorier for tilgengelige boliger, sa det bliver lettere for personer med handicap at
finde boliger, der passer til deres behov.

Danske Handicaporganisationer foreslar, at det kommer til at fremga af lovens
bemerkninger/lovteksten, at den nye kategorisering for tilgeengelige almene boli-
ger skal udarbejdes med inddragelse af Handicaporganisationerne og gvrige rele-
vante parter. Danske Handicaporganisationer anbefaler ogsd, at der sker en koor-
dinering mellem projekterne om tilpasning af eksisterende almene boliger og bo-
ligomrader til &ldres behov og udvikling af nye kategorier for tilgeengelige almene
boliger for personer med handicap.

Landsbyggefonden oplyser, at fonden har indsamlet oplysninger om tilgaengelig-
hed i de almene boliger og oprettet en tilgeengelighedsportal, som boligsegende
kan anvende til at sortere boliger efter graden af tilgeengelighed. Fonden vil vide-
reudvikle tilgaengelighedsportalen.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker til ovenstaende, at det er tilfgjet i be-
merkningerne til lovforslaget, at de relevante organisationer forudsattes at blive
hert i forbindelse med udarbejdelse af de nye kategorier af tilgeengelige almene
boliger.

Horingssvarene har givet anledning til at aandre bemaerkningerne, sa det frem-
gar, at de relevante organisationer forudseettes at blive hort 1 forbindelse med
udarbejdelse af de nye kategorier af tilgaengelige almene boliger.

5. Almene boliger pa smagerne, i skommuner og i Bornholms Re-
gionskommune



Sammenslutningen af Danske Smdoer og Landdistrikternes Feallesrad finder det
positivt, at regeringen gnsker at understatte etableringen af almene boliger pa
smagerne, i gkommuner og i Bornholms Regionskommune med gremarkede til-
skudsmidler.

Sammenslutningen af Danske Smdoer og Landdistrikternes Fzellesrad foreslar
endvidere, at ansggningsperioden for smagerne forleenges, saledes at puljen kan
udmentes frem til 30. november 2026 svarende til den forste pulje i Gron Boligaf-
tale 2020. Baggrunden er, at ansggningsprocessen pa smagerne kan veaere om-
steendelig og mere langtrukken end i g-kommunerne, da det ofte er frivillige kraef-
ter i eksempelvis beboerforeninger, der formidler kontakten mellem kommune og
boligselskab. Pa gerne kan der desuden vaere projekter, som er nadsaget til at soge
dispensationer (eksempelvis i forhold til kystneerhedszone, bevarende lokalplaner
mm.), hvor sagsbehandlingen yderligere kan forleenge processen.

Derudover foreslar Sammenslutningen af Danske Smaoer og Landdistrikternes
Feellesrad, at der ikke sker en prioritering inden for de forskellige typer boliger
ved tildeling af tilskud, da der pa den enkelte @ kan vaere vilkar, som gor, at en type
bolig er mere hensigtsmaessig end en anden.

Endelig foreslar Sammenslutningen af Danske Smawer og Landdistrikternes Fael-
lesrad, at det bliver muligt at kombinere en forhgjelse af maksimumsbelgbet for
byggeri pa smégerne med muligheden for at opna tilskud til etablering af almene
boliger. Nybyggeri pa smagerne har ekstra store byggeomkostninger, og det kan
veere fordyrende at bygge fa boliger.

Afslutningsvis opfordrer Landdistrikternes Fzellesrdd til, at puljen udvides gkono-
misk og geografisk, s de udfordrede landdistrikter pa fastlandet ogsa har mulig-
hed for at sgge tilskud til etablering af almene boliger. Der ses en tendens til, at
saerligt barnefamilier flytter fra de store byer og ud i landdistrikterne, og mange
foretraekker at starte i en lejebolig for at afprave livet pa landet.

BL bemeerker, at erfaringerne fra @-puljen i forbindelse med Gren Boligaftale har
vist, at der er stor eftersporgsel efter at bygge boliger pa gerne. Ifglge BL bor det
undersogges, om der f.eks. skal indferes et g-tilleeg i tilknytning til maksimumbelga-
bet for at kompensere for de ekstraudgifter, der er ved at bygge pa ger uden bro-
forbindelse. Hermed vil g-byggeri i hgjere grad ligestilles med brofast byggeri.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker samlet til ovenstaende, at udkast til for-
slaget vil blive tilpasset, saledes at ansggningsperioden, som foreslaet, vil blive for-
leenget frem til udgangen af 2026.

Formalet med tilskudsordningen er at sikre billige boliger og at understatte den
positive udvikling pa gerne, hvilket ikke vil veere foreneligt med at haeve maksi-
mumsbelgbet. Billige boliger kan medvirke til at fastholde familierne pa gerne el-
ler tiltreekke familier fra fastlandet til gerne. Det er isar familierne, der kan bi-
drage til at bevare aktive samfund pa gerne gennem deres eftersporgsel efter boli-
ger, job, indkebsmuligheder, skoler m.v., og derfor prioriteres ansggninger om
etablering af almene familieboliger.



Erfaringerne fra 2021 vedr. udmentning af tilskudsmidler til etablering af almene
boliger pa smagerne og de 4 skommuner har vist, at maksimumsbelabet ikke for-
hindrer nybyggeri af almene boliger pa gerne. Tilsagnsrammen blev i labet af kort
tid fuldt udnyttet.

Lovforslaget udmgnter den aftale som er indgaet mellem aftaleparterne, og i afta-
len er der taget stilling til, at tilskud til etablering af nye almene boliger skal mal-
rettes smagerne, de 4 gkommuner og Bornholms Regionskommune — og ikke
etablering af ny almene boliger pa fastlandet.

Horingssvarene har givet anledning til at aandre perioden for fremsendelse af
ansegninger om tilskud til etablering af almene boliger pa verne til 2022-2026.

6. Engangstilskud til etablering af saerligt billige almene familiebo-
liger og midlertidigt tilskud til nedsattelse af huslejen i almene
familieboliger

BL, KL, Psykiatrifonden, Kebenhavns Kommune, Socialstyrelsen, Danske Handi-
caporganisationer, SAND og Radet for socialt udsatte er generelt positive over
for de to ordninger vedrerende etablering af serligt billige boliger og huslejetil-
skud i eksisterende almene familieboliger.

KL og Kebenhavns Kommune bemerker, at hogringen om billige boliger bar ses i
sammenhang med det kommende lovforslag fra Social- og Aldreministeriet, som
er en del af aftalen om bekaeempelse af hjemlashed, og at der derfor kan vare for-
hold, som ma afvente at blive endeligt kommenteret.

BL understreger, at forskydningen i ikrafttreeden mellem boligdelen og socialdelen
af aftalen ikke bar fore til, at der ikke sikres den tilstrackkelige sociale opfelgning
ved boligplacering af hjemlase og socialt udfordrede grupper.

SAND - De hjemloses landsorganisation mener desuden, at det bar overvejes at
skabe hjemmel til aftalens krav om, at der skal gives bostatte, og kraeve, at der an-
vises en bolig med baggrund i en handleplan i forbindelse med huslejetilskud i in-
deveerende lovforslag.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker samlet til ovenstaende, at lovforslaget
koordineres med de gvrige initiativer pa hjemlgseomradet, herunder det kom-
mende lovforslag pa socialomradet, der skal udmente dele af aftalen.

KL bemarker, at det er vigtigt at de data, der benyttes for at belyse omfanget af
kommunal anvisning til eksisterende billige almene familieboliger tager hgjde for,
at der ikke kan anvises hjemlgse til boliger i forebyggelsesomrader og udsatte bo-
ligomréader, og at der kun kan anvises et bestemt antal personer i hjemlgshed til et
enkelt boligomrade. Det fremgar bl.a. ikke af de data, der er medtaget i den politi-
ske aftaletekst.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker, at de naeermere regler for prioritering af
midlerne vil blive beskrevet i en bekendtggrelse. Det vil i gvrigt blive praeciseret, at



der tages hensyn til andelen af boliger med en lav husleje, som er beliggende i ud-
satte- og forebyggelsesomrader ved prioriteringen af midlerne.

Kobenhauvns Kommune bemarker, at malgruppen for det midlertidige huslejetil-
skud ikke er afgreenset, og forventer, at en kommende vejledning/bekendtgorelse
vil praecisere denne. Kgbenhavns Kommune bemarker endvidere at f.eks. flygt-
ninge ligeledes har en lav betalingsevne.

Danske Handicaporganisationer gor opmarksomme p4, at midlertidige botilbud
efter servicelovens § 107, hvis beboere indgar i malgruppen, ofte benyttes af men-
nesker med handicap. Derfor finder organisationen det naturligt, at mennesker
med handicap navnes som en del af malgruppen for de sarligt billige almene fa-
milieboliger.

Indenrigs- og Boligministeriet bemerker til overstaende, at flygtninge og personer
med handicap pa baggrund af kommunens behovsvurdering kan anvises til serligt bil-
lige boliger.

BL anbefaler, at det er en forudsatning for at modtage tilsagn om husleje- og etab-
leringstilskud til seerligt billige boliger, at der indgés strategiske anvisnings- og ud-
lejningsaftaler mellem kommunen og boligorganisationerne, som allerede er til-
feeldet i alle de store bykommuner.

KL vurderer, at det kan forleenge implementeringen, at kommunerne skal indga
aftale med tredje part i form af boligorganisationerne for at fa del i midlerne.

SAND — De hjemloses landsorganisation efterlyser afklaring af, hvordan Inden-
rigs- og Boligministeriet vil sikre, at planerne, de ansggende kommuner skal udar-
bejde, medtager de relevante socialfaglige aspekter omkring hjemlgseindsatser.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker, at det allerede fremgar af lovforslaget,
at kommunerne skal fremsende en plan for bekempelse af hjemloshed for at an-
sege om tilskud til midlertidig huslejenedsattelse. Som en del af denne plan skal
der indgéas en udlejningsaftale med boligorganisationerne. Ministeriet vil i udar-
bejdelsen af de neermere regler for ansegning vurdere BL’s model for strategiske
anvisnings- og udlejningsaftaler samt rette henvendelse til ovrige aktorer pa omra-
det.

KL og Kebenhavns Kommune foreslar, at lovudkastet aendres, sa der ikke kun kan
ydes huslejetilskud til almene familieboliger, men ogsa til ungdoms- og aldreboli-

ger. Kabenhavns Kommune bemerker dertil at huslejen med tilskuddet kunne re-

duceres ned til 2.500 kr. om maneden for (unge) hjemlase, der har meget lave ind-
tegter.

Ligeledes pointerer Danske Studerendes Fzellesrdd, at hjemlgshed ogsa er et pro-
blem blandt unge, og mange almene ungdomsboliger befinder sig i et prisniveau,
der kan veere sveer for studerende pa SU at imedekomme.

Indenrigs- og Boligministeriet anerkender, at der ogsa kan vare et behov for saer-
ligt billige ungdoms- og aldreboliger, og konstaterer, at der ogsa er mulighed for



at etablere almene boliger til &ldre og studerende med en raekke af lovforslagets
nye redskaber. Desuden kan unge og aldre, safremt de har behov for en akut bo-
ligsocial indsats ogsa anvises til de saerligt billige boliger. De saerligt billige boliger
bor fastholdes til den malgruppe, der har det storste behov.

KL og Kebenhavns Kommune foreslar, at etableringstilskuddet ogsa kan anvendes
til at afbetale 1an pa eksisterende almene boliger, sdledes at huslejen for udvalgte
boliger vil kunne nedbringes.

Kobenhauvns Kommune bemearker, at hvis en ny boligafdeling, hvori der er serligt
billige familieboliger, senere bliver udpeget som et udsat boligomrade eller et fore-
byggelsesomrade, vil det begraense kommunens muligheder for at anvise beboere
til disse boliger vaesentligt.

BL bemarker desuden, at det er hensigtsmaessigt, at der i lovgivningen indarbej-
des mulighed for, at boliger, som har fiet tilskud, og hvortil der er aftalt 100 pct.
kommunal anvisningsret, konkret kan udlejes via boligorganisationen. Denne mu-
lighed kan f.eks. vaere relevant i tilfeelde, hvor kommunens behov @&ndrer sig, eller
hvor de borgere, som venter pa at fa anvist bolig, far endrede vilkar og behov.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker, at de saerligt billige boliger som folge af
tilskuddet er relativt billigere end de gvrige boliger i en boligafdeling. Derfor er det
som udgangspunkt kommunen, som pa baggrund af en konkret vurdering, skal
anvise borgere til de saerligt billige almene boliger. Seerligt billige boliger kan dog
under sarlige omstaendigheder, efter boligministerens godkendelse, ophare med
at veere underlagt kommunal anvisning, jf. lovforslagets specielle bemarkninger.

Kobenhauvns Kommune bemaerker, at ud fra kommunens egne beregninger vil
huslejen for en bolig pa 55 m2 med tilskud ligge pa ca. 4.423 kr. pr. méned eksklu-
sive forbrug. Det vurderes derfor som en udfordring for Kebenhavns Kommune at
kunne opné en husleje pa 3.500 kr. md., som etableringstilskuddet for seerligt bil-
lige almene familieboliger i lovforslaget laegger op til.

Kobenhavns Kommune foreslar pa den baggrund, at etableringstilskuddet bar
oges eller tilpasses efter huslejeniveauet for nybyggeri i de enkelte kommuner. Al-
ternativt kan kommunen reducere boligsterrelsen. En nedsettelse af boligstarrel-
sen vurderes dog at indebaere en rackke udfordringer.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker, at tilskuddet pa 400.000 kr. pr. bolig til
nedbringelse af anskaffelsessummen for sarligt billige almene boliger vil inde-
bere, at huslejen i de stattede boliger bliver ca. 1.000 kr. mindre om maneden. Ar-
bejdsgruppen vedrarende billige almene boliger, som oprindeligt foreslog ordnin-
gen, vurderede, at huslejen (ekskl. forbrug) skal ned pa 3.500 kr. pr. maned for at
sd stor en andel af lavindkomstgruppen som muligt skal kunne betale huslejen.
Kommunalbestyrelsen bar sikre sig, at anskaffelsessummen for de serligt billige
almene boliger holdes pa et niveau, sa huslejen inklusive tilskuddet bliver omkring
3.500 kr. om méneden. De 55 m2 er defineret som et maksimumskrav for boligens
storrelse. Det vurderes ikke at vaere hensigtsmaessigt at indfere et differentieret til-
skudsbelgb. Dertil laegger Indenrigs- og Boligministeriet veegt pa, at det er en nati-
onal ordning, der udmentes i hele landet.



Finans Danmark vil gerne have afklaret, om finansiering af nye afdelinger, hvor
en del af boligerne far tilskud, forventes opdelt i flere lan.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker, at de naermere regler for tilskud vil
blive udmentet gennem en bekendtgorelse.

SAND — De hjemloses landsorganisation og Kebenhavns Kommune bemeerker, at
man gennem ordningen for huslejetilskud saenker udbuddet af boliger med en
husleje fra 4.500-5.000 kr., men at der ikke ngdvendigvis er er stort udbud af boli-
ger med dette lejeniveau i alle kommuner.

Kobenhauvns Kommune gor opmarksom pa flere forhold i ordningerne, som er ud-
fordrede pa grund af de serlige vilkar i hovedstaden. Derfor foreslar kommunen
blandt andet, at der gives mulighed for at udvide kravet om huslejeniveau pa
4.500-5.000 kr./md. til en husleje pa op til 7.000 kr./md for boliger, der kan
modtage huslejetilskud. Herudover foreslas, at der gives mulighed for at forleenge
tilskudsperioden.

Radet for Socialt Udsatte vil understrege, at evidensen for Housing First er base-
ret pa, at der gives en permanent bolig og tilstrackkelig bostotte. Radet vil derfor
anbefale, at huslejetilskuddet fortsatter, indtil beboeren selv veelger at flytte fra
boligen, safremt der ikke sker forbedringer i beboerens radighedsbelgb.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker til overstaende, at det er et krav for at
kunne fa tilskud til midlertidig nedsettelse af huslejen i almene familieboliger, at
kommunen skal have en langsigtet plan, der sikrer et passende udbud af boliger
med en lav husleje.

UDK - Udbetaling Danmark bemerker, at der udestar en raekke afklaringer om-
kring de administrative forhold for UDK’s administration af de to ordninger.

Indenrigs og Boligministeriet bemeerker hertil, at der vil blive fastlagt naermere
retningslinjer for administration af ordningerne i samarbejde med Udbetaling
Danmark.

Horingssvarene har samlet set givet anledning til mindre andringer i lovforsla-
get vedrorende terminologien for borgere i hjemloshed, samt at boliger med lav
husleje beliggende 1 udsatte boligomrdder ikke medregnes ved prioritering af
midlerne, da tilskuddet ikke kan ydes til almene familieboliger beliggende i et ud-
sat boligomrdde.

7. Fortaetning af eksisterende almene boligafdelinger med nye al-
mene boliger

BL anbefaler, at det revurderes, at fortaetningsbidraget ikke skal kunne anvendes i
udsatte boligomrader og forebyggelsesomrader. BL bemaerker uddybende, at for-
teetning med fordel kan anvendes i udsatte boligomrader og forebyggelsesomra-
der, hvis de nye boliger bidrager til en social robust udvikling i beboersammensaet-
ningen.
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Kobenhauvns Kommune vurderer, at indferelse af forteetningsbidraget vil age inci-
tamentet for frasalg til fortaetning i den oprindelige (selgende) afdeling. Kaben-
havns Kommune finder det uhensigtsmaessigt, at forteetningsbidrag ikke kan ydes
i forebyggelsesomrader med henvisning til, at disse omrader efter fortetning og
udferelse af forbedringsarbejder vil kunne fremsta mere attraktive for nye og mere
ressourcestarke beboere.

KL finder, at fortaetningsbidraget ogsa skal kunne ydes ved fortatning af almene
boligomrader med private ejer- eller lejeboliger og andelsboliger/byggefallesska-
ber med henblik pa at kunne skabe mere blandede boligomrader og byer.

Frederiksberg Kommune finder, at belgbet pa op til 150.000 kr. pr. nye bolig bety-
der, at der skal en anseelig forogelse af boligafdelingen til, for det for alvor far be-
tydning for nuveerende beboere. Frederiksberg Kommune finder derfor, det ber
overvejes at haeve belgbet evt. ved mindre forggelser af boligafdelinger.

Indenrigs- og Boligministeriet bemarker samlet til ovenstaende, at tilskyndelse til
fortaetning i forebyggelsesomrader og udsatte boligomrader ikke findes hensigts-
maessig, da fortaetning med almene boliger ikke vil lose de grundleggende udfor-
dringer, som den hidtidige beboersammensatning medferer. Ministeriet bemaer-
ker videre, at hvis der er mulighed for salg af en del af et boligomrade til private
investorer eller foreninger, ses der ikke at veere behov for at yde fortetningsbidrag,
da det forventede salgsprovenu indebarer en tilskyndelse til fortaetning.

Horingssvarene har ikke givet anledning til 2endringer 1 lovforslaget.
8. Grundkebslan til etablering af almene boliger

EjendomDanmark finder, at den foreslaede lasning med grundkebslan ikke lgser
det grundlaeggende problem, at maksimumsbelgbene for etablering af almene bo-
liger er for lave i forhold til grundpriserne i de store byer.

BL finder det positivt, at grundkebslan ikke leengere skal vare forbeholdt de store
byer, og opfordrer til, at Indenrigs- og Boligministeriet folger anvendelsen af ord-
ningen teet, sd det kan sikres, at de afsatte midler bliver aktiveret.

Kobenhauvns Kommune anferer, at maksimumsbelgbet for familieboliger varierer
athangigt af det konkrete projekts etageareal, antal boliger og boligernes storrelse,
og foreslar derfor, at starrelsen af grundkebslanet i de enkelte sager kan beregnes
pa baggrund af gennemsnitssterrelsen for almene familieboliger opfart i kommu-
nen de seneste f.eks. 5 dr. Kebenhavns Kommune foreslar ogsa, at det overvejes, at
kommunerne skal kunne stille krav om, at der ikke kan gives grundkebslén i om-
rader uden krav om almene boliger, for arealerne er solgt til en almen boligorgani-
sation.

By & Havn anbefaler, at stat, kommune og store grundejere som By & Havn ind-
gar en samlet aftale om etablering af almene boliger, saledes at de forngdne midler
afseettes til realisering af de almene boliger bade i form af grundkebslan og den agv-
rige kommunale stotte til almene boliger.
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Frederiksberg Kommune bemaerker, at der er risiko for, at grundkebslaneordnin-
gen ikke vil veere tilstraekkelig til at muliggere alment byggeri i teet bebyggede om-
rader. Kommunen henviser til, at der ofte vil vaere sarlige tekniske og/eller arki-
tektoniske bindinger, og at byggepriserne aktuelt er historisk hgje uden udsigt til
vaesentligt fald. Pa det grundlag finder kommunen, at "det er nedvendigt at give
mulighed for — evt. under sarlige omstendigheder — at heeve rammebelobet”.

Indenrigs- og Boligministeriet bemarker samlet til ovenstaende, at malet med
den udvidede adgang til grundkebslan er at gore det muligt ogsa at opfore almene
boliger de steder, hvor grundpriserne er for hgje til, at det i dag er muligt at over-
holde maksimumsbelabene. Med forslaget indferes en administrativt enkel las-
ning, hvor det fastholdes, at grundkebslanet hgjst kan udgere forskellen mellem
de samlede grundudgifter og 20 pct. af maksimumsbelgbet for familieboliger. Mi-
nisteriet bemeerker ogsa, at grundkebslan alene vil kunne ydes til opferelse af al-
mene boliger i omrader omfattet af lokalplaner vedtaget og offentliggjort efter lo-
vens ikrafttreeden den 1. juli 2022, nar lokalplanerne indeholder et krav om, at al-
mene boliger skal udgere 25 pct. af boligmassen. Desuden vil der ikke ydes grund-
kabslan til de boliger som udfylder kravet om 25 pct. almene boliger.

Horingssvarene har ikke givet anledning til 2andringer 1 lovforslaget.

9. Erhvervelse og ombygning af erhvervsejendomme til almene bo-
liger

Byggeskadefonden bemerker, at det fremgar af den foreslaede bestemmelse om
erhvervelse og ombygning af erhvervsejendomme til almene boliger, at der ved op-
gorelse af anskaffelsessummen ses bort fra tilskuddet, nér der i en reekke af lovens
bestemmelser tages udgangspunkt i anskaffelsessummen. Det gelder blandt an-
det, nér afdelingens bidrag til Byggeskadefonden fastsattes, idet denne normalt
udger 1 pct. af anskaffelsessummen.

Byggeskadefonden gnsker, at det naevnte forhold vedrerende bidrag til Byggeska-
defonden ogsa fremgér af bemerkningerne.

Indenrigs- og Boligministeriet vil indarbejde den enskede pracisering i bemaerk-
ningerne.

10. Erhvervelse af ustottede beboelsesejendomme

Kobenhauvns Kommune bemarker, at det ikke af lovudkastet fremgar, hvornar i
processen der skal foreligge en kommunal godkendelse efter almenboliglovens §
126. Kebenhavns Kommune foreslar desuden, at der fastsettes regler om, hvor-
dan de 80 pct. af ejendommens verdi, som ikke bliver finansieret af tilskuddet,
skal finansieres.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker hertil, at der vil blive fastsat naermere
regler herom i forbindelse med den administrative udmentning af ordningen, her-
under udformning af en ansegningsprocedure. Ministeriet bemaerker desuden, at
en fastseettelse af naermere regler om finansiering af den del af erhvervelsen, som
ikke udggres af tilskuddet, ikke vurderes som hensigtsmaessig, idet erhvervelse af

12



ustettede beboelsesejendomme allerede efter de gaeldende regler lovligt kan finan-
sieres af almene boligorganisationer. Det er ikke hensigten at begranse finansie-
ringsmulighederne i forhold til de eksisterende regler.

FinansDanmark bemarker, at lanet ydes pa samme vilkar som et grundkapitallan
til almene boligorganisationer. FinansDanmark forudsetter, at lanet fastholder
sin prioritetsplads, hvilket kan give udfordringer i forbindelse med efterfolgende
finansiering af renoverings- og raderetsarbejder, medmindre der gives mulighed
for kommunale garantier. FinansDanmark anferer, at det bgr overvejes, om der er
behov for en hjemmel til at stille kommunal garanti for 1an til forbedringsarbejder.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker hertil, at det generelt ved overtagelse af
ustgttede beboelsesejendomme er forudsat, at boligorganisationerne selv lgfter
den fulde finansieringsbyrde hertil, herunder sikrer, at de nye boliger har en baere-
dygtig skonomi. Med forslaget tilfores ekstra offentlige midler hertil i form af mu-
lighed for et fordelagtigt 1an pa 20 pct. af ejendomsverdien. Forslaget bygger pa
den forudsetning, at der ikke derudover er behov for at tilfere stotte, serlige ga-
rantier m.v.

Horingssvarene har ikke givet anledning til 2endringer i lovforslaget.
11. Vejledning om fallesskabsorienterede boliglosninger

Zldre Sagen er enig i, at gget viden om bygge- og bofallesskaber kan bidrage til
skabelsen af mere blandede og velfungerende byer. Zldre Sagen bemaerker uddy-
bende, at “vidensdeling om opgangsfellesskaber og generations-differentiering i
boligomradet vil kunne styrke bade sammenhangskraften i lokalmiljger og livs-
kvaliteten for den enkelte beboer”.

BL finder det positivt, at der saettes fokus pa fallesskabsorienterede lgsninger og
opfordrer til at leegge vaegt pa generationslgsninger.

Psykiatrifonden bemerker, at alternative boformer herunder faellesskabsoriente-
rede boformer/bofellesskaber, kan vere egnede som bolig for mennesker med
psykisk sygdom.

Radet for Socialt Udsatte finder, at vejledning om faellesskabsorienterede bolig-
losninger vil gore det lettere for kommunerne at arbejde med bofallesskaber og al-
ternative boformer. Radet for Socialt Udsatte bemarker uddybende, at de fleste
mennesker i hjemlgshed gnsker egen bolig, men at der for nogle grupper er behov
for alternative og mere sociale boformer, hvis de skal ud af hjemloshed.

Danske Handicaporganisationer finder, at storre viden om nye fallesskabsorien-
terede losninger er et godt skridt pa vejen for at skabe mere mangfoldige boligom-
rader til gavn for alle. Danske Handicaporganisationer finder endvidere, at viden
om faellesfaciliteter i tilknytning til boligerne skal inddrages, og peger pa, at gode
udearealer og faelleshuse kan give grobund for samvaer og aktiviteter, der kan veere
med til at skabe nye fellesskaber og mindske ensomhed.
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Frederiksberg Kommune bemarker, at realisering af byggefellesskaber i hgj grad
er afhaengig af, at kommunen kan salge kommunale grunde/bygninger direkte til
den gruppe af borgere, som vil opfare og bo i byggefellesskabet. Frederiksberg
Kommune finder, det ber underseges, om der kan sikres en entydig hjemmel til
specifikt at fremme byggefallesskaber ved salg af kommunale ejendomme f.eks.
ved, at sociale og miljomeessige parametre kan vagtes i udbudsprocessen.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker samlet til ovenstaende, at der vil blive
etableret en enhed i Bolig- og Planstyrelsen, der skal vejlede om fallesskabsorien-
terede boliglgsninger, og at hgringspartnernes bidrag vil indga heri.

Horingssvarene har ikke givet anledning til aandringer 1 lovforslaget.

12. Finansiering af analyser, puljeadministration, systemtilpasning
mv.

BL finder det betaenkeligt, at der overfores midler fra de almene beboeres betaling
til Landsbyggefonden til finansiering af aktiviteter i centraladministrationen. BL
henleder samtidig opmarksomheden pa implementeringsprincippet om, at der sa
vidt muligt skal ske genbrug af eksisterende infrastruktur, herunder tilpasninger
af eksisterende IT-systemer. BL anforer i den forbindelse, at Landsbyggefondens
administrerer en rakke ordninger, der er teet beslaegtet med initiativer i lovforsla-
get.

Indenrigs- og Boligministeriet er enig med BL i, at implementeringen af lovforsla-
gets initiativer sa vidt mulig skal ske ved genbrug af eksisterende infrastruktur,
herunder ved tilpasninger af eksisterende IT-systemer. Eksempelvis vurderes det
hensigtsmaessigt, at Landsbyggefonden i forbindelse med de nye grundkgbslane-
ordninger varetager samme funktioner som i dag. Ministeriet er i gvrigt enig i, at
den praktiske administration ber tilretteleegges effektivt og smidigt, og at f.eks. til-
sagn om lan eller stotte sa vidt muligt laegges ud til kommuner, boligorganisatio-
ner og Landsbyggefond. Aftalepartnerne i »Aftale om etablering af fonden for
blandede byer — flere billige boliger og en vej ud af hjemlgshed« har afsat midler
til, at en del af stgtteordningerne m.m. administreres af staten. Dette skyldes
blandt andet, at en del af de nye initiativer endrer pa — eller skal registreres sam-
men med — den stettebehandling, der i forvejen sker via det sagsunderstattende
IT-system BOSSINF. Det er derfor hensigtsmaessigt, at behandle den samlede stot-
tesag i BOSSINF.

Ministeriet er saledes enig i, at man skal inddrage allerede eksisterende infra-
struktur og IT, hvilket fremgar af de almindelige bemarkninger til lovforslaget.

Horingssvarene har ikke givet anledning til zzndringer i lovforslaget. Dog fore-
slas det, at de nye grundkebslan ordninger i videre udstraekning administreres
af Landsbyggefonden.

13. Driftsstotte

Landsbyggefonden finder, at den foreslaede regulering af driftsstetten vil have
indflydelse pa mulighederne for at gennemfere renoveringer aftalt i forbindelse
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med Gron Boligaftale og i forbindelse med parallelsamfundsaftalen, herunder ud-
viklingsplanerne i omdannelsesomraderne. Landsbyggefonden finder, at omfanget
af driftsstette i meget hgj grad athanger af profilen af de renoveringer, der opnar
renoveringsstotte.

BL finder, at den foresldede regulering af driftsstatten bade vil have indflydelse pa
mulighederne for at gennemfore renoveringerne aftalt i forbindelse med Gren Bo-
ligaftale og i forbindelse med parallelsamfundspakken, herunder udviklingspla-
nerne i omdannelsesomraderne. BL naevner 1 den forbindelse, at aftalen, som lov-
forslaget udmenter, og aftalerne omkring Gren Boligaftale og parallelsamfunds-
pakken, er indgaet med forskellige aftalekredse, og at lovforslaget ikke ma hindre
gennemforelsen af de to andre aftaler, som er indgdet med andre aftalekredse.

BL anforer, at parallelsamfundspakken, som indebzarer gennemgribende bymaes-
sige omlegninger af omdannelsesomrader med nedrivninger, traekker voldsomt
pa driftsstatten, og at der indtil videre kun er set en begranset effekt af dette.

BL finder, at den foresldede ramme for driftsstotten pa 22,6 pct. af renoverings-
rammen ikke kan rumme parallelsamfundspakken. Ifglge BL er det en afgerende
forudseetning, at aktivitet i medfer af parallelsamfundspakken ikke indgar i den
foresldede ramme for driftsstatte pa 22,6 pct. af renoveringsrammen, idet gen-
nemforelsen af parallelsamfundspakken ellers ma sattes i sta.

Indenrigs- og Boligministeriet bemaerker, at det vigtigt, at der fastsattes et loft for
Landsbyggefondens ydelse af driftsstette til renoveringsprojekter med henblik pa
at sikre en effektiv udnyttelse af Landsbyggefondens midler. Samtidig er gennem-
forelse af parallelsamfundspakken en helt central del af indsatserne i den almene
boligsektor frem mod 2030. Der er tale om en sarlig omfattende og mélrettet ind-
sats, hvis gennemforelse forudsetter, at Landsbyggefonden kan yde driftsstatte til
berorte boligomrader, herunder omdannelsesomréader. Denne indsats skal derfor
ikke forhindre gennemforelse af renoveringsprojekter i andre boligafdelinger, som
ikke er omfattet af parallelsamfundspakken, men har brug for en omfattende re-
noveringsindsats inden for de rammer, der fremagr af loven. Lovforslaget er blevet
&ndret i overensstemmelse hermed, siledes at driftsstette til omdannelsesomra-
derne er undtaget fra loftet.

Pa baggrund af heringssvarene er lovforslaget blevet aendret sdledes, at initiati-

ver vedrerende parallelsamfundspakken undtages fra det foresldede ramme for
driftsstotte i udkastet til lovforslag.
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