NOTAT

@konomien i Lynetteholm
Okonomien i Lynetteholmsprojektet kan opdeles i to:

e Anleag af selve Lynetteholm som et jordopfyld
¢ Byudvikling og den ngdvendige infrastruktur

Lynetteholm anlegges som et jorddepot. Omkostningerne til etab-
leringen vedrarer vasentligst halveens ydre omkreds (perimete-
ren), modtageanlag og de adgangsveje, der skal bygges for at jord-
transporterne kan né frem til Lynetteholm. Der er tale om omkost-
ninger, der kan beregnes pad samme made, som man beregner an-
laegsomkostningen for ethvert anlaegsprojekt.

Omkostningen for anlaeg af Lynetteholms perimeter bliver finan-
sieret af indtaegter fra modtagelse af overskudsjord fra bygge- og
anlaegsprojekter i Keabenhavn og omegn. Prisen er markedsbaseret,
hvorfor den svinger. Historisk har gennemsnitsprisen, som entre-
prengrer og vognmand betaler, nar de afleverer jord i modtagean-
leegget i Nordhavn, ligget p4 omkring 50 kr. pr. ton rent jord.

By & Havn har oplyst, at det samlede budget for anlaeg af Lynette-
holm skal forhgjes i forhold til skennet fra foraret 2021. Da der
ogsa forventes hgjere indtaegter, bl.a. fra mere jord og hgjere priser
for modtagelse af jord, er det fortsat By & Havns vurdering, at den
samlede gkonomi hviler i sig selv.

Der knytter sig ogsa en gkonomi til de naste faser om byudvikling
og infrastruktur, som endnu ikke er besluttet. EY har i 2020 - for
de seneste boligprisstigninger - beregnet indtaegter fra byudvikling
af Lynetteholm mv. I det realistiske, centrale scenarie med en nor-
malisering af renterne opger EY indtagterne til ca. 17 mia. kr.

Der er stor usikkerhed om boligprisernes udvikling pé lang sigt, li-
gesom det beregnede finansieringsbidrag afthanger af, hvilken ud-
viklingsstrategi der laegges og dermed, hvor stor en risikopraemie
der skal indregnes. Derfor har EY valgt at lave sakaldte falsom-
hedsberegninger med selv meget store udsving. Det giver et speend
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for indtaegterne fra ca. 9 mia. og op til ca. 40 mia. kr., hvor yder-
punkterne er de mest usandsynlige.

En af landets forende boliggkonomer, direktor for Boligakonomisk
Videnscenter, Curt Liliegreen, vurderer imidlertid, at det lave yder-
scenarie er meget usandsynligt, bl.a. fordi boligpriserne er steget
markant siden 2020, hvor EY lavede beregningerne.

https: //www.altinget.dk/by/artikel /boligoekonom-lavt-skoen-for-
Iynetteholm-indtaegter-er-meget-urealistisk

Med den seneste renteprognose er det centrale sken for finansie-
ringsbidraget til infrastruktur fra byudvikling af Lynetteholm mv.
beregnet til 19 mia. kr. Tallene deekker hele @sthavnen, der — ud
over Lynetteholm — ogsé forudsatter finansieringsbidrag fra de
storre grundejere pa Kloverparken, Refshalegen mv.

I beregningerne indgér veerdien af at udvikle Lynetteholm og By &
Havns arealer pa Refshalegen. Refshalegens Ejendomsselskab A/S
og andre private grundejere pa bl.a. Klgverparken forudsettes lige-
ledes at bidrage til at finansiere infrastrukturen, der er nodvendig
for at udvikle og dermed ege vaerdien af deres arealer pa Nordgst-
amager. Der pagar dialog med de private grundejere om bidraget.

Det er ikke er besluttet, hvad der skal ske med Renseanlaegget Ly-
netten, hvilket er op til de kommuner, der ejer BIOFOS. Ejerne un-
dersgger flere scenarier for den fremtidige placering af BIOFOS’
renseanlaeg i hovedstaden. En eventuel flytning af Lynetten er ikke
en forudseetning for, at Lynetteholm kan udvikles. Det samlede fi-
nansieringsbidrag pavirkes kun marginalt af Lynettens fremtid,
idet et eventuelt salg af arealet vil vaere til markedspris.

Udvikling af Lynetteholm skal kunne finansiere den ngdvendige
infrastruktur til Lynetteholm, der pa baggrund af forundersegelser
fra Vejdirektoratet og Metroselskabet forventes at koste ca. 13 mia.
kr., hvilket er reserveret i Infrastrukturplan 2035.

Forundersegelserne skitserer nogle vasentligt storre losninger,
herunder en fuldt udbygget ringvej til lufthavnen og et nyt metro-
system, der i omfang ca. svarer til Cityringen. De langsigtede per-
spektiver i forhold til disse infrastrukturanlaeg handler om meget
andet end byudvikling af @sthavnen og skal ikke kun finansieres af
Lynetteholm mv.

Det simple regnestykke for byudvikling og infrastruktur viser ud-
gifter for ca. 13 mia. kr., der skal sammenholdes med indtaegter for
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ca. 17 mia. kr. Det samlede projekt for udvikling af Lynetteholm og
den nedvendige infrastruktur kan sdledes finansieres af egne ind-
tegter.



