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Til Folketinget — Skatteudvalget
Hermed sendes endeligt svar pd sporgsmal nr. 167 af 17. januar 2022 (alm. del). Sporgs-

malet er stillet efter onske fra Lisbeth Bech-Nielsen (SF).

Jeppe Bruus
/ Uffe Mikkelsen



Spergsmal

Hvor stor en andel af de voksne danskere i Kgbenhavns Kommune har en husstandsind-
komst, som gor det muligt at kunne kobe et 140 m2 hus i Kebenhavns Kommune i dag
sammenholdt med for skattestoppet?

Svar

Det bemaerkes, at der er indgaet forlig om boligbeskatningen, der bl.a. indebzrer, at ejen-
domsvardiskattestoppet og stighingsbegransningen pa grundskyld for ejerboliger opheves
12024,

Hvorvidt det er muligt at kebe et 140 m? hus i Kebenhavn athenger af en rakke forhold,
herunder bl.a. adgang til linefinansiering, opsparet formue, renteniveauet, boligskatter og
andre boligomkostninger. I det folgende er der ikke taget hojde for formueforhold, men
alene taget udgangspunkt i, at keb af et 140 m? hus vil ske ved 95 pct. geldsfinansiering.

Herudover afthenger muligheden for at kebe et hus af, hvor stor en andel af den samlede
disponible indkomst, som husholdningerne antages at kunne/ville anvende pa boligudgif-
ter. Det er i det folgende rent beregningsteknisk forudsat, at det ikke er muligt at kebe et
140 m? parcel- eller reekkehus, hvis de samlede udgifter til ejendomsskatter, renteudgifter
(fratrukket skattevaerdien af rentefradraget) og afdrag overstiger 50 pct. af husstandens di-
sponible indkomst pa kebstidspunktet.

P4 den baggrund skennes det, at ca. 15 pct. af alle familier i Kobenhavns Kommune i 2001
havde en husstandsindkomst, som gjorde det muligt at kebe et 140 m? parcel- eller rackke-
hus i kommunen, som i 2001 havde en gennemsnitspris pa ca. 1,9 mio. kr. (2001-niveau)!.

12021 havde ca. 17 pct. af alle familier i Kobenhavns Kommune en husstandsindkomst,
som gjorde det muligt at kebe et 140 m? parcel- eller rakkehus i kommunen, uden at bo-
ligudgifterne oversteg 50 pct. af den disponible indkomst. Et 140 m? parcel- eller rakkehus
i Kebenhavns Kommune kostede i 2021 i gennemsnit ca. 6,7 mio. kr. (2021-niveau).

Ved beregningen af andelen af personer der i 2021 kunne kebe et 140 m? parcel- eller
rakkehus skonnes det imidlertid at geldsfaktoren — dvs. forholdet mellem boliglin og hus-
standens bruttoirsindkomst — var den bindende begraensning frem for boligudgifterne 1
forhold til den disponible indkomst. Hvis det legges til grund, at denne ikke ma overstige
fire, ville andelen af familierne, der i 2021 kunne kobe et 140 m?2 hus, vare ca. 3 pet. Hvis
en gzldfaktor pa fire havde varet den bindende begrensning i 2001, skennes det, at ca. 10
pct. af alle familier havde en husstandsindkomst, som gjorde det muligt at kebe et 140 m?
parcel- eller rakkehus i kommunen.

! Gennemsnitsprisen for et 140 m2 stort hus er beregnet pa baggrund af Finans Danmarks statistik for den gennemsnitlige

kvadratmeterpris for realiserede handler i Kobenhavns Kommune i det pagzldende ir.
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Husstandens bruttoindkomst og disponible indkomst er opgjort som den samlede ind-
komst af voksne i en familie uden hjemmeboende born.?

Beregningerne tager som navnt ikke hojde for eksisterende formuer eller gzld. Det vurde-
res, at den faktiske andel af familier, som kunne kebe et 140 m2 hus i Kebenhavns Kom-
mune, er hojere, end beregningen viser, da der ogsa vil vere familier, som har formue til

radighed.

Det er beregningsteknisk forudsat, at alle familier, som opfylder betingelserne for at kunne
kobe et hus, har en tilstraekkelig formue til at kunne betale 5 pct. af kebsprisen kontant.

Det bemzrkes, at beregningen ikke tager hojde for andre potentielle pavirkende faktorer,
som for eksempel andringer i Kobenhavns Kommunes befolkningssammensatning.

2 Indkomstberegninger tager udgangspunkt i 2001-data og 2018-data, fremskrevet til 2021-niveau. I bruttoindkomsten ind-
gir lonindkomst fratrukket fradrag for pensionsindbetalinger sivel som andre private indkomster for skat. Kapital- og
akticindkomst regnes ikke med, da den kan svinge meget fra ar til 4r. Overforselsindkomster regnes ogsi med, bortset fra

boligstette, da den bortfalder ved kob af ejendom.
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