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Genoplivning af dansestedet Sommerlyst pa Arg
23. februar 2022

Problem

Kystdirektoratet har d.08.02.22 afvist, at forlystelsesstedet Sommetlyst kan genopsta, som hotel og danserestaurant,

fordi ejendommen senest har varet registreret som privatbolig. Begrundelsen er, at en genoplivning af Sommerlyst

vil belaste naturen mere, end hvis ejendommen stdr hen. Kystdirektoratet ignorerer folgende forhold:

- Sommerlyst har huset erhvervi 112 ar.

- Genoplivningen af Sommerlyst vil skabe arbejdspladser og liv 1 et yderomrade.

- Areboerne og borgmesteren har officielt sendt stotteerklaering til gendbning af Sommerlyst.

- Registreringen af Sommerlyst som privatejendom skyldes, at tidl. ejere mislykkede med at genabne stedet.

- Kjystdirektoratet tolker lovgivningen i strid med intentionen fra Christiansborg, hvilket fremgar af planloven
fra 2016: 7 Livet gores nemmere for borgere i de kystnere omrader og for virksombeder bl.a. inden for kyst- og naturturisme,
som kan skabe vekst og jobmuligheder ogsd i dele af Danmark, hvor der savnes ndvikling og nye jobs.”

- Kystdirektoratet risikerer at danne en rgerlig praecedens for udkantsomrader, hvis erhverv der gir konkurs
ikke mé genoplives pga. en stram tolkning af lovgivningen.

Baggrund

Pa ejendommen Ommelsvejen 42, 5960 Marstal blev der 1 1896 indviet forlystelsessted ved navn Sommerlyst, der
frem til 1984 blev drevet som udflugtssted for familier med mulighed for forskellige aktiviteter 1 den
omkringliggende have, restaurant, dansested med livemusik og diskotek. De fleste beboere pd Aro har en sterk
forbindelse til dansestedet og en kollektiv erindring forbundet til omradet. I 1990’erne blev dansesalen nodterftigt
omdannet til en lille ridehal, og de resterende bygninger anvendt til bolig og faciliteter til rideskolen. Siden 2008
har forskellige ejere arbejdet med at genrejse Sommerlyst, som det var i over 100 ar. De tidligere ejere har matte
erkende, at det er en meget stor og tung opgave med et sadant projekt pa en lille . Fra 2008 har bygningerne stiet
i forfald for til sidst at blive en ruin. Arkitektparret Dorte Mandrup og Louis Becker kobte i efterdret 2020
Sommerlyst med henblik pa at genrejse det ikoniske dansested som et lille hotel (ca. 12 varelser) med restaurant,
livemusik, dans og mulighed for at aftholde kulturarrangementer for lokalbefolkningen. Renoveringen af
ejendommen blev pabegyndt i foriret 2021 og forventes at std fardig XX.

Fakta

- Ejendommen ligger 136 meter fra kysten og befinder sig derfor inden for kystbeskyttelseslinjen. Derfor blev
der den 20.10.2021 sogt om tilladelse til genoplivningen af Sommetlyst ved Kystdirektoratet (les Bilag 1).

- /Ares borgmester har i den anledning sendt en stotteerklering (les Bilag 2)

- D. 08.02.22 atviser kystdirektoratet ansegningen om dispensation (les bilag 3).

- De nye ejere af Sommerlyst har forberedt en klage til myndighederne, hvor de fremhzaver flere problematiske
punkter ved Kystdirektoratets afgorelse (les Bilag 4)

Offentligt



Bilag 1: Ansggning om dispensation til Kystdirektoratet
20. oktober 2021

Advokatfirma

Ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen

Pa vegne af min klient, Sommerlyst Aro ApS, CVR-nr. 39704102, ved arkitekt Dorte Mandrup-Poulsen og arkitekt
Louis Andreas Becker, fremsendes hermed ansegning om dispensation, jf. natur-beskyttelseslovens § 65b, stk. 1,
til endring af anvendelse af nuverende bebyggelse samt opferelse af yderligere bebyggelse pa ejendommen matr.nr.
2 og 4, begge Pilegdrd, Marstal, beliggende Ommelsvejen 42, 5960 Marstal.

Ejendommen

Ejendommen beliggende Ommelsvejen 42, 5960 Marstal er beliggende 1 landzone og bestir af matr.nr. 2 og 4,
begge Pilegird, Marstal, der har et areal pa hhv. 7.453 m2 og 6.059 m2. Hele den samlede ejendom er beliggende
inden for strandbeskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1. Herudover er hhv. 3.800 m2 og 5.600
m2 noteret som fredskov, hvorfor der ligeledes er frem-sendt ansegning om ophavelse, subsidiert dispensation,
fra fredskovspligten til Miljostyrelsen.

Af oversigtskortet nedenfor fremgar det, at ejendommen er beliggende indenfor strandbeskyttelseslinjen, der er
angivet med gul skravering péd kortet. Det fremgar samtidig, at der fra ejendommens bygningsszt er ca. 136 meter
til kysten.



Det fremgér samtidig af oversigtsfotos af ejendommen, at omradet fra ejendommens bygningssat og til kysten er
tilplantet med skovlignende bevoksning, hvorfor udsyn til ejendommens bygningssat fra kysten er begranset.

I ejendommens BBR-meddelelse er der registreret et fritliggende enfamilieshus, ligesom der er registreret yderligere
5 bygninger pa ejendommen i form af udhuse, bygning til ridehal, garage og halvtag. Bygningerne har et samlet
registreret areal pa 710 m2 inklusiv 35 m2 overdakket veranda med 35 m2 terrasse ovenpa. Ved gennemgang af
oversigtsfotos over ejendommen fremgar det, at den nuvaerende godkendte bebyggelse er beliggende inden for det
fredskovspligtige areal.

Historisk baggrund og formal med ansggningen

P4 ejendommen Ommelsvejen 42, 5960 Marstal blev der i 1896 indviet forlystelsessted ved navn Sommerlyst, det
i de efterfolgende 4r blev drevet som udflugtssted for familier med mulighed for forskellige aktiviteter i den
ombkringliggende have, restaurant og dansested. Sommerlyst var Marstal og hele oens modested. Her modte man
sin udkarne, gik romantiske ture i haven og besogte miske de dertil anlagte lysthuse.

Sommetlyst blev herudover blandt andet benyttet til Grundlovsfester, foreningsballer, fugleskydning og
ringridning.



Fra drhundredeskiftet og frem til 1984 var Sommerlyst dansested med livemusik og diskotek. Herefter blev
dansesalen nodtorftigt omdannet til en lille ridehal, og de resterende bygninger anvendt til bolig og faciliteter til
rideskolen. Bygninger og have forfaldt langsomt, en del af haven var ryddet til ridebane mv., mens den resterende
del voksede til. Rideskoleaktiviteten opherte omkring ar 2008. Ejendommen har siden haft 2 ejere, der begge har
onsket igen at drive restaurationsvirksomhed. Den sidste ejer afholdt bl.a. dbent-hus arrangementer med salg af
brugskunst og julemarked.

Min klient har erhvervet ejendommen med henblik pa at genoplive Sommertlyst som et lille design-hotel med 12
verelser med restaurant og plads til forskellige kulturbegivenheder som foredrag, akustisk musik, danseaftener mv.
i sommerhalvéret til glede for bdde den lokale befolkning og turister. Alene driften forventes at medfore oprettelse
af min. 3-4 fuldtidsstillinger i sommerhalvaret samt min.1-2 fuldtidsstillinger i vinterhalvaret.

Herudover vil Sommertlyst skabe omsatning hos bide lokale leverandorer til stedet og i turismeerhvervet pd sen
som helhed.

Min klient vil restaurere og ombygge ejendommen med respekt for den originale arkitektur, den oprindelige
anvendelse og bygningernes kulturhistoriske vaerdi. Dette betyder, at der ud over den generelle istandsattelse af
ejendommen foretages reparation af det originale skiffertag, reparation af det detal-jerige murveark, udskiftning af
dore og vinduer til nye med sprosser og kit-false, ligesom de originale treeverandaer mod st og vest genskabes
(mod vest er den nuverende veranda i beton opfort omkring 1965). Herudover onsker min klient at erstatte det
utidssvarende kokken og de nedslidte toiletfaciliteter, der nu er placeret 1 2 tilbygninger i en ny kompakt bygning
med samme placering og ca. samme antal m2.

Der etableres i alt 7 dobbeltvarelser med bad i stuen samt pa 1. og 2. sal i hovedbygningen, og ensket er at ombygge
og udvide den tidligere stald til 5 dobbeltverelser med bad med serligt gode adgangsforhold for handikappede,
der bdde kan komme fra receptionsomridet og direkte udefra til varelserne.

Af vedlagte tegningsmateriale fremgar de onskede istandszttelser og bygningsendringer, ligesom der vedlagges
billede fra 1906 af ejendommen set fra kysten, hvoraf den oprindelige udformning og veranda fremgir.
Gennemforelse af projektet vil medfere en forogelse pa 92 m2 i forbindelse med hovedbygningen samt
genopforelse af verandaen mod ost pd 38 m2.

Arealet pd 1. og 2. sal vil blive reduceret med 12 m2 pga. det dobbeltheje varelse 7. I tilleg hertil vil der komme
en tagterrasse pa den nye kokkenbygning med et areal pa ca. 30 m2. De ovrige tiltag sker i allerede opforte
bygninger og vedrorer udover restaurering af bygningernes ydre ogsd indre renoveringer og @ndringer til brug for
den planlagte fremtidige anvendelse af ejendommen. De pdtenkte @ndringer og nyopferelser er alle nedvendige,
for at Sommerlyst kan tilpasses den samfundsmassige udvikling for drift af hotel og restauration.

Der planlegges yderligere med opferelse af skur til redskaber, maskiner og affaldshandtering pa 105 m2, der dog
grundet netop denne anvendelse vil blive placeret vk fra hovedbygningerne pa arealet op mod Ommelsvejen,
hvor der ligeledes planlegges anleggelse af 12 parkeringspladser pa permeabel belegning, armeret gras eller grus.

Ansegning om dispensation

Det folger af naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, at der 1 sztlige tilfxlde kan gores undtagelse fra forbuddet mod
at foretage @ndringer inden for strandbeskyttelseslinjen i naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1.

Ved ®ndring af lov om naturbeskyttelse den 8. juni 2017, nr. 681, blev den nuvarende naturbeskyttelseslovs § 15,
stk. 1, affattet. I det fremsatte lovforslag til loveendringen (Lovforslag nr. 122 af 25. januar 2017) fremgar det af de
almindelige bemerkninger, afsnit 2.4., at ansegninger om dispensation til @ndringer og udvidelser inden for
strandbeskyttelseslinjen 1 omradet fra 100 til 300 meter fra kysten skal behandles mere lempeligt end den sedvanlige



restriktive praksis, serligt ved udvidelse af visse virksomheder og helarshuse. Det fremgar af lovforslaget, at der
efter praksis 1 den udvidede zone fra 100 til 300 meter seedvanligvis dispenseres til tilbygninger og udvidelse af
heldrshuse samt til terras-ser i niveau med terren.

Det folger af tidligere praksis fra Miljo- og Fodevareklagenzvnet, at der ved afslag pd ansegninger om dispensation
fra strandbeskyttelseslinjen blandt andet legges vagt pa, hvorvidt det ansegte projekts omfang og udseende vil
veere markant 1 landskabet, herunder om projektet udfores meget kystnaert og inden for den tidligere 100-meter
strandbeskyttelseslinje, jf. eksempelvis sag NMK-500-00705 af 26. januar 2018.

Da de pétenkte renoveringer og nybyggeri pd ejendommen enten er en del af, eller beliggende i sammenhang med,
eksisterende byggeri, der som ovenfor naevnt er beliggende mere end 100 meter fra kysten, vil en gennemforelse
af projektet ikke medfere negativ indvirkning pd ejendommens samlede udtryk. Meddelelse af dispensation vil ¢j
heller pavirke ejendommens arealer ned mod kysten eller udsigten herfra, og kystlandskabet vil dermed ikke blive
pavirket negativt. Grundet hele ejendommens areal er beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen, er der ikke
andre relevante muligheder for projektet uden for strandbeskyttelseslinjen. Det folger ogsda af Miljo- og
Fodevareklagenaevnets afgorelse af 21. december 2018 i sag 18/04815/1000430, at der ved erhvervstiltag pd en
mindre o, hvor det ansogte ligger 1 den yderlige del af strandbeskyttelseszonen, da skal der foretages en lempelig
behandling af en ansegning om dispensation.

En dispensation til gennemforelse af projektet vil bidrage til, at ejendommen igen kan vare samlingspunkt for
lokale og turister i stedets oprindelige and, omridets anvendelse og med respekt for den oprindelige historiske
anvendelse af ejendommen og bygningsmassen. Gennemforelse af projektet vil samtidig stotte op om ZAro, som
er et mindre o-samfund, og dermed styrke oens erhvervsliv og turisme.

Afsluttende bemarkninger

I forbindelse med ansegning om tilladelse til gennemforelse af projektet har min klient ligeledes rettet henvendelse
til Are Kommune. Jeg vedlegger i den forbindelse brev af 13. april 2021 fra Teknik-, Miljo- og Havneudvalget i
Are Kommune, der oplyser, at udvalget er positivt overfor projektets realisering.

Sommerlyst som fremtidigt hotel og dansested bliver beskrevet i revisionen af kommuneplanen for Aro 2021.

Mitte nerverende ansogning eller projektet i ovrigt give anledning til spergsmal, bemarkninger eller yderligere
dialog, star savel jeg som min klient og dennes arkitekt til radighed. Hvis Kystdirektoratet onsker det, kan
besigtigelse pd ejendommen ligeledes arrangeres med henblik pé at give et endnu bedre indblik i baggrunden for
projektet og ejendommens sammensatning af natur og bygninger samt disses indvirkning pd kystlandskabet.

Jeg ser frem til at hore fra jer.

Med venlig hilsen
Rune Hyllested

rh@stormadvokatfirma.dk


mailto:rh@stormadvokatfirma.dk

Bilag 2: Stettebrev fra ££rg Kommune
04. februar 2022
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Dorte og Louis Becker Sekretariatet
Ommelsvejen 42 Statene 2
5960 Marstal 5970 AEroskebing

TIf. nr. 6352 5000

Sendt pr. mail til LB@henninglarsen.com Cvr. nr. 28 85 60 75
kjo@aeroekommune.dk
Sikkerpost@aeroekommune.dk
Sagsheh.: F7TKJO

04. februar 2022

Abning af Sommerlyst foraret 2023

Som nytiltrddt borgmester vil jeg gnske jer stort tillykke med ejendommen Sommerlyst pa
Ommelsvejen 42 i Marstal, der jo blev bygget helt tilbage i 1896 og derfor har mange ar pa
bagen. Sommerlyst har vaaret et centralt sted p& /£rg med rigtig mange glade besggende
mennesker, som pa Sommerlyst har nydt alt lige fra hornmusik, strygeorkester, dans i salen,

fﬁrste kys i maneskin, spil pa keglebanen, spisning i restauranten og til badning fra bade- og
badebroen.

I slut firserne ebbede det hele ud, men med jeres overtagelse, planer og kapacitet kan bade
aeraboer og pens gaester igen se frem til unikke oplevelser og liv pa Sommeriyst Det glaeder
mig umadelig meget dels fordi I genopfgrer Sommerlyst i nutidens &nd med respekt for det hi-

storiske og dels fordi /£rg og vores mange besggende virkelig har brug for det nye planlagte
Sommerlyst.

Vi har p8 /Erg vendt udviklingen, savi igen er over 6000 fastboende, det gér godt for vores
erhvervsliv og Erg blev i 2021 besggt af 313.000 gaester, hvilket er en fremgang pa sma 30%
siden 2019. Vi mangler derfor bl.a. overnatnmgssteder, som det nye Sommerlyst ogsd vil
rumme udover de mange oplevelser pd stedet,

Fra /Em Kommunes side vil vi gare, hvad vi kan for at understgtte jeres planer om at arbejde
med bdde etableringen og driften af Sommerlyst og det glzeder mig at hgre, at Miljgstyrelsen
sagsbehandlede hurtigt og ophzevede fredsskovspligten omkring ejendommen. Jeg ser frem til,
at Kystdirektoratet nu efterfalgende godkender den gnskede anvendelse af bygningerne, s vi i
2023 kan klippe snoren til det nye Sommerlyst til glaede for en masse mennesker og /Erg.

Med venllg hilsen
% /CW;A%

Peter Hansted
Borgmester

Side 1 af 1

Sagsnr. S2021-1301
Dok.nr. D2022-7956
Ejendomsnr.



Bilag 3: Kystdirektoratets Afslag
08. februar 2022

STORM Advokatfirma P/S Kystdirektoratet
Mark Kray Brandt J.nr. 21/15425-13
Tankedraget 7, 5. Ref.Martin Cenholt
9000 Aalborg Kjeldgaard
08-02-2022

Afslag til 22ndret anvendelse af beboelsesejendom til hotel inden for
strandbeskyttelseslinjen pa matr. nre. 2 og 4, Pilegard, Marstal beliggende
Ommelsvejen 42, Aro i Ero Kommune

Ansggning
Pa vegne af ejendommens ejer har du den 20. oktober 2021 sogt om dispensation fra
naturbeskyttelseslovens' § 15 til at indrette hotel og foretage bygningsmeassige @ndringer inden for

strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr. 2 og 4, Pilegard, Marstal, Ommelsvejen 42, 5960
Marstal | i Aro Kommune.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15, til den ansegte xndrede
anvendelse.

Du kan lzese mere om lovgrundlaget for afgorelsen i bilag 1.
Afgerelsen kan paklages

Afgorelsen kan paklages inden for fire uger.

Du kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegarelse for sagen

Ejendommen matr. nre. 2 og 4, Pilegird, Marstal er en beboelsesejendom pa 13.512 m* beliggende ud
til kysten udenfor Marstal by pa nordsiden af Are. Ejendommens bebyggelse er beliggende i landzone

' Lovbekendtggarelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.



omtrent 140 m fra kysten, indenfor den udvidede strandbeskyttelseslinje, der i Fyns Amt tradte i kraft
den 25. november 2001. Af BBR fremgar, at ejendommen er bebygget med et fritliggende enfamiliehus
p4 296 m* bebygget areal, boligareal pi 189 m® samt 148 m” erhverv, opfert i 1905. Der er registreret et
udhus pa 33 m”* fra 1960, en ridehal pa 177 m* fra 1905, en garage pi 89 m* fra 1960, samt to halvtag
fra 1950 pa henholdsvis 23 og 51 m”.

Figur 1. Ortofoto 2020. Det orange prikkede omrdde markerer det strandbeskyttede areal. Den orange streg er den omtrentlige
beliggenhed af 100 m strandbeskyttelseslinjen. De orange streger markerer de vejledende matrikelskel. Den skraverede gule flade er
Natura2000-omradet.

Ejendommen er markeret med rod prik.

Storm Advokatfirma indgav den 20. oktober 2021, pa vegne af ejendommens ejere,

Sommertlyst Aro ApS, ved arkitekt Dorte Mandrup-Poulsen og arkitekt Louis Andreas Becker,
ansegning om at indrette et hotel pa ejendommen, og foretage bygningsmaessige @ndringer, som folge
heraf.

Af ansegningen fremgar:

PG ejendommen Ommelsvejen 42, 5960 Marstal blev der 1 1896 indviet forlystelsessted ved navn Sommerlyst, der i de
efterfolgende ar blev drevet som udflugtssted for familier med mulighed for forskellige aktiviteter i den
omkringliggende have, restaurant og dansested. Sommerlyst var Marstal og hele oens modested. Her modte man sin
udkdrne, gik romantiske ture i haven og besogte mdske de dertil anlagte lysthuse. Sommerlyst blev herudover blandt
andet benyttet til Grundlovsfester, foreningsballer, fugleskydning og ringridning.

Fra arhundredeskiftet og frem til 1984 var Sommerlyst dansested med livemusik og diskotek. Herefter blev dansesalen
nedterftigt omdannet til en lille ridehal, og de resterende bygninger anvendt til bolig og faciliteter til rideskolen.
Bygninger og have forfaldt langsomt, en del af haven var ryddet til ridebane mv., mens den resterende del voksede til.
Rideskoleaktiviteten opherte omkring Gr 2008. Ejendommen har siden haft 2 ejere, der begge har onsket igen at drive
restaurationsvirksomhed. Den sidste ejer afholdt bl.a. Gbent-hus arrangementer med salg af brugskunst og
Jjulemarked.

Min klient har erhvervet ejendommen med henblik pa at genoplive Sommerlyst som et lille design-hotel med 12
vaerelser med restaurant og plads til forskellige kulturbegivenheder som foredrag, akus-tisk musik, danseaftener mv. i
sommerhalvdret til glaede for bade den lokale befolkning og turister. Alene driften forventes at medfere oprettelse af
min. 3-4 fuldtidsstillinger i sommerhalvaret samt min.1- 2 fuldtidsstillinger i vinterhalvdret.



Herudover vil Sommerlyst skabe omsaetning hos bdde lokale leverandorer til stedet og 1 turismeerhvervet pd ven som
helhed.

Min klient vil restaurere og ombygge ejendommen med respekt for den originale arkitektur, den oprindelige
anvendelse og bygningernes kulturhistoriske vardi. Dette betyder, at der ud over den generelle istandszettelse af
ejendommen foretages reparation af det originale skiffertag, reparation af det detaljerige murvaerk, udskiftning af
dore og vinduer til nye med sprosser og kit-false, ligesom de originale traeverandaer mod ost og vest genskabes (mod
vest er den nuvarende veranda i beton opfort omkring 1965). Herudover ensker min klient at erstatte det
utidssvarende kokken og de nedslidte toiletfaciliteter, der nu er placeret i 2 tilbygninger i en ny kompakt bygning med
samme placering og ca. samme antal m2. Der etableres i alt 7 dobbeltvzerelser med bad i stuen samt pd 1. og 2. sal 1
hovedbygningen, og ensket er at ombygge og udvide den tidligere stald til 5 dobbeltvaerelser med bad med sarligt
gode adgangsforhold for handikappede, der bade kan komme fra receptionsomraddet og direkte udefra til vaerelserne.
Af vedlagte tegningsmateriale fremgdr de enskede istandsattelser og bygningsaendringer, ligesom der vedlaegges
billede fra 1906 af ejendommen set fra kysten, hvoraf den oprindelige udformning og veranda fremgdr.
Gennemforelse af projektet vil medfore en forogelse pd 92 mz2 i forbindelse med hovedbygningen samt genopforelse af
verandaen mod est pd 38 mz2.

Arealet pd 1. og 2. sal vil blive reduceret med 12 m2 pga. det dobbelthgje vaerelse 7. I tilleeg hertil vil der komme en
tagterrasse pa den nye kekkenbygning med et areal pa ca. 30 m2. De ourige tiltag sker i allerede opforte bygninger og
vedrorer udover restaurering af bygningernes ydre ogsd indre renoveringer og andringer til brug for den planlagte
fremtidige anvendelse af ejendommen. De pdtzaenkte aendringer og nyopferelser er alle nodvendige, for at Sommerlyst
kan tilpasses den samfundsmeessige udvikling for drift af hotel og restauration.

Der planlzegges yderligere med opforelse af skur til redskaber, maskiner og affaldshdndtering pd 105 m2, der dog
grundet netop denne anvendelse vil blive placeret vaek fra hovedbygningerne pa arealet op mod Ommelsvejen, hvor
der ligeledes planlzegges anlaeggelse af 12 parkeringspladser pd permeabel belegning, armeret graes eller grus.

Det fremgar videre, at:
Ved &ndring af lov om naturbeskyttelse den 8. juni 2017, nr. 681, blev den nuvaerende naturbeskyttelseslovs § 15, stk.

1, affattet. I det fremsatte lovforslag til lovaeendringen (Louvforslag nr. 122 af 25. januar 2017) fremgdr det af de
almindelige bemaerkninger, afsnit 2.4., at ansegninger om dispensation til 2ndringer og udvidelser inden for
strandbeskyttelseslinjen i omrddet fra 100 til 300 meter fra kysten skal behandles mere lempeligt end den saedvanlige
restriktive praksis, seerligt ved udvidelse af visse virksomheder og helarshuse. Det fremgar af lovforslaget, at der efter
praksis i den udvidede zone fra 100 til 300 meter seedvanligvis dispenseres til tilbygninger og udvidelse af helGrshuse
samt til terrasser i niveau med terraen.

Det folger af tidligere praksis fra Miljo- og Fodevareklagenaeuvnet, at der ved afslag paG ansegninger om

dispensation fra strandbeskyttelseslinjen blandt andet lzegges vaegt pa, hvorvidt det ansegte projekts omfang og
udseende vil vaere markant i landskabet, herunder om projektet udfores meget kystnzert og inden for den tidligere
100-meter strandbeskyttelseslinje, jf. eksempelvis sag NMK-500-00705 af 26. januar 2018. Da de pdataenkte
renoveringer og nybyggeri pd ejendommen enten er en del af, eller beliggende i sammenhzng med, eksisterende
byggeri, der som ovenfor naevnt er beliggende mere end 100 meter fra kysten, vil en gennemforelse af projektet ikke
medfore negativ indvirkning pa ejendommens samlede udtryk. Meddelelse af dispensation vil ej heller pavirke
ejendommens arealer ned mod kysten eller udsigten herfra, og kystlandskabet vil dermed ikke blive pavirket
negativt. Grundet hele ejendommens areal er beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen, er der ikke andre
relevante muligheder for projektet uden for strandbeskyttelseslinjen. Det folger ogsa af Miljo- og
Fodevareklagenaevnets afgorelse af 21. december 2018 i sag 18/04815/1000430, at der ved erhvervstiltag pa en
mindre o, hvor det ansegte ligger i den yderlige del af strandbeskyttelseszonen, da skal der foretages en lempelig
behandling af en ansegning om dispensation.

En dispensation til gennemforelse af projektet vil bidrage til, at ejendommen igen kan vaere samlingspunkt for lokale
og turister i stedets oprindelige Gnd, omrddets anvendelse og med respekt for den oprindelige historiske anvendelse af
ejendommen og bygningsmassen. Gennemforelse af projektet vil samtidig stotte op om Ara, som er et mindre o-
samfund, og dermed styrke oens erhveruvsliv og turisme.



Ansoger har den 7. februar 2022 fremsendt yderligere til ansogningen, i form af et stottebrev fra
borgmesteren pa Aro.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansegning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen vurderer Kystdirektoratet,
om det ansogte kan pavirke Natura 2000-omrader eller dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag
IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det narmeste Natura 2000-omrade (nr. 127, Sydfynske @hav) ligger umiddelbart ost for ejendommens
afgreensning modsoterritoriet. Natura 2000-omradet omfatter habitatomrade nr. 111 og
fuglebeskyttelsesomrade nr. 71. I fuglebeskyttelsesomradet indgar Ramsaromrade nr. 17.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet ses i bilag 3.

Idet der meddeles afslag pa ansegningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en narmere vurdering af,
om det ansogte i sig selv eller 1 forbindelse med andre planer og projekter vil kunne pavirke Natura
2000-omradet vasentligt.

Bilag IV-arter

Kystdirektoratet har 1 den konkrete sag, hvor der meddeles afslag, ikke foretaget en vurdering af, om
det ansogte kan medfore beskadigelse/odelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afggrelsen

Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsztter derfor dispensation efter
naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet har fundet anledning til indledningsvist at tage stilling til, om der kan ske @ndret
anvendelse af ejendommen fra beboelsesejendom til hotel, forud for en eventuel stillingtagen til de
bygningsmassige andringer.

En @ndret anvendelse af en bebyggelse kan vare en tilstandsendring og kan som siadan krave
dispensation efter strandbeskyttelseslinjen, selvom den @ndrede anvendelse ikke medforer vasentlige
andringer i bygningens ydre fremtreden. I overensstemmelse med den administrative praksis kan
andret anvendelse af eksisterende bebyggelse udgore en tilstandsendring, nar der er tale om en anden
og for naturen mere belastende anvendelse. Andret anvendelse af bygninger vil typisk vare forbundet
med visse ydre @ndringer af bebyggelsen herunder nye dore, vinduer mv. Men ogsa selv om der ikke
sker sidanne xndringer, vil &ndret anvendelse f.eks. fra udhusformal til beboelse kunne udgere en
tilstandsendring, der forudsztter dispensation. Afgerende er, om den xndrede anvendelse — pa kortere
eller lengere sigt, evt. i forbindelse med udlejning eller ejerskifte — ma antages at ville medfere en for
naturen mere belastende anvendelse.



Kystdirektoratet finder, at den @ndrede anvendelse fra fritliggende enfamiliehus, beboelsesejendom, til
hotel er en sidan @ndret anvendelse, der vil medfore en yderligere belastning, hvorfor selve den
endrede anvendelse forudsztter dispensation. Ejendommen ligger i landzone i tilknytning til anden
bebyggelse, pa en kyststrekning, der fremtraeder relativt aben.

Administrativ praksis for dispensation til, at &ndre den eksisterende anvendelse til en mere belastende
fremtidig anvendelse, er restriktiv. Kystdirektoratet finder, at der i sagen ikke er sidanne sarlige
omstendigheder, der kan medfere en dispensation. Det forhold, at ejendommen tidligere har veret
anvendt som forlystelsessted med restaurant og danselokale, kan ikke fore til et andet resultat. Det er
indgaet 1 vurderingen heraf, at forlystelsesstedet var nedlagt, og ejendommen overgaet til anvendelse
som beboelsesejendom, da den udvidede strandbeskyttelseslinje 1 2001 omfattede ejendommens
bebyggelse, ligesom det ikke kan a@ndre pa udfaldet, at AZre Kommune er positive over for projektet.

Kystdirektoratet finder endvidere, at en dispensation vil medfere en betydelig og uheldig
precedenseffekt, 1 strid med formalet med bestemmelsen.

Aro er ikke med i sammenslutningen af Danske Smager, hvorfor lovebemarkningerne om en
lempeligere praksis ikke finder anvendelse pa ansogningen.

Kystdirektoratet meddeler pa ovenstiende baggrund, og efter en samlet vurdering, afslag til at andre
anvendelsen fra beboelsesejendom til hotel.

Da der meddeles afslag pa ansegningen om den @ndrede anvendelse, har Kystdirektoratet ikke
foretaget en nermere vurdering af de ansegte, bygningsmassige andringer.

Med venlig hilsen

tin [Cenhplt Kjeldgaard
S splent

mackj@kystidk

\

\

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgivning

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afgoarelsen er ogsa sendt til:

«  Aro Kommune, post@aeroekommune.dk / kjo@aerockommune.dk

+  Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

«  Danmarks Naturfredningsforening, Are, acroe@dn.dk
+  Friluftsridet centralt, fr@friluftsraadet.dk

+  Friluftsridet; Kreds Sydfyn, sydfvn@friluftsraadet.dk




+  Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof(@dof.dk

+  Dansk Ornitologisk Forening Are, acroe@dof.dk

+  Dansk Botanisk Forening, Fynskredsen, fynskredsen@botaniskforening.dk
+  Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

«  Danmarks Jegerforbund, sager@jacgerne.dk

post@aeroeckommune.dk; kjo@aeroekommune.dk; dn@dn.dk; acroe@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
svdfvn@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof(@dof.dk; acroe@dof.dk;

fvnskredsen@botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager(@jaegerne.dk;

Afgorelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.

Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgir, at der ikke ma foretages zendringer i tilstanden af
strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden og strandbeskyttelseslinjen.
Formalet med bestemmelserne om strandbeskyttelse er at sikre, at arealerne nar kysten bevares sa
uberorte som muligt. Hermed varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke méd opfoeres bebyggelse, foretages
terrenendringer eller etableres beplantning inden for strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke
etableres hegn, placeres campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En rekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne fremgar af lovens §§
15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at dispensere til visse anleg, eller hvis der er
tale om et serligt tilflde, jf. lovens § 65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne, administreres bestemmelserne
om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vere uden
konsekvenser for den fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgorelsen’ skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansogte i sig selv eller i forbindelse med andre planer og
projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en vasentlighedsvurdering). Direktoratet
vurderer i den forbindelse, om det ansogte kan péavirke omradets naturtyper og levesteder samt de
arter, som omradet er udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansogte kan pavirke et
Natura 2000-omrade vasentligt, skal der foretages en nermere konsekvensvurdering af projektets
virkninger pa Natura 2000-omradet under hensyn til bevaringsmalsatningen for det pagaldende

2 Lovbekendtggrelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse. 3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november
2021 om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.


http://www.kyst.dk/
http://www.kyst.dk/

omrade. Viser vurderingen, at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der
ikke meddeles dispensation til det ansogte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en rekke dyr og planter
(arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil sige uanset om de forekommer inden for et
af de udpegede Natura 2000-omrader eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, hvis det ansogte kan beskadige eller edelegge yngle- eller rasteomrader for de
pagxldende dyrearter eller odelegge de pagaldende plantearter.

Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afgorelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenevnet. Klagefristen udleber 4
uger efter, at afgorelsen er meddelt. Er afgorelsen offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen
dog altid fra offentliggorelsen. Hvis klagefristen udlober pé en lordag eller helligdag, forlenges
klagefristen til den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

+  adressaten for afgorelsen

+  c¢jeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer

+  offentlige myndigheder

« en berort nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

«  lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i afgorelsen

+ landsdxkkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er beskyttelse af natur og
miljo

« landsdxkkende foreninger og organisationer, som efter deres formal varetager vaesentlige,

rekreative interesser, nar afgorelsen berorer sidanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pa www.naevneneshus.dk, eller alternativt pa

www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen

til den myndighed, der har truffet afgorelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgangelig for
myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer i gebyr at
indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljo- og Fodevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er sarlige grunde til det. Hvis man ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal man sende en begrundet anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet
videresender herefter anmodningen til Miljo- og Fodevareklagenavnet, som treffer afgorelse om,
hvorvidt anmodningen kan imedekommes.

Fristen for eventuelt sogsmil ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i naturbeskyttelsesloven.


http://www.naevneneshus.dk/
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http://www.borger.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.virk.dk/

Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 127, Sydfynske @hav

De galdende udpegningsgrundlag for de danske habitat- og fuglebeskyttelsesomrader fremgar af
Natura 2000-planerne for 2016-21. Udpegningsgrundlagene er dog under opdatering, og forslag til
justerede udpegningsgrundlag er offentliggjort i en basisanalyse for hvert Natura 2000omrade i juni
2020.

Myndighederne skal bade varetage hensynet til arter og naturtyper, der fremgar af de galdende
udpegningsgrundlag, og til eventuelle nye arter og naturtyper, der fremgir af forslaget, selv om
forslaget endnu ikke er endeligt besluttet og meddelt Europa-Kommissionen.

Udpegningsgrundlagene, der er relevante for den konkrete afgorelse, er indsat herunder.

Udpegningsgrundlag for Habitatomride nr. 111

Naturtyper: Sandbanke (1110) Vadeflade (1140)
Lagune* (1150) Bugt (1160)
Rev (1170) Strandvold med enérige planter

(1210)

Strandvold med flerdrige planter Kystklint/klippe (1230)
(1220)
Enérig strandengsvegetation Strandeng (1330)
(1310)
Forklit (2110) Hvid klit (2120)
Gra/gren klit (2130) Kransnalalge-so (3140)
Neeringsrig se (3150) Vandleb (3260)
Tart kalksandsoverdrev* (6120) Kalkoverdrev* (6210)
Surt overdrev* (6230) Tidvis vdd eng (6410)
Urtebreemme (6430) Avneknippemose* (7210)
Kildeveeld* (7220) Rigkeer (7230)

Bog pa muld (9130)
Skovbevokset tervemose* (91Do)

Ege-blandskov (9160)
Elle- og askeskov* (91E0)

Arter: Skaev vindelsnegl (1014) Sumpvindelsnegl (1016)
Stor vandsalamander (1166) Klokkefra (1188)
Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomriade nr. 71
Fugle: rordrum (Y) knopsvane (T)
sangsvane (T) merkbuget knortegas (T)
troldand (T) edderfugl (T)
hvinand (T) toppet skallesluger (T)
havern (TY) rerheg (Y)
plettet rarvagtel (Y) engsnarre (Y)
blishene (T) klyde (Y)
almindelig ryle (Y) brushane (Y)
sorthovedet mége (Y) splitterne (Y)
fjordterne (Y) havterne (Y)

dveaergterne (Y)

mosehornugle (Y)

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 72

Fugle: rordrum (Y) sangsvane (T)
edderfugl (T) havlit (T)
havern (TY) rorhog (Y)
fiskesrn (T) plettet rorvagtel (Y)
engsnarre (Y) fjordterne (Y)
Naturtyper, fugle og andre arter, der udger det geeldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omréadet. Tal i parentes

henviser til de talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver at der er tale
om en prioriteret naturtype. Ved fuglearter: "T" = traekfugl, "Y" = ynglefugl. Udpegningsgrundlag for habitatomréider og
fuglebeskyttelsesomrader er blevet revideret som beskrevet i basisanalysen.

Galdende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 127 (fra Natura

2000-planen 2016-21)
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Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 111

Naturtyper: Sandbanke (1110)
Lagune* (1150)
Rev (1170)

Strandvold med flerarige planter

(1220)

Enarig strandengsvegetation

(1310)
Forklit (2110)

Gra/gren klit* (2130)
Kransnalalge-se (3140)
Brunvandet sg (3160)

Tert kalksandsoverdrev* (6120)

Surt overdrev* (6230)
Urtebreemme (6430)
Kildeveeld* (7220)
Bag pa muld (9130)

Skovbevokset tarvemose* (91D0)

|Arter: Skeev vindelsnegl (1014)
Klokkefre (1188)

Vadeflade (1140)

Bugt (1160)

Strandvold med enarige planter
(1210)

Kystklint/klippe (1230)

Strandeng (1330)

Hvid Klit (2120)

Sebred med smaurter (3130)

Neeringsrig se (3150)

Vandleb (3260)

Kalkoverdrev* (6210)

Tidvis vad eng (6410)

Avneknippemose* (7210)

Rigkaer (7230)

Ege-blandskov (9160)

Elle- og askeskov* (91ED)
Sumpvindelsnegl (1016) |
Stor vandsalamander (1166) |

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 71 |

Fugle: Rgrdrum (Y)
Sangsvane (T)
Troldand (T)
Edderfugl (T)
Toppet skallesluger (T)
Engsnarre (Y)
Blishgne (T)
Almindelig ryle (Y)
Dveergterne (Y)
Fjordterne (Y)
Mosehornugle (Y)

Knopsvane (T)
Mearkbuget knortegas (T)
Bjergand (T)

Hvinand (T)

Rarhag (Y)

Plettet rarvagtel (Y)
Klyde (Y)

Sorthovedet mage (Y)
Splitterne (Y)

Havterne (Y)

Redrygget tornskade (Y) |

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 72 |

Fugle: Rerdrum (Y)
Knarand (T)
Bjergand (T)
Havlit (T)
Engsnarre (Y)
Klyde (Y)
Fjordterne ()

Sangsvane (T)
Taffeland (T)

Edderfugl (T)

Rerhag (Y)

Plettet rervagtel (Y)
Dvaergterne (Y)
Razdrygget tornskade (Y)

Tabellen viser naturtyper og/eller arter pa udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal i parentes henviser til de
talkader, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirektivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en prioriteret
naturtype jf. habitatdirektivet. Ved fuglearterne er det angivet, om der er tale om ynglefugle () eller treekfugle (T).

Forslag til nyt udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 127 (fra basisanalysen, juni
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Bilag 4: Klage over Kystdirektoratets afggrelse
4. marts 2022

Advokatfirma

Klage over Kystdirektoratets afgorelse j.nr. 21/15425-13
Hermed paklages Kystdirektoratets afgorelse af den 8. februar 2022, j.nr. 21/15425-13.

Den 20. oktober 2021 indgav undertegnede pa vegne af min klient, Sommerlyst Aro ApS, CVR-nr.
39704102, anmodning om dispensation, jf. naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, til 2ndret anvendelse af
nuverende bygninger samt opforelse af yderligere bygninger pa ejendommen beliggende Ommelsvejen
42, 5960 Marstal. Stotteerklering fra Borgmesteren pa Aro blev den 7. februar 2022 fremsendt til
Kystdirektoratet.

Det i ansogning af den 20. oktober 2021 anforte fastholdes. Supplerende gores nedenstiende galdende
til stotte for det ansogte.

Forvaltes der i overensstemmelse med lovens formal?

De relevante bestemmelser i naturbeskyttelsesloven er et resultat af den politiske aftale ”Bedre rammer
for kommuner, borgere og virksomheder i hele landet” fra 2016. Af aftalen fremgar det blandt andet, at
(mine uddrag):

Der er behov for at styrke mulighederne for vakst, beskaftigelse og bosatning i hele Danmark. Uden for
de storste byer og i landdistrikterne er man mange steder udfordret af faldende beskaftigelse, et svagt
boligmarked og en endret befolkningssammensatning

Danmarks smukke kyster og strande er et serkende, og den frie og lige adgang til strandene er et falles
gode. Disse verdier skal bevares, samtidig med at livet gores nemmere for borgere i de kystnere omrider og
Sfor virksombeder blandt andet inden for kyst- og naturturisme, som kan skabe vakst og jobmuligheder
ogsd i dele af Danmark, bvor der savnes udvikling og nye jobs.

Vedr. dispensationsmuligheder er anfort:
Lempelse af dispensationspraksis pa omrdder, hvor der fortsat skal soges om dispensation.
Dispensationspraksis er i dag restriktiv, og i de nedenfor navnte tilfelde er det i dag ofte ikke muligt at fa
dispensation. Aftaleparterne er enige om, at reglerne skal justeres, sa dispensationspraksis lempes i forbold
til blandt andet private baver og boliger samt faciliteter, der opfores i tilknytning til eksisterende bygninger

ved en turismevirksombed.

Reglerne er i dag udformet sdledes, at der er mulighed for en lempelig dispensationspraksis, nar det drejer
sig om anleg, der vil komme en bredere freds af offentligheden til gavn, men praksis er restriktiv, ndr det



drejer sig om anleg, der alene er til brug for en begranset kreds, fx for kiubber, foreninger, institutioner
eller en turismevirksombeds kunder. Aftaleparterne er enige om, at der skal ske justeringer i reglerne, sa
det bliver muligt at opfore mindre faciliteter langs strandene, der opfores til brug for en begranset kreds.
Dette skal ske under fortsat hensyntagen til natur og landskab samt til offentlighedens adgang til strandene,
ligesom den stedlige kommune skal tages med pa rid.

Efterfolgende er der fremsat og vedtaget lovforslag som en udmentning af »Aftale om Danmark i bedre
balance — Bedre rammer for kommuner, borgere og virksomheder 1 hele landet«, som davarende regering
indgik 1 2016.

Det har varet lovgivningens intention, at livet skulle gores nemmere for borgere og for virksomheder,
sadan der kunne skabes vakst og jobmuligheder i dele af Danmark, hvor der savnes udvikling og nye
jobs. Det synes vanskeligt at se, at Kystdirektoratet har inddraget lovens formal og and om at skabe vakst
og job uden for de storre byer i den trufne afgorelse.

Belastningen af naturen oges ikke
Kystdirektoratet begrunder afslaget som folger:

Afgorende er, om den andrede anvendelse — pa kortere eller lengere sigt, evt. i forbindelse med udlejning
eller ejerskifte — ma antages at ville medfore en for naturen mere belastende anvendelse.

Det ma forstis, at det afgerende for, hvorvidt der kan gives dispensation eller ej er, hvorvidt den onskede
kommende anvendelse er mere belastende for naturen end den hidtidige anvendelse.

Det forekommer, at Kystdirektoratet, uden konkret vurdering, antager, at den hidtidige anvendelse af
ejendommen er som anfort i Bygnings- og Boligregisteret, nemlig fritliggende enfamilieshus. Vurdering
af den hidtidige aktivitets belastning af naturen kan ikke foretages ved et opslag i Bygnings- og
Boligregisteret. Ved blot at henvise til den i Bygnings- og Boligregisteret anviste registrering foretages der
ikke det konkrete skon, der er et helt grundleggende princip for forvaltningsudevelse.

Som det fremgar nedenfor, da har den brede offentlighed siden opferelsen af stedet benyttet
ejendommen og den omkringvaerende natur.

Det gores gxldende, at vurderingen af, hvilken pavirkning den hidtidige anvendelse har haft, skal ske pa
baggrund af den reelle arelange anvendelse og ikke pa baggrund af et ojebliksbillede af, hvad der stir
anfort i Bygnings- og Boligregisteret.

Behov for dispensation

Safremt Miljo- og Fodevareklagenavnet finder, at de ansegte xndringer kraver dispensation, bedes
nevnet tage stilling til, om der foreligger siadanne serlige omstendigheder, at der kan udstedes
dispensation, jf. naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1.

Vurderingen af, hvorvidt de ansegte @ndringer kan tillades, skal vurderes med udgangspunkt i den forskel
af belastning, der er imellem den reelle tidligere anvendelse og fremtidig anvendelse.



Fra omkring 1896 og frem til 1984 blev ejendommen anvendt som forlystelsessted, udflugtssted,
dansested med livemusik mv.

Fra 1984 og frem til 2008 blev ejendommen erhvervsmaessigt anvendt som rideskole. Bygning nr. 3 pa
177 m® blev omdannet til ridehal, og bygning nr. 4 pa 89 m”blev anvendt som stald. I tilleg hertil har
ejendommens ovrige bygninger (nr. 2, 5 og 6) udgjort faciliteter til rideskolen, pa et samlet areal af 107
m?2. Siledes har ca. 373 m* af ejendommen varet anvendt erhvervsmassigt som rideskole. Endvidere
fremgar det af Fodevarestyrelsens Centrale Husdyrbrugsregister, at der pd ejendommen i samme periode
har varet dyrehold.

Sammenfattende kan det altsd konstateres, at ejendommen i 112 ar har varet anvendt erhvervsmeassigt
med aktivitet, der har haft samme eller storre pavirkning af den omkringliggende natur end den ansegte.

Det gores galdende, at den ansegte anvendelse ikke vil medfere en for naturen mere belastende
anvendelse end den hidtidige.

Siden 2008 har forskellige ejere arbejdet med at genrejse Sommerlyst, som det var i over 100 ar. De
tidligere ejere har mattet erkende, at det er en meget stor og okonomisk tung opgave med et sidant
projekt pa en lille . Det forekommer derfor paradoksalt, at de store vanskeligheder med at realisere
projektet nu bliver brugt som en argumentation for, at genoptagelsen af driften pd Sommetlyst er en
tilstandsendring.

Nar der henses til ejendommens historik og fordelene for lokalomradet, turismen og det lokale
erhvervsliv, ses det at vaere serdeles formalstjenligt og relevant at dispensere i denne konkrete sag.

En dispensation til det ansogte ses at vare 1 overensstemmelse med den politiske intention med loven.

Er der behov for en dispensation?

Af ovenstiende grunde gores det gzeldende, at der ikke kraves en dispensation til de ansogte @ndringer,
da belastningen ikke oges i forhold til tidligere anvendelse, og at der saledes ikke sker en oget belastning
af naturen. Sifremt naxvnet finder, at der ikke pakreves dispensation, skal jeg anmode navnet om at
ophave Kystdirektoratets afgorelse.

Det gores hernaxst gaeldende, at naturbeskyttelseslovens § 15 ikke hjemler et forbud mod =ndring af
anvendelsen af bygninger. Afgorelsen er siledes uhjemlet.



Praksis

Kystdirektoratet meddelte i j.nr. 20/04376-12 dispensation til opfgrelse af hotel og konferencefaciliteter inden
for strandbeskyttelseslinjen i Frederikssund. Afggrelsen blev truffet den 8. februar 2022, samme dato som den
paklagede afgarelse.

Her fandt Kystdirektoratet, at der var tale om et ganske betydeligt byggeri indenfor
strandbeskyttelseslinjen, helt kystnart og gransende op til et gront omrade. Direktoratet fandt samtidig,
at byggeriet i vaesentlig grad vil pavirke oplevelsen af kystlandskabet negativt, pa trods af bynar placering.

Pa trods af ovenstiende gav Kystdirektoratet dispensation, idet ansegeren bl.a. havde faet en berettiget
forventning, pa baggrund af tidligere tilkendegivelser fra tilsynsorganet.

De ansogte @ndringer i denne sag (j.ar. 21/15425-13) har for det forste en serdeles uvasentlig pavirkning
af ejendommen, jf. oplysningerne i min ansegning af den 20. oktober 2021. Hernast er de planlagte
endringer placeret mere end 100 meter fra strandbredden, hvorfor direkte pavirkning af strandbredden
ma anses for minimal. Min klient har ligeledes, som de tidligere ejere, en forventning om, at ejendommen
kan anvendes, som den altid har varet, og burde derfor have opnaet dispensation som ansegt.

Precedens

Omstendighederne i nervarende sag er si konkrete og specielle, at der ikke er en risiko for “uheldig
precedenseffekt”, hvilket er anfert som begrundelse for Kystdirektoratets afslag pa den ansegte
dispensation. @nsket om at skabe liv og vakst pa en lille 6 som ZAro er netop det, loven giver mulighed
for. En sadan mulighed bor benyttes og kan ikke afvises med en frygt for ”uheldig praecedenseffekt”.
Det er meget svart at se en mere oplagt sag at give tilladelse i end denne.

Afsluttende bemarkninger

Det er min opfattelse, at nevnet bor opheve Kystdirektoratets afgorelse og meddele klager den ansegte
dispensation, subsidizrt meddele, at det ansegte er tilladt uden dispensation, eller mere subsidizrt, at
sagen hjemvises til fornyet behandling.

Med venlig hilsen

Rune Hyllested
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