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L 107 A endeligt svar pa spegrgsmal 72
Offentligt

Skatteministeriet

1. februar 2021
J.nr. 2020 - 5183

Til Folketinget — Skatteudvalget

Vedrorende L. 107 A - Forslag til lov om @ndring af ejendomsvurderingsloven og forskel-
lige andre love. (Anszttelse af grundvardier for erhvervsejendomme m.v.).

Hermed sendes svar pé sporgsmal nr. 72 af 27. januar 2021. Spergsmalet er stillet efter
onske fra Louise Schack Elholm (V).

Morten Bodskov
/ Claus F. Houmann



Spergsmal

Af bemarkningerne til lovforslag nr. I. 107 fremgér: "Det legges saledes til grund, at slut-
brugeren tillegger det samme bygningsveardi at bo i en lejlighed, et rakkehus og et hus,
hvis storrelsen og kvaliteten er den samme”. Vil ministeren bekrafte, at dette afspejler, at
Skatteministeriet ikke mener, at den enkelte (markedet) tillegeer det, at bo i et enfamilies-
hus med adgang til have og uden hverken underboer og overboer en selvstendig verdi?

Svar
Sporgsmilet retter sig mod modellen til fastsattelse af grundveardien for ejerlejligheder og
besvares derfor med udgangspunkt i beregningen af grundvzardien for ejerlejligheder.

Den grundvardimodel for ejetlejligheder, som blev vedtaget med lovforslag 171 i efter-
aret 2019, bygger pa en forudszxtning om, at ejerlejligheder og enfamilichuse er substitut-
ter for en potentiel boligkeber. En boligkeber, der fx har 4 mio. kr. til radighed i sit bud-
get, og som onsker at kobe en bolig pd 100 m2, kan bade finde ejetlejligheder og enfami-
lichuse, der opfylder disse betingelser.

Hyvis boligkeberen valger at kobe en mindre ejerlejlighed, der har den samme ejendoms-
vardi som et storre hus, er det et udtryk for, at ejerlejlighedens grund er vardiansat hojere
end enfamilichusets grund. Med andre ord er tilvalget af — fx en bedre beliggenhed (ho-
jere grundveerdi) — sket pa bekostning af boligarealet (lavere bygningsvardj).

Koberen afslorer dermed sine praferencer i salget for fx areal, beliggenhed, adgang til
have, underboer mv. Skatteministeriet mener derfor at en keber tillegger karakteristika
ved ejendommen en vaerdi (fx beliggenhed, bygningskvalitet, have mv.), og dette indgér i
beregningen af grundveerdien.

Der henvises i ovrigt til svar pa SAU L 107 A spm. 69 og 71.
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