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Heoringsnotat

Notat om de indkomne hgringssvar vedrerende forslag til lovom
andring af lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om alme-
ne boliger m.v. (Sammenlaegning af Byggeskadefonden og Bygge-
skadefonden vedrorende Bygningsfornyelse, og opher af fremtidig
skadesdakning ved bygningsfornyelse m.v.)

Transport- og Boligministeriet hgrte den 12. juni 2020 en raekke myndigheder
og organisationer, jf. vedlagte haringsliste i bilag 1, over udkast til forslag til lov
om @ndring af lov om byfornyelse og udvikling af byer og lov om almene boli-
ger m.v. Horingsfristen udlgb den 3. august 2020.

1. Folgende myndigheder og organisationer har afgivet bemerkninger til lov-
forslaget: Danske Advokater, Danske Revisorer, Byggeskadefonden vedrgrende
Bygningsfornyelse (BvB), GI og Konstrukterforeningen.

2. Folgende myndigheder og organisationer har ikke haft bemaerkninger til
lovforslaget: Advokatsamfundet, ATP Ejendomme, BL, Byggeskadefonden
(BSF), Finans Danmark, KL og Landsbyggefonden.

3. Folgende myndigheder og organisationer har ikke afgivet hgringssvar til
lovforslaget: Andelsboligernes Feellesrepraesentation, Arkitektforeningen, BAT-
Kartellet, BIPS — Byggeri, Informationsteknologi, Produktivitet og Samarbejde,
Boligselskabernes Landsforening, BOSAM, BygningsFredningsForeningen,
Byggeriets Evaluerings Center, Byggesocietetet, Bygherreforeningen, Center for
Boligsocial Udvikling, Danske Arkitektvirksomheder, Danske ARK (Praktise-
rende Arkitekters R&d), Dansk Byggeri, Dansk Erhverv, Danske Handicaporga-
nisationer, Dansk Iveerksetterforening, Danske Landskabsarkitekter, Danske
Lejere, DI, Danmarks Lejerforeninger, Danske Boligadvokater, Danske Regio-
ner, Danske Udlejere, Det Centrale Handicaprad, Ejerlejlighedernes Landsfor-
ening, EjendomDanmark, Erhvervslejernes Landsorganisation, Finans og Lea-
sing, Forbrugerradet Taenk, Foreningen af Radgivende Ingenigrer, Foreningen
til fremskaffelse af Boliger til Aldre og Enlige, Foreningen af Statsautoriserede
Revisorer, Forsikring og Pension, Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen,
Héandvearksradet, Ingeniorforeningen Danmark, InvesteringsForeningsRadet,
Kommunekredit, Kommunernes Revision — BDO, Kuben, Landdistrikternes
Fellesrad, Landsforeningen for bygnings- og landskabskultur, Landsforenin-
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gen Landsbyerne i Danmark, Lejernes Landsorganisation i Danmark, OK-
fonden, Realdania, Radet for Socialt Udsatte, Selveje Danmark, Statens Bygge-
forskningsinstitut/Aalborg Universitet, sbs rddgivning A/S, Seren Garde Rad-
givning og VIVE - Det Nationale Forskningscenter for Velfzerd.

4. @vrige hgringssvar
Transport- og Boligministeriet har herudover modtaget horingssvar fra folgen-
de hgringsparter, som ikke er angivet pa lovforslagets horingsliste: Helge Bir-

kerod Aaquist.

Bemazerkninger til lovforslaget

I det folgende gengives hovedindholdet af de modtagne horingssvar til det
fremsatte lovforslag samt Transport- og Boligministeriets bemaerkninger hertil.

Bemerkninger af generel politisk karakter samt forslag og bemerkninger, der
ikke vedrerer det fremsatte lovforslag, indgar ikke i notatet.

Transport- og Boligministeriet kan for en fuldsteendig gennemgang af samtlige
indsendte synspunkter henvise til heringssvarene, som er sendt til Folketingets
Boligudvalg.

1. Baggrunden for lovforslaget om sammenlagning af de to byggeskade-
fonden

GI og BvB er enige i, at det er nodvendigt at standse tilgangen af nye sager, og
at de eksisterende sager skal afvikles. Dette er ngdvendigt pa grund af de fal-
dende bevillinger til bygningsfornyelse, der har resulteret i faerre og mindre
sager.

Danske Revisorer stiller sig positive over for forslaget om sammenlagning af de
to byggeskadefonden, hvor der dermed kan traeekkes pa faelles fagekspertise og
ressourcer. Det bemaerkes ogsd, at BSF besidder kompetencerne til handtering

af byggeskader.

Det bemaerkes yderligere, at det er vigtigt, at den nye Afdeling C holdes gko-
nomisk adskilt fra BSF’s gvrige afdelinger.

Transport- og Boligministeriet har ikke bemaerkninger hertil.
2. Kommende bygningsfornyelser vil veere uden dekning.

GI, BvB og Helge Birkerod Aaquist bemarker, at selv om bygningsfornyelses-
aktiviteten er lav, gennemfores der stadig bygningsfornyelser. Som det fremgar
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af lovforslaget vil disse byggesager sta uden forsikring og ikke kunne fa hjaelp
fra BvB. Skader i forbindelse med bygningsfornyelse vil vaere en stor belastning
administrativt og gkonomisk for ejeren og lejerne.

Konstrukterforeningen bemaerker herudover, at det vil vaere til skade for frem-
tidige renoveringer at udfase skadesdaekningen, da det skader kvaliteten og i
sidste ende ejere, lejere og andelshavere.

Danske Advokater bemarker, at en udfasning af skadesdeekningen vil forringe
de berarte beboeres retsstilling, da alle byggeprojekter kan indeholde fejl. Selv
om det kun er fa sager, endrer det ikke p4, at forsikringen er vasentlig for be-
boerne ved fremtidige projekter.

Derudover bemearker GI, BvB og Konstrukterforeningen BvB’s arbejde med
udvikle og formidle viden om, hvordan byggeskader undgas. Denne forebyg-
gende indsats vil ophere ved sammenlaegningen.

Transport- og Boligministeriet skal hertil samlet bemzerke, at som det frem-
gar af lovforslaget, er der i dag meget fa bygningsfornyelser, der er omfattet
af BuB’s skadesdakning, og dermed forsikret af BuB. Det vil derfor vaere me-
get fa sager, der vil st uden mulighed for at hente hjaelpe fra BuB. Denne
hjeelp vil eventuelt kunne indhentes fra f.eks. private firmaer. De meget fa
sager, der oprettes om aret er ikke et tilstraekkeligt grundlag til at opretholde
BuB som en selvstzendig fond.

Derudover bemaerkes det, at BSF ligesom BuB har en omfattende viden om
byggeteknik og byggeskader, og ogsa gennemfore en vasentlig udviklings- og
formidlingsindsats i denne henseende.

Bemaerkningerne har ikke fort til 2endringer af lovforslaget.
3. Overforelse af BvB til BSF

GI og BvB bemaerker, at BvB siden sin oprettelse i 1990 har haft et samarbejde
med GI, da deres kundebase i mange henseender er ens. De arbejder begge
med aldre udlejningsboliger. GI, BvB og Konstrukterforeningen bemaerker
ligeledes, at der er stor forskel pa de gkonomiske, juridiske og administrative
vilkar for private udlejningsboliger og almene boliger. Derudover behandler
BSF typisk ejendomme af nyere dato. GI er derudover bekymret for, at med
kun 1 bestyrelsesmedlem med kundskaber i forhold til bygningsfornyelse, vil
det ikke vaere muligt at ove indflydelse i forhold til den meget storre BSF.

BvB og GI har haft et samarbejde omkring bl.a. IT, HR, reception, kantine m.v.
Derudover har GI ydet BvB et rentefrit 1an pa 30 mio. kr., og BvB og GI har haft
feelles formueadministration, hvilket har givet BvB besparelser pa aktieforvalt-
ningen.
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GI og BvB argumenterer for, at de stordriftsfordele, der vil kunne opnas ved en
sammenlaegning med BSF, ikke vil veaere storre end fordelene ved det eksiste-
rende samarbejde med GI.

Transport- og Boligministeriet skal hertil samlet bemaerke, at det pa grund af
de sidste mange ars faldende bevillinger pa byfornyelsesomradet, der har
medfort feerre og mindre sager, ikke er muligt pa laengere sigt at opretholde
BuB som en selvstandig fond.

Det er derfor nedvendigt at overfore BuB’s sager, aktiver, m.v., til en storre
enhed, der kan handtere sagerne, indtil disse er endeligt udfasede. Det er ble-
vet besluttet at overforelsen skal ske til BSF, da de to byggeskadefonde har
samme opgaver. Blandt andet handterer begge fondene byggesager med of-
fentlig stotte, gennemfore 1- og 5 ars eftersyn pa bygningerne. Ligeledes mod-
tager og behandler begge fonde anmeldelser om byggeskader, og serger for
udvikling og formidling af byggeteknisk viden for at undga byggeskader.

Bade BuB og BSF har sdledes kompetencer inden for byggetekniske underso-
gelser og juridisk erfaring i behandling af skadessager.

Der vurderes derfor at vaere en vagtig synergi imellem BuB og BSF, der vil
sikre en forsvarlig og kompetent handtering af de eksisterende sager i BuB 1
lobet af udfasningen.

Bemaerkningerne har ikke fort til 2endringer i lovforslaget.
4. Forslag om lgbende aftrapning af bidrag til afdeling C

Helge Birkerod Aaquist foreslar en ordning, hvor fremtidige sager ogséa kan
vaere omfattet af den nye Afdeling C, men hvor bidraget aftrappes i takt med at
ophersdatoen nermer sig. Der vil siledes skulle betales en vis procentdel af
den 20 arige skadesdakning, som den pagaldende ejendom ville have opnéet
efter de geeldende regler.

Transport- og Boligministeriet skal hertil samlet bemaerke, at det vil kunne
blive en administrativ tung behandling af sagerne. Det vil muligvis krzaeve
udvikling af et nyt IT-system, der kan handtere beregningen af bidraget, 1
forhold til hvornar sagen er kommet ind, og hvor langt der er til ophersdato-
en. Ligeledes vil der skulle opretholdes eftersyn af bygningerne, og fores regn-
skaber for sagerne i lobet af de ca. 20 ar Afdeling C skal handtere sagerne,
hvor skonomien fortsat vil vaere under pres pa grund af faerre og mindre bi-
drag.

Det findes ikke onskeligt at indfore en tung administration af skadesdaeknin-
gen, 1 henseende til at skonomien vedrorende disse sager er under pres, og der
er en potentiel risiko for manglende evne til at daekke storre skadessager.
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Bemaerkningen har ikke medfort aendring af lovforslaget.
5. Konkrete bemerkninger til lovforslaget

BvB bemarker, at der i § 151 e, stk. 2, bor tilfgjes, at der heller ikke ma overfo-
res midler fra Afdeling C til Afdeling A og B, og ligeledes ber oplistningen i lov-
forslagets § 4, stk. 2, over hvilke aktiver der overtages ogsa naevnes BvB’s med-
arbejdere. Dette vil ogsa skulle fremga af bemaerkningerne til de naevnte be-
stemmelser.

BvB bemarker ligeledes, at tallet pa lovforslagets side 5 sidste afsnit bar &n-
dres til 184 mio. kr. ved udgangen af 2019, og at der baseret pa registreringer i
BOSSINF oprettet 37 sager i 2019. Dermed ber det ikke fremga, at der er gan-
ske fa sager om aret.

Transport- og Boligministeriet skal hertil samlet bemaerke, at bemaerkningen
om muligheden for at overfore midler fra Afdeling C til Afdeling A og B, samt
bemerkningen om at medtage BuB’s medarbejdere i listen over overtagne
aktiver, tages til efterretning.

Bemaerkningen om rettelse af de ovennaevnte tal tages til efterretning. Pa side
5 1lovforslaget opdateres oplysningen om BuB’s samlede aktiver fra 175 mio.
kr. 12018 til 184 mio. kr. 1 2019. Derudover andres pa side 8, afsnit 4, oplys-
ningen om at der i 2019 var 22 uafsluttede sager, til at der i 2019 er oprettet
37 sager pa baggrund af registreringer i BOSSINF.

Selv om tallet opdateres til 37 sager i lobet af 2019, er det fortsat ministeriets
opfattelse, at der er tale om fa sager drligt.
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