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B97 - Spergsmal nr. 7:

”Vil ministeren i lyset af sin besvarelse af B 97 — spargsmaél 4 og pa baggrund af analy-
ser og gvrige data redegare for eventuelle forskelle i huslejeniveauer mellem nyopforte
almene boliger og nyopferte private udlejningsboliger, der er opfert samtidig i tilknyt-
ning til samme bebyggelse, og vil ministeren endvidere redeggre for forklaringer pa
prisforskelle?”

Svar:
Jeg har forelagt spargsmalet for Bolig- og Planstyrelsen, der har oplyst falgende:

“Bolig- og Planstyrelsen har ikke foretaget analyser eller opggrelser af huslejeniveauer
og eventuelle huslejeforskelle mellem nyopferte almene boliger og nyopferte private
udlejningsboliger, der er opfort samtidigt til samme bebyggelse.

Danmarks Almene Boliger (BL) udgav i marts 2021 en analyse "Huslejeniveauer i al-
mene boliger”, B 97 2020-21 bilag 1, hvori der gives eksempler pé huslejer i blandede
byggerier med almene og private udlejningsboliger.

Af analysen fremgér et eksempel pa et nyopfort byggeri pa Pladehallen, Frederiks
Brygge i Koebenhavn, som omfatter 36 blandede almene og private boliger. Forskellen i
huslejen mellem almene og private udlejningsboliger ligger pa mellem 1.000 og 5.000
kr. om méneden for smé boliger (70 m2), og for store boliger (116 m2) udger forskellen
i huslejen mellem 1.700 og 8.500 kr. om méneden, jf. BL’s analyse. I analysen ses der
pa yderligere 3 eksempler pé huslejer i blandede byggerier i Kabenhavn (2 byggerier)
og Odense (1 byggeri).

Der gores opmarksom p4, at ovennaevnte analyse alene viser enkeltstdende eksempler
pa huslejeforskelle mellem almene og private udlejningsboliger i et blandet byggeri.
Tallene er derfor ikke nodvendigvis repreaesentative, og huslejeforskellene skal derfor
tolkes med forsigtighed. Antageligvis vil der f.eks. veere stor geografisk variation i hus-
lejeforskellene.

Det kan oplyses, at styrelsen netop har igangsat en undersggelse om blandt andet hus-
lejeniveauer og huslejeforskelle mellem nyopforte almene boliger og nyopferte private
udlejningsboliger i nye byudviklingsomrader med krav om op til 25 pct. almene boli-
ger. Resultatet af undersggelsen forventes at kunne oversendes til Indenrigs- og Bolig-
udvalget i august 2021.

Med hensyn til forklaringer pé prisforskelle mellem nyopferte almene boliger og nyop-
forte private udlejningsboliger kan det oplyses, at opferelsesomkostningerne for alme-

Offentligt



ne boliger er underlagt maksimalpriser og at nyopforte almene boliger lejefastseettes
pé baggrund af balancelejeprincippet og nyopferte private udlejningsboliger lejefast-
sattes efter reglerne om fri leje/markedsleje.

Balanceprincippet gar ud pa, at udgifter og indtaegter i den enkelte boligafdeling skal
balancere. Huslejen skal ikke alene daekke driftsomkostningerne, herunder henleggel-
ser til vedligeholdelse, men ogsa afdelingens (netto)kapitalomkostninger (1ane-ydelse
pé realkreditlan til finansiering af oprindelig anskaffelsessum minus offentlig statte).
Nettokapitaludgifterne fastsattes som en andel af anskaffelsessummen (2,8 pct. for
tilsagn fra d. 1. juli 2009).

For private udlejningsboliger opfort efter 1991 kan lejer og udlejer frit aftale huslejen.

At private udlejningsboliger lejefastsettes pd markedsvilkar kan — alt andet lige — med-
fore forskelle i huslejen i forhold til alment byggeri.

Hertil kommer prisforskelle afledt af forskelle i opferelsesomkostninger (dvs. kvali-
tetsforskelle) mellem alment og privat byggeri. Almene akterer er underlagt det bin-
dende maksimumsbelgb, som bestemmer den gvre granse for, hvor dyrt der ma byg-
ges. Maksimumsbelgbet er differentieret mht. geografi og boligstorrelse og fastsat
serskilt for hhv. familie- og ungdomsboliger og ldreboliger.”

Med venlig hilsen
Kaare Dybvad Bek
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