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Boligudvalget har i brev af 23. december 2020 stillet mig folgende spergsmal
(BOU alm. del), som jeg hermed skal besvare. Spargsmélet er stillet efter gnske
fra Sgren Egge Rasmussen (EL).

Spergsmal nr. 50:

Vil ministeren kommentere artiklen ”Store overskud bliver skjult for lejerne”
bragt pa Danmarks Lejerforeningers hjemmeside den 1. december 2020?
Se: https://www.dKkIf.dk/artikler/store-overskud-bliver-skjult-for-lejerne/

Svar:

Jeg har indhentet svarbidrag fra Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, der oplyser
folgende:

I 2009 blev der indfert en @&ndring af reglerne for, hvordan overskud i almene
afdelinger skal handteres. Det er denne regeleendring, som omtales i artiklen
”Store overskud bliver skjult for lejerne”.

/Endringen skete pa grundlag af en analyse af overskud i den almene boligsek-
tor, der blev udsendt i 2005. Analysen pegede siledes pa, at der var for mange
afdelinger, der havde et starre overskud pa afdelingsregnskabet, og gav anled-
ning til et gnske om at stramme op pa mulighederne for at udnytte overskud-
det.

/Endringerne af reglerne betyder, at en afdeling ikke kan anvende et overskud
til ekstraordinzere henlaeggelser eller overfare det til boligorganistationens di-
spositionsfond. Overskuddet kan alene anvendes til at afvikle underfinansie-
ring eller det kan overfares til en resultatkonto (kt. 407), hvorfra overskuddet
over maksimalt tre ar afvikles til lavere huslejer eller til at deekke tidligere &rs
underskud. Der henvises til bekendtgarelse om drift af almene boliger m.v., §
69, stk. 3, og § 77, stk. 1-2. Der henvises i gvrigt til besvarelsen af spargsmal 49.

Det fremgar af artiklen fra Danmarks Lejerforening, at resultaterne af over-
skudsanalysen blev, at man “e&ndrede reglerne saledes, at overskuddene blev
mere synlige ved at de skal fremga af resultatkontoen (konto 407).” Det frem-
gar desuden, at man “bevarede en kattelem”, séledes at administratorer fortsat
kunne "gemme store overskud vaek”.
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Det skal hertil bemarkes, at regnskabet bade far og efter den naevnte omlaeg-
ning giver et fuldt overblik over det samlede overskud og dets anvendelse.

Artiklens fiktive eksempel

Artiklen omtaler et fiktivt eksempel pa, hvordan overskuddet (konto 140) kan
anvendes pa en ikke-hensigtsmassig made. En afdeling vil opfere en ny lege-
plads, og administratoren beslutter, at overskuddet fra seneste regnskabsar
overfores til afvikling af underfinansiering (konto 140.1). Dette gores i form af
ekstraordinaere afdrag pa et internt 1an (afdelingen har finansieret legepladsen
med lén af egne midler). Derved overfores overskuddet ikke til resultatkontoen
(konto 140.2), hvor det kunne have veret anvendt til at seenke huslejen de
kommende ar.

Afdelingen finansierer sdledes i eksemplet en stor del af legepladsen gennem
overskud i stedet for gennem budgetterede afdrag. Derved betaler de nuvae-
rende lejere en uforholdsmaessig stor del af legepladsen i forhold til de fremti-
dige lejere.

Til det naevnte fiktive eksempel kan bemaerkes, at Trafik-, Bygge- og Boligsty-
relsen i 2018 lavede en intern undersggelse af overskudsdannelsen i den al-
mene boligsektor. Herfra gengives tabel 1, som viser, hvordan overskuddet var
fordelt pa konto 140.1 0g 140.2 i perioden 2012-2017. Den tidligere omtalte re-
geleendring af behandling af overskud slog forst fuldt igennem i regnskaberne
fra 2012, hvorfor perioden starter i dette ar.

Det ses, at over 80 pct. af de arlige overskud, der fremgar af afdelingsregnska-
bernes konto 140, overfares direkte til resultatkontoen, hvor det blandt andet
anvendes til at seenke huslejen de efterfalgende 1-3 ar. Den resterende del gar
til afvikling af underfinansiering i afdelingen. Andelen har veret stabil siden
2014.

Tabel 1: Anvendelse af overskud, konto 140 (pct. af overskud)

Afvikling af un- Overfort til resul- Overskud i

Ar derfinansiering tatkonto alt
2012 13 87 100
2013 16 84 100
2014 17 83 100
2015 18 82 100
2016 17 83 100
2017 18 82 100

Kilde: Afdelingsregnskaber.

Styrelsen har ikke undersggt om afdelinger, der benytter overskuddet til afvik-
ling af underfinansiering, ogsa har underfinansierede projekter. Det bemeerkes
dog, at regnskaberne godkendes af en revisor, jf. § 98 i driftsbekendtgorelsen.”
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