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Hvordan udvikler Aarhus sig generelt?

* Andel af hgj-indkomst husstande i hver makroklynge i Aarhus i 1988
og 2015

* Byen er blevet mere gkonomisk segregeret
* Flere omrader hvor andelen af hgj-indkomst husstande er vokset

* Fortsat mindre omrader af byen, hvor andel af hgj-indkomst
husstande er lav




Udviklingen i Gellerup-Toveshgj og Bispehaven

® | et 10-arigt perspektiv er der sket forandringer

® Vi er ikke i mal endnu, men omraderne flytter sig i en positiv
retning

® Udviklingsplaner i Gellerup-Toveshgj og Bispehaven
® Blandet beboersammensaetning

® Nedrivninger

® Infrastruktur

® Boligtypologier

® Fysiske og sociale indsatser skal supplere hinanden

Sammenfatning f mal for Gellerup og Toveshl, Bispehaven, Viby Syd og hele Aarhus 2019
Talene o opeort opeort] BoSoc pr. timo 2018 og omfatier = - i ‘ndring | pet,
paint. fra 2010 (sfer andet relevant Srstal) & 2018

Indsatsom rade Indikator 09 2019 019 209
Gallerup og Toveshsj Bispehaven Viby Syd Hele Aarhus

Besk=frigeise Ande| Voksne udenfor arbejdsmarkedet (BaSoc)
Beskaftpete Ands| voksne | srbede (sehforssrest med

Virksomhedstiknytning) (2oSoc)
Uddonneise ‘Ande! af 15-24-drige udenfor uddanneise, traning elier

artejde (NEET). (BaSac)®
Udsatee barn og Andel af 10-17-arrige, som er sigtet for kriminelie forhold
unge (Bosoc)
Trygheo Ande| voksne bebore [ omridet, der foler sig rygse

{Politiets tryghedsindeks)®
Tryghed Ande! straffelovsanmeldetser i Viby Syd (@stiyliands Polit)”

ved (KMOVaig)®

ndeien af mednargerskab | boligomradet mait ud fra
sf

méi for: 1) Identitet, mangfoidighad og nkiusion 2)
Denagaise og ansvar 3} Kommunikation og.
borgerinddrageise*’

fritidsiiv (parn)®
Forenings- og
fritidsiv (voksnel*
Boligsammensartning

r
omr ;
omridaeat (=10} (0) 0.7)
Sundned™ 266,6
1864 dr pr. 100 personar (+26)

image Ande! respondenter | Temparaturmilingen, der vurdarer

boligomri dat pasitivti® )

| Gellerup og Bispegaven er der fremgang eller
stabilitet pa 10/12 parametre — fx beskaeftigelse,
uddannelse, tryghed og valgdeltagelse




Hvordan anvender vi
erfaringerne i den gvrige by

® Leere af erfaringerne fra Gellerup og Bispehaven

® Facaderenoveringer er ikke tilstraekkeligt
® Langkaerparken: 2016 / 850 mio. kr.
¢ Skovgardsparken: 2011 / ca. 350 mio. kr.

Gennemsnitlig udsathed pba. kategoriseringsmodellen

2020 2019 2018
Skovgardsparken 16 15 15
Langkeerparken 16 15 14

® Anvende en helhedsorienteret tilgang i arbejdet med udsatte
boligomrader

® Abne omraderne op - arbejde med forbindelser og koblinger til
naeromraderne




Forebyggelse i udsatte og
risikoomrader

v/ sektionsleder i kontor for Integration og
Bydelsudvikling, Anders Leth Nielsen

-



Kan vi blive bedre til at forebygge?

® Formal: At forebygge at flere omrader
bliver udsatte

® Dilemma: Lovgivning — og dermed ogsa
veerktgjskasse — henvender sig til omrader,
hvor det allerede er gaet galt

® Kan det ggres nemmere for kommuner og
boligforeninger at forebygge? Fx ift.:
® Monitorering
® Veerktgjer/handlemuligheder
® Finansieringsmuligheder

® Henvendelser til Folketinget

_au.l. 0




Afsaet: Aftale om udsatte boligomrader (2018)

” Det er afgagrende, at der seettes ind, sa der ikke er flere boligomrader i Aarhus, der lander i
kategorien “harde ghettoer” — og at der holdes taet gje med, at gvrige boligomrader i byen
ikke udvikler sig negativt.”

“Forligspartierne er enige om, at der skal saettes ind, for at forhindre at ovennaevnte risici
indtreeffer. Der vil vaere behov for at udvikle handleplaner i feellesskab mellem kommune,
boligforening og @vrige aktdrer, som adresserer de udfordringer, der er i det enkelte
omrade.”

Med aftalen gnsker forligspartierne at kombinere:

* Fysiske indsatser
* Sociale indsatser (bade kommunale og boligsociale)
* Udlejningsredskaber




Dilemmaer: Vaerktojer og handlemuligheder

D £ h

”Almindelige” omrader Udsatte og risikoomrader
(ikke-§ 61 a)

e +/-1.000 beboere

* Opfylder ikke § 61 a

* Negativ udvikling — maske
pa vej mod "hard ghetto”

e Behov for mere end
renovering - udvikling

* Renoveringssager

* Fysisk struktur bevares

* Betingelser for nedrivning

* Betingelser for frasalg af
almene boliger

* Salg af ubebyggede arealer

\ & 4




Omrader med forebyggende indsatser

Langkaerparken Vejlby Vest

Skovgardsparken Viby C
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Aarhus Kommune

 Viby C

i Malforhold 1.6047
| Dato 18-08-2020

Tre omrader, alle med
mindre end 1000
beboere
Boligforening ALBOA
Sociale udfordringer
Dele af
bygningsmassen er
slidt

”Lukket om sig selv”
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| - Alboas gnske:
$ - Nedrive og opfgre nyt
alment
- Tilfgre privat byggeri
- Abne og koble p3
omgivelser
- Udfordringer og muligheder:
- lkke muligt at nedrive ved
byudvikling
- Salg muligt, men vanskeligt
da lejerne fglger med
- @konomi, herunder
infrastruktur og boligsociale
helhedsplaner
- Dialog med
Landsbyggefonden omkring
nedrenovering




- Nu og fremadrettet

v. Thomas Hgjmark Fegar, sekretariatsleder

DET BOLIGSOCIALE




* Etableret som et boligsocialt projekt under Landsbyggefonden i
2007

* Forankret igennem samarbejdsaftale mellem BL’s 5. kreds (11
boligforeninger) og Aarhus Kommune i 2013

 Sekretariat bestaende af leder, 3 fastansatte medarbejdere,
1 studentermedhjzelper samt projektansatte

* Refererer til styregruppe under BL's 5. kreds {
DET BOLIGSOCIALE / \



Hvorfor et boligsocialt feellessekretariat?

Alle almene boligomrdder i byen
skal veere socialt velfungerende, og
beboerne her skal have de samme
muligheder i forhold til uddannelse,

beskceftigelse, familie- og fritidsliv
som i resten af byen.

Vi koordinerer og udvikler det boligsociale arbejde og styrker
pd den mdde den samlede indsats i de udsatte boligomrdder.

DET BOLIGSOCIALE
FALLESSEKRETARIAT



* Har et bydaekkende perspektiv pa det boligsociale arbejde og
koordinerer pa tveers af sektorer og organisationer

 Bidrager til et teet og forpligtende samarbejde mellem kommunen
og boligorganisationerne

* Understgtter boligsociale helhedsplaner og indsatser

 Gennemfgrer analyser og evalueringer, der kvalificerer de
boligsociale og kommunale indsatser

* Monitorerer udviklingen i de almene boligomrader
* Fokus pa tidlige indsatser/forebyggende arbejde i boligomrader
* Udvikler og gennemfgrer bydaekkende projekter, der understotter {

og udvikler det boligsociale arbejde
DET BOLIGSOCIALE / \



Det boligsociale
arbejde i Aarhus

DET BOLIGSOCIALE
FALLESSEKRETARIAT




Nye rammevilkar

Reduceret
bevilling — fra 230
til 140 mio. kr./ar

Parallelsamfundsaftale

Nyt LBF-regulativ
2019 - 2026
- Ny prioritering

Boligaftale 2020

DET BOLIGSOCIALE
FALLESSEKRETARIAT




Prognose:

* Vaesentligt feerre boligsociale
helhedsplaner i Aarhus
efterhanden som de nuvaerende
udlgber.

 Spredning af de boligsociale
udfordringer

 Behov for nye tilgange

DET BOLIGSOCIALE




Vi skal kunne:

* Konsolidere den positive udvikling i omrader med boligsociale
helhedsplaner

* Handtere boligsociale udfordringer, der opstar mere spredt i
byen

» Agere forebyggende i ‘risikomrader’

DET BOLIGSOCIALE / \



DET BOLIGSOCIALE




BOLIGSOCIAL
HELHEDSPLAN

VIBY SYD

2020-2023 VIBY SYD

v. Jeanne Funch Asmussen, leder af
den boligsociale helhedsplan i Viby
Syd
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Aarhus {

SEGREGERING

Som i mange andre store byer, ses ogsa i Aarhus en segregering. Attraktive kyst- og skovnaere omrader sdsom
Risskov og Skade/Hgjbjerg har en overveegt af husstandsindkomster markant over gennemsnittet i kommunen,
mens der i den anden ende af skalaen findes en raekke boligomrader, som de ressourcesterke og veluddannede
undgér, og som er praeget af hgj koncentration af sociale problemer, kriminalitet og lavt uddannelses- og
indkomstniveau. Det mest udtalte eksempel pa et sadant omrade i Aarhus er Gellerup/Toveshgj.

Isindkomst (2011)

i, over

0,51-075
0,76- 125

BOLIGPOLITISK REDEGQJRELSE

1.26-2,00
2,01 -

Med budgetforlig 2021 blev det besluttet at fa
udarbejdet en boligpolitisk redegerelse med afsaet i
boligpolitikken fra 2015 og dens tre indsatsomrader
- plads til flere aarhusianere, mangfoldighed i

: : ..ll- ji- : | boligtyper, starrelser og ejerformer og

velfungerende lokalsamfund og steerk social
sammenhangskraft.

PR Baggrunden er dels, at den markante
Lt WY ™ befolkningsvaekst de senere ar har medfert

i stigende salgs- og lejepriser, dels at monitoreringen
af udviklingen i de almene boligomrader viser tegn
pa en stigende social opdeling af boligmarkedet.
Analysen skal give byradet mulighed for at drgfte
udviklingen med henblik pa at kunne justere og
prioritere indsatsen fremadrettet gennem fx
kommuneplan, lokalplaner og arbejdet med almene
kvoteplaner.

Figur 6 Overlap mellem hej indkomst og lang uddannelse. Aarhus. 2018
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Indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektiviserir
Danmarks Administrative Geografiske Inddelinger og DTK/Kort
aré, 2019




BUDGETFORLIG 2020

Uddrag fra budgetforliget (investeringsplanen 2024-2033):

ALMENE FAMILIEBOLIGER

Aarhus Kommune har gennem en arraekke arbejdet med en grundkvote til almene
boliger. Denne kvote indgar i det aktuelle budgetforslag. Kvoten har historisk
bestaet af en blanding af ungdomsboliger og familieboliger. Med budget 2020
valgte Byradet at fokusere det almene byggeri pa familieboliger, da der er et stort
antal ungdomsboliger under opfgrelse. Omregnes grundkvoten til familieboliger
svarer denne til 328 boliger om aret. | den seneste boligprognose for Aarhus
Kommune forventes der opfart 2135 mellemstore og store familieboliger i
kommunen per ar (2025-2030). For at fastholde den almene boligsektors andel af
familieboligerne skal der cirka opfares 25% mellemstore og store familieboliger.
Dette svarer til 533 boliger om aret.

For at muliggere dette Igftes kvoten til almene familieboliger med 42 mio. kr. eller
205 boliger om aret. Dette vil muliggare byggeri af 533 almene familieboliger arligt
ved en indskudsprocent pa 10%.

Péa omradet for smé boliger er der ogsa et byggeri af almene boliger. Dels i form af
de igangveerende ung-domsboligbyggerier, dels i regi af MSB og MSO. Ud over de
533 familieboliger bygges der ogsa erstatnings-boliger i medfar af aftalen om
udsatte bydele. Der aendres séaledes ikke pé denne del af det almene byggeri.
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BOLIGPOLITIK I AARHUS

Aarhus Byrad vedtog i 2016 en boligpolitik for Aarhus
Kommune. Boligpolitikkens vision er, at:

Alle aarhusianere har mulighed for at bo i en

god bolig i en by med social balance.

et s k] N4 °

Boligkarréer pa Frederiksbjerg ca. 1950

Visionen realiseres gennem tre indsatsomrader: .
Prognose fra Danmarks Statistik
tilpasset Aarhus-tal
Aarhus Domsogn

1. Plads til flere aarhusianere — nu og i fremtiden

2. Mangfoldighed — boligtyper, boligstarrelser og 1920 20.000 P~ 4 20,000 2026
ejerformer til alle behov : 4

3. Velfungerende trygge lokalsamfund og steerk social 1935 17.500 17.500 2022
sammenhaengskraft

1955 15.500 15.500 2019
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SAMLET AREAL FOR HELHEDSPLAN GELLERUP: 75 HA
» 5 km il Aarhus midtby, t=t pd ringvej og motorvej

» | dag ca. 6000 beboere. | 2030 ca. 12.000
» Samlede investeringer for ca. 6,5 mia. kroner

LENESVES [

Arealet udbydes | samarbejde med Brabrand Baligforening.
BEBYGBELSE: 13.000 etm.

_ _ : = il ; B . i e s b ANVENDELSE: Boligformal

Aarhus Kommune og Brabrand Boligforening er i fuld i A g pr AT o , UDBUD: forventes | Izbet af 2020

gang med at udvikle Gellerupomradet til en attraktiv og g HE . . _ < , 723
multifunktionel bydel. & : e S ; TR I o : NORD FOR GUDRUNSVEJ [
L e - e NG ; BEBYEEELSE: 2,500 etm.
: L 7 ‘ e 1] ’ ANVENDELSE: Ertwervsformal
BEBOERNE: b ) i % i . 3 ; = X @ UDBUD: forventes i lebet af 2020

O Antal beboere ca.:
: R £ 3 i A S MBS ; " SYD FOR GUDRUNSVE) NN
(O Antal boliger ca.: “i3 LEL i _ {8 ARG e o =  BEBYGBELSE: 12.000 etm.
: ; . : 3 ! ANVENDELSE: Erhvervsformal
UDBUD: forventes | lpbet af 2020

O Bgrn og unge u. 18 ar ca:

o Gennemsnittet i Aarhus: Sy "' L\ Lo 4=% | o BRABRAND BOLIGFORENING
Etnisk danske: : iy 2 R TR - ca. 3.100 m? tat-lav boliger

Indvandrer: : g 1 = y o ; €% ca. 2.300 m? erhverv
Efterkommere: : - i ; - - d

BRABRAND BOLIGFORENING |
ca, 3.900 m? tet-lav boliger



BISPEHAVEN

En udviklingsplan med underliggende tryghedsrenovering af Bispehaven i det vestlige Aarhus skal | udviklingsplanen foreslas det bl.a.:
gere omradet mere trygt at bo og feerdes i og forvandle det fra udsat boligomrade til attraktivt Nedrivning og omdannelse af hhv. 3 hgje og 3 lave
bykvarter med granne omrader og en varieret boligsammenseaetning. Omradet bliver i fremtiden langt blokke (i alt 318 boligenheder)

mere abent og tilgeengeligt med forbedrede stisystemer, vejforbindelser, nye busgader og en Nybyggeri/fortaetning med 270 enheder erhverv
kommende letbaneforbindelse. Nybyggeri/fortaetning med 230 enheder ejerboliger
Nybyggeri/fortaetning med 420 enheder ejerboliger

ELLEK/ERSOMRADET

Aarhus Kommune er i gang med at udarbejde en udvik-
lingsplan for omrédet ved den tidligere Ellekarskole som
et led | byfornyelsen af Bisbehaven og Gellerup/Toveshaj.

Udviklingen af omrddet vil have serlig fokus pd sports-
og fritidsaktiviteter og skal indehalde blandede boligtil-
bud med szerlig fokus pd bamefamilier,

AREAL: Ca. 100.000 m? i alt inklusiv arealer til offen-
tlige funktioner som daginstitutionsformal og sports-
og fritidsfaciliteter.

Ca. 65.000 m? primasrt tzet-lav bolighebyggelse.
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Status 2019:
17 % af boligerne pa Aarhus @ er almene,
svarende til 707 boliger ud af 7222.
Med udviklingen og realiseringen af Indre
Aarhus @ samt Pier 3 ender det samlede
antal af almene boliger pa Aarhus @ pa 25%.
I =y
| i .'. ..
' H L
1Rt -.. n ..

el R T




SOCIAL MANGFOLDIGHED

N
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e

- Hovedpointer fra ”"Toward a nuanced,
circumspect policy of social mix in Denmark”
George Galster, Hilberry Professor of Urban
Affairs, Wayne State University, Detroit, USA

* Pkonomisk svagt stillede er nggleparameteret i forhold til
socialt mix — etnicitet er sekundaert.

¢ Socialt mix gavner bade de enkelte gkonomisk svagt stillede
individer og samfundet generelt.

”
] ‘ * MEN kun hvis de gkonomisk svagt stillede ikke overskrider en
vis andel.

* Koncentrationen af gkonomisk svagt stillede skal vaere sa lav
som mulig i hvert kvarter (naestbedst: ikke over 20 % fattige i
noget kvarter (US))

Socialt mix bgr ske i omrader af flere hundrede boliger, ikke pa
opgangsniveau.




SOCIAL MANGFOLDIGHED

.- 5L 18 )\ : k)
8 | udsatte boligomrader gor fire negative tendenser sig geldende:

Negativ social interaktion
Negative rollemodeller

Ingen kollektiv gennemslagskraft
Stigmatisering af omradet

i | W, 1 N T
1 Ved implementeringen af social mangfoldighed erstattes de fire
negative tendenser af en neutral tendens:

. Positiv social interaktion

Samt to positive tendenser:

| - Positive rollemodeller
¢ Kollektiv gennemslagskraft

wmmrd a nuanced, _u'rcu’mspect policy of social mix in Denmark”
George Gal%er, y Professor.of UrbanA i Wayne State University, Detroit, USA



ANDEL AF ALMENE BOLIGER FORDELT PA

ALMENE BOLIGER FORDELT PA S i SKOLEDISTRIKTER
SKOLEDISTRIKTER M i -

Legten

REALISERING AF ALMENE BOLIGER
» Frivillig aftale med privat grundejer/developer
» Samarbejde privat developer/almen boligorganisation

» Behov for kvote til almene boliger i sammenhseng med
plankrav om almene boliger

Tranbjerg

Solbjerg - Malling




SKOLEDISTRIKTER | UDSATTE BOLIGOMRADER

Hemedsvang

Hasleskole

Hasleglrds Haveby

Ellekzerskolen

Tovshgjskolen

Gammelgardskolen
(78]

Signatur:
Oversigt over udsnit af almene boligomrader langs
Ringvejen 1 Aarhus:
= Seerligt udsat omrade
Udsat omrade
Risikoomrade

=3 Karaktergennemsnit ved 9. klassepraver
for de bundne provefag pa skoler med di-
striktsbarn bosiddende i Gellerup/Toveshej
og Bispehaven (Aarhus gns. 7,2)




BAGGRUND OG LOVFORSLAG

Regeringen fremlagde i marts 2018 ghettoplanen ”Et Danmark
uden parallelsamfund - Ingen ghettoer i 2030” med
tilhgrende lovforslag.

"Harde ghettoer” skal inden 2030 have nedbragt andelen af almene
boliger til hgjst 40 % - midler afsat til nedrivning og salg.

Maj 2018 indgik regeringen aftaler med andre politiske partier - nyt
lovforslag sendt i haring med frist 22. august 2018.

Aarhus d. 19. juni 2018 ”Aftale om udsatte boligomrader
i Aarhus Kommune?” - alle politiske partier undtagen
Enhedslisten.




HOVEDGREB | DEN POLITISKE AFTALE

& —— o « Aftalen skal udmgnte Folketingets beslutning om at
nedbringe andelen af almene boliger i udsatte
boligomrader, der kategoriseres som “harde ghettoer”,
til 40 procent.

* Det politiske flertal i Aarhus Byrad gnsker, at det skal ske
ved hjzlp af en kombination af nedrivning af
eksisterende boliger og opfgrelse af nye boliger.

* Malet er, at ni boligblokke med 600 familieboliger i
Gellerup-Toveshgj rives ned. b

* Salg af 120 familieboliger (én stor blok) i Gellerup

* | Bispehaven skal tre boligblokke med 318 boliger rives
ned.

* | begge omrader skal der ogsa opfgres nyt byggeri, bade
privatboliger og erhvervsbyggeri.

* De borgere, hvis boliger skal rives ned, vil fa tilbudt en
"passende" bolig et andet sted i Aarhus.

* Byradet afseetter samtidig 10 millioner kroner arligt frem

mod 2030 med henblik pa at opfgre 1000 ekstra almene

boliger. Det er et gnske, at disse boliger skal veere

"mindre, billige boliger, som er til at betale ogsa for

udsatte borgere".
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FORSLAG TIL ZENDRING AF SKOLEDISTRIKTER

Uddrag fra Aftale om udsatte boligomrader i Aarhus Kommune

”Skoleomradet

Forligspartierne er — afledt af folketingspartiernes initiativer for de mindste bgrn — enige om, at der ogsa er
behov for at kigge pa skoleomradet i Aarhus Kommune. Formalet er at sikre, at skolebgrn med to-sproget
baggrund far en god skolegang sammen med andre bgrn uden to-sproget baggrund og far det sproglige og
kompetencemaessige |gft, som er ngdvendigt for at klare sig godt resten af livet. Aarhus Kommune har de
seneste ar s@gt at Igse udfordringerne gennem bl.a. magnetskoler, heldagsskoler og busordning.

Forligspartierne konstaterer, at der fortsat er udfordringer og er derfor enige om, at der skal nye veje til for
at na den overordnede malsaetning om, at skolebgrn skal blandes, sa bgrn med sproglige udfordringer,
herunder bgrn fra udsatte boligomrader, ikke gar i skole isoleret fra resten af byen. Forligspartierne
anmoder Bgrn og Unge om at fremlaegge forskellige forslag og malsaetninger til byradet til brug for
besparelserne i budget 2019-2022, som kan indfri denne intention. Forligspartierne gnsker, at Bgrn og
Unges forslag omfatter zendrede skoledistrikter, modeller for opdelte skoler hvor indskoling, mellemtrin og
udskoling sker pa forskellige matrikler, og et mal om at udnytte skolekapaciteten optimalt og opna en
effektiv klassedannelse. Ambitionen er at skabe attraktive skoler, som tiltraekker elever og medarbejdere.
Forligspartierne finder det helt afggrende, at alle interessenter inddrages i den videre proces.”




DROFTELSE AF NYE SKOLER | GELLERUP OG BISPEHAVEN

Med afsaet i den politiske aftale fra juni 2018 om udviklingen af udsatte boligomrader szettes der saerligt fokus pa at
tiltreekke ressourcestaerke bgrnefamilier til Gellerup, Toveshgj og Bispehaven. For at lykkes med dette, er det helt

afgerende, at der skabes attraktive kvarterer med gode boliger, en god fritidsinfrastruktur og ikke mindst adgang til et
attraktivt skoletilbud.

FORMAL MED SKABELSEN AF EN NY SKOLE

at veere skolen for bydelen og veere med til at ggre bydelen attraktiv

at veere skolen for barnene, hvor barnene klarer sig lige sa godt som bgrn i resten af kommunen i forhold til sprog, fagligt
niveau, sundhed og opstart pa ungdomsuddannelse.

Malet er at, Gellerup, Toveshgj og Bispehaven i 2013 er bydele med skoletilbud, som benyttes af de lokale bagrn og afspejler
en bydel i social balance.

STATUS PA DRGFTELSERNE

30. januar 2019: Byradet beslutter, at der skal veere politiske draftelser af skoletilbuddet i Gellerup, Toveshgj og Bispehaven.
25. Marts 2019: Drgftelserne indledes pa en konference

26. Marts — 23. april 2019: mulighed for input fra borgere

23. April 2019: Konference om skoletilbuddets indflydelse pa bydele og indsats for bgrnene
20. Maj 2019: politiske forhandlinger

22. maj 2019: aftale indgaet




GELLERUP - KONKRETE VERKTOJER

Fleksibel udlejning
Kombineret udlejning
Genhusning uden for
afdelinger

Nedrivninger af blokke
Renoveringer af boliger
Nye facader
Moderniseringer, nye
typologier,

Byhusband

Bypark

Nye veje
Gennembrud af
blok, port til
Gellerup

» Salg af almene boliger
» Kvartersdannelse/opde
ling af omradet i mindre

Beskeeftigelsesindsats
Bgrn og unge indsats
Sundhed

Nyt hus for Teknik og
Milje

Iveerkseetteri

Sports- og Kulturcampus
Nyt bibliotek
Erhvervsbyggeri

Ungdomsboliger
Private boliger




TILTRAKNING AF RESSOURCESTZARKE FAMILIER

| rapporten ’‘Ressourcestzerke
bgrnefamiliers flytterationaler’ (2018)
undersgges rationalet bag
ressourcestaerke bgrnefamiliers fraflytning
fra almene boligomrader i Danmark.

Figur 1. Flytterationalets indflydelse pa den samlede beslutning om fraflytning, vist i procent (N=716)

77%

58%

30%

20%

RESSOURCE-
STAERKE
BORNEFAMILIERS
FLYTTERATIONALER

Enanrsaottmonatics

Det sociale livi
boligomradet

@nsketomhus og Denfraflyttede
have lejlighed

Institutioner, aktiviteter
& tilbudiboligomradet

Boligomradets
beliggenhed

EFTERSP@ORGSLEN
Et af midlerne til at tiltraekke
nye ressourcestaerke borgere
til bydelen vurderes at veere
attraktive kvarterer og nye
boligtyper, der ikke
ngdvendigvis findes pa
markedet i forvejen. Gerne
boliger, som ikke er integreret
med de eksisterende blokke,
men som fx orienterer sig mod
de omkringliggende
bykvarterer eller mod nogle af
de nye funktioner, der lige nu
skyder op i bydelen. Det kan
veere den nye ungdomsbydel,
den nye daginstitution osv.

Hvis der opfgres lejligheder,
vurderes der at vaere den
stgrste kommercielle interesse
for hhv. tre- (55-65 m?) og fire- |-
(75-85 m?) rums lejligheder og
i mindre grad stogrre
lejligheder (90-100 m?) fx som
seerlige duplex (dobbelthgje)-
eller penthouselejligheder pa
steder hvor udsigten kan
udnyttes




TILTRAKNING AF RESSOURCESTZARKE FAMILIER

METODE & MALGRUPPE :

A

Tidligere beboere i Gellerup (Unge familier)

Potentielle tilflyttere, som drgmmer om at
kebe bolig inden for de nzeste 1-2 ar:

* Pragmatiske bgrnefamilier
* Pragmatiske unge par uden bgrn
* Empty nesters
* Faellesskabsorienterede par

"Vi dremmer om at eje vores
eget. Det er surt, at vi hver
mdned betaler af pd en andens
Idn og ikke sparer op til os selv”

Kvinde, 27 ar, pragmatiske
unge par uden bgm

A a

CFIA har lavet dybdegdende kvalitative interviews med i alt 37 personer.

Nogle af interviewsene er lavet som fokusgruppeinterviews og andre er lavet
som individuelle interviews, og de er alle blevet gennemfart via digital platform
grundet corona.

DE 10 ANBEFALINGER FRA CFIA:
Trygheden i omradet skal ages
Det skal veere tydeligt, hvordan Karen Blixen kvarteret og de nzertliggende omrader bliver
udviklet
Tilbyd ejerboliger
Skab sma kvarteret i kvarteret, sa det bliver mere overskueligt, hvem der indgar i det lille
feellesskab. Herved gges trygheden, ejerskabet og ansvarsfglelsen.
Skab en bosammensaetning for Karen Blixen Kvarteret og de gvrige nye kvarterer i
omradet
Ger det muligt for potentielle tilflyttere at lsere omradet at kende pa forhand og skabe
alliancer med andre potentielle beboere
Skab attraktive boligfaellesskaber til de feellesskabsorienterede
Gor det muligt for mange at kebe en bolig teet pa centrum. Skab et raekkehuskvarter
med parcelhuskvaliteter til gode priser
Etabler boliger som bgrnefamilierne kan se sig selv i, nar bgrnene nar skolealderen
Fremhaev omradets grenne kvaliteter i brandingen af Karen Blixens Kvarteret

DET PRAKTISKE HVERDAGSLIV ER ATTRAKTIVT

TAT PAINDKZB H ¢ % %k % ok ok kok ok ok FRITIDSAKTIVITETER | OMRADET % %
GODEPRISER K K % K & ok & k kK FLERE M2 TIL F/ERRE PENGE + 4 % %
GRENNE OMRADER Y Y Y Y ¥ W ¥ o o MANGFOLDIGHED % % % %
KOLLEKTIV TRAFIK Y ¢ % % % % &k & T/T PA CENTRUM % & S
IBORNEHOJDE % % % J % d ok & LET ADGANG TIL MOTERVE) % %
ST/ERKE NABOSKABER % & % & % % & AKTIVBYDEL % %
FELLESSKAB 4 % k& Kk INTERNATIONAL BYDEL
KVALITETS BYGGERI H % & % % % OMRADE UNDER UDVIKLING

KLIMAVENLIGT/ BEREDYGTIGT Tk J % % URBANT KVARTER

EN HVERDAG | BALANCE J % % % %



UDLEJNINGSSTRATEGI | AARHUS KOMMUNE

En feelles udlejningsstrategi mellem kommunen og alle boligorganisationer i BL's 5. kreds, den
nuvaerende deekker perioden 2018-2022.

Den fungerer som en rammeaftale, som alle udlejningsaftaler tager udgangspunkt i, og beskriver
rammer og principper for anvendelsen af fleksibel udlejning, kombineret udlejning, kommunal
anvisning.samt gvrige relaterede indsatser.

Strategien skal bidrage til at opblgde opdelingstendenser og styrke udsatte boligomrader i at blive
attraktive bydele med en alsidig beboersammensaetning, der naermer sig kommunens'gennemsnit.

Der anvendes fleksibel udlejning i 38 afdelinger med i alt 12.923 boliger, svarende til knap 1/3 af
alle almene familieboliger. Det er pa niveau-med den tidligere strategi i perieden 2013-2017.

Der anvendes kombineret udlejning i 13 afdelinger med i alt 5.972 boliger, svarende til 15 % af alle
almene familieboliger.

~ F‘_-““ i

Aarhus

Aarhus Kommune

Almene familisboliger med fleksibel
og kembineret udlgjning

Malforhold | 1:65000

Dato 12-11-2020
Udskrevetai | Metle Simonsen
Signaturforklaring

3 Fleksival udlajning
a Kombirerat udlsjning



DEN DELEGEREDE BYGHERREMODEL

Aarhus Kommune har accepteret anvendelse af den
delegerede bygherremodel i forbindelse med planlovens
bestemmelse om almene boliger og hvis
ngdvendighedsbetingelsen har vaeret opfyldt.

Modellens anvendes i veesentligt omfang i forbindelse med
byggeri af private og almene boliger inden for samme
lokalplan.

Aarhus Kommune har tidligere udarbejdet en egen
vejledning for den delegerede bygherremodel til brug for
private developer og almene boligorganisationer.

Nu er denne suppleret af et nyt paradigme for delegeret
bygherremodel udarbejdet med Byggeskadefondens statte.

J A%




PLANLOVENS BESTEMMELSER OM
PLANLZAEGNING FOR ALMENE BOLIGER

Aarhus Kommune har siden 2015 anvendt planlovens bestemmelse om
planleegning for almene boliger, hvorefter kommunen ved nye boliglokalplaner
kan stille krav om op til 25 % almene boliger. Byradet har besluttet et
administrationsgrundlag for anvendelse af bestemmelsen, hvor der konkret
vurderes i det enkelte tilfaelde om der skal stilles krav om almene boliger og
hvor stor en andel. | den forbindelse tages udgangspunkt i den aktuelle andel
af almene boliger i skoledistriktet (kortbilag vedlagt), neerhed til andre almene
boligomrader, herunder udsatte boligomrader, m.m.

Signaturforklaring

Anbefafinger for aimene baoliger
fordelt pa skoledistrkter

I Plankrav om slmens baliger
[ Muighed for almens boliger

I  Ingen nye almene familisboliger




ALMENE BOLIGER PA VEJ 2020 - 2023

1033 familieboliger
210 ungdoms-bomuligheder

ALMENE BOLIGER PA VEJ

ALMENE BOLIGER
Aarhus Kommune investerer massivt i almene boliger,
Ved et budgetforlig i 2015 og igen i 2019 besluttede
ByrAdet at sikre mindst 400 familieboliger om Aret i pe-
rioden 2016-2023,

| tildelingen af kvoter til de almene boliger l&gges der
vaegt pd at skabe nye blandede byomrdder, og at eksi-
sterende byomrader med et ensidigt udbud af ejerboliger
blandes med almene boliger. Derfor far familieboligeme
forskellige placeringer i byen. Der bliver bide boliger pa
. havnen, | forsteedeme, | nye bydele og pd attraktive pla-
ceringer | midthyen.

59 ¢ FAMIIEBOLIGER
| Pnsket om den blandede by er pA samme made i fokus i @ FAMILIE- OF UNEDOMSBOLIGER

regeringens ghettoplan, der stiller krav om maksimum 40 w= FKSISTERENDE LETBANE 0& NERBANE
% almene familieboliger i udsatte boligomrader. == PLANLAGT LETBANE




FORANDRINGER, DER KAN SES
Igangvzerende eller gennemfarte projekter

I Pilotprojekt, renovering af A17
EA Hy administrationsbygring

[ Bliens

T8 Reekkehuse pa Hejredalsgrunden
K& Aarhus Kollegiet

I3 Boliger og erfwerv langs Ringvejen
Byparken

I Verdensbadet

XA Biblinteket o beboerfuset
BT Arena Vest, kunstoraestane
™ Forten til Gellerup, pilotprojekt
Nytvejsysterm

EH Pionerhusere:

ELN Veshsthusat

EEA Pilotprojeit, renovering af B7
EO Gellerup Hejskole

BT idvikling of City Vest

B Ny shole

: TIDSPLAN FOR UDVIKLING AF GELLERUP:

Ny shole | Gellerup
Blivens (03) ca, 510 mye boligeri  ca. 230 nye boliger
Arena Vest (L0) BBRO's administrationsbygning (02) |Karen Blienkvarteret (j Toveshajlvarteret
4. 2005 2010 2J15 2020 2025
7 _— - — 0 & — =8 I il IR [ R [ RO R R —

2008 |2011 2013-14 19 2020-26 2024-30 _

Parallelopdrag Dispositionsplan | Nedrivning af fem blokke Udviklingsplan Nedrivning af 400 Nedrivning af 200
2010 Nedrivning af NordgArdsskolen Aftale om ny sole lejligheder i Gellerup  lgjligheder i Toveshe)

Aftale ml. BEBO

0g Aarhus Kommune
om 30 % alment | 2030






Ny skole og fritidscenter for
Gellerup, Toveshgj og Bispehaven




Bred politisk aftale

 Alle partier i byradet indgik den 22. maj 2019 en aftale om et attraktivt
skoletilbuddet i Gellerup, Toveshgj og Bispehaven (dog forbehold fra V, LA
og DF i forhold til timing af byggeriet)

« Aftalen er kommet i stand efter, at der aret far er indgaet en aftale om ingen
udsatte boligomrader i Aarhus og et behov for at se pa skolekapaciteten i
den vestlige del af Aarhus

 Politisk forlgb med konferencen for politikere og interessenter efterfulgt af et
forhandlingsforlab med partierne

/.
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Baggrund for aftalen

« Udviklingsplanerne for Bispehaven og Gellerup eendrer
de strukturelle rammer for skoletilbuddet bade pa kort
sigt i forhold til elevgrundlaget og pa leengere sigt i
forhold til elevsammensaetningen

« To skoler, som primeert havde elever fra Gellerup og
Bispehaven. Skolerne var kendetegnet ved

» lav egenskoleandel (ca. 25 pct.)

« de bgrn og unge, der bor i Gellerup, Toveshgj og
Ellekeer, klarer sig darligere end barn og unge i
resten af byen i forhold til sprog, fagligt niveau, .
fraveer, sundhed, ungdomsuddannelse med videre




Dobbelt formal med aftalen

1.

Et attraktivt skoletilbud forventes at spille en afggrende rolle
for, at barnefamilier gnsker at boseaette sig i Gellerup, Toveshgj
og Bispehaven, og at bydelene udvikler sig til at have social
balance, hvor bgrnene gar pa den lokale skole

Alle barn i Gellerup, Toveshgj og Bispehaven far de samme
muligheder for at klare sig lige sa godt som bgrn i resten af
kommunen med et attraktivt skoletilbud



Indholdet i aftalen

DAk

B@RN OG UNGE ﬁﬁ
Aarhus Kommune

I

Der skal bygges en ny skole i Gellerup, som skal veere Klar til skolearet
2025-2026. Der bygges klub sammen med skolen.

Tovshgjskolen og Ellekaerskolen fusionerer fra skolearet 2020-2021
Ellekaerskolens matrikel, indtil den flytter til den nye skole.
Der undervises efter Nest-principper pa den fusionerede skole.

Skoledistriktseendringer, som har til formal at sikre, at skolerne
| den vestlige del af Aarhus har et tilstreekkeligt og social
balanceret elevgrundlag.

Indsatser, som har til formal, at barnene i Gellerup, .
Toveshgj og Bispehaven far en god start pa livet og far

gode sprogkundskaber, og at foreeldreansvar og —kompetencer
styrkes. ek



Finansiering af aftalen

« Udgifter til ny skole, klub, dagtilbud og
idraetsfaciliteter udgar 390 mio. kr.

« Aftalen er primeert finansieret af salg af en skole
og boldbaner, som skal vaere en nyt
boligomrade, kapitalisering af driftsbesparelser.
De sidste midler er fundet i budgetforhandlinger

« Aftalen er et udtryk for et taet samspil mellem
byudvikling og skoletilbuddet, hvor
byudviklingen og skoletilbuddet ses som
hinandens forudsaetninger

e




B@RN OG UNGE
Aarhus Kommune

Status efter 12 ar

« Der er udviklet et paedagogisk grundlag for skolen baseret pa
praksisnaer og projektbaseret profil, hvor laering i skole savel
som fritid er drevet af barn og unges naturlige nysgerrighed pa
virkelighedens problemstillinger

* Der har veeret en omfattende inddragende proces i forhold til
paedagogisk grundlag og byggeprogram

* | lgbet af februar 2021 er der udbud af totalentreprisen
Skole forventes at veere klar til skolearet 2025-2026

DAk
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Elevgrundlaget

* Nye skole skal have et socialt balanceret elevgrundlag. Det er afhaengigt af,
at der sker opfarsel af nye familieboliger, som tiltreekker andre borgere, end
de nuveerende

« Samarbejde med Center for Innovation i Aarhus i forhold til,
hvordan man kan arbejde med skolens elevgrundlag pa nye mader

« Allerede nu kommunikation om den nye skole for at sikre
kendskab til den i hele Aarhus og kan bidrage til, at den kan veere
med til at treekke bgrnefamilier til Gellerup, Toveshg;
og Bispehaven og fastholde barn fra skoledistriktet .




B@RN OG UNGE
Aarhus Kommune

Lase mere pa

https://detvigoer.aarhus.dk/andet-vi-goer/ny-skole-og-
fritidscenter-i-gellerup-toveshoej-og-bispehaven/




Udviklingsplan for Bispehaven og neeromrader | Hvordan arbejder vi med

at skabe attraktive bydele
med en blandet
Mikkel Schjgrring, Sektionsleder, Aarhus Kommune beboersammensaetning?




Udviklingsplan for Bispehaven og naeromrader

Film fra Bispehaven:  https://youtu.be/FuKGPR1Hyv4
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UNGDOMSBOLIG AARHUS

www.ungdomsboligaarhus.dk

* Administreres af Kollegiekontoret

* Blev etableret for over 20 ar siden

* Feelles opnotering til alle almene ungdomsboliger i Aarhus Kommune
* Gratis

* Koordinerer den kommunale boliggaranti ved studiestart

* Forsyner hver tredje studerende med en bolig

* Der skal kun sgges et sted

* Radgivning til udvekslingsstudenter

RARMHAUSDbolig.dk



AARHUSBOLIG

www.aarhusbolig.dk

* Fcelles database

* Fcelles hjemmeside

* Etablereti 2012

* Ca. 45.000 almene boliger

* 12 almene boligorganisationer, dben for udvidelse
* 123.000 tilmeldte brugere

RARMHAUSDbolig.dk



AARHUSBOLIG

www.aarhusbolig.dk

* Gratis oprettelse herefter 100 kr. arligt

* Landets billigste opnotering

* Der skal kun sgges et sted

* Hurtig koordineret omstilling ved cendringer af udlejningsregler

* Handterer fleksibel udlejning og boliggaranti

*  Opkvalificering af udlejningsmedarbejdere og boligorganisationerne
e Styrker samarbejdet mellem de lokale boligorganisationer

RARMHAUSDbolig.dk



AARHUSBOLIG

Ventelisten og pris

* E-tilbud: 100 kr. tilbud via e-mail og/eller sms, selvbetjening —
opkraeves arligt

* E-tilbud+: 200 kr., tilbud via e-mail og/eller sms, hjzelp til
opskrivning/svar - opkraeves arligt.

* Boligspgende kan vaelge status aktiv eller bero.
 VVed aktiv far man boligtilbud.

RRMHAUSDbolig.dk



AARHUSBOLIG

* Tilbud gives til:

* Ansggere der er lejer i den afdeling, der ansgges i.

* Ans@gere der er lejer i den boligorganisation, der ansgges i.
* Pvrige ansggere.

* Tildeles efter anciennitet og evt. fortrin. | visse afdelinger fleksibel
udlejning.

e 2020 er der udsendt 600.000 tilbud (nogle boliger udsendes til flere

end andre)
AARMRHUSDbolig.dH




AARHUSBOLIG

AARHUSDbolig tilmeldte
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