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EMNER FOR INDLAG

* Historikken i lejelovgivningen
« Grundlceggende problemstillinger i relation til at foretage lovaendringer
* Forslaget til sammenskrivning

* Fremtidige loveendringer og malet om en forenklet og moderniseret
lejelovgivning

HANS HENRIK EDLUND N @ ooy [ e
3. MAJ 2021 PROFESSOR - 'éé%% AME’A EQuis



LEJELOVGIVNINGENS HISTORIK

« 1937 - forste almindelige lejelov
* 1939 - huslejestop

1951 - spredte requleringsbestemmelser samles i en lov, der gares
permanenti 1955

« 1959 - opdeling, sa ekstraordincere bestemmelser samles i scerligt afsnit
« 1967 - opdeling i lejelov og midlertidig boligreguleringslov

* 1975 - veesentlige cendringer og nydannelser

1980 - flere veesentlige cendringer og nydannelser

« Siden 1980 er boligreguleringsloven cendret ca. 73 gange og lejeloven
ca. 90 gange
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ANDRINGER AF LEJELOVGIVNINGEN

Et grundlaeggende vilkér, at lejelovscendringer griber ind i eksisterende kontrakter,
medmindre cendringerne alene skal gcelde for lejeaftaler indgdet efter
loveendringens ikrafttrceden

Konsekvens heraf er, at man i praksis meget ofte skal have for oje, hvad der gjaldt pé
tidspunktet for indgdelse af lejeaftalen, og ikke hvad der falger af nugceldende lov

Ofte nedvendigt at vedtage meget komplicerede overgangsregler med angivelse af,
hvilke dele af cendringerne der skal gcelde for allerede indgdede aftaler, og hvilke
der ikke skal

Lovceendringer medfarer endvidere, at lejelovgivningen er kommmet til at indeholde en
del afgerende, "fastfrosne” datoer, som bliver vanskeligere og vanskeligere at
hdndhceve med drene

Herudover kompliceres forstdelsen af retsstillingen af, at mange regler er ufravigelige,
saledes at parterne ikke altid kan g& ud fra, at det, der star i lejekontrakterne, er det,
der gcelder
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FORSLAGET TIL SAMMENSKRIVNING

* Arbejdet med sammenskrivningen har veceret teknisk vanskeligt, da
sammenhacengen mellem lejeloven og boligrequleringsloven er ganske
kompliceret (og det cendres reelt ikke)

« Sammenskrivningen ger lovgivningen en hel del mere brugervenlig

* En del steder tilfojet en kodificering af retspraksis, sa brugerne kan udlede
retsstillingen af loven uden tillige at skulle kende til domme mv.

« Sammenskrivningen indeholder nogle fa begraensede og velbegrundede
cendringer af gceldende ret, der laser praktiske tvivisspargsmal/lakuner

* Andrer efter min vurdering ikke noget i relation til forholdet mellem
parterne

* Andringerne krcever, at der gives tid til tilpasning af systemer og koncepter
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FREMTIDIGE ANDRINGER

"Prisen” for regelforenkling er, at der gives keb pd "millimeterretfcerdighed”

Ncesten enhver cendring vil enten vcere til fordel eller ulempe for en af
lejeaftalens parter og cendre den gceldende "balance”

En vis politisk beraringsangst er forstdelig, da der ncesten altid vil kunne
pavises forskellige uheldige og ofte utilsigtede konsekvenser af cendringer

Hvilke regler er der starst behov for cendring af? (i prioriteret orden)
1. Lejefastscettelsesreglerne

2. Forbrugsregnskabsreglerne

3. Tilbudspligtreglerne

4, Reglerne om istandscettelse ved fraflytning
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