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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Landsbygge-
fonden.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med bekendtggrelse nr. 1301 af 15. december 2009,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling samt resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en ret-
visende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Direktionen, Kgbenhavn, den 26. marts 2020

Bent Madsen Birger R. Kristensen

Bestyrelsen, Kgbenhavn, den 26. marts 2020

Christian Hggsbro Jens Elmelund Kaare Vestermann
formand naestformand
Erling Nielsen Ulla K. Holm Anja Lagoni

Heidi Rasmussen Morten Mandge Lillian Bettina Rasch Madsen
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Den uafhaengige revisors erklaering

Til bestyrelsen i Landsbyggefonden

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Landsbyggefonden for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance, pengestrgmsopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Rrsregnskabet udarbejdes efter bekendtggrelse nr. 1301 af 15. december 2009 om Landsbyggefondens
8rsrapporter m.v.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af Landsbyggefondens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af Landsbyggefondens aktiviteter og
pengestremme for regnskabs8ret 1. januar - 31, december 2019 i overensstemmelse med bekendtggrelse nr.
1301 af 15. december 2009.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav der er gaeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfgres pd grundlag
af bestemmelserne i bekendtggrelse nr. 1301 af 15. december 2009. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.

Vi er uafhangige af Landsbyggefonden i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med bekendtgarelse nr. 1301 af 15. december 2009. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et 3rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere Landsbyggefondens evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere Landsbyggefonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores médl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
s3dan findes. Fejlinformationer kan opst& som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pz‘:'\ disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

. Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af Landsbyggefondens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa@ grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om Landsbyggefondens evne til at
fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gaere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
Landsbyggefonden ikke laengere kan fortszaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder péa en
s&dan médde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors erklaering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
bekendtggrelse nr. 1301 af 15. december 2009.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i bekendtggrelse nr. 1301 af 15. december
2009. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaaggelsen, er i
overensstemmelse med meddelte bevillinger, love og andre forskrifter samt med indgdede aftaler og
saedvanlig praksis. Ledelsen er ogsd ansvarlig for, at der er taget skyldige gkonomiske hensyn ved
forvaltningen af de midler og driften af de aktiviteter, der er omfattet af drsregnskabet. Ledelsen har i den
forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understgtter sparsommelighed, produktivitet og
effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfgre juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. I vores
juridisk-kritisk revision efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersggte
dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med de relevante
bestemmelser i bevillinger, love og andre forskrifter samt indgdede aftaler og saedvanlig praksis. I vores
forvaltningsrevision vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller
dispositioner understgtter skyldige gkonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af de
aktiviteter, der er omfattet af 8rsregnskabet.

Hvis vi pd grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige kritiske
bemaerkninger, skal vi rapportere herom.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Kgbenhavn, den 26. marts 2020

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Anders Kreiner Stine Eva Grothen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 26765 MNE-nr. 29431
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Landsbyggefonden er en selvejende institution, der er omfattet af almenboligloven. Fonden er
undtaget fra skattepligt efter selskabsskattelovens § 3, nr. 6.

Landsbyggefonden har til formdl at stgtte og udvikle aiment boligbyggeri gennem forskellige tilskuds- og
I&neordninger, som finansieres gennem pligtmaessige bidrag og indbetalinger vedrgrende udigbne 18n.
Forskellige stgtteordninger for renovering medvirker til at forbedre sektorens konkurrenceevne og
gkonomien i landets boligafdelinger. Landsbyggefonden foretager en rakke analyser af den almene bolig-
sektor og driver platforme til formidling af de almene lejeboliger og styringsdialogen mellem

landets boligorganisationer og tilsynskommuner.

Der er ikke vaesentlig aendring i fondens aktiviteter i regnskabsaret.

AEndring i indregning og maling

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til regnskabsaflaeggelsen for 2018.
AEndring i regnskabsmaessige skgn

Som fglge af den nye ferielov, der treeder i kraft 1. september 2020, er feriepengeforpligtelsen opgjort
efter en eksakt metode, hvor feriepengeforpligtelsen opggres som summen af den beregnede
feriepengeforpligtelse for hver enkelt medarbejder. Tidligere blev feriepengeforpligtelsen opgjort efter

en summarisk metode, hvor forpligtelsen blev malt som en %-del af den ferieberettigede lgn. Den sendrede
metode har netto pdvirket arets resultat negativt med 1.983 t.kr. i form af forggede
personaleomkostninger med 1,983 t.kr. Feriepengeforpligtelsen, som er Indregnet i regnskabsposten
diverse kreditorer under gaeldsforpligtelser - kort og langfristede i balancen, er forgget med

1.983 t.kr. hvilket har pavirket egenkapital negativt.

Aret i hovedtraek

Drift

Landsbyggefonden opndede i 2019 et underskud p3 45.451 t.kr., hvilket er en forringelse set i forhold til
de forventninger, som blev udmeldt ved budgetizegningen. De primaere 8rsager er fald i de finansielle
indtaegter, mindreforbrug til IT, udskydelse af projekter vedrgrende portaler, samt ikke-anvendte
midler til daekning af afdelingsmidler p8 garantiomradet.

Rrets resultat overfgres til reservefonden. Den disponible reservefond udggr 31.005 t.kr., som er til radig-
hed for Landsbyggefondens driftsstgttevirksomhed, garantiordning, kurstab pa obligationsbeholdning,
regaranti for realkreditbel@ning m.v.

Finansiering

Pengestrgmmen fra 8rets likviditet har i 2019 vaeret positiv . Der er optaget statsi3n til finansiering
af landsdispositionsfondens forpligtelser i 2019. Den samlede restgzeld pa statsldnet optaget efter
Lov om almene boliger § 78, stk. 4 udggr 6.341.896 t.kr.
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Ledelsesberetning

5 ars hoved- og nggletal

mio. kr. 2015 2016 2017 2018 2019
Resultatopggrelse

Nettoomsaetning 14 13 13 13 13
Bruttoresultat -35 -35 -35 -38 -43
Andre finansielle indtaegter 7 49 69 21 5
Arets resultat -51 4 23 -25 -45
Balance

Investeringer i matr. anlagsaktiver 12 12 12 12 12
Egenkapital 458 594 847 998 842
Landsdispositionsfonden -147 -105 -15 8 -291
Reservefonden 426 430 453 428 383
Udamortiserede 13n 2.043 2.414 2.641 2.752 2.788
Balancesum 37.227 39.660 41.748 44,125 47.157
Pengestrgmme og investeringer

Pengestrgmme fra driften -47 7 28 -18 -39
Pengestrgmme fra investeringer -4 -3 -5 -7 -7
Pengestrgmme fra finansiering 754 599 332 332 382
Frie pengestrgmme -51 4 23 -25 -45
Nggletal

Antal heltidsansatte 45 48 47 49 50
Overskudsgrad -3,8 0,3 1,7 -1,8 -3,4
Reservefondens andel af egenkapitalen, % 93,1% 72,4% 53,5% 42,9% 45,4%
Egenkapitalens forrentning, % -11,2% 0,7% 2,8% -2,5% -5,4%
Egenkapital andel, % 1,2% 1,5% 2,0% 2,3% 1,8%

Nggletallene tager udgangspunkt i Recommendations and ratios 2019 (Finansforeningen).

Disse er udvalgt og tilpasset i det omfang hoved- og nggletallene er skgnnet relevante i forhold til

Landsbyggefondens forhold.
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Ledelsesberetning

5 ars hoved- og nggletal

Arets bruttoresultat fremkommer primaert som forskellen mellem forskelsleje og administrationsom-
kostninger. Administrationsomkostningerne er samlet set stigende set i forhold til 2018. Der er ikke
vaesentlige sendringer i aktivitetsniveauet, men personalestaben er udvidet i en overgangsperiode som
falge af oplaering af nyt personale. Posten temaunderesggelse, erfaringsformidling, portaler m.v. er
faldende primaert som fglge af projektudskydelser.

Andre finansielle indtaegter er forringet i forhold til 2018, hvilket skyldes markedets generelle rente-
niveau. Arets urealiserede netto-kurstab udggr 17.673 t.kr. Obligationsbeholdningen er placeret i danske
bgrsnoterede stats- og realkreditobligationer, der anbringes af fire forvaltere.

Boligorganisationernes indestdende pa traekningsretskontiene tilskrives ikke rente i 2019, dels har
diskontoen vaere nul i hele 2019 og dels tillader fondens driftsresultat ikke tilskrivning af merrente.

Udover ovenst3ende poster er arets resultat pdvirket af omkostninger til erfaringsformidling, portater mv.

I 2019 er omkostningerne til selvbetjeningsigsningerne Driftsstgtteportal og Lanindberetning i lighed
med tidligere 8r overfgrt til landsdispositionsfonden, hvilket ogs er gaeldende for en raekke boligsociale
evalueringsindsatser, erfaringsformidling m.v. Der afholdes fortsat omkostninger til drift og vedligehol-
delse af selvbetjeningslgsningerne.

Landsbyggefondens egenkapital bestar af reservefonden og en rackke lovbestemte konti. Egenkapi-
talen er samlet set forringet i forhold til 2018. Landsdispositionsfondens saldo er forringet i forhold
til 2018. Forpligtelserne er i 2019 stgrre end indbetalingerne fra bl.a. de udamortiserede 1an, som
fortsat er stigende og udggr 2.788.138 t.kr. i 2019. Det har derfor veeret ngdvendigt at optage stats-
I&n i 2019.

Nybyggerifonden er i 2019 tilfgrt 188.306 t.kr. vedrgrende negativ ydelsesstgtte fra nybyggeriet.
Denne post aendres i takt med udviklingen i renteniveauet og vil ved stigende renteniveau reduceres
betydeligt pd langt sigt.

Nggletallene overskudsgrad og egenkapitalens forrentning i % er faldende set i forhold til 2018.
Faldet i overskudsgraden skyldes primaert et mindre afkast pa obligationsanbringelser.
Egenkapitalen er samlet forringet og reservefondens saldo er afledt af 8rets underskud faldet.
Nybyggerifonden er tilfgrt yderligere belgb vedrgrende negativ ydelsesstgtte.

Ovennaevnte aendringer pavirker nggletallet Reservefondens andel af egenkapitalen, idet reservefon-
dens andel stiger trods &rets underskud. Arsagen er udviklingen i landsdispositionsfonden, som er
pavirket af stignde udgifter og afsaetninger til kapitaltilfgrsel. Nybyggerifondens saldo er stigende.

Egenkapitalens andel i % er stagnerende set over en 3 3rig periode.
Forventet udvikling

Ydelsesstgtte renoveringsrammen

Landsdispositionsfonden har ved boligforlig i 2014 og 2018 faet mulighed for at yde ydelsesstgtte

i 2015-2020 til I8neoptagelse svarende til en investeringsramme pa ca. 18 mia. I perioden 2021-2026
udgegr rammen 830 mio. kr. arligt. Nedrivningsrammen udggr i 2019-2020 200 mio. kr. arligt og i
perioden 2021-2026 60 mio. kr. arligt. Landsdispositionsfonden har i perioden 2019-2020 desuden
mulighed for at yde tilsagn p8 8rligt 195 mio. kr. til Infrastrukturaendringer, 190 mio. kr. arligt
2021-2024, og 185 mio. kr. arligt 2025-2026. Alie belgb reguleres arligt med nettoprisindekset.
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Ledelsesberetning

Forventet udvikling

Landsbyggefonden giver tilsagn om ydelsesstgtte m.v. pa grundlag af helhedsplan og kommunal-
bestyrelsens indstilling samt en vurdering af afdelingens samlede gkonomiske situation. Der foretages
godkendelse af skema A, B, og C i BOSSINF efter kommunalbestyrelsens forudgdende godkendelse.
Byggeriets anskaffelsessum godkendes inden pabegyndelse ved skema B og efter faerdigggrelse ved
skema C. Der kan forekomme afvigelser til anskaffelsessummen set i forhold til byggeriets udgifter pa
tilsagnstidspunktet (skema A), herunder b8de besparelser og merudgifter. Landsbyggefonden tager
stilling til disse afvigelser pa den enkelte sag. Ydelsesstgtten udggr et belgb, der svarer til forskellen
mellem de samlede ydelser pa lanet og l3ngivers betaling som fastsat i tilsagnet. Realkreditinstitutterne
modregner ydelsesstgtten i I3ntagers betaling og opkraever efterfglgende stgtten hos fonden.
Ydelsesstgtten kan bringes helt eller delvist til ophgr, hvis fonden vurderer at ejendommens gkonomi
er forbedret. Lovaendringen medfarer en forggelse af Landsbyggefondens udgifter frem til 2026.

Boligsocial indsats

Landsdispositionsfonden har mulighed for at anvende en &rlig ramme p3 380 mio. kr. til boligsocial
indsats samt lokal koordinering og evaluering i de udsatte boligomrader i perioden 2019-2026.
Belgbene reguleres 8rligt med udviklingen i nettoprisindekset.

Statslan

Evt. underskud pa likviditeten i landsdispositionsfonden daekkes i en 8rrackke ved optagelse af statslan.
Der er pr. 31.12.2019 optaget statsldn pd i alt ca. 6.341.896 t. kr. Det forventes med de aktuelle
forudsaetninger, at der periodevist kan vaere behov for optagelse af statsl8n frem til 2024 og at
statsl@net vil kunne afvikles inden udgangen af 2038.

Ydelssesstgtte nybyggeri

Landsdispositionsfonden er palignet en andel af statens udgifter til nybyggeri. Andelen for 2002-2019

er opgjort til drets kapitaliserede nutidsvaerdi pa ca. 13 mia. kr. Der er pt. betalt refusion for tilsagnsarene
2002-2006 frem til 2019. Landsdispositionsfondens refusion udggr for tilsagnsarene 2002-2017

med fradrag af foretagne betalinger og opgjort i Igbende priser ca. 20 mia. kr. Andelene for tilsagns-
drene 2018-2019 er ikke opgjort i Igbende priser pt.

Udamortiserede 18n (nye indbetalinger)
De nye indbetalinger til landsdispositionsfonden stiger Isbende de kommende &r. Med de nuvaerende
forudsaetninger udggr prognosen for 2050 6 mia. kr.

Regarantiforpligtelser
Regarantiforpligtelserne er ligeledes fortsat stigende. Forpligtelsen for tilsagn i perioden 1991-2019
kan maksimalt udggre 33,7 mia. kr. For 2020-2026 forventes regaranti for et |&neprovenu p8 8 mia. kr.

Renterisiko

Renoveringslanene med tilsagn fra 2000 er tidligere finansieret med rentetilpasningsldn (F1, F3 og F5)
og fastforrentede 18n. Siden medio 2018 er renoveringsl8nene optaget som rentetilpasningsldn med
statsgaranti (F10), derudover er eksisterende I8n i Igbet af 2019 konverteret/refinansieret til rentetil-
pasningsldn med statsgaranti (F10). Omlaegningen til I8n med statsgaranti fortsaetter i 2020.

Begivenheder efter balancedagen

Udbruddet af Coronavirus er eskaleret i de fgrste maneder af 2020. Selvom Landsbyggefondens aktiviteter
ikke vil blive pavirket i betydeligt omfang, vil en yderligere negativ udvikling kunne medfgre indfgrelse af
en raekke forholdsregler, som vil pavirke tilrettelaeggelse og afvikling af den daglige drift og service. Den
mulige gkonomiske indvirkning heraf kan ikke opggres.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2019 afleegges med udgangspunkt i drsregnskabsloven og i overenstemmelse med
bekendtggrelse nr. 1301 af 15. december 2009. Der er i det efterfgigende redegjort for punkter, hvor
arsrapporten iht. bekendtggrelsen og vedtaegter afviger fra vurderingsprincipperne i &rsregnskabsloven.

FEndringer i anvendt regnskabspraksis
Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til regnskabsaflaaggelsen for 2018.
FEndringer i regnskabsmaessige skgn

Som fglge af den nye ferielov, der traader i kraft 1. september 2020, er feriepengeforpligtelsen opgjort
efter en eksakt metode, hvor feriepengeforpligtelsen opggres som summen af den beregnede
feriepengeforpligtelse for hver enkelt medarbejder. Tidligere blev feriepengeforpligtelsen opgjort efter

en summarisk metode, hvor forpligtelsen blev mait som en %-del af den ferieberettigede lgn. Den zendrede
metode har netto pavirket drets resultat negativt med 1.983 t.kr. i form af forsgede
personaleomkostninger med 1.983 t.kr. Feriepengeforpligtelsen, som er indregnet i regnskabsposten
diverse kreditorer under geeldsforpligtelser - kort og langfristede i balancen, er forgget med

1.983 t.kr. hvilket har pavirket egenkapital negativt.

Generelt om indregning og maling

Af hensyn til det retvisende billede er arsregnskabslovens almindelige regler fraveget, sdledes at oven-
naevnte afholdte udgifter til ydelsesstagtte m.v. i regnskabet for 2008 og fremadrettet indregnes i balancen
under finansielle anlaegsaktiver - statslansfinansierede driftsstgtteudgifter. Den aktiverede andel af de
naevnte udgifter er ligeledes indregnet i landsdispositionsfonden for perioden 2007-2019. Restgaelden pd
stats|dnet er indregnet under gaeldsforpligtelser.

Under egenkapital er indregnet tre lovbestemte fonde, landsdispositionsfonden, nybyggerifonden og
provenufonden. Bevaegelserne i de tre fonde indregnes ikke i Landsbyggefondens resultatopggrelse,
men indregnes direkte j fondene. Landsbyggefonden har med hjemmel i lovgivningen bevilget tilskud
til huslejesikring, huslejebidrag, huslejestgtte, tilskud til boligsocial indsats samt driftslan og
hjemfaldsian.

Under geeldsforpligtelser er indregnet tilsvar vedrgrende traekningsret. Boligorganisationerne har
fortrinsrettigheder til midlerne. Bevaegelserne vises ikke i Landsbyggefondens resultatopggrelse.

De anvendte malingsprincipper fraviger for visse aktiver arsregnskabsloven. Der er i regnskabsbe-
kendtggrelsen fastsat specifikke regler for maling af Landsbyggefondens udlan, indregnet under
finansielle anlaegsaktiver.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Forskelslejen indregnes i resultatopggrelsen p8 opkraevningstidspunktet. Belgbet forfalder til betaling
senest to maneder efter udlgb af boligorganisationens regnskabsar.

Finansielle nettoindtaegter

Finansielle nettoindtaegter indeholder renteindtsegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevister og -tab. Finansielle poster indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen, inventar og tjenestebil males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
afskrives ikke p8 grunden.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restvaerdi efter afsluttet brugsvaerdi.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd nedenstdende vurdering af ejendommen og tjeneste-
bilens forventede brugstider og restvaerdi.

IT - anskaffelser og maskine! er indregnet til anskaffelsessum efter 75% straksafskrivning og arlig
30% saldoafskrivning. Programmel afskrives dog straks 100%. Stgrre inventarudskiftninger indregnes
til anskaffelsessum med 30% saldoafskrivning.

Brugstid Restvaerdi
Ejendom 50 ar 7.000 t.kr.
Tjenestebil 5ar 0 t.kr

Finansielle anlaegsaktiver

En raekke af Landsbyggefondens finansielle anlaegsaktiver males til parikurs. Udlan, som er ydet af
fondens egenkapital, modsvares af henszettelse til reservefond. De foretagne kapitalindskud til finan-
siering af udl8n forudsaettes i givet fald nedskrevet svarende til en eventuel senere szerlig maling

under pari af udi8n, jf. bekendtggrelse nr. 1301 af 15. december 2009 og fondens vedtaegter § 11, stk. 2.

Udidnene kan sammenfattes i falgende hovedgrupper:

1. Pantebreve udstedt i forbindelse med udlan til nybyggeri.

2.  Pantebreve udstedt i forbindelse med ud|8n til driftsstgtte.

3. Pantebreve udstedt i forbindelse med udI&n til omprioriteringsloven/landsdispositionsfonden.

4, Pantebreve udstedt i forbindelse med udI8n til ombygning m.v.

5. Aktier og kapitalindskud.

Samtlige pantebreve vedr. nybyggeri (pkt. 1) er indregnet til pari, uanset at afviklingsperioden og forrent-
ningen (hovedsagelig rentefri) matte betinge en lavere markedsvaerdi. Pantebrevene er imidlertid ikke
omsaettelige og en vaesentlig del af disse ligger som sikkerhed for ydede stats- og kommunel8n, der er op-
fgrt under geeldsforpligtelser, jf. § 124 stk. 2 i almenboligloven eller tidligere love.

Det bemaerkes, at udldn til alment byggeri efter aeldreboligloven indtil 1. januar 1994 formelt har den

pageeldende beliggenhedskommune som pantebrevskreditor, selvom udl@net sker gennem Landsbygge-
fonden. Med virkning fra 1. januar 1994 er loven sendret, bl.a. sdledes at fonden er pantebrevskreditor.
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Anvendt regnskabspraksis

Pantebreve vedr. driftsstgtte (pkt. 2) er indregnet til pari. Disse ligger ogs8 i en vis udstraskning til sikker-
hed for ydede stats- og kommuneldn og er for et par kategoriers vedkommende under afvikling. Fonden
afvikler modsvarende ydelser overfor stat og kommune.

De modsvarende stats- og kommunel@n er indregnet under geeldsforpligtelser.,

Pantebreve udstedt iht. 1985- omprioriteringsloven (pkt. 3) er ligeledes langfristede og tillige ydelsesfrie
op til 50 &r. Disse pantebreve omfatter ogsd sikkerhedsstillelse for staten og kommunerne. De modsvar-
ende stats- og kommuneldn er opfgrt under geeldsforpligtelser.

Pantebreve udstedt i henhold til boligbyggeriloven eller almenboligloven § 92 stk. 1 (landsdispositions-
fonden) er ligeledes langfristede og tillige ydelsesfrie indtil videre.

Tilsagnets 18neandel af szerlig driftsstgtte udbetales principielt ved tilsagn. Tinglysning af pantebrev finder
af omkostningsmaessige arsager forst sted i tilslutning til tinglysning af eventuelt samtidige renoverings!an
el. lign.

Sammenfattende for pkt. 1, 2 og 3 geelder, at disse udl8n indregnes til parikurs. Udl&n, som er ydet af
fondens egenkapital, modsvares af henszettelse til reservefond. De foretagne kapitalindskud til finan-
siering af udlan forudsaettes i givet fald nedskrevet svarende til en eventuel senere saerlig vaerdiansaettelse
under pari af udldn, jf. bekendtggrelse nr. 1301 af 15. december 2009 og fondens vedtaegter § 11, stk. 2.

UdIan til ombygning m.v. (pkt. 4) er hovedsagelig foretaget ved annuitetsian over 30 3r til en forrentning
svarende til Danmarks Nationalbanks diskonto pa8 udstedelsestidspunktet. Malingen er ogs8 her sket

til pari. Det er udelukkende fondens frie midler, der finansierer disse udI8n, som kun andrager

218 t. kr. Udl@net modsvares af hensattelse til reservefond, jfr. fondens vedtzegter § 11 stk. 2.

Fra 2016 er ydet I3n til opretning jf. § 90. Udl&nene 45.759 t. kr. er ydet som annuitetslSn over 30 &r

jf. ovenfor. Denne type udlan finansjeres af en andel af A-indskud jf. note 27,

Investeringerne i kapitalindskud (pkt. 5) i produktionsvirksomheder, jfr. § 94 i almenboligloven, er indreg-
net til pari.

De naevnte kapitalindskud finansieres af reservefonden. En samlet vurdering af disse investeringer udviser
en risiko, der er af mindre betydning for en samlet bedgmmelse af fondens soliditet.

Omsaetningsaktiver

Obligationsbeholdningen er placeret i danske bgrsnoterede stats- og realkreditobligationer, som er
optaget til kursveerdi pr. 31.12.2019. Dog er obligationer udtrukket umiddelbart i nyt ar indregnet til
den udtrukne veerdi.

Gaeldsforpligtigelser

Landsbyggefonden er pélagt at betale en andel af statens udgifter til ydelsesstgtte til nybyggeriet, ydelses-
stotte til renoveringsrammerne samt stgtte vedrgrende boligsocial indsats m.v. Lovgiver har ved

denne beslutning lagt til grund, at indbetalingerne til landsdispositionsfonden stiger ganske betrag-

teligt | det nzeste ti &r. I perioden mellem udgifternes afholdelse og frem til, at tilsvarende indtaegter kan
p8regnes, er der lovgivningsmaessigt 8bnet mulighed for, at Landsbyggefonden kan optage statslan. Dette
statslan afvikles i takt med, at de fremtidige nettoindtaegter opn8s. Det forventes, at det optagne statslan
kan vaere afviklet ca. i r 2038.
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Anvendt regnskabspraksis

Ikke udbetalte traekningsretsmidler og ikke udbetalte landsdispositionsfondsmidler forrentes med
Nationalbankens diskonto. Da diskontoen i 2019 har vaeret nul, er midlerne ikke forrentet i 2019 efter de
almindelige bestemmelser.

Vedrgrende landsdispositionsfonden tages der hensyn til igangvaerende forpligtende forhandlinger

med kommuner, boligorganisationer og realkreditinstitutter ved reservation af kapitaltilfgrselsbelgb m.v.
Landsdispositionsfonden er ved lov palagt at yde ydelsesstgtte og regaranti for realkreditlan til reno-
vering m.v., samt refusion af andel af statens udgifter vedrgrende alment byggeri 2002-2019.

Pengestrgmsopggrelse

Pengestrgmsopggrelsen viser Landsbyggefondens pengestrgmme for aret fordelt pd driftsaktivitet,
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet samt 3rets forskydning i likvide midler ved 8rets begyndelse
og slutning.

Nggletal
Nggletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Recommendations and ratios 2019. (Finans-

foreningen). Der er medtaget nggletal, som skgnnes at have relevans for Landsbyggefondens ars-
rapport. Nggletallene er séledes suppleret med udviklingen i relevante regnskabsposter.
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Resultatopggrelse for 2019

Nettoomsaetning
Forskelsleje
Administrationsbidrag, A-udlan mv.

Administrationsomkostninger
Personaleudgifter

@vrige administrationsudgifter
Ombygning og afskrivning af ejendommen

Bruttoresultat

Andre driftsomkostninger
Temaundersggelse, erfaringsformidling,
portaler mv.

Daekning af afdelingsmidler, garantiordning

Andre finansielle indteegter
Finansielle nettoindtaegter

Arets resultat

Arets resultat disponeres sdledes
Overfart til reservefonden t. kr. -45.451

Note

w

2019 2018
(1.000 kr.) (1.000 kr.)
13.052 13.052
278 332
13.330 13.384
42.329 39.212
13.643 12.355
-54 6
55,918 51.573
-42.588 -38.189
7.779 8.058

0 -942

7.779 7.116
4.916 20.728
-45.451 -24.577

13
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Balance pr. 31. december 2019

Aktiver

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver

UdIdn til nybyggeri

UdI3n til driftsstatte

Andre 13n

Statslansfinansierede driftsstgtteudgifter

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Bankbeholdninger
Obligationsbeholdning portefgljepleje
(nom. t. kr. 5.280.814)

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note

9-10
11-15
16-18

19

20-22

2019 2018
(1.000 kr.) (1.000 kr.)
11.805 11.954
11.805 11.954
24.094.848 23.246.403
9.490.681 8.012.998
72.918 68.817
6.341.896 6.041.896
40.000.343 37.370.114
40.012.148 37.382.068
1.131.004 1.065.287
586.976 1.225.813
5.427.347 4.452.014
7.145.327 6.743.114
47.157.475 44,125,182
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver

Egenkapital

Andre reserver
Landsdispositionsfonden
Nybyggerifonden
Provenufonden

Reservefond
Overfart overskud mv.

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser - kort og langfristede
Finansiering af nybyggeri

A og G-indskud, disponibel

(tilbagebetalt A og G-udi&n)

Finansiering af driftstgtte

Finansiering af andre 18n

Statsl&n

Tilsvar vedr. traekningsret
Landsdispositionsfonden disponeret/reserveret

Modtagne forudbetalinger stats- og kommuneldn

Diverse kreditorer

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Note

23
24
25

26

9-10

27
11-15
16
19
28
23
10

29

30

2019 2018
(1.000 kr.) (1.000 kr.)
-291.338 7.730
676.752 488.446
74.002 74.002
459.416 570.178
382.604 428.052
842.020 998.230
24.094.848 23.246.403
180.939 167.366
9.152.226 7.673.446
45.759 40.331
6.341.896 6.041.896
3.717.847 3.643.231
2.152.059 2.019.093
54.282 53.330
575.599 241.856
46.315.455 43.126.952
47.157.475 44.125.182

Ydelsestgtte til nybyggeri for tilsagn i perioden 2002-2019 er ansldet til ca. 13 mia. kr.

Ydelsestgtte til renoveringsrammen for tilsagn i perioden 1991-2019, anleegssum i alt 76,7 mia. kr.

Regaranti for kommunal garantistillelse vedrgrende realkreditlan til renovering mv. er ansl3et til 33,7 mia. kr.

Garantiforpligtelse for 1&n i BRFkredit 1,1 mio. kr.
Garanti for tab p8 afdelingsmidler, som forvaltes af almene boligorganisationer.
Sikringskonto overfor Tinglysningsretten 30 mio. kr.
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Pengestrgmsopggrelse

Pengestromme fra driften
Rrets resultat
Regulering for ikke likvide driftsposter

Pengestrgmme til investeringer
Investering i materielle anlaegsaktiver

Pengestrgmme til finansiering
Forggelse udldn nybyggeri

Forggelse finansieringsindskud, nybyggeri
Forggelse udlan driftsstatte mv.

Forggelse finansieringsindskud, driftsstatte mv.

Andring andre udldn mv.

Forggelse finansiering andre udldn
Forggelse disponibel A- og G-1an
Pligtmaessige bidrag

Provenufonden

Nybyggerifonden

Nye indbetalinger (udamortiserede 18n)
Tilbagebetalte midler, omprio.loven 2000
Tilskud fra traskningsretskonti
Ydelsesstatte, renovering mv.
Ydelsesstagtte, nybyggeri.

Negativ ydelsesstgtte, renovering
Forggelse statslan, landsdispositionsfonden
Kapitaltilfgrsel (sezerlig driftsstgtte)
FAndring, diverse tilgodehavender
Andring, diverse kreditorer

Arets likviditet
Saldo 01.01.2019

|Saldo 31.12.2019

Likvidbeholdning pr. 31.12.2019

Bankbeholdning
Beholdning af obligationer

Saldo 31.12.2019

2019 2018
(1.000 kr.) (1.000 kr.)
-45.451 -24.577
6.790 6.274
-38.661 -18.303
-6.640 -6.624
-848.446 -1.001.128
848.446 1.001.128
-1.477.682 -1.004.807
1.478.780 1.008.879
-4.101 484
5.428 -220
13.573 19.964
870.042 856.801
0 -97
188.306 153.412
2.788.138 2.751.819
362 386
-447.409 -431.056
-484.018 -457.817
-849.800 -880.100
36.800 19.284
300.000 0
-2.305.601 -1.717.200
-65.717 -65.154
334.696 76.942
381.797 331.520
336.496 306.593
5.677.827 5.371.234
6.014.323 5.677.827
586.976 1.225.813
5.427.347 4.452.014
6.014.323 5.677.827
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Noter til resultatopggrelsen

Byggeskadefonden betegnet ved BSF
Landsbyggefonden betegnet ved LBF
BL - Danmarks Almene Boliger betegnet ved BL

1 - Forskelsleje 2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
Forskelsleje 2019 13.052 13.052

Forskelsleje skal indbetales i henhold til § 113 stk. 2 i lov om leje af almene boliger. Belgbet vedrgrer kapital-
tilskudslejligheder.

Der indbetales fra 233 boligorganisationer.
Heraf betales fuld merleje fra 232 boligorganisationer, medens kun 1 indbetaler delvis merleje d.v.s. der

ydes fortsat tilskud til lejere i denne boligorganisation. I sidstneevnte tilfeelde indsendes revisorattesteret
opggrelse. 1 Boligorganisation har faet nedsat forskelsleje pga. nedrivning.

2 - Personaleudgifter 2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)

Gager direktion incl. pensionsbidraq m.v:
Gage, kontorhold mv. til BL 972 983
Gage LBF 1.293 1.303
- Refusion BSF, direktionsbistand 164 161
2.101 2.125

Gager til personale m.v.:

Gager LBF 28.394 27.055
Gager til BSF 965 875
Gager til BL 50 123
R&dgivningsbistand 104 83
- Refusion gager BL 510 500
- Refusion gager BSF 735 679
- Refusion sygedagpenge m.m. 66 107
28.202 26.850

Pension og feriepenge m.v.:

Pensionsbidrag 4,716 4.457
Feriepengeforpligtelse, regulering 2019 801 203
Indefrosne feriemidler 1.088 0
ATP-bidrag 165 160
Lgnsumsafgift 2.446 2.303
Efteruddannelse 239 216
Vikarer 520 1.036
Annonce- og rekrutteringsudgifter 570 449
Diverse personaleudgifter 1,481 1.413

12.026 10.237
Personaleudgifter i alt 42.329 39.212

Pr. 31.12.2019 beskaeftigede LBF 50 heltidsansatte medarbejdere.
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Noter til resultatopggrelsen

Der er indgdet en samarbejdsaftale mellem LBF og BSF samt mellem BL og LBF vedrgrende direktionsbistand
og udlan af medarbejdere. LBF refunderer BL udgifter for direktionsbistand og medarbejdere i tjeneste for

LBF.

Refusion for medarbejdere med arbejdsfunktioner for flere foretagender sker ifglge timesedler.

3 - @vrige administrationsudgifter

Husleje og renggring
Kontorholdsudgifter

Tryksager

Porto

Telefon og forsikringer mv.
Inventar (incl. afskrivninger)
Revisionshonorar

@vrige revisionserklaeringer
Finansieringsradgivning, erklaering
Drift af tjenestebil (inkl. afskrivninger, ekskl.
overfgrt direktion)

Mgde- og rejseudgifter

Diverse udgifter/indtaegter
IT-udgifter tilbehgr og service
Afskrivning IT

@vrige administrationsudagifter i alt

4 - Ombygning og afskrivning af ejendommen

Ombygning/vedligeholdelse, inventar m.m.
Afskrivninger, ejendommen

Ombygning og afskrivning af ejendommen i alt

2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
2.833 3.070
235 190

36 45

138 90
1.160 1.033
6 74

383 362

49 190

444 135

65 71

371 344

2 2
1.919 1.389
6.002 5.360
13.643 12.355
2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
-142 -82
88 88

-54 6
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Noter til resultatopggrelsen

5 - Temaundersggelse, erfaringsformidling, 2019 2018
portaler mv.

(kr. 1.000) (kr. 1.000)
Publikationer 0 280
Almennet 0 1.200
Ny hjemmeside og selvbetjeningslgsninger 1.223 1.611
Totalgkonomi 0 10
Erfaringsformidling, gvrigt 490 532
Boligportal, huslejeregister - drift 1.196 1.614
Boligportal, huslejeregister - udvikling 904 76
Boligportal, huslejeregister - sggedelen 3.175 2.513
Styringsportal 169 222
Beboerdataportal 622 0
Temaundersggelse, erfaringsformidling, portaler mv. i alt 7.779 8.058

I posterne Boligportal, huslejeregister, udvikling og drift, er modregnet refusion fra Udbetaling Danmark
pa ca. 550 t. kr.

6 - Daekning af afdelingsmidler, garantiordning 2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)

Dividende vedr. afdelinger, der tidligere har
modtaget midler (1] -942

Jf. § 88 i almenboligloven indestar fonden for afdelingsmidier som forvaltes af almene boligorganisationer.
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Noter til resultatopggrelsen

|7 - Finansielle nettoindtaegter

Renteindtaegter og kursgevinster mv.:

Renter af bankbeholdninger

Renter af obligationsbeholdninger (portefglje)
Kursavance af obligationer

Renter af A-udlan

Renter af 13n til ombygning mv.

Morarenter

Renteindtaegter og kursgevinster mv. i alt

Renteudagifter og kurstab mv.:

Renteudgifter bank
Portefgljepleje (kurtage og gebyr)
Kurstab ved salg/udtrask af obl.
Diverse renteudgifter
Renteudgifter og kurstab mv. i alt

Finansielle nettoindtaegter i alt

2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
536 906
54.470 50.499
13.473 32.018
3.400 4.851
0 1

60 72
71.939 88.347
5.749 4.685
2.638 2.892
58.488 59.892
148 150
67.023 67.619
4.916 20.728

Renter til landsdispositionsfonden beregnes af de ikke udbetalte midler (inkl. disponerede/reserverede
belgb). Renten udggr nationalbankens diskonto. Diskontoen har i hele 2019 udgjort 0 %. Der er ikke
foretaget forrentning af reservefondsmidlerne efter den almindelige bestemmelse.
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Noter til balancen

8 - Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 01.01.2019
Arets tilgang
Arets afgang
Anskaffelsessum 31.12.2019

Af- og nedskrivninger 01.01.2019
Rrets tilgang
Arets afgang
Af- og nedskrivninger 31.12.2019

Materielle anleegsaktiver i alt

2019
(kr. 1.000)
Ejendom Inventar Tjenestebil Iait
12.509 93.469 395 106.373
6.640 - 6.640
12.509 100.109 395 113.013
2.237 91.964 217 94.418
88 6.623 79 6.790
2.325 98.587 296 101.208
10.184 1.522 99 11.805
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Noter til balancen

9-10 Udlan til nybyggeri

9 - A-udlan (1967-loven)

Saldo pr. 01.01.2019
- Rrets afdrag

A-udlan pr. 31.12.2019

2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
44.854 64.245
17.551 19,391
27.303 44.854

Debitormassen omfatter 265 udldn, hvoraf 265 er pdlagt ydelse som fglge af, at rentesikring er ophgrt eller
pga. at debitor er palagt ydelse med henblik pa afvikling indenfor 45 8r fra udbetalingstidspunktet.

Det sidste udlan pdbegynder afvikling i 2019. Udlanet er finansieret ved A-indskud, jf. note 27.

10 - Finansiering af nybyggeri

Saldo pr. 01.01.2019
+ Arets tilgang, netto

Finansiering af nybyggeri pr. 31.12.2019

Finansiering af udlan:

Statslan

Kommuneldn

Andel af A- og G-indskud jf. note 27
Landsdispositionsfonden

- Forudbetalte kommunel8n vedrgrende nybyggeri

Saldo pr. 31.12.2019

UdI3n til nybyggeri i alt

Udldnet er ydet i henhold til kap. 9 i almenboligloven og tidligere love.

23.201.549 22.181.030
865.996 1.020.519
24.067.545 23.201.549
7.243.734 7.250.231
15.952.044 15.077.149
907.539 908.989
18.510 18.510
24.121.827 23.254.879
54.282 53.330
24.067.545 23.201.549
24.094.848 23.246.403
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Noter til balancen

11-15 Udién til driftsstotte 2019 2018

(kr. 1.000) (kr. 1.000)
11 - Midlertidige driftslan
Saldo pr. 01.01.2019 136.484 140.368
- Rrets afdrag 732 3.884
Midlertidige driftslén pr. 31.12.2019 135.752 136.484
Finansiering af udln:
Statsl3n 124.232 124.964
Restbelgbet er finansieret af reservefonden. 11.520 11.520
Saldo pr. 31.12,2019 135.752 136.484

UdI3net omfatter 157 18n, hvoraf 116 er indfriet, 40 er fritaget for ydelse (heraf 40 iflg. omprioriteringsloven)

og 1 afdrager rentegeeld.

12 - Driftstabslin

Saldo pr. 01.01.2019 355.046 361.153
- Rrets afgang 1.881 6.107
Driftstabslan pr. 31.12.2019 353.165 355.046
Finansiering af udian:
Statslan 44.139 44,139
Kommuneldn 21.343 21.343
Andel af A-indskud 1.4.1975-31.12.1979 jf. note 27 36.558 36.558
C-indskud (genudlejningsforhgjelser) 8.743 8.743
Landsdispositionsfonden 4.062 5.943
114.845 116.726
Restbelgbet er finansieret af reservefonden. 238.320 238.320
Saldo pr. 31.12.2019 353.165 355.046

Ovennzevnte former for driftsstgtte er ydet i henhold til kap. 5 og 5 A i lov om boligbyggeri og lov nr. 480
af 16.8.1982 om midlertidig offentlig stgtte til almennyttigt boligbyggeri mv., kap. I, samt tidligere love.

Den samlede finansieringsmanko i driftsstgtten, jf. note 11 og 12 t. kr. 249,840 er dekket ind af

reservefonden.
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Noter til balancen

11-15 UdIan til driftsstgtte 2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
13 - Lan til frikegb af hjemfald
Saldo pr. 01.01.2019 228.775 221.730
+ Arets tilgang 8.692 13.268
- ARrets afgang (tilbagebetaling) 15.997 6.223
Lan til frikgb af hjemfald pr. 31.12.2019 221.470 228.775
Finansiering af udldn:
Landsdispositionsfonden 221.470 228.775
221.470 228.775
Driftsstgtteldn til frikgb af hjemfald er ydet i henhold til almenboligloven § 98 a.
Der er ikke tilskrevet renter pd ordningen i 2019.
14 - Driftsldn landsdispositionsfonden m.fl.
Drifts|&n (L-18n):
Finansiering ved kommuneln
(heraf 2019 t. kr. -1.444) 353.878 355.322
Finansiering ved landsdispositionsfonden
(heraf 2019 t. kr. 3.805) 376.798 372.993
730.676 728.315
Driftsl3n (O-13n):
Finansiering ved landsdispositionsfonden
(heraf 2019 t. kr. 23.067) 135.590 112.523
135.590 112,523
Driftsl8n_(JC- og E-13n):
Finansiering ved kommunel3n
(heraf 2019 t. kr. 0) 20.032 20.032
Finansiering ved landsdispositionsfonden
(heraf 2019 t. kr. 1.450.724) 7.444.888 5.994.164
7.464.920 6.014.196
Driftsl&n (JCF-18n):
Finansieres ved landsdispositionsfonden
(heraf 2019 t. kr. 13.306) 209.153 195.847
UdI&n landsdispositionsfonden m.fl. pr. 31.12.2019 8.540.339 7.050.881
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Noter til balancen

11-15 UdIan til driftsstotte

15 - Saerstgtte mv. (omprioriteringsloven)

Denne stgtte er ydet i.h.t. lov nr. 248 af 6.6.1985 og har
omfattet 81 boligafdelinger (samspilsramte afdelinger).

Den samlede saerstgtte androg oprindeligt
- Daekket af realkreditinstitutter

Resten er daekket af staten, kommuner og LBF.

Endvidere har visse kommuner ydet 13n til
imgdegaelse af stigning i ejendomsskatter med

Endelig er der ydet kapitaltilfgrsel til en enkelt
boligafdeling p3 t.kr. 23.153 med deltagelse

af staten, kommunen og LBF.

Det involverede realkreditinstitut har endvidere
ydet reservefondslan.

Oprindeligt udidn

Saldo pr. 01.01.2019
- Rrets afdrag

Seerstgtte mv. pr. 31.12.2019

2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
299.595 299.595
74.899 74.899
224.696 224.696
6.457 6.457
23.153 23.153
254.306 254.306
241.812 245.509
-1.857 -3.697
239.955 241.812

LBF's andel i ovennaevnte driftsstgtteordning har i alt andraget t, kr. 88.615, der er daekket af reserve-

fonden.

UdI&n til driftsstette i alt

9.490.681

8.012.998
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Moter til balancen

16-18 Andre 1an 2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)

16 - Udlan til ombygning

Saldo pr. 01.01.2019 2.790 2.815
- Rrets afdrag 0 25
- Nedskrivning 2.572 2.572

UdI3n til ombygning 31.12.2019 218 218

Disse 18n er ydet til 4 afdelinger. L&nene er ydet som annuitetslan over 30 &r og forrentes hgjst med
Danmarks Nationalbanks diskonto, jf. § 36 i lov om boligbyggeri og tidligere love.

Udldnene finansieres af reservefonden.

16 - UdIan til opretning

Saldo pr. 01.01.2019 40.331 40.551
+ Tilgang i 8ret 5.428 -220
UdI&n til opretning 31.12.2019 45,759 40.331

Disse 18n er ydet til 16 boligafdelinger. Ldnene er ydet som annuitetsian over 30 ar og forrentes hgjst med
Danmarks Nationalbanks diskonto.

Finansiering af udldn:
Andel af A- og G-indskud jf. note 27. 45,759 40.331

45.759 40.331

17 - Aktier og kapitalindskud

Aktier:

A/S Bolind (nom. 150.000)

Saldo pr. 01.01.2019 150 150
Aktier pr. 31.12.2019 150 150

Investeringer er foretaget i henhold til almenboligloven m.v. § 94 eller tidligere love,

18 - @vrige udldn

Kapitalindskud afdelinger, D.V.B. datterselskaber 976 976
UdI8n salgsloven (FS-18n) 25.815 27.142

26.791 28.118
Andre udlan i alt 72.918 68.817
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Noter til balancen

19 - Statslansfinansierede driftsstgtteudgifter 2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
Statslansfinansierede driftsstatteudgifter 6.341.896 6.041.896

Posten afvikles med nettoindbetalinger til landsdispositionsfonden. Afviklingsperioden var oprindeligt
fastsat til 2015 - 2021. Med de nuvaerende forudsaetninger forventes statslanet afvikiet inden udgangen
af 2038.

20-22 Tilgodehavender 2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)

20 - A- og G-indskud mv.

Belgbet vedrgrer primaert pligtmaessige
bidrag og nye indbetalinger (udamortiserede 18n) for
oktober kvartal 2019 (forfalden til betaling 3.2.2020) 928.480 912.300

21 - Diverse debitorer

Terminsydelser (C- og D-13n, dec. termin) 675 514
Tilgodehavende hos boligorganisationer 175.640 127.622
Samarbejdsaftale, Boligselskabernes Hus 1.024 948
Obligationsrenter, palgbne ikke forfaldne 23.054 22,112
Morarenter 153 124
Forudbetalte omkostninger 720 441
Diverse debitorer i alt 201.266 151.761

22 - Periodeafgransningsposter

Forudbetalte gager, januar 2020 1.258 1.226

Tilgodehavender i alt 1.131.004 1.065.287
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Noter til balancen

23 - Landsdispositionsfonden

Arets tilgang:
Andel af pligtmaessige bidrag, almenboligloven § 89

Andel af udamortiserede 18n
Negativ ydelsesstgtte renoveringslan
Tilbagebetalte midler, omprio.lovene

Arets afgang:
Kapitaltilfgrsel mv.

Huslejesikring,

1994 - omprioriteringsloven

- Statstilskud

Huslejebidrag, 2000 - omprioriteringsloven

Boligsocial indsats, huslejestgtte

Boligsocial indsats, boligsociale aktiviteter

Boligsocial indsats, evaluering

Innovationspuljen

Andel af administrationsomkostninger fra portaler m.v.
Analyse af renoveringsbehov og forvaltningsundersggelse
Erfaringsformidling

Nedrivningslan (O-13n)

Ydelsesstgtte inkl differenserente, renovering
Ydelsesstgtte, nybyggeri

Driftsstgtteudgifter 2019 overfort
til finansielle anlzegsaktiver

Rrets bevaegelser, netto

2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
348.017 342.720
2.788.138 2.751.819
36.800 19.284
362 386
3.173.317 3.114.209
1.792.407 1.118.375
76.136 83.160
-4.496 -4.864
46.316 53.034
243.334 232.175
231.682 225,262
107 788
0 19.746
7.558 13.404
5.721 0
16.736 0
23.066 12.265
484.018 457.817
849.800 880.100
3.772.385 3.091.262
300.000 0
3.472.385 3.091.262
-299.068 22.947
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Noter til balancen

23 - Landsdispositionsfonden - fortsat

Akkumulerede bevaegelser 1987-2019:
Akkumuleret tilgang:

Pligtmaessige bidrag, jf. note 27
Forrentning

Provenu fra Boligselskabernes Garantifond
Udamortiserede 1an

Negativ ydelsesstgtte renoveringslan
Tilbagebetalte midler, omprio.lovene
Tilbagebetalte midler huslejestgtte
Overfgrt fra reservefonden (§93-midler)
Overfgrt fra den feelles moderniseringsfond
Tilbagebetalt beboerrddgiverordning
Overfart fra resultatopggrelsen

Akkumuleret afgang:

- Kapitaltilfgrsel mv. excl. reservation

- Beboerradgivere

- Huslejesikning, 1994 - omprio.loven, netto

- Huslejebidrag, 2000 - omprioriteringsloven

- Boligsocial indsats, huslejestagtte

- Boligsocial indsats, boligsociale aktiviteter

- Boligsocial indsats, evaluering

- Innovationspuljen

- Andel af administrationsomkostninger fra portaler m.v.
- Analyse af renoveringsbehov og forvaltningsundersggelse
- Erfaringsformidling

- Nedrivningslan (O-1an)

- Ydelsesstgtte inkl differenserente, renovering

- Ydelsesstgtte, nybyggeri

- Rentetilskrivning, statslan

- Reserveret driftsstatte, netto

Driftsstgtteudgifter 2007 - 2019 overfgrt

til finansielle anlaegsaktiver

Landsdispositionsfonden i alt pr. 31.12.2019

2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
6.733.380 6.385.363
413.367 413.367
62.037 62.037
21.013.849 18.225.711
76.321 39.521
35.168 34.806
5.864 5.864
279.000 279.000
549.502 549.502
7.288 7.288
715.889 715.889
10.089.940 8.430.499
225.831 225.831
2.613.008 2.541.368
1.691.710 1.645.394
2.129.521 1.886.187
2.663.408 2.431.726
18.471 18.364
39.601 39.601
46.157 38.599
5.721 0
16.736 0
135.589 112.523
6.217.751 5.733.733
8.316.100 7.466.300
163.296 163.296
2.152.059 2.019.093
6.341.896 6.041.896
-291.338 7.730

Landsbyggefonden har i henhold til omprioriteringsbekendtgarelsen §7 b mulighed for i alt skansmaessigt at
modregne merudgifter op mod 600 mio. kr. | modtagne tilbagebetalinger.

I henhold til fondens regulativ m.v. af 24, maj 1991, 4. januar 1999, 23. marts 2000, 11. december 2002,

3. februar 2011 og 19. marts 2015 m3 der paregnes en udgift til arlig ydelsesstgtte vedr. renoveringsrammer

pa ca. 565 mio. kr. som fglge af tilsagn i 1991-2019 om ydelsesstgtte til realkreditldn med et provenue
pa ca. 76,7 mia. kr. Fonden har ved tilsagnsgivningen pataget sig en forpligtelse til at udrede ydelsesstgtte
i realkreditl@3nenes Igbetid, jf. lov om boligbyggeri eller almenboligloven § 91 stk. 3 og § 98, hvis ikke

fonden ekstraordinzert bringer ydelsesstgtten til ophgr i.h.t. reglerne i lov om boligbyggeri eller

almenboligloven § 134,
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Noter til balancen

24 - Nybyggerifonden 2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
Rrets tilgang:
Negativ ydelsesstgtte 188.306 153.412
188.306 153.412
Akkumulerede bevaegelser 2011-2019
Akkumuleret tilgang:
Negativ ydelsesstgtte 676.752 488.446
676.752 488.446

Nybyggerifonden er i 2019 tilfgrt ca. 188 mio. kr. Det fremgar af driftsbekendtggrelsen § 41 stk. 1,5, at
likivide midler fra afdelinger med tilsagn om offentlig stgtte fra den 1. januar 1999 til og med den

30. juni 2009 skal indga i dispositionsfonden. Det fremgar ligeledes af § 41 stk. 4, at midlerne skal
indbetales til nybyggerifonden. De likvidemidler fremkommer som forskellen mellem beboerbetalingen

og den faktiske ydelse pa det optagne Ian.

25 - Provenufonden 2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
Indbetalt nettoprovenu 76.966 76.966
Udgifter iht. regulativets § 8 -4.273 -4.273
Renter tilskrevet boligorganisationskontiene 1.309 1.309
74.002 74.002

Provenufonden deekker endvidere udlan til de tidligere lejere pa t. kr. 25.815.

I en raekke sager har salget ikke udlgst nettoprovenu. Provenufonden har i disse sager deekket t. kr. 3.812,
Indestdende midler i provenufonden, som ikke er anvendt efter bestemmelserne i regulativ om provenu-

fonden, overfgres den 1. juli 2021 til nybyggerifonden.

Provenufondens saldo fremkommer som fglge af boligorganisationens indbetaling af nettoprovenu i forbin-
delse med salg efter forsggssalgs- og forlangelseslovgivningen. Fonden er forpligtet til at daekke visse

udgifter efter regulativets § 8 uanset om salget har medfgrt et nettoprovenu.

Det indbetalte nettoprovenu placeres pa individuelle boligorganisationskonti. 10 % af disse saldi er til
radighed for boligorganisationerne. De gvrige midler skal anvendes til deekning af staten- og kommuner-
nes udgifter ved nybyggeri af familieboliger. Landsbyggefonden fastsaetter 8rligt en ramme for refusion

af de offentlige udgifter. Refusionerne er lovgivningsmaessigt begraenset til maksimalt 40 %.
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Noter til balancen

26 - Reservefond

Saldo pr. 01.01.2019

Andel af &rets resultat

Reservefond pr. 31.12.2019

Bunden del af reservefaonden:

Delvis anvendt til finansiering af seerlig driftsstgtte

iflg. note 11, 12, 15 og 16.
Belgbet fremkommer saledes:
Saldo pr. 01.01.2019

- Rrets afdrag iflg. note 11 (andel)
- Rrets afdrag iflg. note 15 (andel)
- Arets afdrag iflg. note 16

Delvis anvendt til finansiering af kapitalindskud,
ejendom mv., iflg. note 8, 17 samt 18.

Belgbet fremkommer sdledes:

Saldo pr. 01.01.2019

- Rrets afskrivninger ejendommen

+ Tilgang af IT/inventar mv.

- Rrets afskrivninger inventar og tjenestehil

Bunden del, saldo pr. 31.12.2019

Disponibel de| af reservefonden:
Saldo pr. 01.01.2019

+ Afdrag I8n, afskrivning, netto
+ Andel af 8rets resultat

Disponibel saldo pr. 31.12.2019

Reservefond pr. 31.12.2019

2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
428.052 452.629
-45.451 -24.577
382.601 428.052
339.769 343.868
0 2.631
1.097 1.443
0 25
338.672 339.769
13.077 12.726
88 88
6.640 6.624
6.702 6.185
12.927 13.077
351.599 352.846
75.206 96.035
1.250 3.748
-45.451 -24.577
31.005 75.206
382.604 428.052
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Noter til balancen

27 - Pligtmaessige bidrag fra boligorganisationer

Obpaggrelse af A/G-indskud for 2019:

Pligtmaessige bidrag 2019

- Overfgrt boligorganisationernes egen
traekningsret (60%)

- Overfgrt Landsdispositionsfonden (40%)

Akkumulerede bevaegelser frem til 2019:
A-indskud

Perioden indtil 31.3.1975
Perioden 1.4.1975-31.12,1979

G-indskud (1.4.1975-31.12.1979)

A/G-indskud (1.1.1980-31.12.2019)
Saldo pr. 31.12.2019

Anvendelse af pligtmaessige bidrag fra
boligorganisationer

A-udIdn, finansiering af nybyggeri

(1967-loven) jf. note 9

G-udlan, finansiering af nybyggeri

(1975-loven) jf. note 10

Driftsstatte, jf. note 12

O-udlén, opretning jf. note 16
Boligorganisationens egen traekningsret

(75%- fra 1997 60%), jf. note 28

Den faelles moderniseringsfond 1987-1996 12,5%,
1997-98 27,5%, 1999 21,25% og 2000-2002 27,5%
Landsdispositionsfonden 1987-98

12,5%, 1999 18,75%, 2000-2002 12,5%,
2003-2019 40% jf. note 23

Disponibel (tilbagebetalt G-udlan, netto)
Disponibel (tilbagebetalt A-udldn, netto)

Saldo pr. 31.12.2019

2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
870.042 856.801
522.025 514.081
348.017 342.720
0 0
299.291 299.291
326.558 326.558
376.740 376.740
25.333.529 24,463,487
26.336.118 25.466.076
27.303 44.854
907.539 908.989
36.558 36.558
45,759 40.331
16.189.240 15.667.215
2.215.400 2.215.400
6.733.380 6.385.363
2.509 1.058
178.430 166.308
26.336.118 25.466.076

I henhold til § 79 og 80 i almenboligloven er der palagt de enkelte boligorganisationer at indbetale
pligtmaessige bidrag, der af fonden er benaevnt A-indskud (vurderingsforhgjelser) og G-indskud (m2-bidrag).

A-indskud pristalsreguleres ikke.

G-indskud reguleres én gang arligt pa basis af byggeomkostningsindekset for montage byggeri for juli
maned, fra 1991 reguleringsindekset for boligbyggeri for juli maned. I forbindelse med zendringen af
af boligbyggeriloven pr. 1.1.1980, hvorefter LBF med en overgangsperiode p3 2 ar (1.1.1980-31.12.1982)

ikke deltager i finansieringen af nybyggeri, men anvender de pligtmaessige bidrag som tilskud til forbedrings-

arbejder mv., opkraeves disse fra 1.1.1980 under ét,

32

Nanman daliiimamntmmmla. NEIIE AR AL 1CCLVA 2 CEC LNV DIIDNT?



Noter til balancen

28 - Tilsvarskonto vedr. traekningsret

Arets tilgang:
Pligtmaessige bidrag, note 27

Arets afgang:
- Udbetalte tilskud til forbedringsarbejder mv.

Akkumulerede beveegelser 1980-2019:
Overfgrt af pligtmeessige bidrag 1980-2019

+ Rentetilskrivning 1980-2019
- Udbetalt tilskud til forbedringsarbejder mv.

2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
522.025 514.081
522.025 514.081
447.410 431.056
74.615 83.025
16.189.240 15.667.215
1.525.201 1.525.201
13.996.594 13.549.185
3.717.847 3.643.231

Vedrgrende boligorganisationernes traskningsret henvises til Boligstyrelsens bekendtggrelse nr. 408

af 24.9.1979 og senere aendringer.

Bekendtgdrelsen er med virkning fra 25. september 1990 aflgst af fondens regulativ i henhold til lov

om boligbyggeri og senest almenboligloven § 95.

Traekningsretskontiene tilskrives iht. godkendte principper Nationalbankens diskonto.
Diskontoen har i hele 2019 udgjort 0 %. Der er ikke foretaget forrentning af reservefondsmidlerne

efter den almindelige bestemmelse.

29 - Diverse kreditorer

Afsat revisionshonorar m.v.
Fratraedelsesgodtggrelse, lansumsafgift mv.
Gebyr for portefgljestyring

Stat, kommuner og boligorganisationer
Leverandgrer

Moms

Feriepengeforpligtigelse

Indefrosne feriemidler

Andre kreditorer

2019 2018
(kr. 1.000) (kr. 1.000)
261 366
1.684 1.935
567 579
455,891 128.501
9.592 4.779
116 113
4.631 3.876
1.088 0
101.769 101.707
575.599 241.856

33

NTAIDE AANNINID 1L0LVAL 27 B0C UM DUDYY

Nemman Adabiimamnnto amla,



Noter til balancen

30 - Eventualforpligtelser

Ydelsesstgtte, nybyggeri

Landsdispositionsfonden er efter § 92a i almenboligloven, pélagt at refundere en andel af statens forpligt-
else vedrgrende ydelsesstgttebetalinger for nybyggeritilsagn. Arets kapitaliserede nutidsvaerdi
vedrgrende alment nybyggeri med tilsagn i perioden 2002 - 2019 er anslaet til ca. 13 mia. kr. Der er

pt. indregnet refusion for tilsagnsdrene 2002 -2006 frem til 2019. Landsdispositionsfondens refusion
udger for tilsagnsarene 2002-2017 med fradrag af foretagne betalinger og opgjort i lgbende priser ca.

20 mia. kr. Andelene for tilsagnsarene 2018-2019 er ikke opgjort i Igbende priser pt. Ved likviditets-
manko i landsdispositionsfonden, er der mulighed for optagelse af statslan.

Ydelsesstgtte samt regaranti, renoveringsstgtterammen

I forbindelse med fondens tilsagn om ydelsesstgtte til realkreditian til renovering mv. er der i henhold
til lov om boligbyggeri eller § 91 i aimenboligloven palagt Landsbyggefonden en regarantiforpligtelse
over for den kommunale garantistillelse for disse realkreditldn ud over 60% af den pagaeldende
ejendoms vaerdi. Fonden regaranterer halvdelen af kommunens eventuelle tab. I 1.233 sager er der
fordret regaranti for t. kr. 24.232.581. I gvrige 245 sager er garantikravet ikke endeligt godkendt,
men regarantien kan maksimalt udggre t. kr. 9.507.666. I alt ansldet til 33,7 mia. kr.

Indekslanenes restgaeld indekseres, ligesom forpligtelsen omfatter halvdelen af eventuel prioritets-
restance pa de pagaldende afdelingers egenandel af 18nenes kapitalydelse.

Fondens regarantiforpligtelse er begraenset til indestdende i landsdispositionsfonden med tillaeg af
mulige overfgrsler til landsdispositionsfonden.

Den samlede anlaegssum for tilsagn 1991-2019 andrager 76,7 mia. kr.

Udover reserverede midler til daekning af udgifter til ydelsesstgtte og regaranti har fonden mulighed
for at inddrage pligtmaessige bidrag fra afdelinger med tilsagn fgr 1.7.1986, maksimalt anslaet til

ca. 1 mia. kr, p.a. (2015), jf. almenboligloven § 80 stk. 1.

Det bemaerkes, at landsdispositionsfonden ud fra sit regeisaet derudover har mulighed for at yde stgtte
til afhjeelpning af vaesentlige gkonomiske vanskeligheder i de omtalte afdelinger med garanterede
realkreditlan.

Garantiforpligtelse, BRF-kredit
Landsbyggefonden garanterer for realkreditldn i BRFkredit, jf. almenboligloven § 88, stk. 2. Den samlede
garantiforpligtelse udggr pr. 31.12.2019 t. kr. 1.068 heraf er t. kr. 534 daekket af kommunal regaranti.

Garanti for tab pd afdelingsmidler

I henhold til § 88 stk. 1 i almenboligloven er der palagt Landsbyggefonden en garantiforpligtelse
for afdelingsmidler modtaget i forvaltning af almene boligorganisationer.

Fonden skal daekke ethvert tab, forudsat at det er godtgjort, at afdelingen(-erne) har et aktuelt
behov for anvendelse af belgbet og at belgbet ikke kan daekkes af boligorganisationens disponible
egenkapital, herunder dispositionsfonden.

Fondens heeftelse for daekning af afdelingernes tab er begraenset til midler i reservefond og lands-
dispositionsfonden.

Sikringskonto vedrgrende digital tinglysning
Der er stillet sikkerhed p& 30 mio. kr. i form af sikringskonto overfor Tinglysningsretten. Sikkerheden
er stillet som fglge af, at Landsbyggefonden er autoriseret anmelder i forhold til digital tinglysning.
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