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Spergsmal nr. 881 (Alm. del) fra Folketingets Retsudvalg:

Vil ministeren redegore for, 1 hvilket omfang det danske forbe-
hold for udlendinges keb af sommerhuse i Danmark omgés ved,
at eksempelvis tyskere omgér reglen om reel, fast og varig
bopal i Danmark i mindst fem ar som forudsatning for at give
dispensation til keb af danske fritids- og sommerhuse ved at
”bevise” deres tilknytning til Danmark ved lejekontrakt til lej-
lighed, varelse, udstedt opholdstilladelse eller skattekort ud-
sendt af myndighederne?”

Svar:

Jeg har forstaet spargsmalet siledes, at det enskes oplyst, under hvilke be-
tingelser en person kan kebe fast ejendom i Danmark uden Civilstyrelsens
tilladelse, og hvordan det vurderes, om disse betingelser er opfyldt.

Efter erhvervelseslovens § 1, stk. 1, kan personer, der ikke har bopzl i Dan-
mark, og som heller ikke tidligere har haft bopal her i landet i et tidsrum af
1 alt 5 ar, kun med Justitsministeriets (Civilstyrelsens) tilladelse erhverve
fast ejendom her 1 landet.

Personer, der aktuelt har (fast og varig) bopal i Danmark, eller som tidligere
har haft bopzl her i landet i et samlet tidsrum af 5 ar, skal séledes — uanset

nationalitet — ikke ansgge om tilladelse til at erhverve fast ejendom i1 Dan-
mark.

Formalet med erhvervelsesreglerne er som bekendt bl.a. at give personer,
der opfylder lovens bopalsbetingelse, fortrinsret til at kebe fast ejendom her
i landet.

I forhold til heldrsboliger er der bl.a. gjort undtagelser fra erhvervelseslo-
vens § 1, stk. 1, for statsborgere fra EU- og E@S-lande, sdledes at de pagal-
dende under visse betingelser kan erhverve en sadan heldrsbolig uden tilla-
delse, jf. erhvervelsesbekendtgerelsens § 3, jf. §§ 1 og 2. Det gelder f.eks.,
hvis erhververen er beskaftiget som lenmodtager her i landet.

I sddanne tilfzlde skal den pageldende EU- eller EQS-borger afgive en er-
kleering til Tinglysningsretten. Det skal af erkleringen bl.a. fremga, at ejen-
dommen ikke er en fritidsbolig eller en fritidsgrund eller benyttes som sa-
dan, jf. erhvervelsesbekendtgoarelsens § 4, stk. 2. Erkleringen afgives over
for Tinglysningsretten under strafansvar.



Er der derimod tale om et sommerhus mv. (sakaldt sekunderbolig), skal sa-
vel statsborgere fra EU- og E@QS-lande som statsborgere fra lande uden for
EU/EQS soge om Justitsministeriets (Civilstyrelsens) tilladelse til kab af en
saddan ejendom i Danmark, medmindre den pagaldende opfylder bopaelskri-
terierne 1 erhvervelseslovens § 1, stk. 1. En sadan tilladelse gives efter prak-
sis, hvis anseggeren har en sarlig tilknytning til Danmark. Som eksempler pé
tilknytningsmomenter kan bl.a. naevnes tidligere ophold 1 Danmark, serlig
familiemessig tilknytning til Danmark og sarlig sproglig eller kulturel til-
knytning til Danmark.

Til brug for besvarelsen af spergsmaélet har Justitsministeriet desuden ind-
hentet en udtalelse fra Civilstyrelsen, der behandler konkrete ansegninger
om erhvervelse af fast ejendom. Civilstyrelsen har oplyst felgende:

1. Civilstyrelsen varetager behandlingen af konkrete sager un-
der erhvervelsesloven. Nar styrelsen modtager en ansegning om
erhvervelse af fast ejendom, underseger styrelsen altid indled-
ningsvist, om styrelsens tilladelse er nadvendig. Det gaelder uan-
set, om ansegningen vedrerer erhvervelse af en helarsbolig eller
en sekundaerbolig, f.eks. et sommerhus.

2. Konstaterer Civilstyrelsen ved opslag i1 Det Centrale Person-
register, at en anseger samlet har boet 5 ar inden for rigets graen-
ser, meddeler styrelsen anseger, at det er styrelsens opfattelse,
at styrelsens tilladelse ikke er nedvendig. Styrelsen henviser i
stedet anseger til Tinglysningsretten, som har den endelige
kompetence til at vurdere, om en tilladelse er nedvendig.

Det bemarkes, at loven ikke stiller krav om, at de 5 ars bopal i
Danmark skal vere sammenhangende eller have ligget inden
for en vis forudgéende periode.

Oplyser en anseger, at den padgaldende har boet inden for rigets
grenser 1 5 ar, men dette ikke kan bekraftes ved opslag i Det
Centrale Personregister, kan Civilstyrelsen i stedet laegge doku-
mentation udstedt af en anden myndighed til grund. Det skal af
myndighedsdokumentationen direkte fremga, at anseger har
boet inden for rigets graenser i 5 ar.

Finder Civilstyrelsen herefter, at der foreligger fyldestgerende
dokumentation for, at en anseger har boet i Danmark i 5 ar, hen-
viser Civilstyrelsen anseger til Tinglysningsretten, som ogsi 1
disse tilfeelde har den endelige kompetence til at vurdere, om en
tilladelse er nedvendig.

Efter Civilstyrelsens praksis er hverken lejekontrakt, opholdstil-
ladelse eller skattekort fyldestgerende dokumentation for, at en
anseger har boet 1 Danmark 1 5 &r.



3. Har en anseger ikke boet i alt 5 &r inden for rigets graenser,
men den pagldende bor aktuelt inden for rigets graenser, vur-
derer Civilstyrelsen, om anseger kan antages at have bopal 1
Danmark i erhvervelseslovens forstand.

Kravet om bopel i Danmark indeberer, at personen skal have
sit faste og varige hjem inden for rigets grenser. Om dette er
tilfeeldet beror pd en konkret vurdering.

Ved den konkrete vurdering indgér varigheden af personens op-
hold i Danmark. Et kortere ophold er tilstreekkeligt, nar det pa
baggrund af personens gvrige tilknytning til Danmark ma anta-
ges, at personen har til hensigt at blive her for bestandig. Om-
vendt vil et ophold af lengere varighed vere utilstreekkeligt,
hvis det pad baggrund af andre oplysninger vurderes, at ansgge-
ren ikke har til hensigt at blive i Danmark. Der tages udgangs-
punkt i de oplysninger, som fremgar af Det Centrale Personre-
gister.

Ud over varigheden af ophold i Danmark indgar blandt andet
oplysninger om civilstatus, herunder om en eventuel agtefaelle
bor inden for rigets granser og nationaliteten pa denne, om an-
soger har hjemmeboende bern, der eventuelt er tilmeldt institu-
tion eller skole, om anseger har arbejde i Danmark, om anseger
har et godt kendskab til det danske sprog, herunder om anseger
har gennemfort kurser og bestaet danskprover, samt lengden af
ansegers opholdsret i Danmark.

Finder Civilstyrelsen herefter, at en anseger har bopal 1 Dan-
mark i erhvervelseslovens forstand, oplyser styrelsen anseger,
at det efter styrelsens opfattelse ikke er nedvendigt at fé en til-
ladelse til erhvervelse af fast ejendom. Styrelsen henviser i ste-
det anseger til Tinglysningsretten, som ogsa 1 disse tilfeelde har
den endelige kompetence til at vurdere, hvorvidt en tilladelse er
nedvendig.”
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