Til samtlige kommuner, almene boligorganisationer m.v.

Skrivelse om bekendtgorelse om fravigelse af regler pa boligorm a-
det som fglge af coronavirussygdom (COVID-19)

Den 12. marts 2020 sendte boligministeren og formanden for BL-Danmarks
Almene Boliger en opfordring til samtlige boligorganisationer om at aflyse alle
afdelingsmader, generalforsamlinger, repraesentantskabsmeader o.1. som falge
af risikoen for spredning af coronavirussygdom.

Sundheds- og eldreministeren har udstedt forbud mod forsamlinger pé flere
end 10 personer, jf. bekendtgarelse nr. 224 af 17. marts 2020 om forbud mod
starre forsamlinger og forbud mod adgang til og restriktioner for visse lokaleri
forbindelse med handtering af Coronavirussygdom 2019 (COVID-19). Dermed
er det formelt forbud mod at afholde ovennavnte mader.

Lovgivningen pé det almene boligomrade m.v. forudsatter, at ovennavnte mg-
der afholdes, og at der traffes en rackke vaesentlige beslutninger pa disse mgo-
der. P4 den baggrund vedtog Folketinget [L 158] lov nr. xx af x. marts 2020,
som giver boligministeren hjemmel til at fravige og supplere geeldende lovbe-
stemmelser om beboerdemokrati, nar foranstaltninger iverksati medfer af lov
om foranstaltninger mod smitsomme og andre overferbare sygdomme (epide-
miloven) gor det umuligt eller uforholdsmaessig vanskeligt for almene boligor-
ganisationer, selvejende institutioner, kommuner og regioner, som udlejer al-
mene boliger, og beboere at folge reglerne.

Bekendtgorelse nr. xxx af x. april 2020 om fravigelse af regler pa boligomradet
som folge af coronavirussygdom (COVID-19)indeholder blandt andet disse
regler. I det folgende bensevnes denne bekendtgorelse “bekendtgerelsen”. Be-
kendtggrelsen tradte i kraft samtidig med offentliggorelsei Lovtidende, dvs.
den xx. april 2020. Bekendtgorelsen ophavesden 1.juli 2020.

Lov om almene boliger m.v.

Generalforsamlinger og reprasentantskabsmeder

Efter bekendtgerelsens § 3, stk. 1, far boligorganisationer mulighed for at ud-
skyde ordinert repraesentantskabsmade og ordinzer generalforsamling, s leen-
ge sundheds- og @ldreministeren har udstedt forbud mod sterre forsamlinger.
Bestemmelsen finder anvendelse for boligorganisationer med og uden boligaf-
delinger.
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Udskydelsen af repraesentantskabsm@der og generalforsamlinger indeberer, at
der ikke kan blive valgt medlemmer til bestyrelsen ogat regnskabet for seneste
regnskabsar ikke kan blive godkendt.

Efter bekendtgarelsens § 3, stk. 3, kan medlemmer af bestyrelsen, somer pa
valg, fortsette deres hverv indtil ordinaert repraesentantskabsmade eller ordi-
neer generalforsamling er afholdt, jf. nedenfor.

Efter bekendtggrelsens § 5 stk. 1,indsender boligorganisationen regnskab m.v.
til kommunalbestyrelsen og Landsbyggefondeni overensstemmelse med de
seedvanlige frister, som fremgér af § 74 i bekendtgorelse nr. 70 af 26. januar
2018 om drift af almene boliger m.v. men med forbehold for, at regnskabet ikke
er godkendt pa henholdsvis generalforsamling eller reprasentantskabsmade.

Nar forbuddet mod sterre forsamlinger ophaeves, jf. bekendtgerelse nr. 224 af
17.marts 2020, og det igen er muligt at afholde ordineere reprasentantskabs-
meder og ordinzre generalforsamlinger, skal der indkaldes til disse i overens-
stemmelse med boligorganisationens vedtagter, jf. bekendtgorelsens § 3, stk. 2.

Afdelingsmoder

Efter bekendtgarelsens § 4, stk. 1, far boligorganisationer mulighed for at ud-
skydeeller aflyse et ordinaert afdelingsmade, sé leenge sundheds- og &ldremini-
steren har udstedt forbud mod sterre forsamlinger. Ordinaert afdelingsmade
deekkerbade de obligatoriske budgetmade og regnskabsmegdet, hvis afdelingen
afholder et sadan.

Hvis et afdelingsmade udskydes, skal det afholdes pa et senere tidspunkt, nar
forbuddet mod sterre forsamlinger er opheavet. Hvis et afdelingsmade aflyses
indebeerer det, at der ikke afholdes ordineert afdelingsmade (budget- eller regn-
skabsmade) for dette ar. Muligheden for at aflyse et ordineert afdelingsmeade er
indsat for at tage hensyn til boligorganisationer med et stort antal boligafdelin-
ger, hvor det kan vare uforholdsmaessigt vanskeligt at aftholde arets afdelings-
mader i den resterende del af aret.

Efter bekendtggrelsens § 4, stk. 2, kan medlemmer af afdelingsbestyrelsen, som
er pa valg, fortsette deres hverv indtil neeste afdelingsmade er afholdt. Ligele-
des kan evt. valgte reprasentanter til repraesentantskaber fortsatte deres hverv
til nzeste afdelingsmade er afholdt.

Efter bekendtgarelsens § 4, stk. 3, far boligorganisationen mulighed for at be-
slutte et driftsbudget for det kommende budgetar, som normalt vil skulle be-
sluttes pa det ordinaere afdelingsmade (budgetmadet), jf. almenboliglovens §
36. Det er en betingelse, at driftsbudgettet ikke overstiger det foregdende érs
budget med mere end 2 pct. Ved opgerelsen af de 2 pct. kan der ses bort fra
budgetforhgjelser, som skyldes en beslutning, som tidligere er truffet pa et af-
delingsmade, fx som folge af gennemforte forbedringsarbejder.
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Boligorganisationen far endvidere mulighed for efter bekendtgorelsens § 4, stk.
4, at lade driftsbudgettet vedtage ved en urafstemning. Ved en urafstemning
galder begraensningen pa 2 pct. ikke. Boligorganisationen kan endvidere efter
bekendtgorelsens § 4, stk. 4, sende andre spgrgsmal, som skal besluttespa et
afdelingsmeade, til urafstemning. Det kan fx vaere beslutning om at gennemfore
en helhedsplan i afdelingen.

Nar ordinert afdelingsmede er udskudt skal der indkaldes til ordinaert afde-
lingsmade efter boligorganisationens vedtagter, nar forsamlingsforbuddet er
ophavet. Pa det ordinere afdelingsmade skal der ske valg til afdelingsbestyrel-
se og evt. reprasentantskab, og driftsbudget for den resterende del af aret skal
godkendes, medmindre driftsbudgettet er vedtaget ved en urafstemning. Hvis
afdelingsmgdet godkender regnskaber, skal dette ligeledes ske ved det ordinae-
re afdelingsmgde. Er afdelingsmadet aflyst godkendes regnskabet pa neeste ars
ordinare afdelingsmade.

Selvejende institutioner, kommuner og regioner, som udlejer almene boliger,
far samme muligheder i forhold til atholdelse af afdelingsmeder som beskrevet
ovenfor for boligorganisationer, jf. bekendtgarelsens § 4, stk. 5.

Lov om boligbyggeri

Beboermaderi ungdomsboliger med stotte efter boligbyggerilovenm.v.

Efter bekendtgarelsen§ 6, stk. 1, far selvejende institution, som ejer ungdoms-
boliger, der er omfattetaf § 67, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgerel-
se nr. 525 af 10.juli 1990, mulighed for at udskyde et ordinart beboermade, sa
leenge sundheds- og eldreministeren har udstedt forbud mod sterre forsamlin-
ger.

Ungdomsboliger, der er omfattet af § 67, stk. 1, i lov om boligbyggeri, jf.lovbe-
kendtggrelse nr. 525 af 10.juli 1990, omfatter kollegier eller ungdomsboliger
opfort med statsstatte efter:

e lovnr. 235 af 30. april 1946 om byggeri med offentlig statte,

e lovnr. 107 af14.april1955 om byggeri med offentlig stotte,

e lovnr. 356 af 27. december 1958 om boligbyggeri med senere a&ndrin-
ger,

e lovnr. 250af 7.juni 1963 om stotte til tilvejebringelse af kollegier for
unge under uddannelse,

e lovnr. 238 af 8. juni 1966 om stette til tilvejebringelse af kollegier med
senere a&ndringer,

e lovnr. 268 af 9. juni 1971 om &ndring af lov om boligbyggeri,

e senere boligbyggerilove eller

e kollegier, der ikke er opfert med statsstatte, men som er godkend af bo-
ligministeren efter boligbyggeriloven.
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Efter bekendtgarelsens § 6, stk. 2, kan medlemmer af bestyrelsen og medlem-
mer af beboerradet, som er pa valg, fortsette deres hverv indtil naste beboer-
meade er afholdt.

Efter bekendtgorelse nr. 666 af 27. september 1991 om organisation af ung-
domsboliger, der er opfart med offentlig statte, skal en raekke beslutninger,
herunder det kommende &rs budget, af beboerradet forelaegges for beboermgo-
det. I perioden med forsamlingsforbud vil beboerradet kunne forelegge beslut-
ninger for beboerne ved generelle opslag eller information til beboerne pa in-
ternet eller andet medie. Er der ikke nedsat et beboerrad, varetages beboerra-
dets funktioner af bestyrelsen.

Bestyrelsenindsender regnskab inden for den frist, som er naevnti § 6, stk. 4,1
bekendtgorelse nr. 340 af 1. juni 1993 om drift og tilsyn med ungdomsboliger,
der er opfort med statsstotte (lejefastsattelse, regnskaber, revision og tilsyn),
med forbehold for beboermadets efterfolgende godkendelse.

Nar forsamlingsforbuddet er ophavet indkaldes til ordinaert beboermade. Pa
det ordineere beboermade skal der ske indstilling af medlemmer til bestyrelsen
og valg af medlemmer til beboerradet samt godkendelse af regnskab.

Lov om leje af almene boliger

Efter almenlejelovens § 56, stk. 1, 1. pkt. skal forbrugsregnskaber vaere kommet
frem til lejeren senest 4 maneder efter regnskabsperiodens udlgb.

Det folger af bekendtgorelsen § 8, at fristeni almenlejelovens § 56, stk. 1,1.
pkt., om frist for udsendelse af forbrugsregnskaber forlaenges midlertidigt, sa-
ledes at forbrugsregnskaber, der efter § 56, stk.1, 1. pkt., skulle veere kommet
frem til lejerne i perioden fra den 4. april 2020 til den 3. oktober 2020, forst
skal vaere kommet frem til lejerne senest den 4. oktober 2020.

Med venlig hilsen

Mikael Lynnerup Kristensen
Chefkonsulent
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