Erhvervsstyrelsen

Sendt p& mail til: hoeringudviklingsomraader@erst.dk

Heringssvar il forslag til landsplandirektiv for
vdviklingsomrader i kystncerhedszonen

| det udsendte forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystncerhedszonen er fem af Faxe Kommunes ansggte udviklingsomrader
medtaget. To af disse er beskdret i forhold til det ansegte. Det er
omréderne:

e Vindbyholt-Roholte
e Faxe Ladeplads

Faxe Kommune havde sggt om yderligere tre udviklingsomréder, som ikke
er medtaget i forslaget til landsplandirektivet. Disse er:

¢ Feddet Strand Camping
¢ Vemmetofte Strand Camping
¢ Vemmetofte Kloster

Beskdarede udviklingsomrader

Vi er i Faxe Kommune tilfredse med mé&den hvorpd de to
udviklingsomrdader er beskdret. | Faxe Ladeplads er det tildelte omrdde
fokuseret omkring byzonen og det kan sdledes rumme de anskede
udviklingsmuligheder for byen.

| Vindbyholt- Roholte er fredningen omkring Roholte kirke klippet ud af
omrédet. Der er ingen planer om udvikling inden for det fredede omréde,
og den nye afgrcensning er derfor passende.

Udviklingsomrader, der ikke er medtaget i landsplandirektivet
| det haringsbrev kommunen modtog 21. januar 2019 fra Erhvervsstyrelsen
stér der at:

"Omrdderne Feddet Strand Camping, Vemmetofte Strand og
Vemmetofte Kloster er for nuvaerende omfattet af bestemmelserne om
Natura 2000-omréder og er ikke medtaget. Udviklingsomrdder er omrdader
inden for kystncerhedszonen der ikke omfatter arealer med scerlige natur-,
milig- og landskabsinteresser, jf. planlovens § 5 b, stk. 2.”

Faxe Kommune har, efter landsplandirektivet kom i hgring, veeret i dialog

med Erhvervsstyrelsen om dette. Kommunen har gjort opmeerksom pad, at
afgreensningen af Natura 2000 omréderne blev cendret den 1. november
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2018. De tre ansagte udviklingsomrdader er derfor ikke lcengere omfattet af
Natura 2000 udpegninger. Faxe Kommune ansker pd den baggrund fortsat
at f& omrdderne udpeget som udviklingsomrdader.

Kommunen er klar over, at Erhvervsstyrelsen har annonceret en ny
ansggningsrunde for udviklingsomr&der med ansggningsfrist 1. december
2019. Faxe Kommune finder det dog uhensigtsmacessigt at skulle afvente at
ansgge om omrdderne igen i nceste runde af flere Arsager.

For campingpladsernes vedkommende er der sendt et nyt camping-
reglement i haring frem til 5. marts 2019, som giver campingpladserne nye
udviklingsmuligheder, iscer uden for strandbeskyttelseslinjien. Netop disse
muligheder vil pladserne f& nemmere adgang fil at udnytte, hvis de
udlcegges som udviklingsomrdder.

Ved Vemmetofte Kloster opleves der en stor interesse for at indrette flere
boligenheder i den eksisterende bygningsmasse omkring klosteret. Dette vil
o0gsd blive lettere, hvis omrddet udlcegges som udviklingsomrdde.

Udviklingsomrdderne er afgreenset ncer ved de eksisterende
lokalplangrcenser eller den eksisterende bygningsmasse. Formdlet er
sdledes ikke nye store anloeg i kystnoerhedszonen, men i stedet forbedrede
muligheder indenfor de eksisterende rammer.

Med udgangspunkt i ovenstdende gnsker Faxe Kommune derfor, at de
ansggte udviklingsomréder Feddet Strand Camping, Vemmetofte Strand
Camping og Vemmetofte Kloster medtages i landsplandirektivet.

Med venlig hilsen

René Tuekcer
Formand for Plan & Kulturudvalget
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JAMMERBUGT
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Toftevej 43, 9440 Aabybro
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www.jammerbugt.dk

Kell Agerbo
Direkte 7257 7641
kag@jammerbugt.dk

11-03-2019
Sagsnr.: 01.02.00-P00-1-17

Svar pa hegring fra Jammerbugt Kommune vedr. forslag til

landsplandirektiv for udviklingsomrader

Jammerbugt Kommune har d. 21. januar 2019 modtaget forslag til landsplandirek-
tiv for udviklingsomrader. Der er fastsat en frist for hgring til 18. marts 2019.

Jammerbugt Kommune kan konstatere at 5 af de 7 ansggte omrader er medtaget i
forslaget. Dog er 4 omradet blevet beskaret pga. seerlige landskabsinteresser af

national betydning.

Jammerbugt Kommune har ikke bemaerkninger til forslaget til landsplandirektiv og
vil nar forslaget er endelig vedtaget indarbejde de nye udviklingsomrader i den

kommende kommuneplan.

Venlig hilsen
Kell Agerbo

Afdelingsleder
PLAN

Adresse ved personlig henvendelse: Lundbakvej 5, Pandrup
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Erhvervsstyrelsen

Dahlerupsvej Pakhus

2100 Kgbenhavn @

Sendt til: hoeringudviklingsomraader@erst.dk

Horingssvar fra Lolland Kommune — ”Forslag til Landsplandirektiv for
udvikligsomrader i Kystnarhedszonen”.

Lolland Kommune fremsender hermed hgringssvar til “Forslag til
Landsplandirektiv for udviklingsomrader i Kystnaerhedszonen, med
bemaerkninger til falgende ansggte udviklingsomrader i forslaget:

§ 21 Dannemare Strand, Lollands Sydkyst (side 21)

§ 22 Hestehoved, Nakskov (side 22)

§ 24 Kramnitse Nord, Lollands Sydkyst (side 24)

§ 25 Kramnitse @st, Lollands Sydkyst (side 25)

§ 26 Reersnaes, Smalandshavet (side 26)

Bandholm, Smalandshavet, indgar i Lolland Kommunes ansggning,
men er ikke med i forslaget til landsplandirektivet.

Generelt

Lolland Kommune er opmaerksom pa, at der ligger mindre § 3 arealer inden
for nogle af udpegningerne, og mindre omrader, der er omfattet af
landskabsinteresser. Disse omrader tages der hensyn til i planleegningen, nar
udviklingsomraderne indarbejdes i kommuneplanen, hvor der samtidigt skal
ske en revision af udpegningerne i Grgnt Danmarkskort. Denne proces vil ogsa
vaere i overensstemmelse med "Tillaeg til Plan- og Udviklingsstrategi 2016-
2030".

Lolland kommune er uforstdende over for, at Lolland kommunens geeldende
landskabsudpegninger, som fremgar at Kommuneplan 2017, og som er
medsendt ansggningen ikke er anvendt i forbindelse med behandling af de
ansggte udviklingsomrader.

Lolland Kommune havde gerne set, at Erhvervsstyrelsen havde kontaktet
Lolland Kommune, for at afklare uoverensstemmelser mellem planstrategi og
detailkort, og mellem Miljgstyrelsens og Lolland Kommunes
landskabsvurderinger, saledes at forslag til landsplandirektiv ikke blev sendt i
offentlig hgring med et forkert kortgrundlag.

Endelig havde det vaeret gnskvaerdigt hvis Erhvervsstyrelsen og
Kystdirektoratet havde koordineret udpegningen af udviklingsomrader med
Kystdirektoratets mulige ophaevelser/reduceringer af strandbeskyttelseslinjen.

Lolland kommune haber pd, at Erhvervsstyrelsen vil genbehandle Lolland
kommunes ansggning om Udviklingsomrader i forhold til bdde geeldende
landskabsudpegninger, og i forhold til Lolland kommunes ansggning om
ophaevelse af strandbeskyttelseslinjer, og haber at begge myndigheder i deres

18. marts 2019

Brevid: 4278986
Sagsnr.: 356434

Lolland Kommune
Teknik- og Miljgmyndighed

Postadresse

Jernbanegade 7
4930 Maribo

TIf.: 54 67 67 67
Fax: 54 67 67 68

lolland@lolland.dk
www.lolland.dk

Kontaktperson
Helle Lone Vanman
Jorgensen

Planer og Kort

TIf.: 54676430
hivi@lolland.dk
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sagsbehandling forholder sig til, at lempelserne i bade planloven og
naturbeskyttelsesloven havde til hensigt, at give kystkommuner en ny mulighed for at
fremme vaekst og udvikling i de kystnaere omrader, samtidig med at rammen for at
sikre udvikling af sammenhaengende naturomrader, styrkes.

§ 21 Dannemare Strand og § 24 Kramnitse Nord

De to udviklingsomréders afgraensning i, forslag til landsplandirektiv, stemmer ikke
overens med afgraensningen i det, til ansggningen, tilhgrende "Tillseg til Plan- og
Udviklingsstrategi 2016-2030".

Forklaringen kan veaere, at der er sket en teknisk fejl ifm. oploadningen af de tekniske
kort, idet det fremsendte kort, er det samme, som det der indgz‘:’lr i Lolland Kommunes
ansggning til omplacering af sommerhusomrader.

Afgraensningen af Dannemare Strand er mindre end det ansggte, og afgreensningen af
Kramnitse Nord er stgrre end det ansggte. De gnskede afgraensninger er taenkt i
sammenhang med afgraensningerne for ansggning om omplacering af
sommerhusomrader, for at skabe muligheder for at planlaegge for en bedre
sammenhaeng og synergi imellem sommerhusomraderne Dannemare Strand,
Hummingen og Kramnitse, pa den sydlollandske kyst.

Hensigten er at styrke omraderne, som helhed, ud til Femern Bzlt og realisere
potentialeplanen “"Hele Danmarks Sydkyst”, med de muligheder der skabes med den
kommende Femern Baelt forbindelse, og den stigende tyske interesse for Lolland.

Derfor ser Lolland Kommune gerne, at Erhvervsstyrelsen imgdekommer dette, ved at
andre afgraensningen, til det der fremgar af “Tillaeg til Planstrategi 2016-2030"”, som er
den korrekte i henhold til den politiske beslutning og borgerinddragelsesprocessen. Den
korrekte afgraensning for § 21 Dannemare Strand og § 24 Kramnitse Nord fremgar af
kortene nedenfor:

[[IIT] udvikiingsomréde

Naturbeskyttelse (§3)

Afgraensning for udviklingsomr8de for Dannemare Strand
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[ITIT] uavikiingsomwéde

Naturbeskyttelse (§3): "

Afgraensning for udviklingsomr8de for Kramnitse Nord

§ 22 Hestehoved, Nakskov (side 22)

Afgraensningen ved Hestehoved i Nakskov er en del mindre end det ansggte.
Erhvervsstyrelsens forklaring er, at store dele af det ansggte omrade ligger inden for
saerlige landskabsinteresser, pa baggrund af Miljgstyrelsens hgringssvar. Lolland
Kommune er uforstdende over for denne forklaring”, da der jf. Kommuneplan 2017-
2029 for Lolland Kommune, ikke er veerdifulde landskabsinteresser inden for det
ansggte udviklingsomrade, ved Hestehovedet.

Miljgstyrelsen henviser i deres hgringssvar til, at den nordlige del af omradet kan
reduceres “.. i overensstemmelse med den lokalplan, som friholder det for bebyggelse
af hensyn til landskabet.”

Lokalplanen, der henvises til, er “Lokalplan 367-39 (G19-III) - Omradet ved
Hestehovedet”, som er en rammelokalplan. I Miljgstyrelsens hgringssvar i “Skema -
Bemeerkninger til udviklingsomrader”, henviser styrelsen til redeggrelsen pa side 9 i
lokalplanen, hvor der star “for i videst mulig udstraekning at bevare omr&dets smukke
landskabelige karakter”, men den tekst henviser ikke til, at der er nogen af omrdderne
der skal friholdes for bebyggelse, lige som der ikke er nogen bestemmelser eller
kortbilag i rammelokalplanen der underbygger en sadan udpegning.

I rammelokalplanen, er der ikke udpeget et omrade der skal friholdes for bebyggelse af
hensyn til de landskabelige interesser, lige som etableringen af en golfbane i omradet vil
betyde en stgrre eller mindre landskabsmodellering, inden for det omrade Miljgstyrelsen
gnsker udtaget.

Desuden er lokalplanen fra december 1992, og der er sket meget i landskabet siden da.
Lolland Kommune har i forbindelse med Kommuneplan 2017-2029, revideret
udpegningen af “omrader med landskabelig vaerdi” der i kommuneplanen hedder
Veerdifulde jordbrugslandskaber. Revisionen skete pa baggrund af en
landskabskarakteranalyse af hele kommunen, som ikke mgdte indsigelser fra
Miljgstyrelsen, da kommuneplanen var i hgring.

Side 3/5



lollandkommune
-—w

Lolland Kommune mener der er tale om en uheldig fejl i Erhvervsstyrelsens
vurderingsgrundlag, og forventer derfor, at der tages hensyn til dette i den endelige
vedtagelse af landsplandirektivet, hvor en eventuel reducering af det ansggte
udviklingsomrade tager udgangspunkt i de geeldende landskabsudpegninger.

Ved Hestehovedet er der et hgj-aktuelt behov, konkrete planer og potentiale for gget
turisme i relation til Naturpark Nakskov Fjord, Projekt Naturlandet, Hestehoved bypark,
lystbadehavn og strandpark, og i tilknytning til Nakskovs historiske bymidte, og den
levende erhvervs- og havneby, som Hestehovedet graenser op til. Hestehovedet rummer
i dag mange funktioner i relation til Nakskov by, bl.a. bypark, strandpark, camping- og
lystbadehavn, restaurant- og spisested, minigolf mv.

@nsket om at udlaegge Hestehovedet til udviklingsomrade udspringer af de aktuelle
planer, interesser og udviklingspotentialer, og behovet for at udvikle
turismeinfrastrukturen i Nakskov og pa Lolland som helhed.

Der arbejdes derfor malrettet pa, at fremtidssikre Nakskov som en staerk hovedby til
gavn for hele Lolland, hvor Hestehovedet indgdr som en vaesentlig del af denne plan. P3
Hestehovedet realiseres en raekke konkrete projekter i 2019 gennem donerede
fondsmidler, herunder en naturformidlingsplatform for Naturpark Nakskov Fjord, et
strandtorv, som vil give en bedre naturmaessig og landskabelig sammenhang, mellem
Naturpark Nakskov Fjord og Hestehovedet.

En del af den ansggte afgreensning mod syd er beliggende inden for strandbeskyttelses-
linjen. Lolland Kommune er opmaerksom pa, at der ikke kan ansgges om udlaeg af
udviklingsomrader inden for strandbeskyttelseslinjen, men idet der netop er ansggt
Kystdirektoratet om ophaevelse af strandbeskyttelseslinjen, inden for dette omrade,
havde Lolland Kommune en forventning til, at Erhvervsstyrelsen tog hensyn til dette
sammenfald, i samrdd med Kystdirektoratet.

Det er sdledes Lolland Kommunes gnske, at dette omrdde kunne indgd i afgraensningen
af udviklingsomrddet safremt Kystdirektoratet efterfglgende ophaevede
strandbeskyttelsen herfor.

Lolland Kommune ser gerne, at Erhvervsstyrelsen drgfter dette forhold med
Kystdirektoratet inden den endelige vedtagelse af landsplandirektivet.

Kramnitse @st ved Lollands Sydkyst

I de stedsspecifikke bemaerkninger til “§ 25 omradet Kramnitse @st” star, at
“Udviklingsomr8det er placeret sdledes, at det kan p8virke Ringsebglle og T8gerup
Kirker”, hvilket ma veere en fejl, da der er over 10 km til den naermeste af kirkerne der
er beliggende pa den modsatte side af Rgdby og motorvejen.

III

Reersnaes, Smalandshavet side 26)

I de stedsspecifikke bemaerkninger til “§ 26 omradet Reersnaes” star, at
”..udviklingsomr8det i gaeldende kommuneplan er omfattet af landskabsinteresser
(storre sammenhaengende landskab og bevaringsveerdigt landskab)...”, hvilket ikke er
helt korrekt, da omradet kun graenser op til bevaringsvaerdigt landskab, jf.
Kommuneplan 2017-2029.

Bandholm ved Smalandshavet, Nordlollands kyst
Det ansggte udviklingsomrade ved Bandholm indgr ikke i forslaget til
landsplandirektivet, da det er beliggende inden for strandbeskyttelseslinjen.
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Lolland Kommune er opmaerksom pa, at der ikke kan ansgges om udlaeg af
udviklingsomré’]der inden for strandbeskyttelseslinjen, men idet der netop er ansggt
Kystdirektoratet om ophaevelse af strandbeskyttelseslinjen, inden for dette omrade,
havde Lolland Kommune en forventning til, at Erhvervsstyrelsen tog hensyn til disse
sammenfald i samrad med Kystdirektoratet.

Det var sdledes Lolland Kommunes gnske, at dette omrade kunne indg3 i
afgreensningen af udviklingsomradet safremt Kystdirektoratet efterfglgende ophaevede
strandbeskyttelsen herfor.

Lolland Kommune ser gerne, at Erhvervsstyrelsen drgfter dette forhold med
Kystdirektoratet inden den endelige vedtagelse af landsplandirektivet.

Med venlig hilsen

Trine Kristoffersen

Teamleder for Plan & Kort
(Dokumentet er ikke underskrevet, da det er fremsendt digitalt)
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Hoeringudviklingsomraader@erst.dk Nordre Kajgade 1
9500 Hobro
TIf. 97 11 30 00
raadhus@mariagerfjord.dk
www.mariagerfjord.dk

Journalnummer:
01.01.00-P17-1-17

Ref.: Allan Hassing (alhas)
Direkte tIf. 97113041
alhas@mariagerfjord.dk

Dato: 14-03-2019

Horingssvar til forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen

Mariagerfjord Kommune har ansggt om 26 udviklingsomrader i kystnaerhedszonen, for at
udnytte de nye muligheder i planloven og give de bedst mulige rammevilkar for veekst og
udvikling i hele kommunen.

De ansggte udviklingsomrader i Mariagerfjord Kommune er udpeget for at sikre
udviklingsmuligheder i forbindelse med de eksisterende byer og for at skabe bedre
muligheder for virksomheder, boliger og anlzeg i det abne land. Her er det iszer de
umiddelbare rettigheder for borgere og virksomheder, der er vigtige for Mariagerfjord
Kommune. Det er blandt andet mulighederne for at indrette virksomhed, mindre butikker og
bolig i eksisterende, overflgdiggjorte bygninger.

Mariagerfjord Kommune gnsker samtidig at beskytte de store natur- og landskabsveerdier,
der findes i hele kommunen og naturligvis ogsa i kystnaerhedszonen. Der er derfor ikke
ansg@gt om udviklingsomrader i omrader med saerlige landskabs-, natur- og miljginteresser.

De ansggte udviklingsomrader er pa i alt 6.541 hektar. | forslaget til landsplandirektivet er der
kun medtaget 19 omrader, hvoraf de otte udviklingsomrader er medtaget i beskaret form. Det
samlede areal af udviklingsomraderne i forslaget til landsplandirektivet er pa kun 2.296 ha.
Mariagerfjord Kommune @nsker, at alle ansagte udviklingsomrader indgar i den endelige
udgave af landsplandirektivet.

Mariagerfjord Kommune gennemfgrte i 2015 en landskabskarakteranalyse. Analysen er
udarbejdet efter en metode, der er udviklet og beskrevet af staten. Formalet med analysen er
at skabe en overordnet viden om kommunens landskaber som grundlag for den kommunale
planlaegning og sagsbehandling i det &bne land. | analysen vurderes de enkelte landskaber
ud fra de karaktertraek, der ggr dem seerlige og adskiller dem fra de andre omkringliggende
landskaber. Derudover beskrives landskabernes rumlige og visuelle forhold, der tilsammen
definerer de baerende karaktertraek.
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Udpegningen af udviklingsomraderne i Mariagerfiord Kommune er baseret pa
landskabskarakteranalysen. Analysen viser, at de ansggte udviklingsomrader ikke
indeholder omrader med seerlige landskabsinteresser. For eksempel er udviklingsomrade 17,
19 og 20 beliggende i et smabakket landbrugslandskab, der er vurderet til middel tilstand
uden oplevelsesrige landskaber. Det strategiske mal er vedligeholdelse og aendringer bar
ske med hensyn til den baerende karakteristik og skala. De tre omrader er repreesentative
eksempler pa de starre udviklingsomrader, som Mariagerfijord Kommune har ansggt om i det
abne land. Det er Mariagerfjord Kommunes vurdering, at de tre udviklingsomrader er i
overensstemmelse med Planlovens krav.

Udpegningen af udviklingsomraderne i Mariagerfiord Kommune er desuden baseret pa
kommuneplantillaeg nr. 21 fra 2016. Kommuneplantillzegget omhandler det abne land og er
udarbejdet pa grundlag af landskabskarakteranalysen. Tillaegget indeholder blandt andet
retningslinjer for bevaringsvaerdige landskaber og stgrre sammenhaengende landskaber. Det
ma understreges, at alle omrader med seerlige landskabsinteresser er udpeget som
bevaringsveerdige landskaber i kommuneplantillzegget. De bevaringsveerdige landskaber
indgar ikke i de ansggte udviklingsomrader i kystnaerhedszonen.

Pa trods af kommunens analyser, vurderinger og redeggrelser har Miljgstyrelsen anbefalet,
at de starre udviklingsomrader i landzonen reduceres kraftigt eller udelades af
landsplandirektivet. Miljgstyrelsens hovedargument er, at styrelsen vurderer, at Mariager
Fjord generelt udger karakteristiske og oplevelsesrige landsskabstraek af national betydning.
Miljgstyrelsen vurderer samtidig, at de udtagne og reducerede udviklingsomrader indeholder
seerlige landskabelige interesser. Miljgstyrelsen vil endvidere ikke acceptere, at
udviklingsomraderne indeholder starre sammenhaengende landskaber .

Det er Mariagerfjord Kommunes opfattelse, at Miljgstyrelsens kendskab til landskaberne i
Mariagerfjord Kommune er af general karakter og ikke baseret pa en egentlig
landskabskarakteranalyse eller besigtigelser. Kommunens viden om landskaberne er mere
indgaende og detaljeret og ber vaere udgangspunktet for planlaegningen.

Miljgstyrelsen anfarer i notat af 16. maj 2018, at der ikke bgr udleegges udviklingsomrader i
de starre omrader, som ligger i det abne land mellem byerne. Efter Mariagerfjord Kommunes
opfattelse modarbejder Miljgstyrelsen dermed planlovsrevisionens intention om at fremme
veekst og udvikling, ogsa i landzonen i kystnaerhedszonen. De store sammenhaengende
udviklingsomrader i kystneerhedszonen fremgar da ogsa som en specifik mulighed i
Erhvervsstyrelsens vejledning om udviklingsomrader fra 2018.

Mariagerfjord Kommune mener samtidig, at Miljgstyrelsen tillzegger den kommunale
udpegning af de starre sammenhaengende landskaber en forkert betydning. De stgrre
sammenhangende landskaber er ment som en strategisk udpegning uden klart defineret og
begrundet graensedragning. Formalet er at sikre en overordnet bla-grgn landskabsstruktur.
Det er kommunens vurdering, at udviklingsomradernes fremtidige anvendelse ikke kan vaere
i strid med kommuneplanens retningslinje for de starre sammenhaengende landskaber.

Mariagerfjord Kommune oplever, at Erhvervsstyrelsen prioriterer balancen mellem udvikling,
veekst og beskyttelse af det abne land, og @nsket om, at give kommunerne starre ansvar for
den lokale planlaegning, som var intentionen bag revisionen af Planloven. Det er derimod
oplevelsen, at Miljgstyrelsen ikke har samme forstaelse for behov for udvikling og veekst i
landdistrikterne.
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Resultatet er, at forslaget til landsplandirektivet stort set kun indeholder udviklingsomrader
ved byerne i Mariagerfjord Kommune. Landsplandirektivet giver dermed kun fa nye
udviklingsmuligheder for meget begreensede omrader i det abne land. Processen har veeret
omfattende og ressourcekraevende og vil kun fa ringe effekt. Det er Mariagerfijord Kommunes
vurdering, at det vil veere langt mindre ressourcekraevende at planlaegge for byveekst og
andre anleeg efter Planlovens almindelige bestemmelser for kystnaerhedszonen, der fortsat
geelder uden for udviklingsomraderne. Dermed har udmgntningen af Planlovens nye
bestemmelser for kystnaerhedszonen i realiteten udvandet betydningen af
udviklingsomraderne og ikke levet op til intentionerne bag planlovsreformen — tveertimod har
den bare skabt ekstra ungdvendigt bureaukrati.

Den Igbende dialog med Erhvervsstyrelsen og Miljgstyrelsen samt svarfristen den 18. marts
2019 har gjort det ngdvendigt at fremsende at administrativt hgringssvar. Det administrative
hgringssvar behandles politisk af @konomiudvalget i Mariagerfjord Kommune onsdag den
20. marts 2019. Mariagerfjord Kommune forbeholder sig derfor ret til at fremsende aendringer
eller tilfgjelser til det administrative hgringssvar. Disse vil blive fremsendt senest torsdag den
21. marts 2019.

Med venlig hilsen

Lars Andersen Clement
Kommunaldirektar
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Hoeringudviklingsomraader

Fra: Allan Hassing <alhas@mariagerfjord.dk>

Sendt: 21. marts 2019 09:57

Til: Hoeringudviklingsomraader

Emne: VS: Hgringssvar fra Mariagerfjord Kommune til forslag til landsplandirektiv for
udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Vedhaftede filer: Hgaringssvar til forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i

kystnaerhedszonen.pdf

@konomiudvalget i Mariagerfjord Kommune godkendte i gar det administrative hgringssvar uden yderligere
bemaerkninger. Der fremsendes dermed ikke andringer eller tilfgjelser til hgringssvaret af 14. marts 2019.

Venlig hilsen

Allan Hassing
Kommuneplanchef

Center for Byrad, Personale og Strategi
Ndr. Kajgade 1

9500 Hobro

Telefon: +45 97113000

Telefon direkte: +45 97113041
alhas@mariagerfjord.dk

www.mariagerfiord.dk

Sikker mail sikkerpost@mariagerfjord.dk

Som myndighed ma vi kun sende personfglsomme oplysninger pr. mail, hvis det sker til en sikker e-mailadresse.

Derfor sender vi mails til dig - og vil ogsa bede dig sende mails til os - via din digitale postkasse pa www.borger.dk
Borgerservice kan hjeelpe dig, hvis du har spgrgsmal til brug af din digitale postkasse.

Fra: Allan Hassing

Sendt: 15. marts 2019 14:59

Til: Hoeringudviklingsomraader (Hoeringudviklingsomraader@erst.dk); MorHei@erst.dk; Jane Kragh Andersen
(JanKra@erst.dk); SarPaa@erst.dk

Emne: Hgringssvar fra Mariagerfjord Kommune til forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen

Hermed fremsendes hgringssvar fra Mariagerfjord Kommune til forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen.

Venlig hilsen

Allan Hassing
Kommuneplanchef

Center for Byrad, Personale og Strategi



Ndr. Kajgade 1

9500 Hobro

Telefon: +45 97113000
Telefon direkte: +45 97113041
alhas@mariagerfjord.dk

www.mariagerfjord.dk

Sikker mail sikkerpost@mariagerfjord.dk

Som myndighed ma vi kun sende personfglsomme oplysninger pr. mail, hvis det sker til en sikker e-mailadresse.

Derfor sender vi mails til dig - og vil ogsé bede dig sende mails til os - via din digitale postkasse paA www.borger.dk
Borgerservice kan hjeelpe dig, hvis du har spgrgsmal til brug af din digitale postkasse.




Hoeringudviklingsomraader

Fra: Jette Lehrmann Harlund <jette.harlund@odder.dk>

Sendt: 14. marts 2019 16:19

Til: Hoeringudviklingsomraader

Emne: Vedr. udviklingsomrade i Assedrup

Vedhzeftede filer: 727_2019_24491 Forslag_til_Landsplandirektiv__udpegning_af_udvik.pdf
Opfalgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfart

Vedr. udviklingsomrade i Assedrup —Odder Kommune

Som beskrevet i vedhaftede referat fra byradsmgde den 11.3.2019 vil Odder Kommune tilrette afgraensningen af
udviklingsomradet i Assedrup, sa potentiel gkologisk forbindelse og potentielt naturomrade udgar af
udviklingsomradet.

Med venlig hilsen

Jette Lehrmann Harlund
Teamkoordinator i Team Plan
Cand. arch.

Odder Y ‘
Kommune é

Plan

Radhusgade 3, 8300 Odder
TIf. 8780 3333

Lokal: 8780 3462

Web: www.oddernettet.dk
EAN-nr.: 579 0000 408 634

Vi foretraekker at du kommunikerer elektronisk med Odder Kommune.
Vores adresser kan ses pa www.odder.dk/kontakt




1. Forslag til Landsplandirektiv - udpegning af udviklings-
omrade i Assedrup

Doknr.:727-2019-24491
Sagsnr.: 727-2018-7185
Abent Fmd. init.:

Resume

Odder Kommune har den 21.1.2019 modtaget "Forslag til landsplandi-
rektiv for udviklingsomrade i kystnaerhedszonen” med tilhgrende miljg-
vurdering i hgring til og med den 18. marts 2019.

Forvaltningen indstiller, at beskrivelse af udviklingsomradet Assedrup
pa s. 48 i Forslag til Landsplandirektiv tages til efterretning, og at omra-
det tilrettes ved en kommende kommuneplanlaegning.

Baggrund for sagen

Sagen har sidst veeret behandlet pa made i Byradet den 10. oktober
2017, hvor det pa baggrund af gnske fra ejere blev besluttet, at udvik-
lingsomradet reduceres fra 5,2 ha til 1,3 ha.

Det blev desuden beskrevet i dagsordenen, at byudviklingen i Assedrup
skal ske som "Grgn bosaetning”, hvilket er i overensstemmelse med
planprincipperne i det strategiske regionssamarbejde "Business Region
Aarhus”. Med udpegning af Assedrup som udviklingsomrade vil netop
"Grgn bosaetning” og letbanedriften kunne understattes. Uanset, der fo-
retages en reduktion, er omradet udvidet med 1,3 ha i forhold til areal-
udleegget i Kommuneplan 2017-2025.

Lovgrundlaget er Planloven, LBK nr. 287 af 16. april 2018, Miljgvurde-
ringsloven, LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018 og Kommuneplan 2017-
2029.

Forvaltningens bemaerkninger

Forslag til Landsplandirektiv beskriver, at afgreensning af udviklingsom-
radet i Assedrup skal tilrettes, sa potentiel gkologisk forbindelse og po-
tentielt naturomrade (Grgnt Danmarkskort) udgar af omradet.

Af Planstrategi 2017 fremgik det, "at den potentielle gkologiske forbin-
delse og omréade til potentiel natur langs vandlgbet i Assedrup udgares
af en lavtliggende, udyrket braemme med graesser og urter. Langs vand-
labet findes desuden et markant, eeldre laehegn bestadende af rad-el.
Dette leehegn er bevaringsveerdigt af bade natur- og landskabsmaessige
hensyn.

Braemmen af potentiel natur mellem vandlgbet og Assedrupvej friholdes
for bebyggelse og anleeg. Arealerne langs beekken og elle-treeerne er
velegnede til ekstensive rekreative formal og bidrager til bade afgraens-
ning af fremtidig bebyggelse mod det abne land og friluftsliv for omré-
dets beboere. De kan evt. indga som greesningsomrader til et faelles
husdyrhold’.



Som det fremgik af Planstrategi 2017 har det saledes ikke veeret inten-
tionen at bebygge arealer, der er udpeget til potentiel gkologisk forbin-
delse og potentielt naturomrade i Kommuneplan 2017-2029. Det er der-
for forvaltningens anbefaling, at omradet tilrettes anvisningerne i forslag
til Landsplandirektiv. Omradet vil herefter udgere ca. 1. ha.

Sagens gang

e Jkonomi- og Erhvervsudvalg den 4.3.2019
e Byradet den 11.3.2019.

Forvaltningen indstiller

At Byradet svarer Erhvervsstyrelsen, at afgransning af udviklings-
omradet tilrettes i en kommende kommuneplanlagning som be-
skrevet i Forslag til Landsplandirektivet for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen.

Bilag

Forslag til LPD udviklingsomrader januar 2019 727-2019-24521
Beslutning fra @konomi- og Erhvervsudvalget den 4. marts
2019:

Afbud:

Indstilles til godkendelse

Beslutning fra Byradet den 11. marts 2019:
Afbud: Claes Jensen, Ditte Marie Thejsen, Finn Thranum

Godkendt




Returadresse
Land, By og Kultur - Planleegning
Smed Sgrensens Vej 1, 6950 Ringkgbing RIEE

Sagsbehandler
Torben Jakobsen
Direkte telefon

99741288
E-post
Erhvervsstyrelsen torben.jakobsen@rksk.dk
i il 13 Dato
hoeringudviklingsomraader@erst.dk 12, marts 2019
Sagsnummer
19-002432

Hgringssvar til forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaer-
hedszonen.

[ den nationale strategi for dansk turisme, fra september 2016 skriver regeringen, at den danske vest-
kystturisme har et seerligt potentiale som vaekstmotor for kyst- og naturturismen i hele Danmark, og at
regeringen gnsker, at den danske vestkyst skal udvikles til en af Nordeuropas mest attraktive kystfe-
riedestinationer.

Ringkgbing-Skjern og Varde Kommuner er landets stgrste kystturismedestinationer, og kystturismen
er et af Ringkgbing-Skjern Kommunens stgrste vakstpotentialer. Derfor har vi med stor interesse laest
Erhvervsstyrelsens forslag til landsplandirektiv, og veerdseaetter at Erhvervsstyrelsen indbyder til dia-
log om forslaget.

Ringkgbing-Skjern Kommune har ansggt om, at tre omrader i kommunen udpeges som udviklingsom-
rader - tre omrdder som understgtter bade den nationale strategi for dansk turisme og byradets stra-
tegi for udvikling af turismen.

Indledningsvis vil vi kvittere for, at der i forslaget leegges op til, at og Adventure Park og det meste af
Sendervig Feriepark udlaegges som udviklingsomrader. Vi er imidlertid uforstaende overfor, at Bjerre-
gaard Feriecenter ikke er med i forslaget, og vi finder det er uheldigt, at en del af Sgndervig Feriepark
heller ikke er med.

Sondervig Feriepark

Af forslaget til landsplandirektiv fremgar det, at strandbeskyttede omrader ikke kan udpeges som ud-
viklingsomrader. En del af Sgndervig Feriepark er omfattet af strandbeskyttelse, og det er givet vis
derfor, at disse dele ikke er med i forslaget. Sendervig Feriepark er imidlertid tidligere udpeget som
forsggsprojekt under forsggsordningen for kyst- og naturturisme. I den forbindelse har Naturstyrelsen
den 9. november 2015 givet dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15 om strandbeskyttelseslin-
jen til projektet. Erhvervsministeren opfordres derfor til at udpege hele Sgndervig Feriepark til udvik-
lingsomrade, da det vil forenkle planlaegningen for projektet.

Abnings- og telefontider
Mandag 10.00-17.00
Tirsdag-fredag 10.00-13.30

Ringkabing-Skjern  Ringkabing-Skjern Kommune passer godt pé borgernes data, vil du vide mere,
‘e Kommune kan du bespgge https://www.rksk.dk/databeskyttelse

www.rksk.dk



Bjerregaard Feriecenter

Af Vejledning om Udviklingsomrader fremgar det, at "Udpegningen af udviklingsomrdder i kystnaerheds-
zonen er en ny mulighed for landets kommunalbestyrelser til at fremme vakst og udvikling og styrke
Jjobpotentialet i de kystnaere omrdder samtidig med, at rammen for at sikre udvikling af sammenhaen-
gende naturomrdder styrkes”. Og af den politiske aftale "Danmark i bedre balance” fra 2016 fremgar
det, at udviklingsomraderne vil veere omrader uden szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser.

Ringkgbing-Skjern Kommune finder, at det planlagte feriecenter ved Bjerregaard lever op til disse
overordnede mal og rammer for udpegning af udviklingsomrader, da feriecenteret:
o Fremmer de nationale og lokale mal for videreudvikling af kystturismen
o Etableres pa et areal, uden vaesentlige naturinteresser (bortset fra en lille sg midti omradet, er
der ikke indenfor det ansggte omrade, arealer der er omfattet af: Naturbeskyttelseslovens § 3,
Natura 2000 beskyttelse, Grgnt Danmarkskort, strandbeskyttelse mv.).

Ringkgbing-Skjern Kommune er uforstdende overfor, at udviklingsomradet for Bjerregaard Feriecen-
ter ikke er med i forslaget, og opfordrer Erhvervsministeren til at udpege omradet, da det vil fremme
og forenkle planlaegningen for projektet.

Ringkgbing-Skjern Kommune deltager gerne i en neermere dialog med Erhvervsstyrelsen og Erhvervs-
ministeren om kommunens andringsforslag.

Venlig hilsen
Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr
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Erhvervsstyrelsen SKIVEKOM MUN E

14, marts 2019

Hgringssvar til forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen

Skive Kommune har ansggt om udpegning af tre udviklingsomrader inden for
kystnaerhedszonen, hvoraf to af de ansggte udviklingsomréder er blevet
medtaget i forslag til landsplandirektiv. At disse to omrader er blevet medta-
get, vil Skive Kommune gerne starte med at takke Erhvervsstyrelsen samt
Erhvervsministeriet for, da det er af stor betydning for udviklingsmuligheder-
ne i en kystkommune som Skive.

Skive Kommune holder dog fortsat fast i, at det tredje ansggte omrade,
Fjordbjerg Ager 2, ogsd bgr medtages i landsplandirektivet trods dets belig-
genhed inden for strandbeskyttelseslinjen.

Begrundelsen for dette er fgrst og fremmest, at arealet ligger bagved to rack-
ker af opfgrte parcelhuse, der dermed ligger tzettere pd kysten. Strandbe-
skyttelseslinjen er her trukket rundt om det eksisterende boligomrade og ind
i land bag den eksisterende bebyggelse (se bilag). Det ansggte areal ligger
dermed bade lzengere fra kysten samt omkranset af eksisterende boligbe-
byggelse i et indhak, hvor der i fremtiden vil blive bebyggelse bade foran og
bagved omradet ift. kysten.

For det andet er der udarbejdet en stgrre landskabsanalyse, der paviser, at
det gnskede areal ikke konflikter med saerlige natur- og landskabsinteresser
udover strandbeskyttelseslinjen. Form&let med strandbeskyttelseslinjen ses
der ikke at veere forudsaetninger for at kunne opfylde p& den givne placering
grundet bade den eksisterende, omkransende bebyggelse samt den fremtidi-
ge udbygning af omradet.

Hvilket leder til tredje begrundelse; at det er tydeligt, at arealet naturligt hg-
rer med til det eksisterende samt det planlagte boligomrade ved Fjordbjerg
Ager som en naturlig, sammenhangende udbygning af byens bebyggede
struktur omkring Dommerby og bunden af Skive Fjord.

Med dette hgringssvar gnsker Skive Kommune at f& revurderet ansggningen
for arealet Fjordbjerg Ager 2, s& det kan blive udpeget til kystnaert udvik-
lingsomrdde og indgd i det endelige landsplandirektiv i en sammenhang med
det gvrige omrade ved Fjordbjerg Ager.

5 o Skive Byrad
Nar arealet er medtaget i det endelige landsplandirektiv for udviklingsomra- Skive R&dhus
der i kystnaerhedszonen, vil Skive Kommune kunne g8 videre og ansgge om Bl 65
at fa strandbeskyttelseszonen ophaevet pd arealet i forbindelse med det vide- Torvegade 10
re planlaegningsarbejde med udarbejdelse af konkret lokalplan for omrédet. - 78(1(; Ssig;g

A

CVR-nr.: 29189579

Med venlig hilsen
D g / www.skive.dk
eder Chr. Kirkegaard i Per Mathiasen Reference: 779-2017-31936
Borgmester / Kommunaldirektar ,
Henvendelse til:

;J Line Byskov
/ Direkte tif.: 9915 3679
libs@skivekommune.dk
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Senderborg

Erhvervsstyrelsen
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn &

By og Landskab
Senderborg Kommune
Lille Radhusgade 7
6400 Sgnderborg

T 887264 00
. i F 88 72 64 02
Hgringssvar fra Senderborg Kommune af forslag til
landsplandirektiv for udviklingsomrdader i kystnaerhedszonen
post@sonderborg.dk

www.sonderborgkommune.dk

Sgnderborg Kommune konstaterer, at et ansggt omradet pa Sydals
ikke er medtaget i forslaget til landsplandirektivet for

e 5 ) XX-02-2019
udviklingsomrader i kystneerhedszonen.

19/4328

I brevet til Senderborg Kommune star der, at udviklingsomradet
ikke er medtaget i forslaget for at varetage hensynet til szerlige
landskabsinteresser af national betydning.

Sgnderborg Kommune stiller sig undrende over for denne vurdering.
Efter Senderborg Kommunes vurdering vil udviklingsomradet pa
dele af Sydals netop varetage landskabsinteresserne i omradet.
Sgnderborg kommune beder derfor om en begrundelse og en
revurdering af omradet

Udviklingsomrdder er omrader i kystnaerhedszonen uden seerlige
natur-, miljg- og landskabsinteresser. Sgnderborg Kommune er en
kystkommune med unik natur og et szerprasget landskab. Store dele
af kommunen er derfor omfattet af kystnaerhedszonen, og store
dele af kommunen er udpeget med b&de miljg-, natur- og
landskabsinteresser. Dette ggr det til tider meget udfordrende at
planlaegge for vaekst og udvikling i hele kommunen, szerligt pd Als.
Vi gnsker at sikre en balanceret udvikling af kommunen, hvor ogsé
landdistrikterne og landsbyerne har mulighed for udvikling.

Med moderniseringen af planloven i 2017 blev nye begreber og
muligheder indfgrt, blandt andet udviklingsomrader. I


http://www.sonderborgkommune.dk/

udviklingsomrader gives kommunerne mulighed for at planleegge for
udvikling af byer og landsbyer uden en seerlig planlaagningsmaessig
eller funktionel begrundelse for den kystnaere lokalisering.

Sgnderborg kommune hilser denne andring velkommen og ser det
som en mulighed for at stgtte op om de mange gode initiativer pa
Sydals og dermed styrke det store potentiale, der ligger i omradet.

Mulighederne og initiativer i omradet fremstar delvist fragmenteret.
Det ligger et potentiale i at planlaegge og udvikle dette strategisk,
sa Sydals i stgrre grad fremstdr som en kystturismedestination med
outdoor-aktiviteter og oplevelser i centrum.

Mange af initiativerne pa Sydals er sma og drevet af ildsjzele,
enkeltmandsforetagender og landsbylaug. Det er for dem
udfordrende at finde kapacitet, motivation og ressourcer til
omfattende planprocesser inden realisering af gode initiativer og
tiltag. Sgnderborg Kommune vurderer, at det vil motivere
ildsjeele/investorer/landsbylaug m.m. til yderligere investering og
udvikling af omradet, hvis der er udsigt til mindre omfattende
planprocesser.

Et sddant greb er med til at skabe rammer for en helhedsorienteret
planlaegning og udvikling, ogsa i landdistriktet pa Sydals, og dermed
bidrage til en balanceret vaekst i hele kommunen.

I ansggningen er det preeciseret, at de gnskede tiltag og initiativer i
udviklingsomradet skal placeres naensomt i landskabet for at sikre
gvrige interesser. Udviklingsomradets fokus er kystturisme og
outdoor-oplevelser. Det er land-, miljg- og naturinteresser, der skal
udvikle Sydals som en kystturismedestination, rig pa gode outdoor-
oplevelser. Derfor er det i alles interesse, at saerlige natur-, miljg-
og landskabsinteresser varetages.

Sgnderborg Kommune anmoder derfor om, at omradet pa dele af
Sydals medtages i det endelige landsplandirektiv for
udviklingsomrader i kystnaerhedszonen.

2/2



hoeringudviklingsomraader@erst.dk

THISTED KOMMUNE

Ledelsessekretariatet
13. marts 2019

SagsiD.: 01.02.03-P15-5-17

Heringssvar - Landsplandirektiv vedr. udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Thisted Kommune har modtaget Erhvervsministeriets forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader
i kystnaerhedszonen i hering.

Thisted Kommune har pé baggrund af en vedtaget planstrategi og et grundigt forarbejde ansagt om at
fa medtaget et udviklingsomrade "Silstrup” pa ca. 19 ha beliggende syd for Thisted by ved Simons Bakke.

Vi er steerkt forundrede over at konstatere, at Erhvervsstyrelsen kun har medtaget under en tredjedel af
det ansegte areal, den nordligste del pa 6,3 ha, i forslaget til landsplandirektiv.

Baggrunden herfor er efter det oplyste et heringssvar fra Miljgstyrelsen gdende p3 at veerdien af
omradet som del af sterre sammenhaengende landskab ber hindre at omradet udlaegges til
udviklingsomréde og der dermed gives mulighed for fremtidig byudvikling. Thisted Kommunes
vurdering af omradet er jf. den landskabsanalyse, som er udarbejdet og medsendt
ansegningsmaterialet, at landskabskarakteren for hele det ansegte omréide er svag.

Konkret oplyses det i ansegningen folgende:
“Udviklingsomrddet Silstrup er beliggende i et karaktersvagt omréde, hvor landskabet bl.a. slores af et
erhvervsomrédde og planteskoledrift. Samtidig er det ogsé drsag til at landskabets tilstand opfattes som darlig.

Kysten er sGrbar over for endringer, men Udvikiingsomrddet Silstrup er ikke placeret, sG det far indflydelse pa
kysten, da det ligger i sammenheeng med ovrig bebyggelse og delvist bag en lille bakketop.”

Thisted Kommune kan ikke af forslaget til landsplandirektiv eller af de fremsendte oplysninger om
Miljestyrelsens udtalelser se, at ovenstdende vurderinger fra Thisted Kommune har indgéet i

erhvervsstyrelsens behandling af ansegningen, hvilket vi finder staerk kritisabelt.



Thisted Kommune gnsker - og forventer - fortsat, at hele det omrade, der er ansegt om, skal indgé som
udviklingsomrade, og anmoder derfor Erhvervsministeren om at revurdere beskaeringen af omradet.

Med venlig hilsen

Qi Uesieso et L@%&\

Ulla Vestergaar ersen
Borgmester Kommunaldirekter

Thisted Kommune, Kirkevej 9, 7760 Hurup
99171717 - teknisk@thisted.dk - www.thisted.dk - CVR 2918 9560
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Kommune g=gy
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Erhvervsstyrelsen Kultur, Milje & Erhverv
Skelbzekvej 2
Fremsendt til 6200 Aabenraa
hoeringudviklingsomraader@erst.dk TIf.: 7376 7676

Dato: 23-01-2019
Sagsnr.: 17/8809

Kontakt: Mette Frederiksen

Direkte tIf.: 7376 6288
E-mail: mf@aabenraa.dk

Hgringssvar i forbindelse med Forslag til landsplandirektiv for udviklingsom-
rader i kystnaerhedszonen

Aabenraa Kommune har modtaget Forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen og ser med glaede frem til vedtagelsen af landsplandirektivet.

Aabenraa Kommune har sdledes ingen bemaerkninger til forslaget.

Venlig hilsep,
e
il ﬁ%sen"
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Aalborg Kommune, Strategi, BLF
Stigsborg Brygge 5, 9400 Ngrresundby

Erhvervsstyrelsen
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn &

26-02-2019

Aalborg Kommunes bemaerkninger til forslag til Lands-
plandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Aalborg Kommune har modtaget forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen i haring.

Kommunen fremsendte i oktober 2017 en ansggning til Erhvervsministeren om ud-
leeg af 48 udviklingsomrader inden for kystneerhedszonen fordelt pa:
e Udviklingsomrader omkring Aalborg og de stgrre oplandsbyer (13 omrader)
e Udviklingsomrader omkring gvrige oplandsbyer og landsbyer (19 omrader)
e Udviklingsomrader med nye rettigheder for borgere og virksomheder i land-
zonen (16 omrader), - reelt samme seerlige rettigheder som borgere og virk-
somheder uden for kystnaerhedszonen.

39 af de ansggte udviklingsomrader er medtaget i forslag til Landsplandirektiv for
udviklingsomrader i kystneerhedszonen. 11 udviklingsomrader er medtaget i beskaret
form og 9 omrader er ikke medtaget i forslaget til landsplandirektiv.

Aalborg Kommune er generelt tilfredse med, at udviklingsomraderne ved Aalborg
samt ved oplandsbyer og landsbyer alle er medtaget i forslag til Landsplandirektiv for
udviklingsomrader i kystnaerhedszonen.

Kommunen er dog uforstdende overfor den reduktion, der er foretaget i flere af om-
raderne. Det drejer sig om sma arealer, hvor vejarealer er taget ud, hvor et mindre
hjgrne er klippet ud, eller hvor andre sma og ubetydelige arealer er taget ud. Reduk-
tionerne er ikke forklaret og ikke begrundet.

Begrundelsen for at udtage 9 ansegte udviklingsomrader fremgar heller ikke af for-
slaget til Landsplandirektiv. Forvaltningen har efter anmodning modtaget et notat
udarbejdet af Miljgstyrelsen vedr. "Landskabsvurdering af udviklingsomrader i
Aabenraa, Aalborg, Jammerbugt og Mariagerfjord kommuner”. Notatet indeholder en
anbefaling fra styrelsen om, at de 9 omrader bgr udga pga. seerlige landskabsinte-
resser. For hvert af de 9 udtagne omrader indeholder notatet en konkret landskabs-
beskrivelse men ingen vurdering af, hvorfor omraderne skal udtages.

Det oprindelige udgangspunkt for udpegning af udviklingsomraderne var, at udvik-
lingsomréader skal placeres uden for omrader med seerlige landskabs-, natur- eller
miljginteresser. Alle de ansggte omrader fra Aalborg Kommune ligger udenfor disse
interesser. Det kan derfor undre, at Miljgstyrelsen finder "seerlige landskabsinteres-
ser” i omraderne.
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Aalborg kommune vil derfor anbefale overfor Erhvervsministeren, at de 9 udtagne
omrader indarbejdes i Landsplandirektivet for udviklingsomrader i kystneerhedszo-
nen.

Venlig hilsen

Hans Henrik Henriksen
Radmand
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KL's hgringssvar til forslag til landsplandirektiv for
udviklingsomrader i kystnarhedszonen

KL takker for det fremsendte heringsmateriale vedrerende forslag til
landsplansdirektiv for udviklingsomréader i kystnarhedszonen, der folger af den
moderniserede planlov fra 2017. Landsplansdirektivet giver kommunerne mere
fleksible rammer for den fysiske planleegning i 91 afgreensede omrader i
kystnarhedszonen.

Det var forud for planlovens modernisering et enske fra KL, at kommunerne fik
forbedrede udviklingsmuligheder i kystn@rhedszonen, under hensyntagen til lokale

forskelle og bevaringsverdier.

KL vurderer, at de bererte kommuner med landsplansdirektivet far bedre muligheder
for at fremme vaekst og udvikling, hvilket er positivt.

KL mener dog, at denne form for planlegning med fordel kunne varetages i regi af
kommuneplanlaegningen, hvor Erhvervsministeren allerede i dag kan gere
indsigelser i forbindelse med Erhvervsstyrelsens tilsyn heraf.

Der tages forbehold for politisk behandling af heringssvaret.

KL imgdeser den gkonomiske hering af lovforslaget.

Med venlig hilsen

Troels Graversen

Dato: 13. marts 2019

Sags ID: SAG-2019-01764
Dok. ID: 2731251
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DET KONGELIGE AKADEMI FOR DE SKONNE KUNSTER
AKADEMIRAADET

Akademiraadets opgave er at fremme kunsten og radgive staten i kunstneriske spgrgsmal

Erhvervsstyrelsen
hoeringudviklingsomraader@erst.dk

Charlottenborg den 18. marts 2019
(30.02.21b/sager)

Hgringssvar til Landsplandirektiv for nye udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

| Akademiraadets Landskabsudvalg anerkender vi landdistrikternes behov for udvikling gennem
virksomheder og arbejdspladser — herunder til turismeformal — forudsat, at dette kan forenes med
etableringen af nye landskabelige sammenhange og forbedringer af eksisterende natur- og miljg-
forhold.

Vi er iseer optaget af, hvordan den kvalitative udbygning af det danske landskab kan finde sted i takt
med den intensive arealudnyttelse, og ikke mindst i hvilken grad de statslige interesser varetages
gennem krav og facilitering af god kommuneplanlaegning. Specielt er vi opmarksomme pa, hvordan
nedenstaende ordlyd tolkes som et formuleret grundvilkar i medsendte VVM-rapport:

" Det sikres samtidig, at udviklingen sker under hensyntagen til de dbne kyster og de landskabelige
veerdier. Udviklingsomrdder er omrdader inden for kystnaerhedszonen uden saerlige natur-, miljg- og
landskabsinteresser...”.

| forbindelse med seneste planlovsrevision i 2017 efterlyste Akademiraadets Landskabsudvalg i sit
hgringssvar metoder og ansvarsfordeling mellem stat og kommune ift. til at arbejde med at
"understgtte dette tiltag med forslag til en mere progressiv indsats overfor landskabsveerdibegrebet,
ikke mindst ift. det at skabe nye landskaber til at balancere det stadigt stigende arealforbrug”, samt
at der med hensigten om “’udvikling og vaekst under hensyntagen til natur og miljg” ikke er introdu-
ceret henvisninger eller redskaber til en administrationspraksis ift., hvordan nye landskaber og den
aestetiske vurdering i enkeltsager kan hdandteres mere kvalificeret.”

Centralt for vores hgringssvar var, at der ma skabes nye metoder og procedurer samt en hgjere
grad af inddragelse af kvalificeret faglighed og processer til at varetage “aestetikken i landskabet,
som i praksis er langt den svaereste at handtere gennem sagsbehandlingen.”

Pointen i hgringssvaret til 2017-planlovsrevisionen var saledes at rejse spgrgsmalet om, hvordan
man vurderer, om et kystlandskab er bevaringsvaerdigt eller ej, og pa hvilket fagligt aestetisk grund-
lag stat eller kommune foretager denne afvejning.

| Akademiraadets Landskabsudvalg anser vi det stadig som afggrende, at der ved omdannelse af ek-
sisterende landskaber altid bgr foreligge en plan for, hvordan man tilfgrer forbedringer, saledes at
lokaliteten samlet set vil give noget tilbage til landskabet og anvise konkrete nye biologiske, miljg-
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maessige og astetiske tiltag, der kan garantere, at der fortsat opretholdes en balance gennem ud-
vikling af nye forbedrede landskaber.

Ovenstaende kommentering er stadig yderst aktuel og griber direkte ind i den aktuelle hgring i for-
bindelse med Landsplandirektiv for nye udviklingsomrader i kystnaerhedszonen. Af forslaget til di-
rektiv med VVM fremgar det, at dette ikke er baseret pa et hverken kvalitativt eller konsistent
grundlag for udpegningen af sadanne nye udviklingsomrader. Omvendt lazegges der veegt pa en
kvantitativ vurdering af de nye udlzsegsarealer, opgjort som:

”Udviklingsomraderne vil samlet set omfatte mindre end 1 % af hele landets kystnaerhedszone og
mindre end 2 % af kystnaerhedszonen i de 16 bergrte kommuner tilsammen. Til sammenligning er 4
% af kystnaerhedszonen i dag omfattet af sommerhusomrader. Set i forhold til det arealmaessige
omfang af den samlede kystnaerhedszone vurderes det, at kun en mindre del af kystnaerhedszonen
vil blive pavirket af udpegningen.”

En sadan kvantitativ vurdering er efter Landskabsudvalgets opfattelse helt uden vaerdi som redskab,
nar der skal udarbejdes nationale retningslinjer for kommunernes forvaltning og planlaegning.
Kommunerne har derimod behov for fagligt kvalitative helhedsbetragtninger med kontante mal og
krav om tiltag, der baseres pa helt konkrete lokale forhold, og som effektivt vil kunne stille krav om
dokumentation for etablering af nye naturnetvaerk og en aestetisk afvejning af kommende rumlige
og fysiske tiltag.

Men, som det fremgar, er der blandt de udpegede omrader bade eksisterende bevaringsvaerdige
landskabsinteresser, potentielle omrader til et Grgnt Danmarkskort og naturbeskyttelsesomrader,
der kraeves ophaevet for at kunne falde ind under begrebet “uden szerlige landskabsinteresser”. Det
er i sig selv en bagvendt made at arbejde pa. | stedet anbefaler Landskabsudvalget, at der ses pa en
mere konstruktiv og proaktiv indsats i forhold til at skabe udvikling, hvor der indledningsvist udar-
bejdes scenarier af mulige udbygninger tilpasset den lokale kontekst, og hvor der anvises mulighe-
der for at skabe eksempelvis nye skovparceller, sger, lunde, smabiotoper, stisystemer, abne hori-
sonter osv., der bidrager til at Igfte kvaliteten af det konkrete landskab. Med andre ord bgr sikrin-
gen af fremtidige landskabelige kvaliteter vaere det baerende fundament for al udvikling.

Med planlovsaendringen i 2017 blev tiltag til et landsdaekkende naturnetvaerk sat i spil ved at im-
plementere kommunernes forpligtigelse til at arbejde for et Grgnt Danmarkskort, og principielt og-
sa et nyt syn pa udviklingsomrader, der baseres pa en forbedring eller udbygning af allerede eksiste-
rende landskabsindhold. Inddragelse af naturrad indgar her som anbefalinger, der ikke skal fglges,
men kan fglges. Kommuneplanrevisioner kan Igbende a&ndre i udpegningerne, og der er ikke be-
skrevet nye juridisk bindende procedurer for landskabsinitiativer i form af udpegning af bevarings-
veerdige landskaber eller tiltag underlagt decideret naturbeskyttelse. Selvom initiativet med et
Grgnt Danmarkskort er et fgrste skridt pa vejen, er der saledes ingen sikkerhed for, at der landska-
berne udvikles kvalitativt.

Akademiraadets Landskabsudvalg vil derfor anbefale, at der tilstraebes et positivt udviklende land-
skabssyn, hvor der administreres og planlaegges med en specificeret og malrettet praksis, hvor der
fx ved udpegning af nye udviklingsomrader rent faktisk kan forventes en udvikling fremfor afvikling,
nar nye funktioner skal indpasses pa et givent sted.

Det nuvaerende forslag til et nyt Landsplandirektiv gnsker at udlaegge nye udviklingsomrader fordelt
over hele landet, hvor vurderingen af landskaberne i hgj grad er screenet ud fra en kvantitativ vur-
dering gennem VVM samt en kortanalyse af geeldende natur- og kulturbeskyttelsesomrader og ud-
pegninger til et nyt Danmarkskort. | det foreliggende udkast findes ingen kvalitativ vurdering af de
pagaeldende landskaber, hverken i form af en fotodokumentation eller andre visuelle vurderinger



som grundlag for en offentlig hgringsproces, som dermed reelt underlgber den demokratiske pro-
ces med et mangelfuldt vurderingsgrundlag hvad angar visuel impact.

Som det fremgar af flere af de udvalgte udviklingsomrader, kan en endelig udpegning f@rst ske, hvis
en eksisterende udpegning af bevaringsvaerdige landskaber, udpegninger til et Grgnt Danmarkskort
eller anden naturbeskyttelse ophaeves. Et eksempel er Hummingen Lolland, hvor det af forslaget
fremgar: ”§ 23 OMRADET HUMMINGEN (13,2 ha), som vist pa kortbilag F.3, udpeges som udvik-
lingsomrade, jf. § 3. stk. 2. For omradet, som vist pa kortbilag F.3, er udpegningen som udviklings-
omrade betinget af, at kommunalbestyrelsen ophaver udpegningen i kommuneplanen som gkolo-
giske forbindelser og seerlige naturbeskyttelsesinteresser, jf. § 4”.

Den beskrevne hensigt forekommer bade absurd og modsatrettet, idet selve forudssetningen for en
udpegning netop er, at den ikke skal finde sted i omrader med naturbeskyttelse og bevaringsveaerdi-
ge landskaber.

Landskabsudvalget savner her en mere konkret anvisning til de enkelte kommuners udpegninger og
mulige scenarier for et udviklingsomrade i tillaeg til anvisninger af, hvordan de landskabelige sam-
menhange kan handhaves forud for en egentlig udpegning. Det bemaerkes, at den offentlige ad-
gang til kysten er det mest konkrete krav i den sammenhang, men dette er langt fra en garanti for
en kvalitativ udvikling af lokaliteten i en naturmaessig eller aestetisk betydning.

Vi vil gerne understrege, at der - uden konkrete billeder pa eller retningslinjer for og nye redskaber
til handtering af, hvordan disse udviklingsomrader kan bearbejdes 1:1 - ikke vil vaere nogen sikker-
hed for, at naturforbedringer eller en fysisk rumlig planleegning vil finde sted, som det ogsa ganske
selvransagende star formuleret i VVM-skemaet side 25 i rapporten:

”Den visuelle pavirkning af landskabet kan iseer vaere relevant, hvis der bygges hgje bygninger, eller
hvis der opfgres bebyggelse helt ud til kysten. Muligheden for etablering af hgj bebyggelse ved ky-
sten vil afhange af den kommende kommune- og lokalplanlaegning, og omfanget er derfor ikke
kendt pa nuveerende tidspunkt. Udviklingsomraderne er udpeget i omrader uden sarlige landskabs-
interesser, og udpegningen er baseret pa en analyse af kystlandskabet. Udviklingsomraderne ligger
derfor som udgangspunkt ikke helt ude ved kysterne, pa nzer i de tilfeelde, hvor der er omrader teet
pa kysten, f.eks. omkring byerne eller pa de sma og mellemstore ger, hvor der ikke findes saerlige
landskabsinteresser.”

Igen stiller vi os kritiske overfor, hvad der ligger til grund for at kategorisere et landskab uden szerli-
ge landskabsinteresser. Selvom et landskab ikke indeholder et skovbryn, en sg eller en markant to-
pografisk form, kan selv abenheden over fladen udggre en stor kvalitet — et aspekt der eksempelvis
sjeeldent fremhaves i planleegningsgjemed. Det abne udsyn er netop det, vi i hgj grad stiller til for-
handling, nar der omdannes.

Landskabsudvalget vil staerkt frarade en kvantitativ tilgang til at vurdere den samlede pavirkning af
kystlandskabernes sestetiske omdannelse — den er a priori kvalitativ — og anbefaler endvidere en
langt mere konkret administrationspraksis til at varetage en fortlgbende transformation af det sam-
lede danske kystlandskab, der pt hviler pa et kvantitativt yderst skrgbeligt grundlag.

Side 11 i VVM: "Landskab: Det vurderes, at den landskabelige pavirkning vil vaere begraenset og
uden veesentlig betydning, da udpegningen er baseret pa en analyse af landskabet og udviklingsom-
raderne placeret uden for omrader med seerlige landskabsinteresser. Den visuelle pavirkning af
landskabet vurderes at vaere ubetydelig, da kun fa udviklingsomrader er beliggende helt ud til ky-
sten.”



Ovenstaende passage fra VVM-rapporten er et eklatant eksempel pa, at VVM-rapporten ikke kan
bruges som et vaerktgj, der konstruktivt kan sige noget om en fremadrettet astetisk tilstand, der
endnu ikke er skitseret eller praciseret. VVM-redeggrelsens egentlige funktion er at foretage en
vurdering af virkninger pa miljget. Men den visuelle vurdering — den aestetiske - finder ret beset ikke
sted — hverken af det eksisterende eller af det kommende — idet den alene foretages pa et zone-
ringsgrundlag og ikke som en fysisk-rumlig parameter, omend dette er afggrende for at kunne for-
midle og diskutere en visuel konsekvens.

Vi vil her gentage en central passage fra vores planlovshgringsvar i 2017:

“Her rejser sig spargsmalet om, i hvilke tilfaelde et kystlandskab er bevaringsvaerdigt eller ej, og pa
hvilken baggrund en kommune foretager denne afvejning. Det er Landskabsudvalgets principielle
holdning, at denne afvejning slet ikke bgr vaere et kommunalt, men et statsligt anliggende. Det an-
befales ligeledes, at ny bebyggelse ved kysten altid etableres i byzone, at der formuleres et udvidet
hensyn til det omkringliggende landskab, samt at der altid skal unders@ges muligheder for at for-
bedre en given lokalitet gennem nye aestetiske tiltag, der tager afsaet i naturudvikling og -pleje.”

Sammenfattende anbefaler Akademiraadets Landskabsudvalg, at det nye Landsplandirektiv for nye
udviklingsomrader i kystnaerhedszonen udbygges med en kvalitativ vurdering samt med anvisninger
af konkrete mal for en udvikling af nye landskabstyper med henblik pa at kunne realisere en forbed-
ring af det samlede Danmarkskort.

Med venlig hilsen
Akademiraadets Landskabsudvalg

Hanne Bat Finke
formand
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Til: hoeringudviklingsomraader@erst.dk
Danmarks
Naturfredningsforening

Masnedggade 20
2100 Kgbenhavn @
Telefon: 39 17 40 00
Mail: dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforenings bemaerkninger til forslag til
landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystneerhedszonen

Danmarks Naturfredningsforening (DN) har med interesse laest forslaget til landsplandirektiv.
Generelt finder DN landsplandirektivet problematisk. Det skyldes at:

e Landsplandirektivet bryder med kriterierne i planloven om, at der ikke ma udpeges ud-
viklingsomrader hvor der er natur- og landskabsinteresser, herunder inden for Grgnt
Danmarkskort. Ud af de 91 forslag til udviklingsomréder ligger hele 22 omraderne helt
eller delvist inden for Grgnt Danmarkskort, og endnu flere omrader har landskabsinte-
resser. DN mener, at udviklingsomrader som ikke opfylder kriterierne bgr udga af
landsplandirektivet.

e Landsplandirektivet udpeger meget store arealer til udviklingsomrader, i nogen kommu-
ner svarende til knap 10% af kystneerhedszonen. Der er ikke redegjort for behovet eller
formalet med udpegningerne. Da kommunerne hvert 4. 8r kan sgge om nye udviklings-
omrader betyde det, at store dele af Danmarks kystnaerhedszone risikerer at vaere for-
svundet efter et par ansggningsrunder. DN foreslar, at det bgr vaere en forudsaetning
for udleeg af udviklingsomrader, at der er et dokumenterbart behov.

e Staten risikerer at frasige sig de nationale natur- og landskabsinteresser i udviklings-
omraderne. DN foresl3r, at det i landsplandirektivet specificeres, at staten uanset ud-
pegning til udviklingsomrade, fortsat er forpligtet til at sikre natur- og miljgbeskyttelse
og kulturarvs- og landskabsbevarelse i udviklingsomrdderne uanset udpegninger i
landsplandirektiver eller kommuneplaner.

o Arealer omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 kan ikke indgd i udviklingsomraderen
men fremgar alligevel pd mange af de konkrete kortudpegninger. Fredsskov er medta-
get i en lang raekke udpegninger, selv om byggeri i fredsskov til formal der ikke har
med skovbruget at gore generelt er i strid med naturbeskyttelsesloven. Lavbundsomra-
der medtages i flere udpegninger, selv om byggeri her er i strid med flere nationale in-
teresser. P3 den baggrund foresldr DN, at § 3-omrader, fredsskov og lavbundsomrader
udgar af sdvel bestemmelserne som i de tilhgrende kortbilag.

e Miljgvurderingen forholder sig ikke konkret til nogen af de 91 udpegede omrader, men
alene til pavirkningen af samtlige udviklingsomrader under ét sammenholdt med den
samlede kystnaerhedszone. DN peger pa, at der skal udarbejdes en miljgskonsekvens-
vurdering som forholder sig til de faktiske forslag til udviklingsomrader.

Nedenfor fglger foreningens generelle bemarkninger, efterfulgt af supplerende bemaerkninger
til konkrete forslag til udviklingsomrader.



Landsplandirektiv i strid med politisk aftale

Der blev til brug for kommunale ansggninger om udviklingsomrader udarbejdet en statslig vej-
ledning. I vejledningen citeres den politiske aftale, og det fremgar blandt andet, at udviklings-
omrader er omrader i den nuvaerende kystnaerhedszone uden szerlige landskabs-, natur- eller

miljginteresser.

DN mener det er i modstrid med den politiske aftale, nar det fremgar af bemaerkningerne til §
6 stk.2, at der kan arbejdes med betingede udpegninger, dvs. at et omrade udpeges til udvik-
lingsomrade pa trods af at der faktisk er natur- og landskabsinteresser, pa betingelse af at
kommunerne efterfglgende fjerner udpegningerne i kommuneplanerne. Landsplandirektivet
muligggr dermed, at kommunerne ved at reducere i deres eksisterende natur- og landskabs-
udpegninger kan udlaegge udviklingsomrader i attraktive kystlandskaber, og i omrdder med re-
elle naturinteresser — herunder Grgnt Danmarkskort.

Hele 22 ud af 91 foresldede udviklingsomrader ligger helt eller delvist inden for Grgnt Dan-
markskort, og endnu flere omrader inden for omrader med landskabsinteresser, gvrige natur-
interesser m.v. 51 omrader ud af 91 omrader er betingede af, at kommunerne reducerer
blandt andet deres natur- og landskabsudpegninger, for at muligggre udviklingsomraderne.

DN foresl8r, at udviklingsomr8der som ligger inden for omr8der med natur- og landskabsinte-
resser udg8r af landsplandirektivet i overensstemmelse med kravene i den politiske aftale.

Staten frasiger sig ansvaret for kysterne

Bade natur- og miljgbeskyttelse og kulturarvs- og landskabsbevarelse er nationale interesser,
og mange af udviklingsomrdderne i landsplandirektivet ligger pa arealer med sddanne natio-
nale interesser. Derfor fremgar det af direktivet, at kommunerne skal fjerne udpegningerne i
kommuneplanerne, hvorefter arealerne kan planlaegges til udviklingsomrader. DN antager det
betyder, at staten dermed accepterer en reduktion i udpegningen af de ellers nationale inte-
resser. Dermed har staten ikke et grundlag at ggre indsigelse pa, i forhold til eventuel efterfgl-
gende kommunal planlaegning. DN mener derfor, at staten med udviklingsomraderne i stort
omfang frasiger sig den nationale interesse i kystens natur og landskaber inden for udviklings-
omraderne. Det er bekymrende set i lyset af, at udviklingsomraderne fremover vil udggre en
stadig voksende del af landets kystomrader.

DN foresl8r, at det i landsplandirektivet specificeres, at staten uanset udpegning til udviklings-
omréde, fortsat er forpligtet til at sikre natur- og miligbeskyttelse og kulturarvs- og landskabs-
bevarelse i udviklingsomr8derne uanset udpegninger i landsplandirektiver eller kommunepla-
ner.

For mange og for store udviklingsomrader

Det fremgér af Erhvervsministerens udmelding til kommunerne om nationale interesser i kom-
muneplanlagningen, at: "Det er en national interesse, at arealanvendelsen afvejer hensynet til
natur og miljo ....Det er derfor ogs8 en national interesse, at planlaegningen bidrager til losnin-
ger, der b8de tilgodeser de samfundsmaessige behov samtidig med, at naturomr8der og leve-
steder samt spredningsmuligheder for dyr og planter opretholdes og om muligt forbedres.
Gront Danmarkskort skal sikre en forsteerket indsats for stgrre og sammenhangende naturom-
r8der... Det er en forudsaetning for velfungerende naturplanlaegning, at der sikres et godt sam-
spil med de ovrige arealinteresser i det 8bne land.....Det skal af kommuneplanens retningslinjer
fremgd, at arealer beliggende i Grant Danmarkskort ikke kan indgd i kommunens udviklings-
omrader.”

Den fysiske planlaegning skal dermed bidrage til Igsninger der bade tilgodeser de samfunds-
maessige behov samtidig med, at naturomrader og levesteder samt spredningsmuligheder for



dyr og planter opretholdes. I den sammenhaeng er det pafaldende, at der af landsplandirekti-
vet ikke ses at veere redegjort for et egentligt behov for udviklingsomrdderne som kan be-
grunde omradernes omfang eller placering.

I Lolland Kommune udlaegges for eksempel 265,5 ha udviklingsomrader fordelt pa 8 lokalite-
ter. Det sker samtidig med, at der gennem arerne er udlagt omkring 500 sommerhusgrunde
gennem statslige landsplandirektiver, hvoraf ingen eller meget fa er opfgrt endnu.

I Aalborg Kommune alene fjernes knap 10% af kystnaerhedszonen med landsplandirektivet.
Tilsvarende gaelder det, at knap 10% af kystnaerhedszonen fjernes i Mariagerfjord Kommune.
Til sammenligning udlaegges naesten lige sa meget areal til udviklingsomrade i Mariagerfjord
kommune som det areal der udggres af den eksisterende byzone og sommerhusomrade til-
sammen. Kommunerne kan sgge om nye udviklingsomrader igen senere i 2019 og herefter
igen hvert 4 3r.

Det er derfor vigtigt, at der ikke udlaagges mere areal til byggeri end der er behov for. Saerlig
hvis det betyder, at kommunerne samtidig fjerner udpegninger som skal sikre beskyttelsen af
kystens landskaber, naturinteresseomrader og spredningskorridorer.

DN foresl8r, at der som forudseetning for udlaeg af udviklingsomr8de er et dokumenteret behov
for kystneaert byggeri.

Lavbundsarealer

Det fremgar af landsplandirektivet, at flere af de ansggte udviklingsomrdder kan overlappe
med udpegede lavbundsarealer, som er udpeget i henhold til planlovens regler herom.

Jf. statens udmelding om varetagelsen af de nationale interesser i kommuneplanlaegningen
skal: "kommunerne sikrer lavbundsarealer, der er potentielt egnede til genopretning som vd-
omrdder mod planlaegning, der ikke er forenelig med en eventuel genopretning af vddomr§-
derne, herunder en formindskelse af det samlede udpegede lavbundsareal (aftale mellem KL
og Miljg- og Fodevareministeriet. Indsatsen er et centralt element i regeringens Fgdevare- og
Landbrugspakke fra 2015) (ansvarlig myndighed: Miljostyrelsen) ".

Det er derfor ikke umiddelbart i overensstemmelse med de statslige interesser, nar der i lands-
plandirektivet udlaegges udviklingsomrader til byudvikling eller andet byggeri i lavbundsomra-
der og potentielle lavbundsomrader.

Hensigten med udpegningen af lavbundsarealer er generelt at bevare den eksisterende natur
eller sikre mulighed for gennem naturgenopretningsprojekter at genskabe nogle af de naturty-
per - enge, moser og lavvandede sger - som isaer er gaet tilbage pd grund af intensiv dreening,
dyrkning og byvaekst. Endvidere kan det veere vigtigt at hindre grundvandssaenkning pa lav-
bundsarealerne og i de tilgreensende omrader, bade fordi det pdvirker naturens og miljgets til-
stand, og fordi der netop her ofte findes kulturhistoriske spor, f.eks. bopladser, som gdelaeg-
ges ved udtgrring. Lavbundsomrader kan ikke blot udpeges andre steder, men er betinget af
den konkrete geografiske sammenhang. Derimod kan byggeri og planlaegning for byvaekst ske
andre steder.

DN foresl8r, at udviklingsomr8der beliggende p8 lavbundsarealer og potentielle lavbundsarea-
ler udtages af landsplandirektivet.

Fredsskov

Flere udviklingsomrader er udlagt pa fredsskovspligtige arealer. Jf. lovgivningen skal der pa
disse arealer vaere skov, og der er forbud mod byggeri som ikke er ngdvendig for skovdriften.
Det er staten som er myndighed pa arealerne og staten som skal sikre reglerne overholdt. Det



er derfor ikke hensigtsmaessigt, at staten udlaagger udviklingsomrader i fredsskov som jf. lov-
givningen reelt ikke kan udnyttes til udviklingsomrade.

DN foresl8r, at fredsskovspligtige arealer udtages af landsplandirektivet.

Omradder omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3

Det fremgar af landsplandirektivets § 5, at reglerne om udviklingsomrader ikke gaelder for are-
aler omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Det ma omfatte bade § 3-vandlgb og gvrige na-
turtyper. Derfor er det vaesentligt, at omraderne ikke fremgar af kortafgraensningerne, sa ef-
terfolgende data pa for eksempel Miljgportalen, Planifo o.l. ikke pa kort fremstiller § 3-omra-
derne som omfattet af udpegningerne.

DN har konkret erfaring med, at misvisende udpegninger fgrer til misforstaelser i den efterfgl-
gende kommunale forvaltning, og i borgernes vurdering af hvilke umiddelbare rettigheder de
kan forvente pa arealerne. Det fgrer igen til ressourcespil i form af fejlinvesteringer, fejl i sags-
behandlingen, klager m.v. fra bdde offentlige og private parter.

DN foresl8r, at § 3-omr8der udg8r af udpegningerne p§ kort til udviklingsomr8der, s8ledes at
der skabes overensstemmelse mellem de retlige bestemmelser og de tilhgrende kortbilag.

Miljevurdering

Jf. miljgvurderingen, er der ikke lavet en vurdering af konsekvenserne af de enkelte forslag til
udviklingsomrader - ej heller p& kommunalt niveau. Der er i stedet lavet en vurdering af pa-
virkningen af samtlige udviklingsomrdder under ét. Begrundelsen er, at der er stor variation i
andelen af udviklingsomrader inden for de enkelte kommuner, og at landsplandirektivet alene
danner rammerne for den fremtidige planlaegning i kommunerne. Det fremgar af miljevurde-
ringen, at de konkrete tiltag inden for de enkelte udviklingsomrader fgrst vurderes i forbindelse
med den mere detaljerede kommune- og lokalplanlaegning.

DN mener ikke det er et fagligt argument, at blot fordi der er tale om pavirkninger der til sam-
men udggr en mindre del af kystnaerhedszonen, sd skulle der automatisk vaere tale om en
ubetydelig pavirkning. Det betyder dermed, at sd leenge udviklingen tages i smabidder, s8 be-
hgves konsekvenserne ikke naermere vurderes. Dette kan ikke vare i overensstemmelse med
miljgvurderingsloven.

En miljgvurdering bgr tage udgangspunkt i de konkrete omrdder der ansgges om, og omra-
derne bgr vurderes faktuelt p& baggrund af kendt viden og forventninger til fremtiden. I det
omfang fremtiden er delvist ukendt, kan der arbejdes ud fra scenarier inden for de rammer af
muligheder som gives med udpegningen til udviklingsomrade. P& kommunalt niveau bgr de
kumulative konsekvenser vurderes, nar knap 10% af kystnaerhedszonen ggres til udviklings-
omrade og spredningskorridorer, naturinteresser og landskabsinteresser reduceres.

Erhvervsstyrelsen har konkret sagsbehandlet de kommunale gnsker til udviklingsomrader i for-
bindelse med styrelsens vurdering af hvilke omrader - og hvilke dele af omrdderne, der kunne
medtages i forslaget til landsplandirektiv. Det m& dermed ogsa vaere muligt med konkrete vur-
deringer af potentielle miljgkonsekvenser.

Der kan ikke pa det foreliggende grundlag konkluderes pa miljskonsekvensvurderingen, da
den ikke forholder sig til de konkrete udpegninger.

DN foresi8r, at miligkonsekvensvurderingen forholder sig til de enkelte udviklingsomr8der og
den kumulative effekt p8 lokalt/kommunalt plan af flere udviklingsomr&der.




Bemaerkninger til konkrete udpegninger

Faxe Kom- Bemaerkninger

mune

§ 8/A1 Arealerne gnskes udtaget af landsplandirektivet.
Der er inden for omraderne bade fredsskovspligtige arealer, Grgnt Danmarkskort po-
tentielt naturomrade samt bevaringsvaerdigt landskab og fredskovspligtigt areal.

Holbaek Bemaerkninger

Kommune

§ 14/C Hvis omradet byudvikles, vil det vaere meget synligt for rekreative brugere af fjorden
og fra Fjordstien. Der bgr stilles krav om at eventuel byudvikling skal tilpasses land-
skabet, og sikres et aestetisk helhedspraeg og begreenset bebyggelsesprocent og byg-
gehgider.

Jammerbugt | Bemaerkninger

Kommune

§ 17/D3 Det er tydeligt, at Erhvervsstyrelsens forslag forsgger at tage hensyn til de mange
landskabs- og naturforhold som er gaeldende i omradet. En afvejning af pdvirkningen
vil desuden skulle ske i den lokale planlaegning for omradet.

§ 18/D4 Arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.

Ud af det 281 hektar store omrade, er ca. 70 % af arealet mosaik af § 3 hede, be-
skyttet efter naturbeskyttelsesloven. Det resterende udggres af beboelse og et som-
merhusomrade ved Thorup Strand, samt mindre landbrugsareal. Ift. en eventuel ud-
videlse af sommerhusomradet vil dette forhindres af bindinger i naturbeskyttelseslo-
ven. Der er desuden seerlige landskabs interesser - nordatlantisk klithede og parabel
klitter i omradet, og regulzer planlaegning for byudvikling er derfor ikke en mulighed.
Landbrugsarealet omfatter sandede marker der med fordel kan blive ny natur. Selv
om styrelsen har reduceret i kommunens oprindelige gnske om arealudpegning, vil
0gsa det tilbagevaerende areal kunne danne grundlag for et stgrre sammenhangende
naturomrade. Et grundlag for et Grgnt Danmarkskort i omradet er hermed til stede.

I kommuneplanen er anfgrt at: Hele omr8det er naturomr8de der rummer store- na-
tur- og landskabsinteresser ogs§ af rekreativ veerdi. Omr8det rummer en mosaik af
naturtyper og smé levesteder af varierende karakter. Hele omr8det er en gron korri-
dor der skal forbedre levesteder og spredningsmuligheder for dyr og planter. Hele
omrédet er geologisk interesseomr8de, bevaringsvaerdig og saerlig veerdifuldt land-
skab.

Kommunen har i 2013 jf. kommuneplanen lavet en landskabskarakterbeskrivelse der
beskriver omradet sdledes: Kystomrddet bestsr af et flyvesandspraeget klitlandskab
med adskillige gstvendte parabelklitter, og de stgrste klitter er op til 4 x 1,6 km i ud-
straekning, medens der i dette planomr8de er mindre parabelklitter. Ved Klim Bjerg
ca. 500 m syd for omr§det rejser terraenet sig op til ca. 30 m. over havet, og i Klim
Bjerg er der tidligere indvundet kalk. Klim Bjerg er omgivet af flade havaflejringer
bl.a. dette planomr8de. Syd for Klim Bjerg er der en fredet nedlagt kalkovn. Beplant-
ningen er udfgrt delvis som sandflugtsbekeempelse.

Evt. byggeri vil skeemme den bemaerkelsesvaerdige udsigt fra Klim Bjerg mod nord
over omradet, og kystlinjen, 3 kilometer vaek. Samlet set er der ingen tvivl om at om-
radet ikke lever op til kriteriet for udviklingsomrader, der jf. statens vejledning er om-
rade uden szerlig landskabs-, natur- og miljginteresser.

Det er fejloplyst i teksten fra Erhvervsstyrelsen, at den gstlige graense af udviklings-
omradet gar til Svinklovene, hvorimod omradet vist pd kortet passer.




§ 19/D5

Erhvervsministeriets forslag omfatter omradet for landsbyerne @sterby, men ikke
Hammershgj. Omradet afgraenses af et Natura 2000-omrade og af landsbyen Ham-
mershgj samt strand- og klitfredning. Pavirkningen af omradet vil afhaenge helt af,
hvad der konkret foretages. Omradet er i sin heldhed udpeget til Grgnt Danmarks-
kort.

Lolland Kom-

mune

Bemeerkninger

Se generelle bemaerkninger - afsnittet “For mange og for store udviklingsomrader”

Mariager-
fjord Kom.

Bemeerkninger

§ 43/G15

Dele af arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.

Udpegningerne efterlader for fa granne omrader/kiler, indsigter og udsigter omkring
byen, og omfatter langt stgrre arealer end behovet kan retfaerdiggere pa bade kort og
lang sigt.

Omradet mod vest omkring rundkgrslen (Ringvejen - Himmerlandsgade) bgr ikke ud-
peges bade for at undga tivolisering ved rundkgrslen og for at bevare indtrykket af
den skovomkrandsede by med et lille andehul som bufferzone nord for Hadsund Huse.
Mod sydgst ved Molhgj gnskes omradet sydgst for Kjeld H. Jensens Vej friholdt bade
p.g.a. skov, fredet gravhgj og naboskabet til Internationalt Naturbeskyttelsesomrade,
og ligeledes gnskes omrddet syd for Alsvej bevaret for at vaerne om indtrykket af
dbent land set fra cykelstien pa den gamle jernbane. Mod @st gnskes en ubebygget
indsigtskile fra Alsvej til Visborg Kirke bevaret.

§ 44/G16

Arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.

Der er tale om en arealmaessig stor udpegning sammenholdt med den eksisterende
lille landsby, Norup. Omradet er naer Kastbjerg Adal og inddrager mod syd Stevnskeer
baek. Omradet er stgrre sammenhangende landskab, rummer beskyttet natur og er
delvist belagt med fredsskovspligt.

§ 45/G17

Arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.
Der er i hgj grad tale om et omrdde med stor landskabelig vaerdi. Omradet er udpeget
som st@grre sammenhangende landskab.

§ 46/G18

Dele af arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.

Udpegningerne efterlader for f& granne omrader/kiler, indsigter og udsigter omkring
byen, og omfatter langt stgrre arealer end behovet kan retfaerdigggre pa bade kort og
lang sigt.

I den sydlig udpegning @st for Kystvejen syd for @ster Hurup bgr abningen ned til
Kattegat sikres. I den nordlige udpegning gst for Kystvejen syd for Haslevgarde Bak-
ker er der ligeledes brug for indtryk af 8bent land mod havet, s& byudviklingen ikke
fuldstaendigt omkranser straekningen fra Als til @ster Hurup.

Thisted
Kommune

Bemeerkninger

§ 54/L

Der er tale om et stgrre sammenhaegende landskab med § 3-beskyttet natur. Det er
positivt, at Erhvervsstyrelsen har reduceret det kommunale gnske fra 19 ha til 6,3 ha.
Men det frygtes, at der efterfglgende vil komme et voldsomt pres pd de gvrige area-
ler, hvis der &bnes op for byggeri i det veerdifulde kystlandskab. Samtidig er det helt
uklart, hvad det kommunale behov for nye byggegrunde reelt er.

FEro

Bemeerkninger

§ 56 Egeho-
ved Marstal

Det er betaenkeligt, at det 8bne omrade ved Egehoved, teet pa kyst og skov, udpeges
til udviklingsomrade for virksomheder og anlaeg.




Aabenraa
Kommune

Bemaerkninger

§ 59 Omradet
Krusmglle

Arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.

Krusmglle er et attraktivt og felsomt omrdde. Der planlaegges opfert en fabrikations-
hal/lagerhal p& 900 m?2 til produktion af kildevand. Hallen placeres mellem 2 § 3-sger
og i strid med sg- og abeskyttelseslinjen. Derudover planlaegges “glamping” i form af
mobile campinghytter til skade for omradets sdrbare natur herunder forstyrrelse af
fugle- og dyreliv. Omradet er desuden udpeget som vaerdifuldt kystlandskab, gkolo-
gisk forbindelse, Grgnt Danmarkskort. Naturen ved Krusmglle tale ikke stgrre bebyg-
gelser og forggede ferieaktiviteter.

Aalborg
Kommune

Bemaerkninger

§ 61/P2

Arealet med fredsskov gnskes udtaget af udviklingsomradet.

§ 62/P3

Arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.

Ligger i et omrade udpeget som geologisk bevaringsvaerdigt, gkologisk forbindelse og
omrade med kulturhistoriske bevaringsvaerdier. Bag Bandbyhallen, lige pa kanten af
det forsldede omrade, findes en meget presset overdrevslokalitet. Der vokser bl.a.
Stor Gyvelkvaeler. Hele det foresldede udviklingsomrade er i geeldende kommuneplan
omfattet af Grgnt Danmarkskort (gkologiske forbindelse). Omradet burde udvikles til
kalkoverdrev. P3 den baggrund gnskes omradet med den gkologiske forbindelse udta-
get af udviklingsomradet.

§ 65/P6

Dele af arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.

Ligger i et omréde udpeget som geologisk bevaringsvaerdigt og inden for en gkologisk
forbindelse. P8 den baggrund gnskes omradet med den gkologiske forbindelse udta-
get af udviklingsomradet.

§ 67/P8

Dele af arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.

Ligger i et omrdde udpeget som geologisk bevaringsveerdigt. N@ hjgrne ligger i et
omrade med kulturhistoriske bevaringsveaerdier. Der er konflikt med § 3 natur. En del
af omradet er omfattet af Grgnt Danmarkskort (gkologiske forbindelser). Omradet lig-
ger nzer en fin overdrevslokalitet (samme som ved P3). Som minimum bgr den del af
arealet der er omfattet af Grgnt Danmarkskort udga af udviklingsomradet og udvikles
til kalkoverdrev.

§ 69/P10

Omradet gennemskaeres af en kile med § 3-vandlgb, § 3-eng og -mose ligesom der
er kulturhistoriske bevaringsveerdier.

§ 72/P13

Dele af arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.
Der er § 3-eng og 2 andre vade mere eller mindre udyrkede omrader. Disse omrader
gnskes udtaget af udviklingsomradet.

§ 77/P18

Der er tale om et udyrket omrade, udpeget som stgrre sammenhaengende landskaber
og som ligger i et omrdde udpeget som er geologisk bevaringsveerdigt.

§ 78/P19

Der er enkelte udyrkede omrader imellem - og omradet krydses af et § 3-vandlgb.
Omradet er geologisk bevaringsvaerdigt, og den vestlige halvdel ligger i et omréde
med kulturhistoriske bevaringsveerdier.

§ 79/P20

Omradet er udpeget som stgrre sammenhangende landskaber, det er geologisk be-
varingsveaerdigt og krydses af et § 3-vandlgb.

§ 80/P21

Dele af arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.

Omradet krydses af et § 3-vandlgb, det er geologisk bevaringsvaerdigt og den gstlige
del er udpeget som gkologisk forbindelse. Som minimum bgr § 3 omradet og den
gkologiske forbindelse udgd af udpegningen.

§ 81/P22

Ca. 1/5 af arealet er lavtliggende udyrket omrade (teet pa § 3-mose) og det krydses 2
steder af et § 3-vandlgb. Det ligger i geologisk interesseomrade. § 3 arealerne bgr
udtages og Flansbakken bgr ikke blive bergrt af forslaget.




§ 82/P23 Arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.
Der er tale om et stort landbrugsomrade mellem Farstrup og Barmer. En lille del er
adskilt fra det gvrige af landevej. Det forekommer helt umotiveret at betegne omra-
det som et udviklingsomrade i tilknytning til en landsby.

§ 83/P24 Dele af arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.
Ligger i et omrade, der er udpeget som stgrre sammenhaengende landskaber. Det pd
kortet skraverede omrade gnskes udtaget af landsplandirektivet.

§ 84/P25 Arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet
Nordlige halvdel ligger i et omrade, der er udpeget som stgrre sammenhangende
landskaber.

§ 87/P28 Omradet krydses af et § 3-vandlgb og ligger i et omrade, der er udpeget som stgrre
sammenhangende landskaber. Som minimum skal § 3-vandlgbet udtages.

§ 88/P29 Ligger i et omrade, der er udpeget som stgrre sammenhaengende landskaber
Ligger i et omradde med kulturhistoriske bevaringsvaerdier. Som minimum bgr § 3-om-
radet udtages.

§ 93/P34 Dele af arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.
Der er flere § 3 sger i omrddet og en del af omradet er fredskovspligtigt areal. Store
dele af omradet burde udvikles til graesningsskov/overdrev/hede. Generelt bgr bade §
3-arealet og fredsskovsarealet udga og arealet reduceres til alene at omfatte arealer
beliggende syd for Skovsgardsvej og Skovshoved.

§ 94/P35 Omradet rummer et § 3-vandlgb og indeholder 4 § 3-sger, som skal udga af arealet.

§ 95/P36 Dele af arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.
Indeholder 7 mindre §-3 omrader (sg og overdrev). Den sydligste tredjedel ligger i et
omréde med kulturhistoriske bevaringsvaerdier. Omradet er meget stort og rummer
0gsa en kridtgrav som er en unik botanisk lokalitet. Skoven ved Techcolleges afdeling
pa Struervej har forstbotanisk interesse og der findes fine naturomrdder. Omradet
gnskes derfor reduceret sdledes at de mange naturinteresser ikke udlaegges til udvik-
lingsomrade.

§ 96/P37 Dele af arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.
Der er bade et § 3-vandlgb og fredsskov ligesom det vil vaere oplagt at udvikle noget
af arealet til klithede/overdrev. Som minimum bgr § 3 arealet og fredsskoven udtages
af omradet.

§ 97/P38 Omradet rummer 5 § 3-vandlgb og 14-15 § 3-omrader, som alle bgr udga af lands-
plandirektivets udpegninger.

§ 98/P39 Dele af arealet gnskes udtaget af landsplandirektivet.

Der er fredsskov pa arealet. Omradet krydses af 2 § 3-vandlgb, ligesom der ligger 14-
15 § 3-omrader isaer i den nordvestlige del. Den Nordgstligste del ligger i et omrade
med kulturhistoriske bevaringsvaerdier. Som minimum bgr § 3 arealerne og fredssko-
ven udgd af arealudpegningen.

Med venlig hilsen

Nina Larsen Saarnak
Leder for lokale sager
31193238, nis@dn.dk
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Hgringssvar til udviklingsomrader i Lolland Kommune

Dette hgringssvar skal ses som supplement til DN's generelle hgringssvar og har til formal at belyse det
manglende behov for fire udviklingsomrader pa Sydlolland.

DN Lolland vil i denne argumentation tage udgangspunkt i Rubinplanen, opkaldt efter en anerkendt
landskabsarkitekt Anne Marie Rubin. Rubinplanen fra 1960 erne fastlagde placering og udbygning af
sommerhuse og feriekolonier langs Sydlollands kyst, som i dag i al vaesentlighed ligger i Lolland Kommune.
Rubinplanen var pakraevet og affgdt af planlgshed i sogneradenes tid. | dag to store kommunalreformer
senere star Sydlollands kyst stadigvaek staerkt praeget af Rubinplanen. En plan som udlagde 6 store
kystnaere sommerhusomrader. Senere fredningsnaevnsafggrelser lovliggjorde enkelte zldre planlgse
sommerhuskolonier og sidst i 1980 erne er Sydlollands arealplanlaegning suppleret med reservationer for
store feriecentre. Her pa ligger Lalandia; men et andet center Dannemare Marinapark med 15-20 ha i fgrste
reekke til @sterspen og med godkendt lokalplan er strandet med 10 &r gamle dbne arkaeologiske
spgegrofter.

Naesten 2/3 af kommunens @stersg- kystlinje er optaget, og det er klart en fglge af Rubin-planen, at den
sidste 1/3 udggres af hovedsagelig naturomrader/skove og enkelte landbrugsarealer. Stgrstedelen af den
63 km lange cykelrute foregar pa @stersg diget og er ubestridt Nordeuropas smukkeste lavlandscykelrute.

Der skal veere frirum mellem udviklingsomraderne. Selvfglgelig skal gammel planlaegning ikke sta i vejen for
udvikling; men her er der slet ikke pavist et behov for nye udviklingsomrader langs kysten. Gammel
planlaegning skal selvfglgelig ikke sta i vejen for udvikling; men her er der slet ikke pavist et behov for nye
udviklingsomrader. Sidst der blev givet 500 sommerhusgrunde til Lolland i et landsplandirektiv, blev 415
grunde lagt ved @stersgen. Pa lavbundsjord og bagved eksisterende udstykninger. De sidste 85 blev
placeret pa gerne i Smalandsfarvandet. Ikke en eneste af de 500 grunde er byggemodnet og solgt. Lige fgr
finanskrisen fik den gamle Rgdby Kommune i 2006 en ekstraordinzer tilladelse til 160 udstykninger bag ved
det af Rubinplanen fastlagte Bredfjedomrade. Her er kun opf@rt 30-35 huse til trods for den eufori der
bredte sig med salget af 160 grunde over to weekender.

Enkelte nybygningstilladelser og et par totalrenoveringer er, hvad det arligt bliver til i Lolland Kommune.
Der har intet behov for nyudlaeg vist sig. | de gamle udstykninger fra 1960 erne og 70"erne er der stadigveek
et stort antal sommerhusgrunde som aldrig har vaeret bebygget. “Et stort antal” skal ikke bare vaere en
pastand. Derfor har DN optalt ubebyggede grunde i den 120 enheder store Fasanlunden afdeling i
Kramnitze, som blev udstykket i 1972. Her kan konstateres ved optzlling marts 2019 33 ubebyggede
grunde. Der er ikke nogen efterspgrgsel for tiden; men der er alligevel 8 grunde/huse til salg ved skiltning,
og vi er overbevist om, at yderligere 10-20 enheder vil komme pa markedet, sa snart priserne bedrer sig.
Andre 8-10 huse er i sa sgrgelig stand og utidssvarende standard, at de burde skifte ejer. Der er altsa et



kampe potentiale for den investor, som vil i gang. Fasanlunden er typisk for Lolland Kommunes
sommerhusomrader og DN's optaelling er repraesentativ og dokumenterer, at der ikke er behov for udlaeg
af nye udviklingsomrader til sommerhuse langs sydkysten.

De oven for naevnte naturomrader som sammen med enkelte landbrugsarealer udggr den sidste 1/3 af
kystlinjen er af uvurderlig betydning for natur og miljg pa Lolland, som er domineret af intensiv planteavl.
Her har vi qua Rubinplanen endnu blokke af ikke udviklede omrader, som for naturomradernes
vedkommende har udviklet sig til unikke traedestene for naturen for Lolland; men sandelig ogsa som
fouragerings- og rasteomrader for fugle i en skandinavisk kontekst.

”Udlejningskontorerne mangler sommerhuse”, hgrer vi om sommeren. Det er ikke korrekt. Der er flere
eksempler p3, at ejere har solgt deres hus nr. to p.g.a. alt for lille udlejning, og enkelte stopper helt med
udlejning. Udlejningskontorerne vil have nybyggede og store sommerhuse. Det er klart, at nye huse er
nemme at udleje; men samtidig falder vaerdien af flere tusinde gamle huse, som ingen vil markedsfgre. Det
er slet ikke i samfundets interesse at udvikle de sidste kystnezere arealer med nye udstykninger. En restriktiv
politik vil over tid satte gang i renoveringer og nyopfgrelser i de gamle omrader, som indeholder et keempe
potentiale for turistbranchen.

1 1972 og igen sidst i 1970 erne blev der solgt sommerhusgrunde i Kramnitze med argumenter om, at den
nye omfartsvej nord om omradet stod lige pa trapperne. Nu 50 ar senere er den store sydlollandske
turistvej stadigveek ikke kommet laengere end til tegnebraettet.

DN Lolland ser positivt pa fire udviklingsomrader i kommunen, nemlig ved Reersnaes, Hestehovedet ved
Nakskov og to ved Rgdbyhavn. De fire udviklingsomrader omkring sydkysten ved Humminge og Kramnitze
kan ikke anbefales og DN Lolland mener ligefrem de er ugyldige, da der ikke er sandsynliggjort noget behov.

Med venlig hilsen
Ole Westerholt Jgrgensen

Formand DN Lolland
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Horingssvar til Landsplandirektiv for
udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Udviklingsomrader i kystnzerhedszonen

Dansk Byplanlaboratorium har med interesse last forslaget til landsplandirektiv om
udviklingszoner. Erhvervsministeren inviterede i februar 2017 landets kystkommuner til at
forberede ansegninger til udviklingsomrader. For planlaegning i kystnarhedszonen galder,
at der kun ma inddrages nye arealer til byzone og planlaegges for anleg i landzone safremt
der er en sarlig planlegningsmeessig eller funktionel begrundelse for kystneer lokalisering.
Med udpegningen af udviklingsomrader i landsplandirektivet fraviges denne bestemmelse.
16 kommuner har ansegt og der legges op til 91 nye udviklingsomrader af meget
forskellig karakter og direktivet bestér af en raekke konkrete kortbilag.

En reel ophavelse af kystnzerhedszonen

Der er ganske sikkert fornuftige forslag i blandt og for visse kommuner kan det vere
afgerende, at der er mulighed for at bygge naer kysten. Men det er umuligt at gennemskue
pa hvilken baggrund zonerne er udpeget. Det er et brud pd gennemsigtigheden 1
planlaegningen at kravet om en planlegningsmassig begrundelse er afskaffet. Vi vil
anbefale at dette krav genindferes sd det kan vurderes om enhver tilladelse gives ud fra et
helhedsperspektiv, der sikrer bade erhvervs- og naturinteresser. Kystnarhedszonen har
aldrig veret en forbudszone, men en ret stram praksis har sat bestemmelsen om en
planlegningsmassig begrundelse 1 miskredit. I stedet for ”at smide barnet ud med
badevandet” kunne den nuvarende praksis vaere lempet. Det her er en metode, der
langsomt vil udvande hele ideen om kystnarhedszonen. Man burde arbejde med en ny
vejledning 1 hvilke kriterier de kommunale ansegninger vil blive vurderet efter.

For mange af udviklingszonerne gelder det, at kommunalbestyrelsen skal ophave
udpegninger som bevaringsvardige landskaber, storre ssmmenhangende landskaber,
serlige naturbeskyttelsesinteresser samt gkologiske forbindelser. De overordnede traek
viger pd denne méde for enkeltstiende projekter. Det Gronne danmarkskort bliver lidt af
en parodi. Forst bruger lokale kraefter meget tid pa at udpege det — og s kan man bare
flytte det, hvis man ensker en udviklingszone.

Usikkert og uigennemskueligt

Det er vigtigt at kommuner med kystnarhedszone har mulighed for at udvikle sig — men
det er vores overbevisning at der ber ligge en offentligt tilgeengelig begrundelse bag de
folsomme udpegninger og at der ber indferes en tidsbegransning pa tilladelserne. Der
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kunne f.eks. vere en solnedgangsklausul, da det har vist sig, at kommunerne ofte ensker
projekter, som ikke kan realiseres pd grund af manglende finansiering.

Hvis direktivet gennemfores, vil vi anbefale at udviklingen folges ngje og indgér i den
lobende evaluering af planloven.

Med venlig hilsen
Dansk Byplanlaboratorium

Direktor Ellen Hojgaard Jensen og Formand Jes Moller
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ERHVERVSSTYRELSEN
Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn @

18. marts 2019

Horing af forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnzerhedszonen

Dansk Erhverv har modtaget Erhvervsstyrelsens hgring af 21. januar 2019 om forslag til landsplan-
direktiv for udviklingsomrader i kystneerhedszonen.

Dansk Erhverv er Danmarks sterste erhvervsorganisation for turisme- og oplevelsesvirksomheder,
og repraesenter saledes hele turismens vaerdikaede.

Dansk Erhverv skal hermed komme med sine bemarkninger.

Generelle bemzrkninger
Dansk Erhverv ser frem til etableringen af nye udviklingsomrader i kystnarhedszonen og haber, at
mange kommuner igen vil benytte sig af muligheden i den naste ansggningsrunde i 2019.

Dansk Erhverv ser udviklingsomraderne som en god mulighed for kommunerne til at skabe omra-
der inden for kystnarhedszonen, hvor der uden alt for mange administrative besvarligheder kan
udvikles nye tiltag og tages nye initiativer af virksomheder savel som af borgere, der kan sette skub
i vaeksten i omradet. Turismevirksomheder kan vaere medvirkende til at styrke et aktivt og lokalt
friluftslivi kommunerne i form af etablering af faciliteter og nye ferie- og fritidsanlaeg til gleede for
lokalbefolkningen og de besogende turister.

Dansk Erhverv havde gerne set, at muligheden for at fa udpeget udviklingsomrader i kystnarhedszonen
var mere lempelig, sa det ikke kun er udviklingsomrader i omrader defineret som szrlige natur-, miljg-
og landskabsinteresser, der kommer i betragtning.

Dansk Erhverv star naturligvis til radighed for spergsmal og uddybende bemaerkninger.

Med venlig hilsen

Kirstine Tolstrup Nielsen
Politisk konsulent

Side 1/1
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Deres sagsnr.: 2018-14752

Erhvervsstyrelsen Dansk Industri
hoeringudviklingsomraader@erst.dk Confederation of Danish Industry

Heringssvar: Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen
DI har faet forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystneerhedszonen i ha-
ring.

DI vurderer, at hovedparten af de foresldede udviklingsomrader ligger i naturlig forlen-
gelse af eksisterende omrader med bebyggelse og andre aktiviteter. Med udviklingsom-
rdderne vil der dermed ske en fortetning af aktiviteterne, hvilket DI finder hensigts-
maessigt.

Med venlig hilsen

(sign.)
Sune K. Jensen

H. C. Andersens Boulevard 18 (+45) 3377 3377
1787 Kebenhavn V di@di.dk
Danmark di.dk CVR: 16 07 7593

*SAGDI-2019-03041%*
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Til Erhvervsstyrelsen

Aabybro d. 18. marts 2019

Heringssvar til "Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen”

Dansk Kyst- og Naturturisme (DKNT) har med interesse laest fremsendte forslag til landsplandirektiv.

DKNT vil med sit hgringssvar spille ind med nogle overordnede betragtninger, men forholder sig ikke
konkret til de specifikke omrader. Her opfordrer vi til, at kommunernes gnsker til udviklingsomrader i
videst muligt omfang imgdekommes.

Hos Dansk Kyst- og Naturturisme har vi fokus pa udvikling af staerke destinationer, der kan tiltraekke
gaester fra ind- og udland. For at lykkes med dette, er det afg@rende, at den kommunale planlaegning
af turismeinfrastruktur kan understgtte erhvervsudvikling og tiltraekning af investeringer til nye
turismeanlaeg. Vi finder det saledes positivt, at der med udpegningen af udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen opstar forbedrede muligheder for den kommunale turismeplanlaegning. Vi ser
frem til at fglge udviklingen, der vil vise, hvordan det nye direktiv konkret finder anvendelse i den
fremadrettede praksis.

Vi finder det ligeledes positivt, at kommunernes mulighed for at sgge om nye udviklingsomrader
gentages.

Dansk Kyst- og Naturturisme tager i sit arbejde med den fysiske udvikling af destinationer afsaet i
felgende udviklingsprincipper, som er udviklet i regi af Udviklingsplan for Vestkysten og som med
fordel kan taenkes ind i det kommunale arbejde med udviklingsomraderne i et turismeperspektiv:

e Koncentrer udviklingen — skab kritisk masse
Udbyg de eksisterende staerke feriesteder og udvikl nye steder med et szerligt potentiale.
Stedbundne potentialer er omdrejningspunkt for opbygning af steerke destinationer. Fokuser
og koncentrer udviklingen pa udvalgte steder og skab kritisk masse gennem forteetning,
udbygning og geografisk samling af overnatningskapacitet, oplevelser og servicefunktioner.

e Beskyt og benyt
Koncentrer udviklingen i og omkring allerede bebyggede omrader og frihold den ubergrte
natur. De unikke naturkvaliteter skal bevares og beskyttes, samtidig med at naturen
tilgeengeligggres.

o (g dpgnforbruget gennem kvalitet

x e ——
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@g kvaliteten hele vejen rundt, bade i byer, natur, overnatningssteder, aktiviteter, produkter
og service.

e Styrk de lokale saerkender og kvaliteter
Styrke de lokale saerkender og kvaliteter og differentier produktet fra sted til sted.

e Teenk i flere seesoner
Taenk oplevelsesmuligheder og produkter sammen, sa det samme sted og de samme
faciliteter kan leve i flere seesoner og til flere malgrupper for at skabe steerkere
forretningsmaessigt grundlag.

e Samtank investeringer — skab en positiv spiral
Samtaenk investeringer, sa offentlige og private midler gar hand i hand. Myndighederne skal
ga forrest ved at prioritere og investere i udvalgte omrader og skabe en positiv spiral, hvor
kommunale, regionale og statslige investeringer og rammevilkar skaber grundlag for
kommercielle og filantropiske investeringer.

Med venlig hilsen
Birthe Jgrgensen
Administrationschef

Dansk Kyst- og Naturturisme
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Hoeringudviklingsomraader

Fra: Gitte C Nielsen <gicn@danskmetal.dk>

Sendt: 22.januar 2019 08:25

Til: Hoeringudviklingsomraader

Emne: SV: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring
Opfalgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfart

Dansk Metal har ingen bemaerkninger til hgringen.

Med venlig hilsen

Gitte Chabert Nielsen @
Formandssekretariatet DANSK 'ﬁ
Direkte 33532241 Dansk Metal

Mobil 2177 3078 Molestien 7

E-mail gicni@danskmetaldk 2450 Kgbenhavn 5V

Telefon 3363 2000

E-mail mets|[Edsnskmetaldk
Wehb danskmetsldk

Facebook facebookcom/danskmetal

Fra: Hoeringudviklingsomraader <Hoeringudviklingsomraader@erst.dk>
Sendt: 21. januar 2019 15:20
Emne: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring

Erhvervsstyrelsen har netop sendt Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring
med frist for bemaerkninger den 18. marts 2019 kl. 10.

Heringen findes pa Hgringsportalen: https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/62678

Med forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen foreslar erhvervsministeren, at der
udpeges 91 nye udviklingsomrader.

Udviklingsomrader er omrader i kystnaerhedszonen uden saerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser. |
udviklingsomrader gives kommunerne mulighed for at planlsegge for udvikling af byer og landsbyer uden en seerlig
planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for den kystnaere lokalisering.

Med venlig hilsen

Jane Kragh Andersen
Spec.konsulent

ERHVERVSSTYRELSEN
Erhvervsudvikling og Regulering



Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kebenhavn @
Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291158
E-mail: JanKra@erst.dk

www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Lees mere om formal og lovgrundlag for
databehandlingen pa_erhvervsstyrelsen.dk.
Hvis du sender falsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa Virk.




Hoeringudviklingsomraader

Fra: Marianne Bentsen DK <Sekretariat@danskekloakmestre.dk>

Sendt: 14. marts 2019 09:26

Til: Hoeringudviklingsomraader

Emne: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen, sag nr.
2018-14752

Opfalgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfart

Til Erhvervsstyrelsen

Danske Kloakmestre takker for muligheden for at afgive hgringssvar vedrgrende Forslag til Landsplandirektiv for
udviklingsomrader i kystneerhedszonen, sag nr. 2018-14752.

Danske Kloakmestre har ingen kommentarer til hgringen.

Venlig hilsen

Marianne Bentsen

Sekreteer, Danske Kloakmestre
TIf. direkte: 72 16 02 07

Sekretariat:
Ngrre Voldgade 106 - 1358 Kgbenhavn K
www.danskekloakmestre.dk




D A N S K E
LANDSKABSARKITEKTER
Frederiksberg, 11. marts 2019

Erhvervsstyrelsen
Erhvervsudvikling og Regulering
Dahlerups Pakhus

Langelinie Allé 17

2100 Kebenhavn @

Heringssvar / Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Danske Landskabsarkitekter har gennemset landsplandirektivet og kommer med felgende heringssvar.

Generelt har Danske Landskabsarkitekter en bekymring for en'udvikling’ af kysterne, der presser de sarbare
kystarealer. En ukritisk behandling af kystnzere arealer med et ensidigt perspektiv kan edelegge det seregne
ved oplevelsen af natur og landskab langs kysterne, og seette dem under pres bade visuelt og fra eget trafik i
omraderne.

Med denne generelle indledning eller bekymring, sa ser Danske Landskabsarkitekter at det na&rvaerende
landsplandirektiv kan understette udviklingen af gode og sammenhangende natur/landskabsoplevelser.

Danske Landskabsarkitekter har noteret, at en af malsatningerne for de udpegede omrader er at styrke offent-
lighedens adgang, og dette kan hjaelpe til at samle og forbinde naturomrader der greenser op til de udpegede
arealer. Og dermed ogsa styrke den samlede oplevelse. Det ma vare et neglepunkt for udviklingen af de udpe-
gede omrader. Om end det ikke i de enkelte projekter beskrives indgdende.

Der savnes en vision for udvikling af natur/landskabet, disse kunne med fordel have veeret udarbejdet for hvert
omrade, idet det ikke for alle projekter er dbenlyst, hvad de taenkes udviklet til. | afrapporteringen af projekter-
ne kunne man derfor enske sig en dokumentation af, hvilke fordele der er opnaet for natur/landskab for almen-
velleti kommende faser.

For en stor del af omraderne gaelder, at udvikling kraever, at kommunen ophaver udpegninger som 'sterre
sammenhangende landskaber’,’'omrader med potentielt naturomrade’ samt’'omrader med potentiel ekolo-
gisk forbindelse’. Direktivet ber som minimum sikre, at der ikke sker naturtab og yderligere tab af biodiversitet.
Der ber i udviklingsomraderne stilles krav om naturkompensation.

Den medfelgende miljescreening konkluderer, at udpegningsomraderne udger en forsvindende del af det
samlede kystnzre areal. Dette kan muligvis veere geeldende i denne ferste runde. Men da der er tale om at en
ny udpegningsrunde allerede i 2019, vil dette argument ikke fortsat veere aktuelt. Derfor ma der fremtidigt veere
et krav til beskrivelse af eventuelle afveergeforanstaltninger og fordele for natur og landskab.

Danske Landskabsarkitekter anbefaler at fokuspunkterne pa naturoplevelser, landskabsastetik, naturudvik-
ling, biodiversitet og baeredygtighed ber veere neglepunkter i bade dette direktiv og kommende og at det tyde-
liggeres i en afrapportering af projekterne.

é Vs fonor éf’“"’“"\

Susanne Renée Grunkin, formand Jeremy A. Dennis, landskabsarkitekt md|
Landskabsarkitekternes Teenketank

Danske Landskabsarkitekter
Peter Bangs Vej 30 - 2000 Frederiksberg - TIf: 3332 2354
www.landskabsarkitekter.dk - di@landskabsarkitekter.dk



Hoeringudviklingsomraader

Fra: ES-DAA <es@es-daa.dk>

Sendt: 28. januar 2019 16:24

Til: Hoeringudviklingsomraader

Cc: ES-DAA

Emne: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystneerhedszonen i hgring: ES
20-19

Opfalgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfart

ES 20-19

Erhvervsflyvningens Sammenslutning (ES) takker for muligheden for at deltage i denne hgring om Forslag til
Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen.

ES konstaterer, at der med forslaget til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen foreslas
udpeget 91 nye udviklingsomrader.

Det noteres, at udviklingsomrader er omrader i kystnaerhedszonen uden saerlige natur-, miljg- og
landskabsinteresser. | udviklingsomrader gives kommunerne mulighed for at planleegge for udvikling af byer og
landsbyer uden en saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for den kystnaere lokalisering.

ES har ikke bemaerkninger til forslaget til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen.

Med venlig hilsen / Best Regards

DanBanja

Oberstlgjtnant /Lt. Colonel

Generalsekretaer / Secretary-General

Vice chair ECOGAS & Member of EASA GA.COM & CAS.COM
Blalersvej51

DK-2990 Niva

Mobil: +45 2480 2256

www.es-daa.dk

ES-

Erfvensilivm s fJ.'r:.T:l:'."_’.'._.l'.""."':_.'
Danish Avialion Association



Hoeringudviklingsomraader

Fra: Morten Holm Bundgaard <mhb @fanet.dk>

Sendt: 8. februar 2019 10:18

Til: Hoeringudviklingsomraader

Emne: SV: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring
Opfalgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfart

FA har ikke bemaerkninger og henviser til Finans Danmark og Forsikring & P ensions eventuelle bemarkninger.

Med venlig hilsen
Morten Holm Bundgaard
Juridisk konsulent
mhb@fanet.dk

Telefon: +45 3391 4700
Direkte: +45 3338 1622

Finanssektorens Arbejdsgiverforening
Amaliegade 7
1256 Kgbenhavn K

Bes@g os pa www.fanet.dk og abonnér pd vores nyhedsmail

Fra: Hoeringudviklingsomraader <Hoeringudviklingsomraader@erst.dk>
Sendt: 21. januar 2019 15:20
Emne: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring

Erhvervsstyrelsen har netop sendt Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring
med frist for bemaerkninger den 18. marts 2019 kl. 10.

Heringen findes pa Hgringsportalen: https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/62678

Med forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen foreslar erhvervsministeren, at der
udpeges 91 nye udviklingsomrader.

Udviklingsomrader er omrader i kystnaerhedszonen uden saerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser. |
udviklingsomrader gives kommunerne mulighed for at planlsegge for udvikling af byer og landsbyer uden en seerlig
planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse for den kystnaere lokalisering.

Med venlig hilsen

Jane Kragh Andersen
Spec.konsulent

ERHVERVSSTYRELSEN
Erhvervsudvikling og Regulering

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn &
Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291158
E-mail: JanKra@erst.dk

www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Lees mere om formal og lovgrundlag for
databehandlingen pa_erhvervsstyrelsen.dk.
Hvis du sender falsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa Virk.
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Foreningen
BAREDYGTIGE BYER & BYGNINGER
¢/o European Green Cities, Norsgade 17, 8000 Aarhus C, tif. 86 76 09 03 www.fobb.dk

Den 14.3.2019

Heringssvar til hering over forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen

Foreningen Baeredygtige Byer og Bygninger har modtaget forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen og vil hermed fremkomme med sine kommentarer til landsplandirektivet.

Det fremgar af haringsbrevet, at der "med moderniseringen af planloven fra juni 2017 er der givet mulighed
for, at erhvervsministeren gennem et landsplandirektiv kan udpege udviklingsomrader i kystnaerhedszonen,
hvis udviklingsomraderne ikke omfatter arealer med seerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser”.

Det fremgar endvidere, at "Forslag til landsplandirektiv vil give mulighed for, at kommunerne kan planlaegge
for byer, landsbyer og anlaeg uden en planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse svarende til
reglerne i den gvrige landzone”.

Foreningen Beaeredygtige Byer og Bygninger er staerkt bekymret for mulighederne for, at kommunerne kan
planleegge for byer, landsbyer og anleeg i kystnaerhedszonen uden en planlaegningsmaessig eller funktionel
begrundelse. Af hensyn til miljget er det vigtigt, at vi har gje for ikke at invitere til en byspredning eller til at
placere enkeltanlaeg i det abne kystlandskab uden, at der er en meget god grund til det (=lees en
planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse). Men nar loven nu er vedtaget, vil vi i stedet kommentere
pa de konkrete forslag.

Det fremgar endvidere, at der "med moderniseringen af planloven er &bnet mulighed for, at
erhvervsministeren kan udpege udviklingsomrader inden for kystnaerhedszonen. Udpegningen af
udviklingsomrader i kystnaerhedszonen er en ny mulighed for landets kommunalbestyrelser til at fremme
veekst og udvikling og styrke jobpotentialet blandt andet inden for kyst- og naturturismen samtidig med, at
udviklingen af sammenhaengende naturomrader fortsat styrkes. Kommunernes planlaegning for ud-
viklingsomrader skal ske parallelt med kommunernes udpegning af Grgnt Danmarkskort saledes, at
udviklingsomrader og indsatsen for at sikre flere og starre sammenhaengende naturomrader kommer til at
indga integreret i kommuneplanlaegningen. Kommunerne skal i den forbindelse overveje, hvordan friluftslivet
kan styrkes”.

Falgende kommuner er omfattet af landsplandirektivet: Faxe, Fredericia, Holbaek, Jammerbugt, Lemvig,
Lolland, Mariagerfjord, Odder, Ringkabing-Skjern, Skive, Syddjurs, Thisted, Vordingborg, Ara, Aabenraa og
Aalborg kommuner

Planlaegning for udvikling af byer og byveekst i udviklingsomraderne skal falge de generelle regler herom i
planloven. | udviklingsomraderne geelder § 5 b, stk. 1, nr. 2-5, ueendret. Det betyder blandt andet, at
kommunalbestyrelsen skal sikre og udbygge offentlighedens adgang, sa bade borgere og turister kan have
gleede af de abne kyster. Udleeg af ferie- og fritidsanlaeg skal lokaliseres efter sammenhaengende turistpolitiske
overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller starre ferie- og fritidsbebyggelser. Nye
sommerhusomrader kan alene udlaegges i kystneerhedszonen, herunder i udviklingsomraderne, efter
Landsplandirektiv for udlaeg og omplacering af sommerhusomrader i kystnaerhedszonen, som udstedes af
erhvervsministeren pa baggrund af ansggninger fra kommunerne. Reglerne herom er fastsat i planlovens § 5
b, stk. 4. @vrige regler i planloven og al anden lovgivning geelder usendret.

Udviklingsomrader ma ikke overlappe med omrader i Grant Danmarkskort. | landsplandirektivet for udvik-
lingsomrader arbejdes med en betinget udpegning af udviklingsomrader, som aktuelt indgar i Grgnt Dan-
markskort, sa udpegningen er betinget af, at kommunen ophaever den pageeldende udpegning.

De i landsplandirektivet udlagte omrader spaender fra sma til meget store arealer. Pa baggrund af den

foreliggende viden er det vanskeligt at vurdere, om der er udpegninger, som ikke burde veere foretaget, sa
det vil vi undlade at kommentere pa.

Foreningen Beaeredygtige Byer og Bygninger, c/o European Green Cities, Norsgade 17, 8000 Aarhus C, tIf. 86 76 09 03 www.fbbb.dk
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Foreningen
BAREDYGTIGE BYER & BYGNINGER
¢/o European Green Cities, Norsgade 17, 8000 Aarhus C, tif. 86 76 09 03 www.fobb.dk

Principielt finder foreningen, at det er positivt, at udpegninger sker i form af et landsplandirektiv, da de
kystnaere omrader rummer unik og sarbar natur (uanset at der star, at udviklingsomraderne ikke omfatter
arealer med saerlige natur-, miljo- og landskabsinteresser), som kraever et nationalt overblik at varetage. Et
overblik som de enkelte kommuner ikke kan forventes at have.

Men foreningen finder det kritisabelt, at der ikke for de udpegede arealer er nogen form for oplysning om,
hvad de teenkes anvendt til, og en argumentation for, hvorfor det er nedvendigt at udleegge disse omrader i
”strid” med hidtidig god planlaegningspraksis om at beskytte de kystnaere omrader mod spredt og
usammenhegengende bebyggelse, der kan pavirke den kystlandskabelige helhed.

Pa Foreningen Baeredygtige Byer og Bygningers vegne
Berith Mavromatis

Foreningen Beaeredygtige Byer og Bygninger, c/o European Green Cities, Norsgade 17, 8000 Aarhus C, tIf. 86 76 09 03 www.fbbb.dk
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Erhvervsstyrelsen

Dahlerups Pakhus

Langelinje Alle 17

2100 Kgbenhavn @

Mail sendt til hoeringudviklingsomraader@erst.dk

Kgbenhavn 18. marts 2019

Friluftsradets hgringssvar vedr. forslag til Landsplandirektiv for Udviklingsomrader i Kystnarhedszo-
nen

For Friluftsradet har kysten og den kystnaere arealanvendelse overordnet set stor vaerdi og stor betyd-
ning for friluftslivet. Kystnaerhedszonen skal netop sikre, at de abne kyststraekninger bevarer deres abne
karakter og forsat udggr en vaesentlig natur- og landskabsressource.

Friluftsradet finder det endvidere meget bekymrende at over halvdelen af alle udviklingsomraderne i
dette Landsplandirektiv er omfattet af landskabsinteresser, gkologiske forbindelser eller potentielle na-
turomrader m.fl., som skal ophaeves i kommuneplanerne for at give plads til udvikling. Friluftsradet fin-
der at dette skred i udviklingsomraderne udhuler lovens bestemmer om kystnaerhedszonen. Hvert
fjerde ar kan kommunerne jo tage endnu en bid af disse arealer i kystnaerhedszonen, som var tiltaenkt
en szrlig beskyttelse gennem lovens bestemmelser og nationale udpegninger.

For at sikre og styrke det lokale friluftsliv i kystnaerhedszonen, mener Friluftsradet desuden, at arbejdet
med implementering af Grgnt Danmarkskort i kommuneplanerne skal ske i en helhedsorienteret kon-
tekst og sammenhang med udpegningen af udviklingsomraderne i dette landsplandirektiv samt ved
fremtidige udpegninger af udviklingsomrader. Eksisterende udpegning inden for landskabsinteresser,
§3-beskyttet natur og vandlgb samt Grgnt Danmarkskort er forhabentligvis sket med baggrund i, at der i
dette omrade findes vaerdier, som er vaerd at beskytte. Derfor vil Friluftsradet opfordre til at, disse om-

rader ikke udpeges som udviklingsomrader.

Regionalt set finder Friluftsradet at seerligt Alborg og Mariagerfjord Kommuner har haft svaert ved at
styre deres udviklingstrang. Samlet set star de to kommuner for 75% af udviklingsarealerne i de 91 ud-
viklingsomrader. Friluftsradet frygter, at sa store udpegninger kan danne praecedens for naeste ansgg-
ningsrunde til udviklingsomrader i kystnaerhedszonen. Med sa store arealer udpeget til udvikling risike-
rer man at aflive kystnaerhedszonen helt.

Friluftsradet er af den opfattelse, at det skal veere mere attraktivt at bo i landdistrikterne. Det frivillige
foreningsliv kan her medvirke til at skabe tilbud om feellesskab og meningsfulde aktiviteter for bebo-
erne. Det geelder ogsa friluftsaktiviteter, der vil forudszette, at der er fri og lige adgang til naturen og
kysten, og at der eksisterer en rekreativ infrastruktur (stier og andre faciliteter), der muligggr menings-
fyldte natur- og friluftsoplevelser. Det er vigtigt for Friluftsradet at understrege, at den grundleeggende
praemis for gennemfgrelse af de i landsplandirektivet 91 forslag til udviklingsomrader i kystnaerhedszo-
nen ngdvendigvis ma veere, at adgang til naturen, herunder kysten, ikke ma forringes, men tveertimod
skal styrkes.

Dokumentnummer D19-105631
Scandiagade 13 - DK-2450 Kgbenhavn SV
Tel +45 33 79 00 79 (10-15/10-14)
fr@friluftsraadet.dk - www.friluftsraadet.dk
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Friluftsradet har forstaelse for at skabe udvikling i lokalomraderne ved bl.a. at give bedre muligheder for
at bruge tomme bygninger erhvervsmaessigt. Dog bgr erhvervsudvikling i landdistrikter og i kystnaer-
hedszonen ikke gribe om sig, sa inddragelse af tomme bygninger i vaesentlig grad forringer de natur- og
oplevelsesmaessige veerdier i et givet omrade for eks. ved at give plads til stgjende og forurenende virk-
somheder.

Lemvig Kommune - §20-omrade — Fjaltring

Friluftsradet henleder kommunes opmaerksomhed pa behovet for at, handtere det ggede antal besg-
gende og turister isaer ved Fjaltring Strand og Naturpark Nissum Fjord med fokus pa at sikre adgang til
de kystnaere omrader. Friluftsradet gnskler, at der bliver sat fokus pa naturoplevelser. Det ma forventes
at gget besggstal og brug af natur og faciliteter, skal handteres, sa adgangen ikke forringes.

Omradet ved Hgfde Q (sydligste hgfde, Vest for udviklingsomradet) er populaert som badested hele aret,
havkajak, shelter, toiletbygning med vaske- og skyllefaciliteter, overnatningssted for autocampere. Her
vil benyttelsen gges ligesom ved Naturpark Nissum Fjord, der ligger teet pa, ogsa ma forventes et gget
antal besggende.

Udviklingsomradet bestar hovedsageligt af landsbyen Fjaltring og flade, opdyrkede landbrugsarealer
omkring landsbyen. Den vestlige del er omfattet af Grgnt Danmarkskort, som del af en gkologisk spred-
ningskorridor langs havet, som over tid kan udvikle sig til veerdifuld natur. Vigtigste spredningskorridor
er langs det beskyttede vandlgh, som Friluftsradet opfordrer til at pleje og forbedre som et naturindslag
i omradet. | gvrigt er der nogle fa mindre pletter af §3-beskyttet natur, som Friluftsradet finder kan be-
vares og integreres i et eventuelt udviklingsomrade.

Jammerbug Kommune - §15-omrade — Ferie og Fritidsomradet Farup/Jambo

Friluftsradet mener, at man set i lyset af de store overlap mellem forskellige natur, miljg og landskabsin-
teresser, bgr begraenses eller helt udelades. Friluftsradet forventer, at eksisterende udpegninger inden
for landskabsinteresser, §3-beskyttet natur og vandlgb samt Grgnt Danmarkskort er sket med baggrund
i, at der i dette omrade findes veerdier, som er vaerd at beskytte.

Jammerbugt Kommune - §17-omrade — Slette Strand Hjortdal

Friluftsradet opfordrer til, at den nordlige del af udviklingsomradet udtages helt fra udvikling, set i lyset
af de store overlap mellem forskellige natur, miljg og landskabsinteresser. Friluftsradet forventer, at ek-
sisterende udpegninger inden for landskabsinteresser, §3-beskyttet natur og vandlgb samt Grgnt Dan-
markskort er sket med baggrund i, at der i dette omrade findes vaerdier, som er vaerd at beskytte.

Jammerbugt Kommune - §18-omrade — Thorup Strand / Klim Camping

Friluftsradet mener, at man set i lyset af de store overlap mellem forskellige natur, miljg og landskabsin-
teresser, bgr genoverveje om ikke udviklingsomradet burde begraenses vasentligt eller helt udelades.
Friluftsradet forventer at eksisterende udpegninger inden for landskabsinteresser, §3-beskyttet natur og
vandlgb samt Grgnt Danmarkskort er sket med baggrund i, at der i dette omrade findes vaerdier, som er
veerd at beskytte.

Jammerbugt Kommune - §19-omrade

Friluftsradet opfordrer til at, den nordlige del af udviklingsomradet udtages helt fra udvikling, set i lyset
af de store overlap mellem forskellige natur-, miljg- og landskabsinteresser. Eksisterende udpegningen
inden for landskabsinteresser, §3-beskyttet natur og vandlgb samt Grgnt Danmarkskort er sket med
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baggrund i, at der i dette omrade findes veaerdier, som er vaerd at beskytte. Omradet er desuden i poten-
tiel risiko for at oversvgmme, hvilket i fremtiden vil ggre omradet meget uhensigtsmaessigt at bebygge.

Lolland Kommune - §21-omrade — Dannemare Strand

Omradet ligger i en forlaengelse af sommerhusomradet pa sydkysten af Lolland. Udvikling af flere som-
merhuse i omradet vil forringe den landskabsaestetiske vaerdi og udsigt fra diget. Friluftsradet gnsker, at
eksisterende veje og adgangsforhold bibeholdes og udbygges med flere stier og adgangsveje til diget og
kysten.

Lolland Kommune - §22-omrade — Hestehoved

Da omradet er i risiko for oversvgmmelse og erosion, bgr det helt udtages af landsplandirektivet som
udviklingsomrade. Friluftsradet gnsker at de landskabs- og naturmaessige potentialer i omradet udvikles
i stedet for.

Lolland Kommune - §23-omrade — Hummingen

Friluftsradet mener, at de eksisterende landskabs- og naturmaessige udpegninger og beskyttede natur-
arealer bgr vaegtes hgjt og integreres i den fremtidige udvikling af omradet. Ideen med Grgnt Danmarks-
kort er netop, at disse udpegninger kan udvikle sig til veerdifuld natur over tid.

Lolland Kommune - §24-omrade — Kramnitse Nord
Friluftsradet mener, at de eksisterende landskabs- og naturmaessige udpegninger og beskyttede natur-
arealer bgr vaegtes hgjt og integreres i den fremtidige udvikling af omradet.

Lolland Kommune - §25-omrade — Kramnitse @st

Ud af de tre omrader §23-24-25 mener Friluftsradet, at det omrade der graenser op til eksisterende som-
merhusomrade, er det udviklingsomrade, der bedst forener hensynet til ny bebyggelse og bevarelse af
de landskabsaestetiske vaerdier. De eksisterende landskab- og naturmaessige udpegninger og beskyttede
naturarealer bgr vaegtes hgjt og integreres i den fremtidige udvikling af omradet.

Lolland Kommune - §26-omrade — Reernzes
Friluftsradet mener, at oplevelsen af landskabet ikke andres vaesentligt, da omradet er en landevej med
bebyggelse pa begge sider.

Lolland Kommune - §27-omrade — Rgdbyhavnvest

Friluftradet mener, at de mange sma arealer med beskyttet natur jf. Naturbeskyttelseslovens §3 skal in-
tegreres i udviklingsomradet. Ideen med Grgnt Danmarkskort er netop at disse udpegninger, kan udvikle
sig til veerdifuld natur over tid.

Lolland Kommune - §28-omrade — Rgdbyhavngst
Friluftsradet mener at de eksisterende landskab- og naturmaessige udpegninger og beskyttede naturare-
aler bgr veegte hgjt og integreres i den fremtidige udvikling af omradet.

Mariagerfiord Kommune - §43-omrade — 34
Omradet bestar for en stor del af skovomrader (fredskov) med stier og skovveje, som skal bevares og
integreres i udviklingsomradet som rekreativ infrastruktur med offentlig adgang og plads til friluftsliv.
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Desuden rummer omradet en skydebane, som er meget vigtig i forbindelse med uddannelse af nye jae-
gere.

Omradet syd for Alsvej (Molhgj) bgr bevares med skov og natur som beskyttelse omkring den sociale
institution Bostedet Hadsund. Friluftsradet anbefaler desuden kraftigt at Mariagerfjord Kommune bebe-
holder den grgnne kile i omradet, sa det ikke kommer til at fremsta som ren industriomrade. Denne kile
er for fa ar siden omlagt til byzone.

Mariagerfiord Kommune - §46-omrade — 38

| det nordlige delomrade (matr. 3f, 4c og 4f Hedegarde By, Als) ved @ster Hurup, er arealet kaldet ”Novo
Pladsen” i henhold til tinglyst deklaration af 15-9-1969 udlagt til offentlig benyttelse som bade og op-
holdsareal. Friluftsradet bakker op om deklarationens indhold i forhold til toiletbygninger og service-
funktioner. Kommune skal i det hele taget sgrge for, at arealet pa bedste made tjener sit formal som of-
fentligt opholdsareal. Novo Pladsen er en meget veerdifuld adgang til kysten og skal fortsat sikres.

| det sydlige delomrade er indeholdt et areal (matr. 17a og 17f Als By, Als) @st for vejen Als - @ster Hurup
mellem Als by og Haslevgarde Bakker. Det bgr friholdes for udvikling, idet det er det eneste omrade mel-
lem de to byer, hvor der er frit udsyn til Kattegat.

Odder Kommune - §48-omrade — Assedrup
Friluftsradet har en bekymring for det beskyttede vandlgb, der granser op til udviklingsomradet, hvis
der bygges for tet pa dette. Vandlgbet bgr integreres som element i udviklingsomradet.

Vordingborg Kommune - §55-omrade — Vest for Vordingborg By
Hvis der skal udvikles, bgr det vaere med naturen som omdrejningspunkt i og med, det er et potentielt
naturomrade med naturbeskyttelsesinteresser.

Aabenraa Kommune - §57-omrade — Dyrehave

Friluftsradet mener, at omradet bgr udtages af udviklingsomradet, da det er fuldstaeendig omfattet af
Grgnt Danmarkskort og af landskabsinteresser (bevaringsveerdigt landskab og gkologisk forbindelse
m.m.). Det er bekymrende, at arealerne skal aendre status og vurderes som udviklingsomrader med pri-
maert henblik pa udstykning til nye boligomrader. Det fremgar af "Forslag til landsplandirektiv for udvik-
lingsomrader i kystnaerhedszonen", at kommunalbestyrelsen i udviklingsomraderne skal sikre og ud-
bygge offentlighedens adgang, sa bade borgere og turister fremadrettet kan have glaede af de abne ky-
ster. Friluftsradet mener ikke, at denne ret sikres tilstraekkeligt i dette udviklingsomrade, hvis kommu-
nen udlaegger omradet til parcelhusbyggeri.

Det fremgar endvidere af forslaget, at kommunerne far en ny mulighed for at fremme vaekst og udvik-
ling og styrke jobpotentialet blandt andet inden for kyst- og naturturisme. Friluftsradet mener ikke, at
dette harmonerer med det udpegede udviklingsomrade i Dyrhave i Aabenraa Kommune.

Aabenraa Kommune §58-omrade — Hostrupskov

Friluftsradet mener, at omradet bgr udtages af udviklingsomradet, da det er fuldsteendig omfattet af
Grgnt Danmarkskort og af landskabsinteresser (bevaringsveerdigt landskab og gkologisk forbindelse
m.m.). Det er bekymrende, at arealerne skal andre status og vurderes som udviklingsomrader med pri-
maert henblik pa udstykning til nye boligomrader. Det fremgar af "Forslag til landsplandirektiv for udvik-
lingsomrader i kystnaerhedszonen", at kommunalbestyrelsen i udviklingsomraderne skal sikre og ud-

Side 4



Frilufts
= Rddet

bygge offentlighedens adgang, sa bade borgere og turister fremadrettet kan have glaede af de dbne ky-
ster. Friluftsradet mener ikke, at denne ret sikres tilstreekkeligt i dette udviklingsomrade, hvis kommu-
nen udlaegger omradet til parcelhusbyggeri.

Det fremgar endvidere af forslaget, at kommunerne far en ny mulighed for at fremme vaekst og udvik-
ling og styrke jobpotentialet blandt andet inden for kyst- og naturturisme. Friluftsradet mener ikke, at
dette harmonerer med det udpegede udviklingsomrade i Hostrup Skov i Aabenraa Kommune.

Aabenraa Kommune §59-omrade - Krusmglle

Friluftsradet mener, at omradet bgr udtages af udviklingsomradet, da det er fuldstaendig omfattet af
Grgnt Danmarkskort og af landskabsinteresser (bevaringsveerdigt landskab og gkologisk forbindelse
m.m.). Det er bekymrende, at arealerne skal aendre status og vurderes som udviklingsomrader med pri-
maert henblik pa udstykning til nye boligomrader. Det fremgar af "Forslag til landsplandirektiv for udvik-
lingsomrader i kystnaerhedszonen", at kommunalbestyrelsen i udviklingsomraderne skal sikre og ud-
bygge offentlighedens adgang, sa bade borgere og turister fremadrettet kan have glaede af de abne ky-
ster. Friluftsradet mener ikke, at denne ret sikres tilstraekkeligt i dette udviklingsomrade, hvis kommu-
nen udlagger omradet til parcelhusbyggeri.

Det fremgar endvidere af forslaget, at kommunerne far en ny mulighed for at fremme vaekst og udvik-
ling og styrke jobpotentialet blandt andet inden for kyst- og naturturisme Friluftsradet mener ikke, at
dette harmonerer med det udpegede udviklingsomrade i Krusmglle i Aabenraa Kommune.

Med venlig hilsen

Torbjgrn Eriksen
Vicedirektgr
Friluftsradet

Side 5



INSTITUT FOR
MENNESKE
RETTIGHEDER

Erhvervsstyrelsen WILDERS PLADS 8K
Langelinie Allé 17 1403 KBBENHAVN K
2100 Kgbenhavn @ TELEFON 3269 8888
Danmark MOBIL +4591325701
E-mail: hoeringudviklingsomraader@erst.dk EMTH@HUMANRIGHTS.DK

MENNESKERET.DK

DOK. NR. 19/00268-2

HORING OVER FORSLAG TIL LANDSPLANDIREKTIV 7. MARTS 2019
FOR UDVIKLINGSOMRADER | KYSTNZRHEDSZONEN

Erhvervsstyrelsen har ved e-mail af 21. januar 2019 anmodet om
Institut for Menneskerettigheders eventuelle bemaerkninger til Forslag
til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen.

Instituttet har ingen bemaerkninger.

Der henvises til sagsnummer: 2018-14752
Med venlig hilsen

Emilie Thage

JURIDISK RADGIVER


mailto:hoeringudviklingsomraader@erst.dk

Hoeringudviklingsomraader

Fra: Elisabeth Simonsen <ESI @kfst.dk>

Sendt: 15. marts 2019 14:11

Til: Hoeringudviklingsomraader

Cc: Louise Kastfelt; Thomas Herping Nielsen

Emne: Svar til hgring af forslag til Landplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen

Opfalgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfert

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen har den 21. januar 2019 modtaget Erhvervsstyrelsens hgring af forslag til
Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystneerhedszonen.

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen udger sammen med Konkurrenceradet en uafhaengig konkurrencemyndighed.
De fglgende haringsbemeaerkninger afgives udelukkende som konkurrencemyndighed.

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen ser umiddelbart positivt pa forslaget til Landsplandirektivet, da det kan medvirke
til nyteenkning, produktivitetsforbedringer og veekst i erhvervslivet. Forslaget kan endvidere age
konkurrenceintensiteten, nar barrierer og restriktioner for erhvervslivets udfoldelsesmuligheder lempes, og dermed
gar det lettere at udvide eller etablere ny virksomhed.

Styrelsen opfordrer til, at forslaget ud fra et konkurrencemaessigt perspektiv bar inkludere flere omrader, da det kan
bidrage til aget konkurrence og starre velfeerd. Styrelsen anerkender dog, at de skonomiske virkninger ved forslaget
skal holdes op mod andre hensyn, f.eks. hensynet til naturen, landbruget og miljget.

Med venlig hilsen
Elisabeth

Elisabeth Simonsen

Student

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen/

Danish Competition and Consumer Authority
Direkte +45 4171 5081

E-mail esi@kfst.dk

pm—— o —
KOoMKURRENCE- 0G FORBRUGERSTYRELSEN

Carl Jacobsens Vej 35
2500 Valby
TIf. +45 4171 5000

Vi arbejder for velfungerende markeder.
Se vores privatlivspolitik pd kfst.dk
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Erhvervsstyrelsen
Dahlerups Pakhus
Langelinie 17

2100 Kgbenhavn &

Hering af forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnarhedszonen, sag nr.
2018-14752

Erhvervsstyrelsen sendte den 21. januar 2019 udkast til forslag til landsplandirektiv for
udviklingsomrader i kystnaerhedszonen med hgringsfrist den 18. marts 2019 kl. 10:00.

| august 2015 udgav Fonden Teknologiradet rapporten "Kampen om m2 - Prioritering af fremtidens
arealanvendelse i Danmark”. Rapporten viser, at der i Danmark planlaegges for langt mere areal,
end vi har til radighed. Rapporten viste saledes, at Danmarks areal skulle vaere 30 procent starre,
hvis alle planer skulle realiseres.

Med et areal i underskud er det veesentligt, at staten udviser tilbageholdenhed med at foretage
arealreservationer i det bne land, der kan veere til hinder for multifunktionelle
anvendelsesmuligheder.

Af rapporten fremgar det ogsa, at iseer byernes og sommerhusomradernes ekspansion har
indskraenket landbrugets areal fra omkring 74 procent i 1960 til de nuvaerende 61 procent. Der har
saledes over en laengere arreekke veeret et vaesentlig pres pa det dyrkningsmulige areal. Et areal,
der fortsat er under pres fra krav om udtagning af arealer til klimaindsats og beskyttelse af
drikkevandet. Krav der er uforenelige med udpegninger til udviklingsomrader.

Pa baggrund af ovenstaende er det Landbrug & Fadevarers holdning, at Miljgvurderingsrapportens
vurdering af de mulige kumulative effekter bar skeaerpes. Det vurderes herunder, at de to
kommuner: Aalborg og Mariagerfjord kommunes udpegninger af henholdsvist 39 og 19
udviklingsomrader vil udgere en vaesentlig pavirkning.

Der savnes en vurdering af udviklingsomradernes betydning for fremtidige klimaindsatser for sa vidt
angar organogene lavbundsarealers potentiale for kulstofophobning (klimaindsats), forholdet til
risikoomrader for oversvgmmelser (potentiale for vandretention- ogsa klimaindsats) samt
vurderinger i forhold til manglende grundvandsdannelse.

Der savnes endvidere en vurdering af konsekvensen af udpegninger i det dbne land i forhold til
miljg- og afstandskrav for eksisterende erhverv og deres udviklingsmuligheder, herunder anleeg til
starre husdyrbrug.

Landbrug & Fedevarer FmbA

Axelborg, Axeltorv 3
DK 1609 Kebenhavn V

T +4533394000
F +4533394141
E info@lf.dk
W www.lIf.dk

CVRDK 25529529
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ecifikke bemaerkninger

Sidetal | Indhold Tekst Kommentar/forslag til 2ndret tekst
6 Forslag til | [...] Udpegningen treeder i kraft, | Der er i bestemmelsen en slafejl. Planlovens §
bekendtgarelse om | nar der for kommunen foreligger | 14, stk. 1, nr. 14, eksisterer ikke. Der skal
landsplandirektiv  for | en endeligt vedtaget og | derimod henvises til planlovens § 11a, stk. 1, nr.
udviklingsomrader i | offentliggjort  planleegning  for | 14.
kystnaerhedszonen Grant Danmarkskort, if.
planlovens § 14, stk. 1, nr. 14, efter
§ 3, stk. 1. anbefalinger fra det lokale
naturrad [...]

100 Bemaerkninger til § 3 Udpegningen af | Der er bestemmelsen en slafejl. Planlovens §
udviklingsomrader treeder farst i | 14, stk. 1, nr. 14, eksisterer ikke. Der skal
kraft, nar kommunerne efter | derimod henvises til planlovens § 11a, stk. 1, nr.
anbefalingerne fra de lokale | 14.
naturrad har planlagt for omrader,
der skal indgd i Grent
Danmarkskort, herunder i
kystneerhedszonen, séledes at
savel udviklingsomrader som
indsatsen for at sikre flere og
starre sammenhangende
naturomrader kommer til at indga
integreret i
kommuneplanleegningen, if.
planlovens § 14, stk. 1, nr. 14.

106 Landbrugsejendomme | Efter cirkulaerets §§ 1 og 21 skal | Der er i vejledningsteksten en slafejl, idet § 21

og stgrre husdyrbrug kommunerne bl.a. sikre | skal eendres til § 2.
placeringen af starre husdyrbrug i
forhold til naboer, natur og
landskab og varetage de
jordbrugsmaessige interesser i
kommune- og lokalplaner.
106 Landbrugsejendomme Planlaegningen i udviklingsomrader kan fa
og starre husdyrbrug vaesentlig betydning for landbrugsejendomme
og husdyrbrug, som er beliggende i og ved
udviklingsomraderne. Landbrug & Fgdevarer
skal derfor foresla at fglgende tekst tilfgjes fil
afsnittet om landbrugsejendomme og staerre
husdyrbrug:
Kommunerne skal i deres planlaegning tage
hensyn til de i kommunen beliggende
husdyrbrugs nuveerende drifts- og
udviklingsmuligheder sikres bedst muligt.
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Kommunerne ma i en lokalplan kun udlaegge
arealer, der er belastet af lugt fra husdyrbrug til
boliger, institutioner, rekreative formal m.v., hvis
lokalplan med bestemmelser om bebyggelsens
hejde og placering kan sikre den fremtidige
anvendelse mod en sadan forurening, jf.
planlovens § 15b, stk. 1. Det skal dermed
sikres, at husdyrbrugenes
godkendelser/tilladelser ikke skeerpes pa
baggrund af kommunens planleegning med
miljgfelsom anvendelse. Dette uanset at
planleegningen foregar i et udviklingsomrade.

Det er en national interesse, at eksisterende
husdyrbrug bevarer muligheden for at kunne
udvide produktionen i et omfang, der ger det
muligt for dem at fglge med strukturudviklingen
i erhvervet. Dette geelder ligeledes, uanset at
planleegningen foregar i et udviklingsomrade.
(f. Oversigt over nationale interesser i
kommuneplanleegning, afsnit 1.3 Jordbrug og
store husdyrbrug)

106

Nyt afsnit

Landbrug & Fodevarer skal foresla at der
udarbejdes et seaerskilt afsnit om planlovens §
11a, stk. 8, hvorefter kommuneplanen skal
indeholde retningslinjer for sikring af, at arealer,
der er belastet af lugt, stev og anden
luftforurening, ikke udleegges til boliger,
institutioner, kontorer, rekreative formal m.v., jf.
dog§15b

Safremt der er spgrgsmal til bemaerkningerne, star vi naturligvis til rddighed.

Med venlig hilsen

Henrik Borg Kristensen
Chefkonsulent

Virksomheds- & Bedriftsmilja

D +4533394656
M +4530703119
E HBK@If.dk




Hoeringudviklingsomraader

Fra: rr@rigsrevisionen.dk

Sendt: 25. januar 2019 12:26

Til: Hoeringudviklingsomraader

Emne: SV: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring
Opfalgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfart

Erhvervsstyrelsen har den 21. januar 2019 sendt forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystneerhedszonen i hgring.

Rigsrevisionen har gennemgaet lovforslaget med fokus pa bestemmelser vedrgrende statslige revisions- og/eller
regnskabsforhold jf. Rigsrevisorlovens §§ 7 og 10 og kan konstatere, at det ikke omhandler sadanne forhold.

Vi har derfor ingen bemaerkninger.
Med venlig hilsen

Mette E. Matthiasen
Ledelsessekretariatet

FOLKETINGET
RIGSREVISIONEN

Landgreven 4
DK-1301 Kgbenhavn K

TIf. +45339284 00
Dir. +4533928573
mem@rigsrevisionen.dk

www.rigsrevisionen.dk

Fra: Hoeringudviklingsomraader <Hoeringudviklingsomraader@erst.dk>
Sendt: 21. januar 2019 15:24
Emne: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring

Erhvervsstyrelsen har netop sendt Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring
med frist for bemaerkninger den 18. marts 2019 kl. 10.

Heringen findes pa Hgringsportalen: https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/62678

Med forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen foreslar erhvervsministeren, at der
udpeges 91 nye udviklingsomrader.

Udviklingsomrader er omrader i kystnaerhedszonen uden szerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser. |
udviklingsomrader gives kommunerne mulighed for at planlsegge for udvikling af byer og landsbyer uden en seerlig
planlaegningsmeessig eller funktionel begrundelse for den kystnaere lokalisering.



Med venlig hilsen

Jane Kragh Andersen
Spec.konsulent

ERHVERVSSTYRELSEN
Erhvervsudvikling og Regulering

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn @
Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291158
E-mail: JanKra@erst.dk

www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Lees mere om formal og lovgrundlag for
databehandlingen pa_erhvervsstyrelsen.dk.
Hvis du sender felsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa Virk.
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ERHVERVSSTYRELSEN

Erhvervsudvikling og Regulering MUSEET
Dahlerups Pakhus

Langelinie Allé 17

2100 Kebenhavn &

Att. Jane Kragh Andersen

Roskilde d. 25. januar 2019

Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystneerhedszonen
i hering (2018-14752).

Vikingeskibsmuseet har modtaget ovennavnte heringssag.

Vikingeskibsmuseet skal i den anledning udtale, at der ikke er bemerkninger
til det fremsendte f.s.a. kulturhistoriske interesser pd havbunden i museets side 1/1
ansvarsomrade.

Vikingeskibsmuseet

Vindeboder 12

Med venlig hilsen 4000 Roskilde

Mikkel H. Thomsen Telefon: 46 30 02 00
. Fax: 46 30 02 01
,":f_':;?ir—i'i‘ff‘ == e = museum@vikingeskibsmuseet.dk

www.vikingeskibsmuseet.dk

Mikkel Haugstrup Thomsen
Museumsinspektar

Direkte telefon: 46 30 02 91
Mobiltelefon: 22 67 57 21

mht@vikingeskibsmuseet.dk



Hoeringudviklingsomraader

Fra: Samfundsanalyse <samfundsanalyse@aeldresagen.dk>

Sendt: 24. januar 2019 14:19

Til: Hoeringudviklingsomraader

Emne: Hgringssvar - Zldre Sagen - Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen i hgring

Vedhzaeftede filer: signaturbevis.txt

Opfalgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfert

Til Erhvervsstyrelsen

/Eldre Sagen har ingen bemarkninger til ovenstaende hgring.
Venlig hilsen

Pia Westring
Afdelingssekretaer/PA
Samfundsanalyse
Direkte: 33 96 86 29
Mobil: +45 2119 59 53
pw@aeldresagen.dk

/AEldre @ 53 8EN  Snorresgade 17-19 - 2300 Kobenhavn S - TIf. 33 96 86 86 n ﬂ Lees vores persondatapolitik

Fra: Hoeringudviklingsomraader [ mailto:Hoeringudviklingsomraader@erst.dk]
Sendt: 21. januar 2019 15:20
Emne: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomréder i kystnaerhedszonen i hgring

Erhvervsstyrelsen har netop sendt Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring
med frist for bemaerkninger den 18. marts 2019 kl. 10.

Hegringen findes pa Hgringsportalen: https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/62678

Med forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen foreslar erhvervsministeren, at der
udpeges 91 nye udviklingsomrader.

Udviklingsomrader er omrader i kystnaerhedszonen uden szerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser. |
udviklingsomrader gives kommunerne mulighed for at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer uden en saerlig
planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for den kystnaere lokalisering.

Med venlig hilsen

Jane Kragh Andersen
Spec.konsulent

ERHVERVSSTYRELSEN
Erhvervsudvikling og Regulering

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn &



Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291158
E-mail: JanKra@erst.dk

www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Lees mere om formal og lovgrundlag for
databehandlingen pa_erhvervsstyrelsen.dk.

Hvis du sender falsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa Virk.




Indsigelse mod Planstrategi 2017, Udviklingsomradet Silstrup:

Denne indsigelse er indsendt pa vegne af undertegnede borgere fra Silstrup og skal laeses som en klar afvis-
ning af Thisted Kommunes forslag om boligbyggeri pa gst-siden af Simons Bakke / Asvej:

Thisted er — som beskrevet i bade Planstrategi 2015 og Planstrategi 2017 - en kgbstad som ligger smukt pla-
ceret i landskabet. Saerligt ved indkgrslen fra syd ad Asvej / Simons Bakke oplever man et smukt og kuperet
terraen, som pa flere straek giver et enestaende udblik mod fjorden, - og som kunne ggres endnu mere syn-
ligt ved faeldning af tilfaeldige beplantninger som er skudt op gennem de senere ar.

Nogen af os husker vores f@grste besgg i Thisted pa cykelferie i 1989, hvor netop den landskabsmaessige
sk@nhed gjorde indtryk, - og nu har vi boet i Thisted i 25 ar — de sidste 20 ar i Silstrup! Dengang cykledes der
med livet som indsats pa en befeerdet landevej — nu er der etableret en skgn cykelsti fra Silstrup til Vilsund
sa alle trygt kan nyde turen og udsigten.

L e ]

(Udsigt fra gstsiden af Simons Bakke - sidst i dokumentet er indsat supplerende billeder af de smukke land-
skaber som vil blive spoleret ved boligbyggeri)

Vores indsigelser mod de aktuelle planer om boligbyggeri pa gstsiden af Simons Bakke / Asvej er netop be-
grundet i gnsket om at bevare Thisteds unikke omgivelser frem for at ggre det til et eksklusivt gode for
nogle fa husejere.



Generelt kan man sagtens udstykke flere boliger i Silstrup uden at gdelaegge gstsiden mod fjorden. Thisted
Kommune byggemodnede for mange ar siden et omrade i Tilsted pa arealet mellem Oticon og det nye par-
celhuskvarter pa Bavnhgj. Dette omrade er ALDRIG blevet bebygget og gadelamperne star sgrgeligt skjult
mellem de tilgroede grunde.

Disse byggegrunde kunne blive attraktive igen ved at indga i en strategi for at skabe flere byggegrunde i Til-
sted / Silstrup pa vest-siden af Simons Bakke, med let offentlig adgang via stier til et smukt rekreativt land-
skabet ud mod fjorden. Der mangler altsa ikke mulighed for at placere byggegrunde, - hvad Thisted Kom-
munen ellers bruger som argument for udviklingsomradet pa gstsiden af Simons Bakke / Asvej!

Omradet pa gst-siden af Simons Bakke / Asvej kunne ggres mere offentligt tilgeengeligt ved anlaegning af
stier dels ned mod kysten f.eks. langs eksisterende @gst-vest gdende leehegn og dels ved anlaggelse af en
hoved-sti / vandresti langs med kysten med udsigtsbaenke o.s.v. Dette kunne indga i den vision Thisted
Kommune har om en sammenhangende kystlinie fra Eshgj til Silstrup som beskrevet i “Inspirationskatalog
Thisted Kystlinie 2014”.

Alle huse i Tilsted / Silstrup ligger i ga-afstand fra omradet ned mod fjorden og alle kunne nyde godt af om-
radet hvis det blev mere offentligt tilgeengeligt, sa flere kunne nyde de flotte kuperede landskaber helt ned
til vandet hvor ravildtet faerdes og fuglene kvidrer. Det vil veere en landskabsmaessig katastrofe at plastre
disse arealer til med parcelhuse!

Thisted kommune siger om Udviklingsomrade Silstrup, at det skal henvende sig til ”En mdlgruppe, der
veerdsaetter den korte afstand til bade byliv og de landlige rekreative muligheder.” Sa skal man jo netop
ikke gdelzegge de landlige og rekreative omrader pa gst-siden ved at bygge boliger! Omradet vest for Si-
mons Bakke / Asvej kunne netop rumme bebyggelse med kort afstand til bade skenne omrader ved fjorden
og ga-afstand til byens aktiviteter.

Pa Erhvervsstyrelsens hjemmeside kan man laese om kystnaerhedszonen:

“Kystneerhedszonen deekker som udgangspunkt kyststraekningen fra strandkanten og ca. 3 km ind i landet,
der er dog lokale variationer. Den daekker de dele af kysten, der ligger i sommerhusomrdder og i landzone,
dvs. ikke omrdder, der udlagt som byzone, som har andre regler.”

Formalet med Kystnaerhedszonen er netop:

"at landets kystomrdder skal sgges friholdt for bebyggelse og anlaeg, som ikke er afhangige af kystnaer-
hed.”

At husejere gnsker at bo med udsigt til vandet er jo ikke det samme som at man er afhaengig af det! | Thi-

sted Kommunes eget opleeg om udviklingsomrader star, at der kan dbnes mulighed for udviklingsomrader
taet ved kysten omkring byer: “hvor der ikke er saerlige landskabs-, natur- og miljginteresser. ” Der ma si-
ges at vaere saerlige landskabs- og naturinteresser i det aktuelle omrade i Silstrup.

Thisted Kommune skriver i deres Screeningsskema - Strategisk Miljgvurdering:

“Det vurderes, at indvirkningen ikke bliver vaesentlig, da omrddet i forvejen er bebygget mod vest, pd mod-
stdende side af Simons Bakke (primeaert erhvervs- og industribyggeri)” og videre: ”Udviklingsomrdadet Sil-
strup er ikke placeret, sa det far indflydelse pa kysten, da det ligger i sammenhaeng med gvrig bebyggelse
og delvist bag en lille bakketop. Pavirkning af kystlandskabet vil f.eks. afhaenge at bebyggelsens hgjde m.v.”



Denne vurdering er vi helt uenige i, da den slet ikke tager i betragtning, at omradet har en stor og - kan fa
en endnu stgrre - vaerdi som rekreativt omrade for alle boliger i bade Silstrup og Tilsted. Det er en helt util-
straekkelig vurdering Thisted Kommune anfgrer i screeningen og det efterlader et indtryk af at vaere formu-
leret for ikke at skulle lave en miljgvurdering!

Derfor vil vi prgve at indsende en klage til Planklagenaevnet, selv om fristen maske er overskredet, da Thi-
sted Kommune har lagt hgringsperioden i sommerferien hvor mange borgere er bortrejst!

Endvidere vil vi kontakte Naturstyrelsen og andre relevante institutioner og opfordre dem til at se naermere
pa landskaberne, sa de kan bevares.

Vi mener det er misbrug af muligheden for at sgge dispensation fra Kystnaerhedszonen hvis det omhand-
ler de smukke landskaber pa gstsiden af Simonsbakke / Asvej som det er skitseret i Planstrategi 2017.

Mange andre borgere i Thisted end vi som bor i Silstrup har gleede af de smukke drag mod fjorden. Der van-
dres, cykles, kgres pa rulleskgjter og —ski pa cykelstierne ud til Silstrup langs fjorden, netop fordi der er sa
flotte udsyn (der som sagt kan blive endnu flottere ved skaering af tilfaeldige bevoksninger). Thisted Kom-
munes vision er dbenbart at vi i stedet for de nuvaerende vidder skal se ind i nogle fa privilegerede huseje-
res carporte og ligusterhaekke — og sikkert snart derefter en kraevet stgjvold mod den staerkt befeerdede
Simons Bakke / Asvej. Det vil vaere et stort og uvurderligt tab for Thisteds omgivende landskabsmiljg!

| Thisted Kommunes egen brochure “Thy pa Forkant” anfgrer de netop at: “rigtig mange Thyboer gnsker
bedre adgang til naturen og rekreative muligheder. Mange af de medvirkende ambassadgrer i Thy pd For-
kant udtaler faktisk, at naturen og landskabet er af afggrende betydning for, at de bor i Thy.”

(Citat fra brochuen)

Det vil derfor veere en langt mere frugtbar vision at udvikle omradet gst for Simons Bakke / Asvej som re-
kreativt og tilgaengeligt omrade og se det som en del af den samlede kystlinie: ” i og omkring Thisted by,
som skal skabe en naturlig sammenheang og let tilgaengelighed til eksisterende og nye aktiviteter ved van-
det, blandt andet kabelparken ved Synopalhavn, roklubben, sgbadet og hele havneomradet med lystbdde-
havnen, som er centrum for konkurencesejllads m.v.” ( Citat fra afsnittet Udvikling i Thisted i Planstrategi
2017)

KORT FRA: INSPIRATIONSKATALOG THISTED KYSTLINJE 2014:
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Hvis man samtidig satsede pa at ggre byggegrunden pa Sydhavnen i Thisted til centrum for kystlinieprojek-
tet med f.eks. et moderne vandrehjem og andre faciliteter til almennyttige formal kunne Thisted fa en helt
unik kystlinie som kunne tiltraeekke mange turister og nye indbyggere.

Visionen raekker helt til Sundby/Mors - Vest Vilsund, hvor der arbejdes meget serigst med udvikling af et

sgsports- og foreningscenter som beskrevet i brochuren "Vendepunkt Vilsund — ét sgsportscenter”. Teen-
ker man dette ind vil man fa en helt unik og sammenhangende kystlinie fra Vilsund til Eshgj som vil kunne
tiltreekke langt flere nye borgere end nogle fa byggegrunde med fjordudsigt — for de saerligt privilegerede!

Der er masser af muligheder for at bygge boliger pa vest-siden af Simonsbakke / Asvej. Der kan f.eks. byg-

ges lejligheder med fantastisk udsigt pa vestsiden af Simons bakke som ikke generer nogen, da omradet bag
er industriomrade o.s.v.

Omradet pa gstsiden bgr taenkes ind som del af den rekreative, naturskgnne og sammenhangende kyst-
linie fra Vilsund over Silstrup til Eshgj.

Vi vil derfor staerkt opfordre Thisted Kommune til at droppe det skitserede omrade i Planstrategi 2017, Ud-
viklingsomradet Silstrup pa gstsiden af Simons Bakke / Asvej og taenke i udvikling pa vest-siden af Simons
Bakke / Asvej.

Denne indsigelse er indsendt med tilslutning af flg. borgere:

Mona Hansen & Asger Sylvest Pedersen
Silstrupvej 8

Elisabeth Pedersen & Tage Mailund
Silstrupvej 4

Ingrid & Poul Bunk
Simons Bakke 59

Lita & Niels Skydt
Silstrupvej 9

Holger Jensen
Silstrupvej 2

Tilleg:

Neden for er indsat billeder som viser hvilke smukke landskaber der vil blive spoleret hvis der bygges i det
skitserede omrade pa gstsiden af Simonsbakke / Asvej i Planstrategi 2017 — Udviklingsomradet Silstrup:












Planklagenavnet
Naevnenes Hus
Toldboden 2
8800 Viborg

Klage over Thisted Kommunes Planstrategi 2017, Udviklingsomradet Silstrup vedr. den udfgrte strategiske
miljgvurdeirng.

Undertegnede klager pa vegne af en gruppe borgere i Silstrup naer Thisted over den strategiske miljgvurde-
ring Thisted Kommune har foretaget i forbindelse med deres forslag til Planstrategi 2017, Udviklingsomra-
det Silstrup.

Thisted Kommune har valgt at laegge hgringsperioden i sommerferien hvor mange er bortrejst, hvorfor det
er mere end 4 uger siden vi fik brev om planforslaget (modtaget 28-06-2017), - herunder kommunens stra-
tegiske miljgvurdering af omradet. Derfor anmoder vi om at klagen behandles selv om fristen maske er
overskredet.

Kommunen gnsker en dispensation fra Kystnarhedsbestemmelserne for at opfgre boliger i et kystnaert om-
rade.

Vi finder imidlertid omradet af stor landskabsmaessig og rekreativ veerdi, og det er en meget smuk og vigtig
del af Thisted By’s omgivende landskabsmiljg, - iseer ved indkgrsel mod byen fra syd ad Asvej / Simons-
bakke. Dette vil blive spoleret hvis den pataenkte bebyggelse udfgres.

Dette har kommunen iflg. vores opfattelse helt udeladt i deres strategiske miljgvurdering under punktet
By- kulturmiljg & landskab. — Landskabsarkitektonisk vaerdi i Screeningsskemaet for Strategisk Miljgvur-
dering ( Link nedenfor)

|

Eksempel pa udblik over de arealer som spoleres hvis Thisted Kommune far dispensation til at de ma bebygges.



Under punktet Byarkitektonisk vaerdi vurderer Thisted Kommune at den pateenkte bebyggelse pa gstsiden
ikke far vaesentlig betydning for bebyggelsen pa vestsiden.

Her overser de helt hvor stor rekreativ veerdi omradet har - og som kunne blive meget stgrre for et stort
antal beboere i hele Tilsted / Silstrup omradet hvis det udvikles som offentligt tilgeengeligt rekreativt om-
rade.

Vi har indgivet en indsigelse pa kommunens hjemmeside hvor vi udfgrligt argumenterer for hvorfor omra-
det har stor landskabsmaessig vaerdi og derfor ikke kun kan vurderes ud fra, om den foresldaede bebyggelse
generer den eksisterende bebyggelses udsyn m.m.

Det vil have en stor indvirkning pa Thisted omgivende landskabsmiljg fra bade landside og sgside (mange
sejlere) hvis det skitserede omrade bebygges.

| indsigelsen er vist flere billeder som viser landskabets skgnhed og vaerdi som vi mener skal bevares og ud-
vikles som rekreativt omrade for alle omradets borgere - som del af den sammenhangende rekreative kyst-

linie som Kommunen i gvrigt selv har en vision om.

Ny bebyggelse i Silstrup kan efter vores vurdering ske flere steder uden problemer pa vestsiden af Simons
Bakke / Asvej.

Vores indsigelse er vedhaftet denne klage som bilag.

Thisted Kommunes Planstrategi 2017 findes pa nedenstaende link:
http://thisted.viewer.dkplan.niras.dk/plan/51#/

Screeningsskema — Strategisk Miljgvurdering findes pa nedenstaende link:
http://thisted.viewer.dkplan.niras.dk/media/551583/Screeningsskema-til-Miljoevurdering-1-.pdf

Vi anmoder Planklagenaevnet vurdere om Thisted Kommune har udfgrt en tilstraekkelig strategisk miljgvur-
dering — da vi mener den helt negligerer de landskabsmaessige og rekreative vaerdier.

M.v.h.
Asger Sylvest Pedersen

Pa vegne af nedenstaende borgere:

Mona Hansen & Asger Sylvest Pedersen, Silstrupvej 8
Elisabeth Pedersen & Tage Mailund, Silstrupvej 4
Ingrid & Poul Bunk, Simons Bakke 59

Lita & Niels Skydt, Silstrupvej 9

Holger Jensen, Silstrupvej 2



Silstrup, 06-09-2017

Vedr. Klage ID 204131

Undertegnede borgergruppes bemaerkninger til Thisted Kommunes bemaerkninger til Klage ID 204131.

Thisted Kommune har i deres kommentarer (modtaget pa mail 25-08-2017) udelukkende forholdt sig til vo-
res klage ud fra formalia vedr. frister og formelle krav til udpegning af udviklingsomrader.

Vi mener det er direkte uanstaendigt af Thisted Kommune at kraeve klagen afvist ved at henvise til Thisted
Kommunes eget hastvaerk med at ansgge om udviklingsomrader. Da fristen for dette er 15. oktober kunne
hgringsperioden sagtens vaere rykket nogle uger eller en maned, sa vi som borgere havde mulighed at
seette os ind i sagen og na et reagere.

Vi modtog brev vedr. udviklingsomradet 28-06-2017 — umiddelbart fgr mange tog pa ferie, - og fra d. 28.6
var der kun 4 uger til at klage over miljgvurderingen, selv om selve hgringsperioden er 8 uger!

Undertegne borgergruppe holdt et mgde i begyndelsen af august hvor alle var hjemme fra ferie og formule-
rede herefter en indsigelse og den aktuelle klage. Vi mener derfor vores klage er berettiget til behandling,
da vi ikke inden ferieperioden har haft mulighed for at saette os grundigt ind i sagen —med mindre Thisted
Kommune mener man skal bruge sin sommerferie pa det!

Thisted Kommune har tydeligvis ikke forholdt sig til vores kritik af, at landskabet kun vurderes ud fra nogle
overordnede betragtninger. Omradets landskabsmaessige vaerdier er meget darligt belyst i hgringsmateria-
let, og baerer praeg af at ingen fra kommunen kender omradets vaerdier og muligheder. Vi lokale beboere
faerdes dagligt i omradet og prgver at beskrive dette i indsigelsen som er vedhaftet klagen som bilag.

Hele det praegtige landskab ved indkgrsel til Thisted fra syd ad Asvej / Simons Bakke vil som beskrevet blive
spoleret ligesom landskabet fra sg-siden vil miste sin skgnhed ved at blive bebygget pa gstsiden af Asvej /
Simons Bakke.

Det er helt urimeligt at beskrive det landskab hvor Thisted Kommune vil placere udviklingsomradet som ka-
raktersvagt (s. 8) og i darlig stand (s. 12) som Thisted Kommune ggr i “Landskabskarakteranalyse Omrade
13 - Vilsund Fjordlandskab”. Det kan maske geelde for vestsiden af Simons Bakke — hvor de fleste af os bor -
men absolut ikke for gstsiden!

Vi har prgvet at vise pa de billeder der er indsat i indsigelsen hvorfor vi mener landskabet skal bevares og
opfordrer til at kigge grundigt pa disse (Indsigelsen m. indsatte billeder er vedhaeftet klagen som bilag)

Vi mener Thisted Kommunes sagsbehandling i miljgvurderingen er mangelfuld og overfladisk og at Thisted
Kommune kun ser udviklingsomradet som del af den gvrige bebyggelse i Silstrup, men er blinde for den
gdelaeggelse udviklingsomradet vil medfgre for udsynet over landskabet ud mod fjorden pa gstsiden af



Asvej / Simons Bakke for alle andre end de beboere som matte erhverve en grund pa gstsiden. Den rekrea-
tive veerdi det har for mange borgere bade gaende / Igbende / cyklende fra hele byen vil ga tabt.

Endvidere mener vi det er misbrug af lempelserne i Planloven om udviklingsomrader at forsgge at anlaegge
dem pa arealer med stor landskabsmaessig veerdi. Det kan ikke veere meningen med lovgivningen — lige me-
get hvor gerne Thisted Kommune vil kunne szlge dyre byggegrunde.

Vi anmoder derfor om at klagen behandles selv om Thisted Kommune mener den er for sent indgivet og at
fokus er pa de landskabsmaessige vaerdier for almenheden og Thisted by. Vi anmoder om at indsigelsen bru-
ges som bilag i sagen.

Pa vegne af nedenstaende borgere:

Mona Hansen & Asger Sylvest Pedersen, Silstrupvej 8
Elisabeth Pedersen & Tage Mailund, Silstrupvej 4
Ingrid & Poul Bunk, Simons Bakke 59

Lita & Niels Skydt, Silstrupvej 9

Holger Jensen, Silstrupvej 2

M.v.h.
Asger Sylvest Pedersen (kontaktperson)



Kgbenhavn 12. Marts 2019

Jacob Brandt
Partner

T +4572 27 3363
jab@bechbruun.com

Sagsnr. 066241-0001 pec/pec/mebr
Dok.nr. 20914760.1

Bemaerkninger til forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen

1. Indledning

Pa vegne af Relax A/S, der ejer matr.nr. 1k, 1g og 4ab, alle Silstrup By, og Mogens Nielsen, der ejer matr.nr.
1a, Silstrup By, skal vi hermed gere indsigelse mod det forslaede forslag til landsplandirektiv for sa vidt angar
forslagets § 54 omradet ved Silstrup.

Indledningsvis skal det dog bemaerkes, at det er glaedeligt at konstatere, at erhvervsstyrelsen har valgt at
beskeere det omrade, som Thisted Kommune havde ansggt om at fa udpeget som udviklingsomrade, vae-
sentligt. Det ma dog understreges, at selve udpegningen fortsat er problematisk, idet den ikke ses at veere i
overensstemmelse med den retlige ramme for udviklingsomrader, som Folketinget har vedtaget.

I henhold til lovgrundlaget, der muliggjorde udviklingsomraderne, er der er tale om omrader i kystnaerheds-
zonen, hvor kommunerne gives stgrre adgang til at planlasegge for bl.a. udvikling af byer og landsbyer — dog
i respekt for navnlig natur, miljg og landskabelige forhold."

Der er saledes ikke med reglerne abnet op for, at udviklingsomrader kan placeres i kystnaerhedszonen uden
omtanke, og det skal fortsat ske i overensstemmelse med planlovens udgangspunkt om, at kystneerhedszo-
nen er en planlaegningszone, hvor der geelder saerlige krav til kvaliteten af planlaegningen med henblik pa at
sikre, at udviklingen indpasses i landskabet uden at gore skade, herunder seerligt pd natur og milja.

Det fremgar af forarbejderne til lov om modernisering af planloven, at udpegede udviklingsomrader skal vaere
beliggende udenfor omrader med szerlige landskabs-, natur- eller miljginteresser, og at de derfor som ud-
gangspunkt ikke vil ligge helt ude ved kysten, men lidt inde i landet.?

Forslaget til udlaegget af omradet ved Silstrup som udviklingsomrade giver som ogsa naevnt ovenfor anled-
ning til en raekke problemer i forhold til den retlige ramme for udviklingsomrader, som Folketinget har vedta-
get.

" Lov nr. 668 af 8. juni 2017 om aendring af lov om planlaegning, lov om naturbeskyttelse og lov om aktindsigt i miljgoplysninger
(Modernisering af planloven, bedre rammer for kommuner, borgere og virksomheder i hele landet)
2 Lovforslag nr. 121 af 25. januar 2017, De almindelige bemaerkninger, afsnit 2.4.2

Kgbenhavn Danmark - Aarhus Danmark - Shanghai Kina - New York USA
T +45 72 27 00 00 - E inffo@bechbruun.com - Advokatpartnerselskab - CVR-nr. 38538071 - www.bechbruun.com
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2, Bemeaerkninger

2.1 Overordnede principper

Det fremgar af Erhvervsstyrelsens Vejledning om udviklingsomrader, at der overordnet set kan veere to typer
udviklingsomrader:

1.  Omrader omkring eksisterende byer
2. Omrader uden tilknytning til eksisterende byer

Det udpegede udviklingsomrade ved Silstrup ma betragtes at vaere, hvad der i vejledningen karakteriseres
som et type 1-omrade, hvor en kommunalbestyrelse @nsker at styrke udviklingsmulighederne i tilknytning til
en eksisterende by.

Reglerne om udviklingsomrader er en undtagelse til de skaerpede regler og principper for planlagning inden
for kystnaerhedszonen. Hvis omradet ved Silstrup udlaegges ved landsplandirektiv af erhvervsministeren,
geelder de nye og mere fleksible regler for landzoneadministration, sa der gives bedre mulighed for at drive
virksomhed, arbejde og bo i landdistrikterne.

Det er derfor afgerende, at udpegning sker efter ngje overvejelse af betydningen for kystlandskabet, herunder
navnlig betydningen for natur, miljg og landskabet.

Principperne for planlaegning i kystnaerhedszonen ma anses som retningsgivende for selve udlaegget af ud-
viklingsomrader. Ved udlaegget af omraderne skal der indga en vurdering af landskab, natur og miljginteres-
ser, idet udviklingsomraderne ikke kan omfatte arealer med seerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser.

Ved vurdering af udleeg af et type 1-omrade skal det endvidere - i overensstemmelse med de saedvanlige
principper for planleegning inden for kystneerhedszonen - vurderes, hvorvidt der findes alternativer, der kan
opfylde det samme formal (byudvikling), men som samtidig er mindre indgribende for landskab, natur og
milja.

2.2 Alternativer

Som det ogsa var anfgrt i det forslag til kommuneplanstrategien, der danner grundlag for Thisted Kommunes
ansggning om udlaegning af et omrade ved Silstrup, har Jstbyen i en arraekke veeret det primaere sted for

byudvikling i Thisted.

Dette virker fortsat oplagt, idet @stbyen til trods for det i forslaget til kommuneplanstrategien anferte stadig-
vaek ses at rumme mulighed for yderligere udvikling.

Fortsat udvikling af @stbyen ses samtidig at indeholde en raekke fordele i forhold til omradet ved Silstrup.
Omréadet ses saledes bl.a. at indeholde de samme herlighedsvaerdier som omradet ved Silstrup. Hertil
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kommer, at omradet i langt hgjere grad er egnet til udvikling, idet der allerede i dag er infrastruktur, der vil
kunne understette byudvikling. Der er séledes fx allerede stisystemer til uddannelsesinstitutioner m.m.

Udvikling af omradet ved Silstrup ligger derimod ikke i tilknytning til selve Thisted by, hvorfor det ogsa virker
en smule misvisende, nar Thisted Kommune omtaler omradet som en afrunding af Thisted mod syd.

Omréadet vil saledes selv efter en fuldstaendig udvikling ikke ligge i fysisk forlaengelse af den eksisterende by.
Dette er staerkt problematisk i forhold til kravet om, at kystnaer beliggenhed af udviklingsomrader efter plan-
lovens forarbejder alene kan ske, hvis udviklingsomradet er beliggende i umiddelbar tilknytning til by eller pa
en g. Allerede af denne grund er udpegningen i strid med planlovens forudsaetninger for at udpege et udvik-
lingsomrade lige op til strandbeskyttelseslinjen.

Beliggenheden ved Silstrup medfgrer en reekke yderligere problemstillinger, som ikke i samme grad ses at
veere relevante ved fortsat udvikling i Istbyen eller i Sydbyen i tilkknytning til eksisterende bebyggelse.

Ved udvikling af omradet ved Silstrup vil der saledes skulle skabes ny infrastruktur (veje, stisystemer m.m.),
og forsyningsforhold vil ligeledes skulle tilvejebringes. Hertil kommer, at udviklingsomradet placeres i naerhe-
den af et industriomrade, der medfarer tung trafik pa Simons Bakke i form af lastbiler, landbrugsmaskiner
m.m.

Det skal i sammenhaengen bemaerkes, at den moderniserede planlov har et stort fokus pa at sikre eksiste-
rende virksomheder og industriomrader mod indskraenkninger, som fglge af planlaegning for arealfalsom an-
vendelse. Det er i strid med disse principper, at kommunen gnsker at planlaegge for boliger mv. lige op til et
eksisterende industriomrade med potentielle miljgkonflikter til falge, eftersom der ses at veere andre mulig-
heder, der kan tilbyde de samme forhold som omradet ved Silstrup.

Det ma séaledes overordnet anferes, at der ses at vaere bedre egnede omrader til udvikling af Thisted By end
omradet ved Silstrup, som vil medfare en mindre pavirkning af kystlandskabet samtidig med at kunne tilbyde
tilsvarende herlighedsveerdigheder samt en reekke gvrige forhold som infrastruktur mv.

2.3 Landsskabsveerdier

Thisted Kommune anfgrte bl.a. i forbindelse med vedtagelse af kommuneplanstrategien , at udviklingsomra-
det Silstrup var beliggende i et karaktersvagt omrade, hvor landskabet bl.a. slgres af et erhvervsomrade og
planteskoledrift.

Det blev endvidere anfgrt, at kysten er sarbar over for aendringer, men at udviklingsomradet Silstrup ikke er
placeret, sa det far indflydelse pa kysten, da det ligger i sammenhaeng med @vrig bebyggelse og delvist bag
en lille bakketop.

Det ma hertil bemaerkes, at udviklingsomradet i hgj grad vil fa en indflydelse pa kysten, og dette geelder
fortsat, selv om udpegningen er indskraenket til "kun” at omfatte 6,3 ha, som gnskes placeret mellem det
eksisterende erhvervsomrade, der teettest pa ligger i en afstand af ca. 550 meter fra kysten (egen opmaling),
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og strandbeskyttelseslinjen. Udviklingsomradet vil séledes forsat blive placeret helt op til strandbeskyttelses-
linjen ud mod kysten.

Udbygningen af omradet vil sdledes pavirke kystlandskabet markant fra vandsiden.

Det skal i sammenhaengen bemaerkes, at Thisted Kommunes proces vedrgrende vedtagelsen af kommune-
planstrategien, som danner grundlag for Thisted Kommunes ansggning om udlaegning af omradet og dermed
potentielt for landsplandirektivets udpegning, har veeret utilstraekkelig og i strid med det forvaltningsretlige
officialprincip, idet alle fotos, der indgik i forslaget til kommuneplanstrategien, er taget fra henholdsvis Simons
Bakke og Asvej og ud mod kysten.

Der er saledes ikke nogen billeder taget fra kysten og ind i landet, der eventuelt matte kunne understatte, at
kystlandskabet allerede er slgret af erhvervsomradet og planteskoledriften i omradet. Det er endvidere netop
indtrykket af kysten set fra vandet, som er det vaesentligste hensyn bag de skaerpede krav til planlaegning i
kystnaerhedszonen, og udviklingsomradets pavirkning af kystlandskabet set fra vandsiden skal derfor belyses
narmere.

Der skal i sammenhaengen henvises til Naturklagenaevnets afgarelse af 17. november 1997, der vedrarte
Danmarks Naturfredningsforenings paklage af Viborg Amts landzonetilladelse til placering og udformning af
et nyt stuehus (250 m2), garage (35 m2) og driftsbygninger (200 m2) pa ejendommen matr. 1.a Silstrup By.

Ejendommen, der ligger saerdeles teet pa det foreslaede udviklingsomrade, og ca. 1 km syd for Thisted, ligger
ligeledes ud mod kysten i et kuperet terreen ud mod Thisted Bredning.

Naturklagenaevnets flertal fandt, at den gnskede placering, adskilt fra den gvrige bebyggelse pa ejendommen
hgjt pa bakkerne i det abne land ud mod kysten, ville skeemme de landskabelige veerdier i omradet. Naevnet
2&ndrede pa den baggrund amtets tilladelse til et afslag.

Det forekommer mere end vanskeligt at forene, at en bygningsmasse pa samlet ca. 500 m2 blev vurderet til
at vaere skeemmende for de landskabelige veerdier i omradet, mens udleegget af et omrade pa 6,3 ha il
byudvikling vurderes at veere uden betydning for selvsamme landskabelige veerdier.

Hertil kommer, at omradet i forslaget til landsplandirektiv omfatter et § 3-beskyttet areal overdrev og i gvrigt
indeholder et beskyttet sten- og jorddige, som ligeledes er vanskeligt at forene med et udviklingsomrades
ggede muligheder for udvikling.

24 Sammenfattende

Sammenfattende ma det bemaerkes, at udpegningen af omradet ved Silstrup ikke ses at vaere i overensstem-
melse med den retlige ramme for udviklingsomrader.

Der er saledes tale om et omrade, der ikke har nogen egentlig tilknytning til Thisted by, som graenser helt op
til strandbeskyttelseslinjen, og i gvrigt indeholder et § 3-beskyttet overdrev samt et beskyttet sten- og jorddige,
der ligger ca. midt inde i det foreslaede udviklingsomrade.
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Der er tale om et kuperet fjordvendt terraen med stejle kystskreenter, som vil blive pavirket vaesentligt af ud-
lzegningen af et omrade pa 6,3 ha. med nye muligheder for udvikling. Dette understreges af Naturklagenaev-
nets afggrelse som naevnt ovenfor underafsnit 2.3.

Hertil kommer, at der er alternative muligheder for udvikling i Dstbyen eller i Sydbyen i tilknytning til eksiste-
rende bebyggelse.

Pa denne baggrund skal vi opfordre erhvervsministeren til at udtage omradet ved Silstrup fra det fremtidige
landsplandirektiv for udviklingsomrader.

Kgbenhavn, den 11. marts 2019

Jacob Brandt



Indsigelse imod planstrategi 2017- Udviklingsomrade Silstrup.

Indsigelsen angér mindst 4 forhold, der taler imod, at fore planen om byggeri i omrddet, ud 1 livet.

1. Der mangler ikke byggegrunde i den vestlige bydel, som ellers er hovedargumentet for projektet.

2. Planen vil helt fjerne det helt unikke view, som den sydlige indkersel til Thisted har.

3. Ved bebyggelse pa ostsiden af Simons Bakke/Asvej, mister man det ”&ndehul” for Vestbyen,
som markerne ved Vibedal / Synopal er for gstbyen.

4. Det planlagte byggeri er placeret i et omrade, hvor der er absolut serlige landskab-, natur-og
miljeinteresser.

1. I den vestlige del af Thisted, er der allerede mulighed for 70-80 parcelhusgrunde. Endvidere er
der stadig restrummelighed i lokalplan 341-b1 i form af allerede byggemodnede grunde til taet-lav
bebyggelse. Dermed mener jeg, at der er tilstrekkelig med byggegrunde i den del af Thisted, til at
opfylde behovet til 2022, hvormed at et nyt omrade ber afvente.

De allerede planlagte og nogle endda byggemodnede omrdder og grunde, som ligger i samme del af
byen; men pé vest siden af Simons Bakke, vil vere betydelig mere oplagte, da de modsat
Udviklingsomrade Silstrup, ligger 1 umiddelbart tilknytning til eksisterende byzone, og kan derved
bebygges efter princippet”indefra og ud”, og ligger modsat det nye forslag, langt mere
hensigtsmessige 1 forhold til skole, barnepasning samt infrastruktur.

Det virker ikke planmaessigt velbegrundet, at man udlaegger et nyt boligomréade, nar der i denne del
af byen er mange lokalplanlagte muligheder, for etablering af boliger. Ydermere er der arealer 1
samme omrade, der er tettere pa den eksisterende bygrense, som forst ber udnyttes.

2. View fra hovedferdselsare forsvinder totalt. Byport falder fra unik topklasse og
bemarkelsesvardig flot, til fuldsteendig lig med alle andre. Denne oplevelse, vil rigtig mange andre
byer og kebstaeder give ALT for at have 1 deres ”cv”. Det skal vi ikke lave om til hakke, carporte
og stgjvolde, som er samme “baggrund”, som alle andre byer, ogsé kan prestere. Mon ikke, at
mange der bor her, er stolte af Thisted's beliggenhed? Hvorfor edelegge de goder, Thisted har fra
naturens hand.

3. Planerne skaber ogsa en massiv ’skov” af huse,- uden mulighed for usyn, pa en streekning af 9 -
10 kilometer, hvis man kerer pé ruten fra syd, langs fjorden, og ud mod Nordest. Den eneste
mulighed for at nyde udsigten, vil vaere Thisted kystvej ved Sebadet, og det lille ”dndehul ved
Vibedal/Synopal. Resten af vejen vil vare huse, huse, huse, bycentrum, huse, huse og huse. Jeg tror
mange der bor og faerdes i Ostbyen/Fartoftvej nedigt vil undvare det udsyn og frirum, som
markerne giver der. Hvorfor sd edeleegge den mulighed, som det forste? Reserver ostsiden af
Simons Bakke / Asvej, til udsyn og evt. rekreativt omréde, til gavn for hele byen, og for Vestbyen i
serdeleshed. Byg i stedet pa vestsiden, hvor grundene med lidt omtanke, kan geres bade
velplacerede og attraktive. Hvorfor ikke udnytte de allerede planlagte omrader til boliger, og
beholde udviklingsomradet som en gren korridor, til de bagved liggende boligomrader? Derved
skubber man ikke naturen, og rekreative omrader l&ngere vak fra byen.

Det fremgér af, "Danmark i bedre balance", juni 2016 at, udviklingsomrdderne ikke skal ligge helt
ude ved kysten, men lidt inde 1 landet. Det nevnes af Thisted Kommune, 1 deres landskabsanalyse,



at udviklingsomradet er beliggende i et karaktersvagt omréade, hvor landskabet slores af et
erhvervsomrade. Dette er drsagen til, at omradets tilstand opfattes som dérlig. Dette er ikke korrekt,
da de nevnte erhvervsomréder er placeret bag planlegningsbarrieren Simons Bakke, og ikke i
sammenhaeng med natur- og kystlandskabet 1 udviklingsomradet. Udviklingsomradet er derimod en
afrunding af den nare kystlinie fra Vilsund til Thisted. Thisted Kommune skulle prove at gé fra
Silstrup Hoved, og ind mod Thisted, for at opleve hvorledes Udvilingsomrédet netop danner ramme
om en afslutning af kystlandskabet ind til Simons Bakke og den nuvarende bygrense. En
byudvikling til boliger her, vil netop pavirke kysten. Derimod kunne man abne op for omradet,
gennem udleg af stier langs kysten.

4. Der star 1 teksten vedrerende udviklingsomrader, at kystnare omréder ved byer, kan inddrages 1
planlegning, hvor der ikke er scerlige landskabs-, natur- og miljointeresser. Omradet der taenkes
bebygget, ma siges at opfylde ovenstdende, med MAX point. Det er svaert at forestille sig, om der
kan stilles tvivl om det. Altsa -lad os bevare det, til vore efterkommere.

Med en venlig hilsen
Hans Kanstrup

Simons Bakke 53
7700 Thisted



Bemaerkninger til udviklingsomrade Dyrhave, Aabenraa Kommune

Baggrund

Det udpegede udviklingsomrade Dyrhave i Aabenraa Kommune er et enestaende naturskgnt omrade med
et kuperet landskab og landbrugsomrade taet pa fjord og skov og uden tilknytning til Aabenraa by, og med
8-10 km til Aabenraa Centrum. Omradet er karakteriseret som et omrade med gkologisk forbindelse og
omradet er defineret som bevaringsvaerdigt landskab. Endvidere er en del af omradet fredet omrade
omkring en gravhgj.

| Dyrhave omradet blev der tilbage i den gamle sognestruktur omkring 1970 udstykket ca. 35 grunde til
boliger, og siden da er der ikke sket yderligere udvikling af omradet.

Er Kommunens udgangspunkt korrekt ?

En vaesentlig del af Aabenraa Kommunes ansggning om Dyrhave som et af de ansggte 3 udviklingsomrader
bygger pa den forudsaetning, at kommunen begranses i nybyggeri af boligomrader som fglge af byens
begraensede udviklingsomrader med grgnne kiler og fjorden.

Denne forudsatning mener jeg ikke er ikke korrekt. Der ligger store uplanlagte udviklingsomrader Nord,
Vest og Syd for byen med omrader, som er taettere pa eksisterende by- og landsbyomrader.

Er Dyrhave et attraktivt boligomrade?

Aabenraa har mange og smukke omrader for boligudvikling, men omraderne er ikke sd naturskgnne som
Dyrhave. Aabenraa Kommunes hensigt med ”at skabe attraktive bosaetningsmuligheder i de kystnaere
omrader” tager tydelig sigte p3, at attraktiviteten for Dyrhave alene er naturen. Attraktiviteten i et
boligomrade er meget andet, og i forhold til bl.a. skole- og fritidsaktiviteter samt offentlig transport og
forsyning er Dyrhave ikke attraktiv. Det har hidtil medfgrt, at omradets 40 husstande kun i meget
begraenset omfang er omfattet af bgrnefamilier, og at den begraensede efterspgrgsel pa bolig i omradet
altid har kunne imgdekommes, hvilke kan ses ved, at hussalg i omradet oftest er en langvarig, flerarig
proces. Derfor er der et meget lille efterspgrgselsbehov for bolig i Dyrhave, og derfor er der et meget
begraenset behov for udvidelse af bebyggelsen i Dyrhave.

Nettoarealet i udviklingsomrade 3 Dyrhave - d.v.s. fraregnet fredningsomradet af fortidsminder - vil med
samme krav om grundstgrrelse som hidtil (2.000 m2) blive til maksimalt 20 nye boliger — en forggelse fra
40 til 60 husstande.

Det er sveert at forsta, at dette for kommunen begraensede boligbyggeri skulle Igse problemet med ”"byens
begraensede udviklingsomrader med grgnne kiler og fjorden” i et sddant omfang, at der gives tilladelse til
Dyrhave som et udviklingsomrade i et kystnaerhedsomrade, nar forudsaetningen samtidig er, at omradet
uden nogen naermere miljgvurdering nedgraderes ved ophavning af tidligere bevaringsveerdigt landskab og
ved ophavning af omradet som gkologisk forbindelse.



Medfgrer det ingen forringelser af naturen?

Aabenraa Kommunes ansggning bygger i vid udstraekning pa, at da der er boligomrade i forvejen i Dyrhave,
sa er der ved at udleegge Dyrhave som udviklingsomrade for boligbyggeri

e ingen vaesentlig forringelse af et “seerlig veerdifuldt kystlandskab”

e ingen vaesentlig forringelse af den udpegede gkologiske forbindelse, og dyre- og plantelivet vil ikke
blive forringet i vaesentlig grad

e ingen forringelse af kystens naturmaessige-, landskabelige-, kulturhistoriske- eller rekreative vaerdi

Der er ikke i ansggningen nogen yderligere underbyggelse af ovennaevnte konklusioner, og selvom der som
ovenfor naevnt i den store sammenhaeng er tale om et beskedent antal boliger, sa er der for Dyrhave
omradet tale om en stor udvidelse af boliger med 50% - eller maske hgjere endda, hvis grundstgrrelsen
saettes lavere end 2.000 m2. Med en 50% udvidelse af boligomradet bgr ovennavnte konklusioner
dokumenteres bedre, og de bgr vaere utilstraekkelige som grundlag for tilladelse til at etablere
udviklingsomrade Dyrhave indenfor kystnaerhedszonen.

Hvorfor er fredet omrade stor del af udviklingsomradet?

Aabenraa Kommunes ansggning om udviklingsomrade Dyrhave omfatter et fredet omrade, der planlagges
bevaret i forbindelse med udnyttelse af omradet, idet det dog vil vaere "hensigtsmaessigt at vurdere om
omradet kan udnyttes til eks. Vejomrade i forbindelse med boligomrade pa det resterende areal, eller
omradet alene skal henligge som grgnt omrade, evt. faellesareal.”

Omradet omfatter en matrikel med grundareal pa ca. 25% af det totale udviklingsomrade. Det synes
maerkvaerdigt, at der gives tilladelse til et udviklingsomrade til boligbyggeri, hvor 25% af et forholdsvis
begraenset udviklingsomrade ikke kan benyttes til formalet.

Konklusion pa mine bemarkninger.

1. Jegkan ikke forstd, at Aabenraa bys beliggenhed begraenser kommunen i sin udvikling af
boligomrader, og det er heller ikke en dokumenteret konklusion.

2. Jeg mener, at den begraensede attraktivitet og den begreensede stgrrelse af Dyrhave som
boligomrade ikke berettiger til tilsidesaettelse af natur-og landskabsmaeessige vaerdier.

3. Jeg mangler dokumentation for, at udvidelse af boligomradet i Dyrhave ikke har forringende
indvirkning pa dyre- og plantelivet samt den natur- og landskabsmaessige veerdi.

4. Jeg savner begrundelse for, at et fredningsomrade udggr sa stor en del af udviklingsomradet.

Pa baggrund af ovennavnte 4 punkter mener jeg, at Erhvervsstyrelsens godkendelse af Dyrhave som
udviklingsomrade i Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen bgr revurderes.

Med venlig hilsen

Kim Anker Hansen
Dyrhave 69
6200 Aabenraa

12.3.2019



Hoeringudviklingsomraader

Fra: Dansk Arbejdsgiverforening <DA@da.dk>

Sendt: 21. januar 2019 16:07

Til: Hoeringudviklingsomraader

Emne: SV: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring
Opfalgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfart

Kere Janne Kragh Andersen

Under henvisning til det til DA fremsendte hgringsbrev af d.d. vedrgrende ovennavnte skal vi oplyse,
at sagen falder uden for DA'’s virkefelt, og at vi under henvisning hertil ikke gnsker at afgive
bemaerkninger.

Med venlig hilsen

Hjordis de Stricker
Chefsekretaer

Fra: Hoeringudviklingsomraader <Hoeringudviklingsomraader@erst.dk>
Sendt: 21. januar 2019 15:20
Emne: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring

Erhvervsstyrelsen har netop sendt Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring
med frist for bemaerkninger den 18. marts 2019 kl. 10.

Hegringen findes pa Hgringsportalen: https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/62678

Med forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen foreslar erhvervsministeren, at der
udpeges 91 nye udviklingsomrader.

Udviklingsomrader er omrader i kystnaerhedszonen uden szerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser. |
udviklingsomrader gives kommunerne mulighed for at planlaegge for udvikling af byer og landsbyer uden en saerlig
planleegningsmeessig eller funktionel begrundelse for den kystnaere lokalisering.

Med venlig hilsen

Jane Kragh Andersen
Spec.konsulent

ERHVERVSSTYRELSEN
Erhvervsudvikling og Regulering

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17

2100 Kgbenhavn @
Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291158
E-mail: JanKra@erst.dk

www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Lees mere om formal og lovgrundlag for
databehandlingen pa_erhvervsstyrelsen.dk.
Hvis du sender felsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa Virk.




Hoeringudviklingsomraader

Fra: Pia Saxild <PS@fbr.dk> pa vegne af Forbrugerrddet Teenk Hoeringer
<hoeringer@fbr.dk>

Sendt: 23.januar 2019 09:20

Til: Hoeringudviklingsomraader

Emne: SV: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring

Opfalgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Fuldfart

Forbrugerradet Tank vurderer, at forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i
ligger uden for vores interesseomrade og vil derfor undlade at forholde os hertil. Forbrugerradet Taenk kan
séledes ikke tages til indteegt for at statte forslaget eller for at gore det modsatte.

Med venlig hilsen

Vagn Jelsge
Vicedirekter

Forbrugerradet Teenk
T +45 7741 7720 / vi@fbr.dk / taenk.dk
Fiolstraede 17 B / Postboks 2188 / 1017 Kebenhavn K

Forbrugerradet
Teenk

Danish Consumer Council

Fra: Hoeringudviklingsomraader [mailto:Hoeringudviklingsomraader@erst.dk]
Sendt: 21. januar 2019 15:20
Emne: Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring

Erhvervsstyrelsen har netop sendt Forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen i hgring
med frist for bemaerkninger den 18. marts 2019 kl. 10.

Heringen findes pa Hgringsportalen: https://hoeringsportalen.dk/Hearing/Details/62678

Med forslag til Landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnaerhedszonen foreslar erhvervsministeren, at der
udpeges 91 nye udviklingsomrader.

Udviklingsomrader er omrader i kystnaerhedszonen uden saerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser. |
udviklingsomrader gives kommunerne mulighed for at planlsegge for udvikling af byer og landsbyer uden en seerlig
planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for den kystnaere lokalisering.

Med venlig hilsen

Jane Kragh Andersen
Spec.konsulent

ERHVERVSSTYRELSEN
Erhvervsudvikling og Regulering

Dahlerups Pakhus
Langelinie Allé 17
2100 Kgbenhavn &
Telefon: +45 35291000
Direkte: +45 35291158

E-mail: JanKra@erst.dk



www.erhvervsstyrelsen.dk

ERHVERVSMINISTERIET

Erhvervsstyrelsen er ansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, vi modtager om dig. Lees mere om formal og lovgrundlag for
databehandlingen pa_erhvervsstyrelsen.dk.

Hvis du sender falsomme oplysninger, opfordrer vi til, at du bruger din digitale postkasse pa Virk.
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