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ERHVERVSMINISTERIET

Transport-, Bygnings- og Boligudvalget

Besvarelse af spgrgsmal 351 alm. del stillet af udvalget den 25. januar
2019 efter gnske fra Kaare Dybvad (S).

Spgrgsmal:
Vil ministeren vurdere nedenstdende to forslag i forhold en sag om en

fredet bygning, hvor det opleves, at ejerforeningens bestyrelse, som be-
star af udenbys spekulanter, ikke sikrer den ngdvendige vedligeholdelse
af bygningen? Den nuvarende bestyrelse har 55 pct. flertal og har ved
valg af afstemningsform pa generalforsamlingen sgrget for, at medlem-
mer, der selv ejer deres lejligheder og bor i ejendommen, ikke er repree-
senteret i bestyrelsen.

A. At der indfgres en generalklausul om god foreningsskik i lov om ejer-
lejligheder og evt. andre relevante love. Dette skal give domstolene mu-
lighed for at pAdgmme bestyrelser og generalforsamlinger en adferd, der
1) tager hensyn til mindretal ved valg af afstemningsform til bestyrelses-
valg og 2) sikrer, at alle relevante love, herunder lov om ejerlejligheder
og bygningsfredningsloven samt ejendommens vedtegter ikke kan til-
sidesettes uden konsekvens, f.eks. i form af personlige bgder eller karan-
tene 1 forhold til bestyrelsesarbejde.

B. At der indfgres sa@rlige bestemmelser for fredede bygninger, der sikrer,
at sager i forhold til manglende vedligeholdelse og renovering hurtigt kan
tages op af domstolene.

Svar:

Indledningsvis skal jeg bemerke, at jeg som minister ikke kan ga nerme-
re ind i den konkrete sag. Jeg kan alene ggre rede for de generelle regler
pa omradet, og jeg har i den forbindelse bl.a. bedt Erhvervsstyrelsen om
bidrag hertil. Erhvervsstyrelsen oplyser fglgende:

”Omfanget af bestyrelsens pligter bestemmes af den enkelte ejerforenings
vedtegter eller af bestemmelserne i normalvedtagten for ejerforeninger.
Efter normalvedtagtens § 9 pahviler det bestyrelsen at sgrge for god og
forsvarlig varetagelse af ejendommens anliggende, herunder vedligehol-
delse af denne i det omfang, dette efter ejendommens karakter ma anses
for pakraevet.

Vedligeholdelse af ejendommen varetages af bestyrelsen inden for de
rammer, der besluttes pa generalforsamlingen. I den forbindelse skal be-
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styrelsen tillige sikre sig, at offentligretlige regler, i fx byggelov og byg-
ningsfredningslov, om bygningsmassige krav overholdes.

En eventuel tvist om en ejerforenings overholdelse af sine pligter i relati-
on til vedligeholdelse vil skulle afggres ved domstolene.

Det beror pa foreningens vedtegter og beslutninger truffet pa generalfor-
samlingen, hvordan bestyrelsen 1 den enkelte forening sammensattes.
Efter normalvedtaegtens § 8 er kun ejerforeningens medlemmer, disses
egtefeller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer valgbare til be-
styrelsen. Det er imidlertid ikke et krav, at bestyrelsesmedlemmer har
bopl i foreningens ejendom.”

I forhold til forslag A om at indfgre en generalklausul i ejerlejlighedslo-
ven kan jeg oplyse, at regeringen 1 marts 2018 modtag et forslag til en ny,
moderniseret ejerlejlighedslov fra Udvalget om ejerlejlighedsloven, der
bl.a. indeholder et forslag til en generalklausul, der ggr det muligt at se
bort fra helt urimelige vilkar eller generalforsamlingsbeslutninger. Det
kan f.eks. vaere beslutninger truffet i henhold til vedtagter, hvor en op-
rindelig ejer har bibeholdt en afggrende majoritet og samtidig alene beta-
ler en begranset del af fellesudgifterne. Bestemmelsen er saledes tenkt
anvendt, hvor en mindre del af foreningens medlemmer sikrer sig formel
majoritet til at kunne gennemfg@re beslutninger i foreningen overfor et
formelt mindretal, der i realiteten udggr flertallet.

Det er fortsat regeringens ambition at modernisere ejerlejlighedsloven, og
vi arbejder derfor pa at fa politisk opbakning til en ny, moderniseret ejer-
lejlighedslov. I den sammenhzng er jeg positiv over for at se nermere pa
at inds@tte en generalklausul i loven.

I forhold til forslag A om at bygningsfredningsloven ikke kan tilsideset-
tes uden konsekvens, oplyser kulturministeren, som er ressortansvarlig
for bygningsfredningsloven, fglgende:

”Bygningsfredningslovens formal er at varne landets @ldre bygninger af
arkitektonisk, kulturhistorisk eller miljgmassig verdi.

Det fglger af lovens § 9, at en fredet bygning af ejeren eller brugeren skal
holdes i forsvarlig stand, herunder tet pa tag og fag. Kravet i § 9 om for-
svarlig stand har til formal at forebygge alvorligt forfald af bygningerne,
sa de kan bevares for eftertiden. Saledes skal bygningen vare vedlige-
holdt pa en made, sa der ikke opstar nedbrydning af konstruktionerne.

Hertil kommer, at det fglger af lovens § 33, at det pahviler den til enhver
tid verende ejer eller bruger af en fredet bygning at berigtige forhold,



som er 1 strid med loven eller de 1 henhold til loven meddelte tilladelser
eller s@rlige bevaringsbestemmelser.

Overtrades disse bestemmelser af ejere eller brugere af den fredede byg-
ning, kan vedkommende person straffes med bgde efter bygningsfred-
ningslovens § 34.

Straffen kan endvidere stige indtil faengsel i 1 ar, hvis overtreedelsen er
begaet forsatligt eller ved grov uagtsomhed, og hvis der ved overtradel-
sen er voldt skade pa de interesser, som loven tilsigter at beskytte i hen-
hold til lovens formal, eller fremkaldt fare herfor eller opnaet eller tilsig-
tet en gkonomisk fordel for den pagzldende selv eller andre, herunder
ved besparelser.

Efter bygningsfredningsloven kan der ogsa palagges selskaber mv. (juri-
diske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens kapitel 5.

Der findes saledes regler i bygningsfredningsloven, hvorefter ejere og
brugere, savel fysiske som juridiske personer, ved domstolene kan straf-
fes for ikke at holde fredede bygninger i forsvarlig stand.”

I forhold til forslag B foreslas det, at der indfgres serlige bestemmelser
for fredede bygninger. Dette er ligeledes kulturministerens ressortomrade,
som oplyser fglgende herom:

”Det er Kulturministeriets vurdering, at bygningsfredningsloven indehol-
der bestemmelser, der kan sikre, at ejere og brugere holder de fredede
bygninger i forsvarlig stand. Efter bygningsfredningsloven kan kulturmi-
nisteren (Slots- og Kulturstyrelsen) meddele et pabud ved manglende
overholdelse af loven. Safremt et pabud ikke efterkommes, indeholder §
33 bestemmelser med henblik pa efterkommelse. Slots- og Kulturstyrel-
sen kan desuden, som oplyst under besvarelsen af spgrgsmal A, indgive
politianmeldelse med henblik pa strafforfelgelse.”

Med venlig hilsen

Rasmus Jarlov



