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Udviklingen i Danmarks landdistrikter
er et emne, som mange mennesker med
rette er optaget af. At sikre en sund ud-
vikling i vores landdistrikter er vigtigt for
sammenhasngskraften i Danmark og for
mange familiers hverdag oqg fremtid.

Der er under skiftende regeringer gen-
nemfort flere konkrete tiltag, der skal
stotte op om en positiv udvikling i land-
distrikterne, bl.a. udflytning af statslige
arbejdspladser og sendring af planloven
for at sikre fleksibilitet i byudviklingen,
nedrivningspuljen og flexboligordningen.
Desuden er den sdkaldte 6-mdneders
regel afskaffet, og bankerne har faet
ogede muligheder for fleksibilitet i forhold
til rddighedsbelgb.

Finans Danmark og Landdistrikternes
Faellesrdd deler interessen for en sund
udvikling og mdlsaetningen om at skabe
og fastholde vaekst og arbejdspladser i
landdistrikterne.

Pda den baggrund fremleegger de to orga-
nisationer her en raekke konkrete forslag,
der sigter pd at styrke ejendomsmarke-
detilanddistrikterne og dermed kan veere
med til at understgtte en positiv udvikling i
landdistrikterne.



Positiv udvikling pd ejendomsmarkedet i landdistrikterne

Over de senere Ar har diverse politiske tiltag for
landdistrikterne vaeret med til at understotte en
positiv fremgang pd ejendomsmarkedet i landdi-
strikterne.

Udviklingen skal ses i lyset af, at fremgangen p&
boligmarkederne i byerne har bredt siq til store
dele af landet, og at flere flytter til omrader uden
for byerne, herunder ogsa til landdistrikterne. | hver
tredje landdistriktskommune har der de seneste
tre ar veere flere, der flytter til, end der flytter fra. |
drene efter finanskrisen var det kun én ud af ti land-
oqg yderkommuner, der havde flere tilflyttere end
fraflyttere.

Fremgangen har betydet, at der i landdistrikter-

ne gives flere realkreditlén til bdde boligkeb og

til ejerskifte i virksomheder end i drene efter den
finansielle krise. Samlet set er der realkreditudlanii
landdistrikterne for ca. 451 mia. kr.

Den finansielle sektor spiller med andre ord en
vigtig rolle for virksomheder og boligejere i land-
distrikterne, og ingen institutter afviser pd forhédnd
at beldne ejendomme i bestemte omréader. Da

hver enkelt I&nesaq vurderes konkret, er der ogsd
boligejere og virksomheder, der far afslag pd en
ldneansegning - ligesom andre steder i landet. Det
er imidlertid vigtigt, at penge- oqg realkreditinstitut-
terne gor det tydeligt, hvorfor der er givet afslag, sd
folk kan forst& hvorfor.



Landdistrikternes udfordringer

Trods den positive udvikling er der imidlertid stadig
strukturelle udfordringer i landdistrikterne. De
strukturelle udfordringer skal bl.a. sesilyset af de
seneste 20-30 drs aendringer i erhvervsstruktur

0g bosaettelsesmonstre. Det er en udvikling, som
betyder, at ejendomsmarkedet har det lidt svaerere
end andre steder ilandet. Detkan i visse tilfaelde
pavirke beldningen, fx hvis mulighederne for at
omseaette en ejendom er ringe. Det er udfordringer,
landdistrikterne og finanssektoren ikke kan Igse
alene.

Nye realkreditldn til bolighandler
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Ejendomsmarkedet i
landstrikterne har det lidt
sveerere end andre steder 1
landet.

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
B Landdistrikter M Mellemkommune M Bykommune

Kilde: Finans Danmark
Note: Landdistrikter er defineret som yder- og landkommuner.



Der kan gores mere for ejendomsmarkedet i landdistrikterne

Finans Danmark og Landdistrikternes Feellesréd
fremlaegger en raekke forslag til at understotte den
positive udvikling pd& ejendomsmarkedet i landdi-
strikterne.

Derudover har Udvalget for levedygtige landsbyer
udarbejdet en raekke forslag, som blev offentlig-

gjortien rapport fra april 2018. Flere af forslagene
er rettet mod bolig- og ejendomsmarkederne i
landdistrikterne og kan gere en positiv forskel, hvis
de bliverimplementeret. Finans Danmark og Land-
distrikternes Faellesrdd bakker op om anbefalin-
gerne fra Udvalget for levedygtige landsbyer.




Stotte til ejendomsmarkedet i landdistrikterne

Finans Danmarks og Landdistrikternes Fzellesrads forslag til at understotte

ejendomsmarkedet i landdistrikterne:

* Lavere omkostninger ved tvangsauktioner af
"billige” ejendomme

* Nedseettelse af kommunal medfinansiering ved
nedrivning

Ekstra befordringsfradrag i en begraenset perio-
de, hvis de arbejder i yderomrader

Udvidelse af BoligJobordningen til nedrivning
med “grgnt” incitament i landzoner.

Lavere omkostninger ved tvangsauktioner af "billige” ejendomme

E INITIATIV:

Det bgr undersgges, om der kan skabes en

bedre sammenhasng mellem omkostningerne og
ejendommenes vaerdi ved tvangsauktioner. | dag
betyder en raekke faste betalinger, at der relativt set
er langt sterre omkostninger forbundet med tvangs-
auktioner af "billige” ejendomme.

VIRKNING:

Det vil betyde, at boligejere med "billige” ejendom-
me ikke rammes uforholdsmeaessigt hardt ved en
tvangsauktion i forhold til boligejere med dyrere
ejendomme.



Storre handelsomkostninger pd "billige” ejendomme
Handelsomkostninger ved tvangsauktioner som funktion af boligtype og budsum

Boligtype/budsum 02-1m 1-2m >2m
Villa 139%  62% 4,5%
Raekkehus 141%  6,0% 45%
Ejerlejlighed 11,4% 6,1% 4,6%
Gennemsnit 134% 6,1% 4,5%

* Handelsomkostninger = (sterstebelob + autionsafgift)/budsum

Note.: Deekker tvangsauktioner i perioden 2010-2011
Kilde: iTvang.dk

Nedsaettelse af den kommunale medfinansiering ved nedrivning

E INITIATIV:

Det begr overvejes at nedseette og evt. differentiere
den kommunale medfinansiering, da det ofte er i
gkonomisk traeengte kommuner, at nedrivningsbeho-
veter storst.

Forslaget skal ses i lyset af, at der er mellem
10.000-22.000 nedrivningsparate boligerihele
landet.

| trédd med anbefalingerne fra Udvalget for levedyg-
tige landsbyer, som laegger op til at afsaette 330
mio. kr. &rligti en tidrig periode til landsbyfornyelse,
ber man desuden se p& muligheden for at saette
endnu flere penge af til indsatsen. De nuvaerende
ressourcer er ikke tilstraekkelige i forhold til at sikre
fornyelse i landdistrikterne og dermed bedre forud-
saetninger for bosaetning.

VIRKNING:

Feerre faldefaerdige ejendomme i landdistrikter-
ne, der vil ggre det mere attraktivt at boseette sig i
landdistrikterne.
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Vil gore det mere
attraktiot at boscette sig
i landdistrikterne.



Andel af huse, som er nedrivningsklare
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Kilde: KORA, Nedrivninger af huse og
fremtidige nedrivningsbehov i Danmark
2017

Seerligt fradrag til folk, der arbejder i yderkommunerne

E FORSLAG:

Det ber overvejes, at ogsd personer, der arbejder i
yderkommuner, far et ekstra befordringsfradrag. Fx
er der flere med en lang videregdende uddannelse,
der pendler til yderkommunerne, end der pendler
fra. Folk skal have mulighed for at f& det hgjere fra-
dragien begraenset periode, fx i halvandet ér. | dag

er der et forhgjet befordringsfradrag i yderkommu-
nerne. Men fradraget gaelder kun dem, der bor der.

VIRKNING:

Mere attraktivt at arbejde i yderkommunerne og kan
pd sigt fa flere til at bosaette sig i neeromrdadet.



Pendling til og fra yderkommuner fordelt pd uddannelsesniveau, 1.000 personer
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Kilde: De Qkonomiske Rad, Dansk @konomi, Fordr 2015, 2015

Udvidelse af BoligJobordningen til nedrivning med "gront” incitament i landzoner

E FORSLAG:

Det beor overvejes via BoligJobordningen at give
folk fradrag, hvis de nedriver bygninger af en meget
"darlig” energiklasse i landzonerne. Det bgr des-
uden overvejes at udvide ordningen, s man kan f&
fradrag for "grenne” héindvaerksydelser i forbindel-
se med nybyggeriilandzonerne.

Forslaget skal ses i lyset af en anbefaling fra Udval-
get for levedygtige landsbyer om at lade BoligJo-
bordningen omfatte Isnomkostninger til nedrivning
af boliger beliggende i landzoner.

VIRKNING:

Vil give flere arbejdspladser og gore landdistrikter
mere attraktive. Samtidiqg vil det give indtaegter til
staten i form af skatter, afgifter og moms. Sidst men
ikke mindst vil det give et incitament til at nedrive
byggeri, der ikke er baeredygtigt og bygge nyt, der
er"gront”.
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Forslag fra Udvalget for levedygtige landsbyer

Aktuelle forslag fra Udvalget for levedygtige landsbyer med fokus pd ejendomsmarkedet:

* Fremme finansieringsmodeller til kultur og ud-
dannelse

* Flereiveerksaettere skal kunne bruge tilovers-
blevne bygninger

* Fleksibilitet for virksomheder til nedrivning,
nyopferelse eller udvidelse pd egen grund.

Fremme finansieringsmodeller til kultur og uddannelse

E FORSLAG:

Veaerdiansaettelsesreglerne for ejendomme til un-
dervisningsmeaessige og kulturelle formdl beliggen-
deilandsbyer og landdistrikter mé& ikke blokere for
en realkreditfinansiering, der muligger en tilfreds-
stillende finansiering i forhold til fx opferelsesom-
kostningerne. Det ber derfor undersgges, om der
er reelle finansieringsudfordringer for denne type
ejendomme. Afhaengig af problemets omfang ber
detundersoges, om der kan udvikles finansierings-
modeller, der fremmer mulighederne for at etablere
og udbygge fx uddannelsesinstitutioner uden for
de storre byer.

VIRKNING:

Der vil blive investeret mere i kultur og uddannelse,
og det kan ggre det mere attraktiv at bo og arbejde
ilanddistrikterne.
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Der vil blive investeret
mere 1 kultur og
uddannelse.



Ivaerksaettere skal kunne bruge
tiloversblevne bygninger

E FORSLAG:

Kommunernes erhvervsfremme skal have fokus pd,
atde primaert mindre virksomheder far mulighed for
atetablere siqg i tiloversblevne bygninger. Mulighe-
den er deridagiplanlovens landzonebestemmel-
ser.

VIRKNING:

Fremme jobskabelse og brugen af de allerede
eksisterende bygninger.

Fleksibilitet for virksomheder til
nedrivning, nyopforelse eller udvidelse
pd egen grund

E FORSLAG:

Kommunalbestyrelserne bgr have fleksibilitet til at
give landzonetilladelser til nedrivning, nyopferelse
og udvidelse pd egen grund til ny anvendelse, ndr
det er foreneligt med den gnskede udvikling i omra-
det samt nabohensyn mv.

VIRKNING:

Flere arbejdspladser i landdistrikterne.
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