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Ekstern hering af udkast til forslag til lov om sendring af lov om DSB
(kommerciel ejendomsudvikling)

Til Transport-, Bygnings- og Boligudvalgets orientering sendes vedlagte udkast
til forslag til lov om endring af lov om DSB (kommerciel ejendomsudvikling).
Lovforslaget er samtidig sendt i hgring. Heringsfristen udlgber den 22. januar
2019.

Baggrunden for lovforslaget er aftalen mellem regeringen (V, LA, K), DF og RV
af 12. november 2017 om erhvervs- og ivaerksatterinitiativer, hvor parterne var
enige om, at en del af finansieringen skulle findes ved effektiviseringer i DSB og
deraf nedsat kontraktbetaling til DSB (pa 207,3 mio. kr. i 2018 stigende til 380
mio. kr. i 2021). I forleengelse heraf var det en del af aftalen, at DSB skulle gives
friere rammer til kommerciel ejendomsudvikling. Lovforslaget er en udment-
ning af sidstnaevnte del af aftalen om DSB’s ejendomsudvikling.

I dag deltager DSB via datterselskabet DSB Ejendomsudvikling A/S i den helt
indledende udvikling af DSB’s ejendomme og fraselger disse, nar der er opnéaet
et plangrundlag/byggeretsgivende lokalplan.

Lovforslaget giver DSB Ejendomsudvikling A/S mulighed for i partnerskaber
med en eller flere private investorer at forestd udvikling af DSB’s ejendomme
ved etablering i projekter, der har til formal at opfere byggeri, som efterfolgen-
de enten udlejes eller szlges. Endvidere gives mulighed for, at DSB Ejen-
domsudvikling A/S kan erhverve en ejendom, safremt det vurderes hen-
sigtsmessigt for at kunne gennemfgre et logistisk sammenh&ngende pro-
jekt.

Néar DSB Ejendomsudvikling A/S deltager i ejendomsudvikling opretter DSB
Ejendomsudvikling A/S og den private investor et selskab med begraenset heef-
telse.

Den private investor kan f.eks. vaere en pensionskasse, et ejendomsselskab, en
ejendomsudvikler eller andre typer developere eller kombinationer heraf. DSB
kan sédledes samarbejde med parter, der har den forngdne kapitalstyrke og
kompetence indenfor omréadet ejendomsudvikling.
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DSB Ejendomsudvikling A/S ejer 50 pct., og den private investor ejer 50 pct. af Side 2/2
selskabet. Ejerforholdet vil senere kunne sndres, dog vil DSB Ejendomsudvik-
ling A/S’ ejerandel ikke kunne overstige 50 pct.

Det er DSB’s forventning, at den samlede avance vedrerende ejendomme der-
med vil kunne oges. Det er en grundleggende foruds®tning, at de konkrete
udviklingsaktiviteter gennemfgres, uden at togdriften forringes. Endvidere
skal der vaere vandtaette gkonomiske skotter mellem moderselskabet, DSB
SOV, og datterselskabet, DSB Ejendomsudvikling A/S, saledes at DSB
SOV ikke hafter for geld eller aktiviteter i DSB Ejendomsudvikling A/S.

Med venlig hilsen
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