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Talepapir - besvarelse af samradsspergsmal A, C og D

vedr. akt. om lejemal i Copenhagen Towers

Samradsspoergsmal A

Vil ministeren uddybe de allerede givne
svar stillet i forbindelse med

behandlingen af aktstykket?
Samradsspergsmal C

Huvilke anstrengelser har regeringen
gjort sig for at finde andre og mere
okonomisk fordelagtige lejemal end

Copenhagen Towers?
Samradssporgsmal D

Huilke konkrete tiltag har regeringen

og ministeriet foretaget for at undga, at
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staten indgar kontrakter med selskaber,
der benytter skattely 1 forbindelse med

udleje til staten?

Tak for ordet.

Idet spergsmal A og C vedrorer det
samme emne, nemlig lokalisering af
Skattestyrelsen, vil jeg besvare dem

samlet.

Lad mig indlede med at praecisere min
rolle og Bygningsstyrelsens rolle i denne

sag.

Bygningsstyrelsen er statens
ejendomsadministrator og bygherre og
har saledes ansvaret for at skabe
moderne, funktionelle og
omkostningseffektive rammer for
statslige institutioner. En af
Bygningsstyrelsens opgaver er at indga

statslige lejeaftaler til kontor- og
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arkivformal hos private udlejere pa
statslige institutioners vegne. De
statslige institutioner, i dette tilfeelde
SKAT, er saledes kunder hos
Bygningsstyrelsen og kan stille gnsker og
krav til deres lokalisering, som
institutionerne efterfglgende betaler
husleje af. Bygningsstyrelsen foretager
en ejendomsfaglig vurdering af lejemal,
herunder om kundens funktionskrav kan
opfyldes, om der kan skabes en
fordelagtig businesscase 1 forhold til
andre mulige lgsninger og

markedsvilkarene i omradet.

Besvarelse af Jeg vil nu besvare spergsmal A og C.
sporgsmal A og C

I forbindelse med regeringens
beslutning om at opdele SKAT i syv nye
specialiserede styrelser blev der truffet
beslutning om, at den samlede

skatteforvaltning skal veere bredt
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reprasentereti hele landet, samt at den
nye Skattestyrelse skulle have

hovedsaede i Kgbenhavn.

Som det fremgar af aktstykket har deti
forbindelse med organiseringen af den
nye skatteforvaltning vaeret et onske fra
Skatteministeriet at samle de nye
styrelser pa sa fa adresser som muligt.
Det samlede lokalebehov for
Skattestyrelsens hovedsade er pa ca.
700 medarbejdere. Bygningsstyrelsen
har derfor pa vegne af SKAT i efteraret
2017 afsggt mulighederne for
lokaliseringer til Skattestyrelsen i

Kobenhavn til 700 medarbejdere.

En af de mulige lokaliseringer var SKATSs
nuvarende lejemal pa Ostbanegade i
Kobenhavn. Som det fremgar af
aktstykket og svar pa udvalgsspergsmal
har Bygningsstyrelsen droftet savel kab
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af ejendommen som genforhandling af
den eksisterende lejekontrakt med ejer

af Ostbanegade.

Som det fremgar af svar pa spergsmal 2
og 11 tilbed udlejeri forbindelse med
forhandlingerne en reduceret husleje pa
godt 200 kr. pr. kvadratmeter samt et
bidrag pa op til 40 mio. kr. til
opgradering af lejemalets indvendige

arealer.

Der var en raekke grunde til at
Bygningsstyrelsen, pa trods af udlejers
tilbud, vurderede, at der ikke kunne
indgas et tilfredsstillende
forhandlingsresultat. Endeligt var det
Bygningsstyrelsens vurdering, at en
ombygning af Ostbanegade ikke ville
lafte ejendommens klima- og
energiforhold op til tidssvarende

standarder.
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Bygningsstyrelsen har til brug for
droftelser med ejer af ejendommen faet
udarbejdet en vurderingsrapport af
erhvervsejendomsmaegler- og
radgivningsfirmaet Colliers, der har
underbygget Bygningsstyrelsens
vurdering af, at udlejers prisforlangende
er for hgjt sat bade i relation til et
ejendomskeb og lejeniveaueti
forbindelse med genforhandlingen af

kontrakten.

I forhold til ombygning af lejemalet
vurderede Bygningsstyrelsen, at
omfanget af lejemalets ngdvendige
opgraderinger ville kraeve et vaesentligt
hgjere belgb end de af ejer tilbudte 40
mio. kr. De resterende udgifter til de
nadvendige opgraderinger vil derfor

skulle betales af den danske stat.
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Bygningsstyrelsen vurderede ogsa, at en
renovering af ejendommens facade var
nadvendig, hvilket udlejer ikke var enig

1.

Ved en sammenligning af udlejers udspil
om nyt huslejeniveau med
vurderingsrapportens og
Bygningsstyrelsens eget kendskab til
ejendomsmarkedet, forventede
fremtidige udgifter til opgradering af
lejemalet, udlejers holdning til
facaderenovering, midlertidig
genhusning og til- og fraflytninger
vurderede Bygningsstyrelsen saledes, at
der ikke kunne indgas et tilfredsstillende

forhandlingsresultat.

Parallelt med droftelserne med ejeren af
@stbanegade om kab og genforhandling
af lejekontrakten afsogte

Bygningsstyrelsen i dialog med SKAT
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erhvervslejemarkedet i Kgbenhavn for
alternative ejendomme, hvor
Skattestyrelsen kunne placeres. Det
drejer sig om ejendomme placereret i
bade Christianshavn, Sydhavnen,

@sterbro, Frederiksberg og Orestad.

. Det er blandt andet forudsat, at
ejendommen pa kort sigt kan klargares
til indflytning uden sterre ombygninger
og kan rumme det nadvendige antal

medarbejdere.

I Kgbenhavn er der kun fa egnede
eksisterende og ledige lokaliteter, der
kan rumme det gnskede antal

medarbejdere.

Lejeomkostninger pr. arsveerk ved
lejemalet i Copenhagen Towers ligger
inden for Bygningsstyrelsens benchmark

for pris pr. arsveerk for erhvervslejemal i
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Kobenhavn, da ejendommen er mere
areal- og energieffektiv og vil medfere
besparelser for staten. Copenhagen
Towers er derudover det lejemal, der i
hgjest grad opfylder SKATSs kriterier om
hurtig indflytning, infrastrukturel
velbeliggenhed, areal- og
energieffektivitet, og som samtidig har

en gron profil.

Det er sdledes en samlet afvejning af
gkonomiske og ovenstaende forhold, der
har vaeret grundlaget for beslutningen
om Skattestyrelsens placering i

Copenhagen Towers.

Safremt det pa nuvaerende tidspunkt
besluttes, at Skattestyrelsens hovedsaede
ikke skal placeres i Copenhagen Towers,
vil staten ved Bygningsstyrelsen sta i en
meget ugunstig forhandlingssituation

givet de fa egnede lokaliteter, der kan
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rumme det gnskede antal medarbejdere
i Kgbenhavn. Dette inkluderer en
eventuel genforhandling med udlejer af
stbanegade eksempelvis i forhold til
krav om en yderligere binding af

lejeperioden.

Besvarelse af . .
sporgsmal D Jeg vil nu besvare spgrgsmal D.

Som allerede naevnt foretager
Bygningsstyrelsen en ejendomsfaglig
vurdering af lejemal, herunder om
kundens funktionskrav kan opfyldes, om
der kan skabes en fordelagtig
businesscase i forhold til andre mulige
lasninger og markedsvilkarene i

omradet.

Bygningsstyrelsen kan ikke foretage en
skattefaglig vurdering af hverken udlejer

eller selskaber, der direkte eller indirekte



=

Side11af11

har ejerandel i udlejers virksomhed.
Bygningsstyrelsen har hverken
kompetence eller bemyndigelse til at
vurdere og treffe afgorelse om

skattemaessige forhold.

Men Bygningsstyrelsen foretager pa
baggrund af markedskendskab en
konkret vurdering af, om der er tale om
en serigs udlejer med en tilstrakkelig

gkonomisk soliditet.

I forhold til den konkrete udlejer har jeg
dog faet oplyst af Bygningsstyrelsen, at
Copenhagen Towers koncernens
revisionsfirma, EY, har oplyst, at alle
involverede selskaber i ejerkredsen er
hjemmeharende og skattepligtige i
Danmark. Jeg vil foresla, at yderligere
spergsmal om de skattemaessige
aspekter af den konkrete sag besvares af

skatteministeren.



