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Transport-, Bygnings- og Boligudvalget har i brev af 8. maj 2017 stillet mig
folgende sporgsmal (TRU alm. del), som jeg hermed skal besvare.

Spergsmal nr. 503:

Ministeren bedes kommentere henvendelsen af 5. maj 2017 fra Brigitte Cros
vedrgrende sammenlagning af boliger i alment boligforening i forbindelse med
renovering, jf. TRU alm. del - bilag 307.

Svar:

Til brug for besvarelsen af spargsmalet har jeg indhentet en udtalelse fra Tra-
fik-, Bygge- og Boligstyrelsen, der har oplyst falgende:

“Den almene boligafdeling Humleveenget, Kebenhavns Kommune, som Brigitte
Cros bor i, star over for et storre genopretnings- og forbedringsarbejde. Arbej-
det omfatter savel presserende og ngdvendige genopretningsarbejder, som
arbejder der sigter pé at forbedre og fremtidssikre afdelingen ved at kunne til-
byde beboerne et starre og bredere udbud af boliger. Som led i gennemforelse
af forbedringsarbejderne vil der efter forslag fra boligorganisationen vaere be-
hov for at foretage sammenleaegninger af boliger. Ifolge Brigitte Cros er der ikke
opbakning blandt afdelingens beboere til at sammenlagge lejligheder, og Bri-
gitte Cros oplever, at beboerne ikke inddrages og informeres tilstraekkeligt.

Efter reglerne i lov om almene boliger m.v. har beboerne i almene boliger ret til
medindflydelse pd bade boligorganisationens overordnede og tveergdende an-
liggender, og de beslutninger der vedrerer den enkelte afdeling. Omdrejnings-
punktet i en almen boligafdeling er afdelingsmedet, som alle beboerne har ad-
gang til og ret til at saette emner pa dagsordenen. Det er ogsa pa afdelingsmo-
det, at det besluttes om den endelige afgarelse af emner, der er til behandling,
skal afggres pé afdelingsmadet eller ved en efterfolgende urafstemning blandt
afdelingens beboere.

I overensstemmelse med disse regler har boligorganisationen for den afdeling,
hvor Brigitte Cros bor, planlagt en raekke informationsaktiviteter og har ind-
kaldt til et ekstraordinzert afdelingsmade vedrerende forslag til en helhedsplan
for afdelingen, som bl.a. omfatter sammenlagning af et antal boliger. Den 14.
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junii ar skal beboerne pa et ekstraordineert afdelingsmade saledes beslutte, om Side 2/3
boligorganisationen skal arbejde videre med udkastet til helhedsplanen for

omradet. Beslutningsprocessen fremgar af et nyhedsbrev til beboerne i afdelin-

gen, som er medsendt som bilag til udvalgets spargsmal.

Beboere i almene boligafdelinger har mulighed for at mede op til ordineere
savel som ekstraordinzare afdelingsmader og give deres mening til kende. Det
er ved aktivt at tage del i sddanne mader, at den enkelte beboer kan fa indfly-
delse pa beslutninger, der vedrerer den afdeling, man bor i. Det gaelder ogsa i
forhold til sammenlaegning og nedlaegning af lejligheder i Humlevaenget. Er der
blandt beboerne ikke opbakning til forbedringsarbejderne i afdelingen, herun-
der til at sammenlagge og nedlagge lejligheder, vil det komme til udtryk i for-
bindelse med afdelingsmadets behandling af forslag til helhedsplanen — og
afdelingsmedet vil afvise forslaget.

Det skal bemarkes, at ifalge almenboligloven kan vedligeholdelsesarbejder og

fornyelser, rimelige moderniserings- og forbedringsarbejder, kollektive anlaeg,
ekstraordinare renoveringsarbejder, udbedring af byggeskader m.v. ivaerkseet-
tes uden afdelingens samtykke. Det vil efter nyhedsbrevet til beboerne i Hum-

levaenget vaere tilfaeldet med de dele af helhedsplanen, som vedrgrer genopret-
ning af afdelingen. Bestemmelsen skal ses i sammenhang med, at det er bolig-
organisationen, som har det overordnede ansvar for afdelingerne og ejendom-
mene, og det kan derfor ikke accepteres, at en afdeling kan bremse gennemfo-

relse af ngdvendige arbejder.

Det fremgar af nyhedsbrevet til beboerne i Humleveenget, at Kebenhavns
Kommune heller ikke har taget stilling til helhedsplanen, herunder planerne
om sammenlaegning af lejligheder. Kebenhavns Kommune er ifglge bilag til
udvalgets sporgsmal ikke umiddelbart indstillet pa at godkende sammenlag-
nings- og nedlegningsplanerne og har for nyligt efterlyst begrundelser for at
gennemfore det.

Brigitte Cros stiller i henvendelsen til udvalget spgrgsmal ved, om dirigenten
ved et afdelingsmeode i afdelingen i april i &r handlede lovligt, da vedkommende
afviste at sette et forslag om @&ndring af helhedsplanen pa dagsordenen - for-
mentligt pa grund af en personlig gkonomisk interesse i renoveringssagen. I
den forbindelse kan styrelsen oplyse, at beboerne i en almen boligorganisation
altid har mulighed for at indbringe en klage til beboerklagenaevnet, hvis der
opstar tvivl om lovligheden af en beslutning truffet af et beboerdemokratisk
organ. I en sag som den aktuelle kan der indbringes en klage for beboerklage-
neevnet for at fa naevnets vurdering af, om dirigenten traf en lovlig beslutning,
da beboerens forslag blev afvist.

For at forhindre at bestyrelsesmedlemmer kan opné en gkonomisk gevinst ved
at gennemfore storre arbejder i en afdeling, foreslar Brigitte Cros at afskare en
boligorganisation fra muligheden for at opkraeve betaling for bestyrelsesudgif-
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ter ved seerligt omfattende og komplicerede arbejder, jf. § 31, stk. 3 i bekendt- Side 3/3
gorelse om drift af almene boliger m.v. Gennemfgrelse af storre vedligeholdel-

ses- og fornyelsesarbejder forudsatter til tider en ekstraordinaer stor arbejds-

indsats fra bestyrelsesmedlemmernes side. Det er baggrunden for, at det er

muligt at kompensere med et serligt vederlag.

Brigitte Cros finder det udemokratisk, at et mindretal af beboere kan traffe
beslutning om, at andre beboere skal fraflytte deres boliger i forbindelse med
sammenlaegning af lejligheder. Brigitte Cros gor endvidere opmerksom pa, at
adgangen til at opsige en lejer ved ombygning er mindre restriktiv for den al-
mene udlejer end for den private udlejer, jf. henholdsvis almenlejelovens § 85,
stk. 1, nr. 1, og lejelovens § 83, stk. 1, litra b.

I den forbindelse kan styrelsen oplyse, at beslutninger i den almene boligsektor
bygger pa demokratiske principper, sdledes at et flertal har ret til at treeffe be-
slutninger, som et mindretal ikke er enig i. Styrelsen kan endvidere oplyse, at
den almene udlejers udvidede adgang til opsigelse i en rackke situationer mod-
svares efter almenlejelovens § 86 af en genhusningspligt, som ikke gaelder for
private udlejere. Reglerne om henholdsvis opsigelse ved ombygning og den
genhusningspligt, der folger med opsigelsen, skaber den fornedne tryghed om-
kring den almene lejers boligforhold.”

Med venlig hilsen

A

Ole Birk Olesen



