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I lov om finansiel virksomhed, jf. lovbekendtggrelse nr. 182 af 18. februar 2015, som senest s&ndret
ved § 2 i lov nr. 60 af 16. januar 2017, foretages falgende andringer:

1. 185, stk. 1, indseettes som nr. 53:
»53) Realkreditlignende 1an: Et 1an med en hovedstol pa mindst 100.000 kr. og med en pa forhand
aftalt lgbetid, der har pant i en ejerbolig eller et fritidshus inden for 80 pct. af ejendommens veerdi for
ejerboliger og 75 pct. for fritidshuse.«

2. Efter § 48 indsettes:

»8 48 a. § 53 b og § 53 ¢ galder ogsa for pengeinstitutter, som yder realkreditlignende lan.

Stk. 2. 8 53 d geelder ogsa for pengeinstitutter, som yder realkreditlignende I&n, ndr pengeinstituttet
har varslet en forhgjelse af et rentetilleeg.«

3. Efter 8 53 a indsattes:

»8 53 b. Et realkreditinstitut ma ikke i lgbende kundeforhold andre renter, gebyrer, bidrag eller
andet vederlag for realkreditlan til ugunst for forbrugeren uden et forudgaende varsel pa seks mane-
der.

Stk. 2. Et varsel efter stk. 1 skal indeholde en begrundelse for &@ndringen. Begrundelsen skal angive:

1) de forhold, der har udlgst &ndringen, og en henvisning til de dele af aftalegrundlaget, der
indeholder hjemlen til at gennemfare &ndringen, og

2) oplysning om de vaesentligste forhold, der har haft betydning for endringens omfang, og disse
forholds skennede andel af den samlede stigning.

Stk. 3. Et varsel efter stk. 1 skal endvidere indeholde falgende oplysninger:

1) Kursvaerdien af forbrugerens lan. Hvis kursen ikke er fast, skal realkreditinstituttet oplyse
forbrugeren herom, og hvordan forbrugeren kan fa oplyst den aktuelle kurs.

2) Oplysninger om, at forbrugeren har mulighed for at indfri lanet og omlagge det til et andet
Ian i samme institut eller hos en anden kreditgiver, samt under hvilke betingelser forbrugeren
kan indfri lanet.

3) Oplysninger om, at andre kreditgivere kan findes pa prisportaler drevet af private udbydere
og pa prisportalen for boliglan.

Stk. 4. Ved &ndring af renter, bidrag og vesentlige &endringer i andet vederlag eller ved opkraevning
af et nyt vederlag skal varslet ske til forbrugeren pa papir eller andet varigt medium. Varslet skal veere
kommet frem til forbrugeren senest seks maneder far &ndringen treeder i kraft.



Stk. 5. Stk. 1, 3 og 4 gelder ikke @ndringer, der er begrundet i udefrakommende forhold, som
realkreditinstituttet ikke har indflydelse pa.

8 53 c. Et realkreditinstitut kan kun ggre en &ndring af renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag
geeldende, hvis realkreditinstituttet har iagttaget § 53 b, stk. 1, 2 og 4, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke for uvaesentlige stigninger i gebyrer og andet vederlag end renter og bi-
drag.

§ 53 d. Nar et realkreditinstitut har varslet en forbruger en forhgjelse af et bidrag, jf. § 53 b, stk. 1,
og forbrugeren har opsagt det pagaldende realkreditlan inden seks maneder fra den dag, hvor varslet
er kommet frem, ma realkreditinstituttet ikke opkreeve gebyrer i forbindelse med indfrielsen af det
pageeldende realkreditlan. Realkreditinstituttet kan dog opkraeve halvdelen af de gebyrer, der opkrae-
ves i forbindelse med en obligationshandel til brug for indfrielse af realkreditlanet. Realkreditinsti-
tuttet er forpligtet til at gennemfare obligationshandlen pa forbrugerens anmodning.

Stk. 2. Nar et realkreditinstitut yder en forbruger et Ian til brug for indfrielse af et realkreditlan eller
realkreditlignende 1an i tilfeelde, hvor forbrugeren har opsagt det pageldende lIan som falge af en
varslet forhgjelse af bidrag eller rentetilleg inden for seks maneder fra den dag, hvor varslet kom
frem, ma det modtagende realkreditinstitut kun opkraeve halvdelen af de gebyrer, der opkraeves i for-
bindelse med en obligationshandel.«

4. 18152 g indsettes efter stk. 2 som nye stykker:

»Stk. 3. Stk. 2, 1. pkt., gaelder ikke ved indleeggelse eller udbetaling af et 1an i et register, hvor lanet
ydes til indfrielse af et realkreditlan ydet af et realkreditinstitut eller et lan, der indgar i et register i et
andet pengeinstitut med tilladelse til at udstede sarligt deekkede obligationer. Lan efter 1. pkt. ma pa
det tidspunkt, hvor lanet skal indleegges i registret eller udbetales, maksimalt udgare et belgb svarende
til indfrielsesbelgbet og omkostningerne i forbindelse med indfrielse og ydelse af lan.

Stk. 4. For lan omfattet af stk. 3 kan det modtagende pengeinstitut bevilge en afdragsfri periode,
safremt der er pabegyndt en afdragsfri periode i det afgivende institut. Perioden naevnt i § 4, stk. 2, i
lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. omfatter bade den allerede passerede afdragsfri
periode i det afgivende institut og den ny afdragsfri periode i det modtagende institut.

Stk. 5. For lan omfattet af stk. 3 er det afgivende institut forpligtet til at give det modtagende institut
oplysninger om den allerede passerede afdragsfri periode for det pageeldende 1an, hvis lantager har
samtykket hertil.«

Stk. 3-7 bliver herefter stk. 6-10.

5. 18373, stk. 2, eendres »8 152 g, stk. 1, 1. og 3. pkt., stk. 2 og stk. 4, 1. pkt. « til: »§ 152 g, stk. 1,
1. og 3. pkt., stk. 2-5 og stk. 7, 1. pkt.,«.
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I lov om ejendomskreditselskaber, jf. lovbekendtgarelse nr. 1078 af 5. juli 2016, som &ndret ved §
91 lov nr. 1549 af 13. december 2016, foretages falgende &ndringer:

1. 18 1 aindsettes som nr. 3:

»3) Realkreditlignende 1an: Et lan med en hovedstol pa mindst 100.000 kr. og med en pa forhand
aftalt lgbetid, der har pant i en ejerbolig eller et fritidshus inden for 80 pct. af ejendommens veerdi for
ejerboliger og 75 pct. for fritidshuse.«



2. Efter § 8 b indseettes:

»8§ 8 c. Et ejendomskreditselskab ma ikke i lgbende kundeforhold andre renter, gebyrer, eller andet
vederlag for realkreditlignende lan til ugunst for forbrugeren uden et forudgaende varsel pa seks ma-
neder.

Stk. 2. Et varsel efter stk. 1 skal indeholde en begrundelse for &ndringen. Begrundelsen skal angive:

1) de forhold, der har udlgst &ndringen, og en henvisning til de dele af aftalegrundlaget, der
indeholder hjemlen til at gennemfare andringen, og

2) oplysning om de veesentligste forhold, der har haft betydning for endringens omfang, og disse
forholds skgnnede andel af den samlede stigning.

Stk. 3. Et varsel efter stk. 1 skal endvidere indeholde falgende oplysninger:

1) Kursveardien af forbrugerens lan. Hvis kursen ikke er fast, skal ejendomskreditselskabet op-
lyse forbrugeren herom, og hvordan forbrugeren kan fa oplyst den aktuelle kurs.

2) Oplysninger om, at forbrugeren har mulighed for at indfri lanet og omlagge det til et andet
Ian i samme ejendomskreditselskab eller hos en anden kreditgiver samt under hvilke betingel-
ser, forbrugeren kan indfri lanet.

3) Oplysninger om, at andre kreditgivere kan findes pa prisportaler, drevet af private udbydere
og pa prisportalen for boliglan.

Stk. 4. Ved &ndring af renter, ved vaesentlige andringer i andet vederlag eller ved opkreevning af et
nyt vederlag skal varslet ske til forbrugeren pa papir eller andet varigt medium. Varslet skal vere
kommet frem til forbrugeren senest seks maneder far &ndringen treeder i kraft.

Stk. 5. Stk. 1, 3 og 4 gaelder dog ikke &ndringer, der er begrundet i udefrakommende forhold, som
ejendomskreditselskabet ikke har indflydelse pa.

8 8 d. Et ejendomskreditselskab kan kun gere en &ndring af renter, gebyrer eller andet vederlag
geeldende, hvis ejendomskreditselskabet har iagttaget 8 8 c, stk. 1, 2 og 4, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke for uvaesentlige stigninger i gebyrer og andet vederlag end renter.

§ 8 e. Nar et ejendomskreditselskab har varslet en forbruger en forhgijelse af et rentetillaeg, jf. § 8 c,
stk. 1, og forbrugeren har opsagt det pagaeldende realkreditlignende 1an inden seks maneder fra den
dag, hvor varslet er kommet frem, ma ejendomskreditselskabet ikke opkraeve gebyrer i forbindelse
med indfrielsen af det pagaeldende realkreditlignende lan. Ejendomskreditselskabet kan dog opkrave
halvdelen af de gebyrer, der opkraeves i forbindelse med en obligationshandel til brug for indfrielse
af det realkreditlignende lan.

Stk. 2. Nar et ejendomskreditselskab yder en forbruger et realkreditlignende lan til brug for indfrielse
af et realkreditlan eller realkreditlignende 1an i tilfeelde, hvor forbrugeren har opsagt det pageeldende
Ian som falge af en varslet forhgjelse af bidrag eller rentetilleeg inden for seks maneder fra den dag,
hvor varslet kom frem, ma det modtagende ejendomskreditselskab kun opkrave halvdelen af de ge-
byrer, der opkraeves i forbindelse med en obligationshandel.«
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I lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., jf. lovbekendtgarelse nr. 959 af 21. august
2015, som &ndret ved 8 8 i lov nr. 1563 af 15. december 2015 og § 3 i lov nr. 1721 af 27. december
2016, foretages felgende andringer:

1. 184 indsattes som stk. 3 og stk. 4:



»Stk. 3. For lan omfattet af § 7, stk. 2, kan det modtagende institut bevilge en afdragsfri periode,
safremt der er pabegyndt en afdragsfri periode i det afgivende institut. Perioden naevnt i stk. 2 omfatter
bade den allerede passerede afdragsfri periode i det afgivende institut og den ny afdragsfri periode i
det overtagende institut.

Stk. 4. For lan omfattet af § 7, stk. 2, er det afgivende institut forpligtet til at give det modtagende
institut oplysninger om den allerede passerede afdragsfri periode for det pageaeldende Ian, hvis kunden
har samtykket hertil.«

2. 187,stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »foranstaende lan«: »i andre realkreditinstitutter samt foran-
staende lan, der indgar i et register i et pengeinstitut med tilladelse til at udstede serligt deek-
kede obligationer«.

3. | 8 7 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Lan omfattet af § 33 a eller § 33 b kan uanset § 5 ydes ud over lanegransen til indfrielse af
et realkreditlan ydet af et andet realkreditinstitut eller et Ian, der indgar i et register i et pengeinstitut
med tilladelse til at udstede seerligt daekkede obligationer. Lan efter 1. pkt. udmales med et kontant-
provenu maksimalt svarende til indfrielsesbelgbet og omkostningerne i forbindelse med indfrielse og
ydelse af lan.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.

4. 187, stk. 2, der bliver stk. 3, @ndres »stk. 1« til: »stk. 1 og 2«.
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Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. juli 2017,

Stk. 2. 8 1, nr. 2 og 3, og § 2 finder anvendelse for realkreditinstitutters, pengeinstitutters og ejen-
domskreditselskabers varsling af endring af renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag for realkre-
ditlan eller realkreditlignende 1an og opkreevning af gebyrer for indfrielse af realkreditlan, der er op-
sagt inden for seks maneder efter en varsling af et forhgjet bidrag, der finder sted efter lovens ikraft-
treeden.

Stk. 3. 8 1, nr. 4, finder anvendelse ved indlaeggelse eller udbetaling af et 1an i et register med henblik
pa indfrielse af et realkreditlan eller et 1an, der indgar i et register i et andet pengeinstitut med tilladelse
til at udstede saerligt deekkede obligationer, nar lanet indlaeegges eller udbetales efter lovens ikrafttrae-
den.

Stk. 4. § 3 finder anvendelse for Ian optaget med henblik pa indfrielse af et andet realkreditlan el-
ler et 1an, der indgar i et register i et andet pengeinstitut med tilladelse til at udstede sarligt deekkede
obligationer, nar det nye lan optages efter lovens ikrafttraeden.
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Stk. 1. Loven geaelder ikke for Feergerne og Grgnland, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. 88 1, 2 og 3 kan ved kongelig anordning seettes helt eller delvis i kraft for Grgnland med de
@ndringer, som de grgnlandske forhold tilsiger.

Stk. 3. 88 1 og 2 kan ved kongelig anordning szttes helt eller delvis i kraft for Feergerne med de
e@ndringer, som de fergske forhold tilsiger.
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1. Indledning

Realkreditsystemet er afgerende for det samlede udbud af finansiering af fast ejendom for hushold-
ninger og virksomheder. Realkreditsystemet understatter den gkonomiske aktivitet i Danmark ved at
yde billig finansiering til husholdninger og virksomheder. Det er vasentligt, at realkreditsystemet er
velfungerende, og at der er gennemsigtighed og mobilitet pa markedet.

| foraret 2016 varslede en raekke realkreditinstitutter stigninger i bidragssatserne pa realkreditlan. Det
medfgrte en intensivering af debatten om realkreditinstitutternes muligheder for at have priserne pa
allerede udstedte realkreditlan, gennemsigtigheden i forbindelse med sadanne prisstigninger og lan-
tagernes muligheder for at skifte realkreditinstitut.

Pa baggrund af den politiske debat om realkredittens stigende bidragssatser nedsatte erhvervs- og
vaekstministeren Ekspertudvalget om gennemsigtighed og mobilitet pa realkreditmarkedet. Udvalget
fik til opgave at se pa mulighederne for at styrke gennemsigtighed og mobilitet pa realkreditmarkedet
0og komme med anbefalinger til ngdvendige justeringer af reglerne for realkreditten. Udvalget afleve-
rede sin rapport til erhvervs- og vaekstministeren den 16. september 2016.



| rapporten kom udvalget med i alt syv anbefalinger som havde til formal at gge mobiliteten og gen-
nemsigtigheden pa realkreditmarkedet. Der var i udvalget enighed om alle anbefalinger, bortset fra
anbefalingen vedrgrende forbud mod opkreaevning af gebyrer i varslingsperioden.

Den 26. januar 2017 indgik regeringen en aftale med Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti, Radikale
Venstre og Socialistisk Folkeparti om gget gennemsigtighed og mobilitet pa realkreditmarkedet. Af-
talens initiativer gennemfarer udvalgets anbefalinger i al veesentlighed. Derudover aftaltes det, at man
skal sikre bedre muligheder for at flytte realkreditinstitut, nar lanegraenserne er overskredet.

Det folger af den politiske aftale, at realkreditinstitutternes, pengeinstitutternes og ejendomskredit-
selskabernes begrundelser for prisstigninger skal veere mere gennemsigtige. Institutternes varsling af
&ndringer i bidrag, rentetilleeg og gebyrer skal dels begrunde hvilke forhold, der har udlgst stignin-
gen, og dels forklare de vesentligste forhold, der har haft betydning for &ndringens omfang samt den
skannede forholdsmaessige andel, disse udger af den samlede stigning.

Det falger endvidere af den politiske aftale, at lantagerne skal have lengere tid til at reagere pa sti-
gende priser pa lan. Varslingsperioden for stigninger i bidrag, rentetilleeg eller gebyrer skal derfor
gges fra tre maneder til seks maneder.

Efter den politiske aftale skal stigninger i bidrag og rentetilleeg m.v. kun kunne effektueres, hvis de
er fyldestgarende begrundet. Det vil konkret betyde, at annoncerede bidragsstigninger og stigninger
i rentetilleeg ikke skal kunne treede i kraft, med mindre reglerne er overholdt. Dette geaelder bortset fra
uveesentlige stigninger i andet vederlag end bidrag og rentetillaeg.

Der skal endvidere efter den politiske aftale gives flere oplysninger til lantagerne ved varsling af
prisstigninger. Disse supplerende oplysninger omfatter oplysninger om kursvardien af kundens lan.
Der skal endvidere gives oplysning om, at lantageren har mulighed for at indfri lanet og omlaegge det
til et andet 1an i samme institut eller hos en anden laneudbyder, og at oplysninger om andre lanudby-
dere kan findes pa prisportaler drevet af private udbydere og pa prisportalen for boliglan.

| den politiske aftale er der enighed om, at det ikke skal vaere tilladt at opkraeve indfrielsesgebyr i
varslingsperioden ved forhgjelse af bidragssats i et realkreditinstitut og ved forhgjelse af rentetillzeg
ved realkreditlignende 1an i et pengeinstitut. Der skal endvidere ikke kunne opkreaeves mere end halv-
delen af summen af kurtage og kursskering ved indfrielse af 1an i varslingsperioden ved forhgjelse
af bidragssats i et realkreditinstitut og ved forhgjelse af rentetilleeg ved realkreditlignende lan i et
pengeinstitut.

Det fremgar endvidere af den politiske aftale, at lantagere, savel private som erhvervskunder, skal
kunne flytte til et andet institut ved konvertering eller laneomlagning, selv om lanet overskrider 1a-
negranserne. Lovgivningen giver i dag ikke lantager mulighed for at flytte hele sit realkreditlan over
i et andet realkreditinstitut, hvis lanegraensen er overskredet. Denne bestemmelse begreenser mobili-
teten pa realkreditmarkedet og kan fjernes, idet en @ndring af lovgivningen ikke vil gge den samlede
risiko i realkreditsektoren.



Pa den baggrund andres lovgivningen saledes, at savel private som erhvervskunder kan flytte deres
realkreditlan eller lignende 1an i et pengeinstitut til et andet institut, selvom lanegraensen er overskre-
det.

Hertil kommer, at der i den politiske aftale er enighed om at gge gennemsigtigheden i forhold til
kursskeering samt sikre mere gennemsigtighed om fordelingen af omkostninger i lanetilbud. Disse
initiativer vil blive gennemfart ved a&ndringer af erhvervsministerens bekendtgarelse om god skik for
boligkredit.

Det fremgar ogsa af den politiske aftale, at aftaleparterne vil fglge, om prisportalen (Tjek Boliglan pa
Penge- og Pensionspanelets hjemmeside) virker efter hensigten, og at Konkurrence- og Forbruger-
styrelsen i samarbejde med Forbrugerombudsmanden én gang arligt vil redegere for udviklingen i
bidragssatser, rentetilleeg mv. og i de markedsforhold, som institutterne agerer i.

Endelig er der tilslutning til at ophaeve aftalen mellem Erhvervsministeriet og FinansDanmark om, at
der skal tilbydes Cita-baserede realkreditlan, hvis der udbydes Cibor-baserede realkreditlan (Cita-
aftalen). Siden aftalen blev indgaet er der indfert EU-regulering af benchmarkrenter, herunder Cibor-
renten, der adresserer de hensyn som aftalen deekkede.

2. Lovforslagets hovedpunkter
2.1. Skeerpede krav i forbindelse med varsling af prisstigninger

2.1.1. Varslingsperioden

2.1.1.1. Geeldende ret

Det folger af § 7, stk. 4, i den geeldende bekendtgarelse om god skik for boligkredit, at eendringer af
renter i boligkreditaftaler til ugunst for forbrugeren ikke ma finde sted uden et forudgaende varsel,
der ikke ma veere kortere end en maned. Zndringer af gebyrer, bidrag eller andet vederlag for bolig-
kreditaftaler kan ikke finde sted uden et varsel pa tre maneder. Bekendtgerelsen er udstedt med hjem-
mel i § 43, stk. 2 og 3, i lov om finansiel virksomhed og § 7, stk. 2, i lov om finansielle radgivere og
boligkreditformidlere.

2.1.1.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Lovforslaget skal sikre forbrugerne bedre tid til at overveje og eventuelt treeffe beslutning om at skifte
institut i tilfaelde af stigende bidragssats eller lignende. En seks maneders varslingsperiode sikrer en
balance mellem, at lantagerne har tid til at overveje konsekvenserne af en omkostningsstigning og
institutternes mulighed for at justere indtjeningen, nar markedsforholdene &ndres. Forbrugeren vur-
deres med en seksmaneders varslingsperiode at fa tilstraekkelig tid til at overveje, om forbrugeren
fortsat gnsker at veere kunde i det pengeinstitut, realkreditinstitut eller ejendomskreditgiver, der har
varslet en stigning af renter, bidrag, gebyrer eller andet vederlag.

2.1.1.3. Forslagets indhold
Det foreslas, at @ndringer af renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag for realkreditlan til ugunst
for forbrugeren ikke ma finde sted uden et forudgaende varsel pa seks maneder.

2.1.2. Krav til udbygget begrundelse



2.1.2.1. Geeldende ret

Det falger af § 7, stk. 4, i bekendtggrelse om god skik for boligkredit, at et varsel om andringer af
renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag i boligkreditaftaler skal indeholde en begrundelse for &n-
dringen.

Bestemmelsen medfarer efter Finanstilsynets praksis, at en begrundelse skal indeholde oplysning om
de forhold, der har fart til en beslutning om at haeve et vederlag. Der er derimod ikke en forpligtelse
til f.eks. at neevne de rammebetingelser, som f.eks. samarbejdsaftaler eller andre forhold, der har be-
tydning for starrelsen af vederlagsforhgjelsen.

2.1.2.2. Erhvervsministeriets overvejelser

| dag skal et institut kun forholde sig til, hvilken faktor der udlgser stigningen i bidraget eller
rentetilleegget, men ikke redeggre for alle faktorer, der er bestemmende for stigningen, eller for hvor
meget faktorerne pavirker stigningens samlede omfang. Med henblik pa at gge gennemsigtigheden
skal der stilles starre krav til begrundelserne for stigninger i bidrag, rentetilleeg eller gebyrer pa
realkreditlan eller realkreditlignende lan.

Samtidig sikrer de skeerpede krav til begrundelse, at forbrugerne far mulighed for at vurdere, om
realkreditinstituttet, pengeinstituttet eller ejendomskreditselskabet har aftalemassig hjemmel til at
haeve vederlaget pa et realkreditlan eller et realkreditlignende lan.

2.1.2.3. Forslagets indhold

Det foreslas at skeerpe kravene til varsling af @ndringer i renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag.
Et varsel skal indeholde en begrundelse. Begrundelsen skal angive alle de forhold, der har udlgst
@ndringen, og henvise til de dele af aftalegrundlaget, der indeholder hjemlen til at gennemfgre &n-
dringen. Begrundelsen skal endvidere indeholde oplysning om de vesentligste forhold, der har haft
betydning for endringens omfang, og disse forholds skennede andel af den samlede stigning. Eksem-
pelvis skal det oplyses, hvis samarbejdsaftaler eller andre forhold har betydning for starrelsen af for-
hgjelsen.

2.1.3. Krav om supplerende oplysninger

2.1.3.1. Geldende ret

Det falger af § 7, stk. 4, i bekendtgarelse om god skik for boligkredit, at et varsel om andringer af
renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag i boligkreditaftaler skal indeholde en begrundelse for &n-
dringen. Hvis forbrugeren har ret til at opsige en aftale, skal dette fremga af varslet, og det skal
fremga, under hvilke betingelser forbrugeren kan opsige aftalen.

Der er derimod ikke krav om, at forbrugere skal have oplysning om kursverdien pa forbrugerens Ian
eller oplysning, hvor forbrugeren kan finde oplysning om andre langivere.

2.1.3.2. Erhvervsministeriets overvejelser
Forbrugerne er i forbindelse med varsling af prisforhgjelser serligt modtagelige over for information
om muligheden for at skifte udbyder og motiverede for at handle pa baggrund heraf.

Derfor ber informationen til lantagerne udvides i disse situationer, sa forbrugerne sikres bedre mu-
lighed for at vurdere, om det kan betale sig at skifte til en anden langiver. Samtidig bar forbrugeren
have oplysning om, hvordan forbrugeren kan finde en anden langiver.



2.1.3.3.Forslagets indhold

Det foreslas, at forbrugeren i forbindelse med varslingen skal have oplysning om kursvardien af sit
Ian, og at forbrugeren har mulighed for at indfri lanet og omlaegge det til et andet lan i samme institut
eller hos en anden kreditgiver. Forbrugeren skal endelig have oplysning om, at andre lanudbydere
kan findes pa prisportaler drevet af private udbydere og pa prisportalen for boliglan (Tjek Boliglan
pa Penge- og Pensionspanelets hjemmeside).

2.1.4. Konsekvenser af mangelfuld varsling

2.1.4.1. Geeldende ret

Det fremgar ikke af de geeldende regler, hvilken konsekvens det har for institutternes @ndring af
renter, bidrag, gebyrer og andet vederlag i boligkreditaftaler, at varslingsreglerne ikke er overholdt.

2.1.4.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Mangelfuld varsling og begrundelse skal have gkonomiske konsekvenser for institutterne. Derfor
skal kun korrekt varslede og begrundede stigninger i bidrag og rentetilleeg kunne opkraeves med
henblik pa at understatte reglernes overholdelse.

Forbrugere skal saledes ikke kunne blive opkravet et forhgjet bidrag, hvis dette ikke er varslet kor-
rekt.

Det er endvidere vigtigt at sikre, at det star klart, hvad virkningen af en mangelfuld varsling er, og
dermed undga den usikkerhed, der ellers ville foreligge, indtil et ankenaevn, herunder f.eks. Pengein-
stitutankenavnet eller Realkreditankenavnet, eller en domstol havde fastslaet denne.

2.1.4.3. Lovforslagets indhold
Det foreslas at indfare en ny regel, som fastslar konsekvensen af, at et realkreditinstitut, pengeinstitut
eller en boligkreditgiver ikke iagttager reglerne om varsling af prisstigninger. Det skal saledes fast-
slas, at en sadan kreditgiver ikke kan ggre en @ndring af renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag
for realkreditlan eller et realkreditlignende lan galdende, hvis denne ikke har iagttaget en raekke af
de foreslaede varslingsregler.

En mangelfuld varsling skal saledes medfare, at kreditgiver ma varsle en prisstigning pa ny, hvis den
skal kunne geres geldende.

Et realkreditinstitut, pengeinstitut eller et ejendomskreditselskab skal saledes ikke kunne opkraeve
stigninger i renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag, hvis instituttet ikke har givet forbrugeren et
rettidigt varsel og med en begrundelse. Hvis et institut har opkraevet prisstigninger i tilfeelde, hvor
disse forhold ikke har veeret iagttaget, skal disse belgb tilbagebetales hurtigst muligt.

Et realkreditinstitut, pengeinstitut eller et ejendomskreditselskab skal endvidere ikke kunne opkraeve
stigninger i renter, bidrag, vaesentlige @ndringer i andet vederlag eller nyt vederlag, hvis instituttet
ikke har givet forbrugeren varslet pa papir eller andet varigt medium. Hvis et institut har opkreevet
prisstigninger i tilfeelde, hvor dette forhold ikke har veeret iagttaget, skal dette belgb tilbagebetales
hurtigst muligt.



Det er ikke en betingelse for opkraevning af varslede prisstigninger, at varslet har indeholdt de sup-
plerende oplysninger pakravet efter det foreslaede § 53 b, stk. 4, og § 8 c, stk. 3, idet det vurderes, at
det vil veere tilstreekkeligt til at sikre efterlevelsen af disse bestemmelser, at manglende overholdelse
af disse bestemmelser kan sanktioneres med en patale eller pabud fra Finanstilsynet.

2.2. Forbud mod opkraevning af indfrielsesgebyrer

2.2.1. Geldende ret

Der er i dag ikke forbud mod at opkraeve indfrielsesgebyrer, selvom et pengeinstitut, et realkreditin-
stitut eller et ejendomskreditselskab haever bidraget eller et rentetilleeg.

2.2.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Det er i dag forbundet med en reekke omkostninger at skifte fra f.eks. et realkreditinstitut til et andet
realkreditinstitut. Det fremgar af Rapporten fra ekspertudvalget om gennemsigtighed og mobilitet pa
realkreditmarkedet, at indfrielsesomkostningerne til det realkreditinstitut, hvor en forbruger gnsker at
indfri sit 1an, vil kunne udgare 2.920 kr. for et fastforrentet obligationslan pa 2 %, der indfries ved
indlevering af obligationer.

Disse skifteomkostninger vil kunne heemme mobiliteten pa markedet for realkreditlan og realkredit-
lignende lan.

Adgangen til at opkraeve gebyrer i forbindelse med indfrielse af lan ber begranses, nar indfrielsen
sker i forbindelse med en forhgjelse af bidraget eller et rentetilleeg. Det vil ved forhgjelser af bidrags-
satser mv. nedbringe omkostningerne for privatkunder ved at skifte institut og bidrage til at sge mo-
biliteten pa realkreditmarkedet.

2.2.3. Lovforslagets indhold

Det foreslas, at der indsettes et forbud mod, at et realkreditinstitut, et pengeinstitut og et ejendoms-
kreditselskab opkraever gebyrer i forbindelse med indfrielsen af et lan, nar instituttet har varslet en
forhgjelse af bidraget eller rentetillegget. Det er en betingelse, at forbrugeren har opsagt det pagel-
dende realkreditlan eller realkreditlignende 1an inden seks maneder fra den dag, hvor varslet er kom-
met frem til forbrugeren.

Det er dog muligt at opkraeve halvdelen af de gebyrer, der opkraeves i forbindelse med en obligati-
onshandel til brug for indfrielse af et Ian. Dette gaelder uanset, om denne obligationshandel foretages
af den langiver, hvor forbrugeren havde optaget det lan, som nu indfries, eller om obligationshandlen
foretages hos den langiver, som forbrugeren gnsker at skifte til.

2.3. Bedre mulighed for flytning af 1an i tilfeelde, hvor lanegransen er overskredet
2.3.1. Baggrund
Ultimo 2016 er der ydet knap 1.150.000 realkreditlan til ejerboliger for i alt 1.500 mia. kr.

Ca. 250.000 realkreditlan til ejerboliger har ultimo 2016 en belaningsgrad, hvor en del af lanet ligger
udover 80 pct., som er lanegraensen for ejerboliger til helarsbrug. Det svarer antalsmaessigt til mere
end hvert femte 1an. Opgjort efter restgeeld er der tale om, at lan for ca. 360 milliarder kroner svarende
til naesten en fjerdedel af udlanet til ejerboliger til helarsbrug har en del af lanet liggende ud over
lanegreensen. Heraf ligger 1an for 150 milliarder kroner med en del af lanet helt ud over en belanings-
grad pa 90 pct.
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| dag er det ikke muligt for lantagerne at flytte sadanne Ian, der overskrider lanegreensen, fuldt ud
over i et andet realkreditinstitut, men kun den del der holder sig inden for lanegraensen. Den resterende
del af lanet skal ved institutskifte derfor nedbringes ekstraordinzrt. Det skyldes, at for det modta-
gende institut er der tale om et nyt Ian, der skal overholde belaningsgranserne for realkreditbelaning.
Nedbringelsen kan eventuelt ske ved at indfri den overskydende del med et nyt pengeinstitutlan. Ud-
gifterne forbundet med et nyt pengeinstitutlan til indfrielse af den yderste og mest risikable del af
realkreditlanet kan imidlertid veere af en sadan starrelse, at det ikke samlet set vil kunne betale sig for
kunden at indfri den yderste del af realkreditlanet for at opna et billigere realkreditlan i et andet insti-
tut. | en sadan situation vil lantager kunne veere fastlast i sit eksisterende realkreditinstitut.

Med lovforslaget bliver det fremadrettet muligt for realkreditinstitutterne at yde lan, der overskrider
lanegreensen. Lantager behgver derved ikke ngdvendigvis at indfri den yderste og mest risikable del
af realkreditlanet, der overskrider lanegraensen, hvis lantager gnsker at skifte realkreditinstitut. Her-
ved forbedres mulighederne for mobilitet pa realkreditmarkedet for lantagerne.

Lovforslaget omhandler ogsa realkreditlan til erhvervskunder, som derved opnar tilsvarende bedre
mobilitetsmuligheder, hvis det eksisterende lan overskrider lanegransen for realkreditlan.

Ultimo 2016 er der ydet knap 167.000 realkreditlan til erhverv for i alt knap 1.160 mia. kr.

Pa erhvervsomradet galder mere differentierede lanegraenser pa 60, 70 og 80 pct. af pantets verdi.
For erhvervslan med en lanegraense pa 60 pct. ligger ultimo 2016 mere end 9.000 realkreditlan sva-
rende til naesten hvert fjerde 1an med en del af lanet ud over denne lanegraense. Opgjort efter restgeeld
er der tale om ca. 30 pct. eller Ian for et belgb svarende til mere end 100 mia. kr.

For erhvervslan med en lanegraensen pa 70 pct. ligger ca. 8.500 lan svarende til mere end hvert 6. 1an
med en del af lanet ud over lanegraensen. Malt pa restgeeld er der tale om Ian for naesten 70 milliarder
kr. svarende til nasten en fjerdedel.

For erhvervslan med en lanegranse pa 80 pct. ligger nasten 12.000 1an med en del af lanet ud over
lanegraensen svarende til mere end hvert sjette 1an. Opgjort efter restgaeld drejer det sig om samlede
Ian for ca. 120 mia. kr. svarende til nasten en fjerdedel.

Det vurderes umiddelbart, at det samlede belgb for alle ovennavnte lan, som faktisk overskrider 13-
negraenserne, ligger et sted mellem 100 og 150 mia. kr. Da det ikke umiddelbart vil veere relevant at
flytte, hvis alle institutter haever sine priser, og da mange kunder med sund gkonomi, hvor det kunne
veere relevant at flytte, formentlig allerede har flyttet, vil det faktiske lanebelgh, der flyttes som falge
af lovforslaget, veere vasentligt mindre end ovennavnte belgb.

2.3.2. Flytning af lan til realkreditinstitutter

2.3.2.1.Geeldende ret

De geeldende regler for realkreditinstitutter skelner mellem realkreditlan finansieret ved udstedelse af
realkreditobligationer, realkreditlan finansieret ved udstedelse af searligt deekkede realkreditobligati-
oner og realkreditlan finansieret ved udstedelse af sarligt deekkede obligationer.
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Lanegrenserne for realkreditlan finansieret ved udstedelse af realkreditobligationer fremgar af 8 5 i
lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Saledes er graensen for lan til ejerboliger 80 pct.
og graensen for 1an til erhvervsejendomme er 60 pct. af ejendommens veerdi.

Reglerne for, hvilke obligationer der er sarligt dekkede, fremgar af Europa-Parlamentets og Radets
forordning (EU) nr. 575/2013 af 26. juni 2013 om tilsynsmaessige krav til kreditinstitutter og investe-
ringsselskaber (CRR).

Lanegraensen i CRR for realkreditlan finansieret ved udstedelse af sarligt deekkede realkreditobliga-
tioner og seerligt deekkede obligationer fremgar af artikel 129, stk. 1, 1. afsnit, litra a-f. Her er greensen
for lan til beboelsesejendomme 80 pct. og 60 pct. for alle andre ejendomstyper.

Realkreditlan finansieret ved udstedelse af sarligt deekkede realkreditobligationer skal bade over-
holde lanegranserne i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. og lanegraenserne i CRR.

Lanegraenserne i lov om realkreditlan og realkreditobligationer skal veere overholdt pa det tidspunkt,
hvor lanet ydes. Det betyder, at hvis vardien af den pantsatte ejendom falder, efter at lanet er ydet, er
der risiko for, at lanegransen efterfglgende overskrides.

Den eneste undtagelse fremgar af § 7, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer. Efter
denne bestemmelse kan lan ydes ud over lanegranserne til indfrielse af savel realkreditlan i eget
institut som foranstaende lan. Det forudsatter saledes, at instituttets eget lan er placeret efter det
fremmede lan, der skal indfries. Undtagelsen omfatter ikke foranstillede Ian ydet af pengeinstitutter,
hverken lan finansieret ved udstedelse af sarligt deekkede obligationer eller andre foranstillede Ian.

Det fremgar af § 33 a, stk. 3, og § 33 b, stk. 3, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer at
veerdien af de aktiver (1an med pant i fast ejendom), der deekker de udstedte serligt deekkede realkre-
ditobligationer eller serligt deekkede obligationer, skal svare til vaerdien af de udstedte obligationer,
og pantsikkerheden for det enkelte lan skal overholde lanegraensen herfor.

Herudover fremgar det af § 33 d i lov om realkreditlan og realkreditobligationer, at hvis lanet er
finansieret ved udstedelse af seerligt deekkede realkreditobligationer eller seerligt deekkede obligatio-
ner, skal instituttet stille supplerende sikkerhed blandt andet i den situation, hvor lanet ikke leengere
overholder de lanegraenser, der var geldende pa det tidspunkt, hvor lanet er ydet. En lignende for-
pligtelse geelder ikke, hvis lanet er finansieret ved udstedelse af realkreditobligationer.

Det fremgar endvidere af § 4, stk. 2, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer, at instituttet kan
bevilge lantager en afdragsfri periode pa op til 10 ar. Afdragsfriheden kan pabegyndes enten ved
lanets optagelse eller pa et senere tidspunkt. Ved fastsattelse af lanets lgbetid og afdragsprofil skal
der tages hensyn til pantets forventede vardiforringelse og de for pantet geldende lanegranser. Det
indebaerer, at instituttet skal sikre sig, at lanegreensen er overholdt pa det tidspunkt, hvor lantager
gnsker at pabegynde en afdragsfri periode. En afdragsfri periode kan saledes ikke pabegyndes pa et
tidspunkt, hvor lanegraensen ikke er overholdt. Nar lanegraensen igen er overholdt, ma instituttet atter
lade lantager pabegynde den afdragsfri periode.

Det fremgar af § 7, stk. 2, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer mv., at ved ydelse af lan
ud over lanegraensen til indfrielse af egne og foranstaende lan, ma den pantmassige sikkerhed ikke
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herved veesentligt forringes. Det betyder, at det langivende institut ved ydelsen af lanet skal vurdere,
hvor lang lgbetiden pa det nye lan kan vere, og hvor mange omkostninger der kan medfinansieres,
uden at den pantmaessige sikkerhed vasentligt forringes.

2.3.2.2.Erhvervsministeriets overvejelser

Den manglende mulighed for at flytte 1an, hvor lanegraensen er overskredet, til et andet institut er
haemmende for mobiliteten pa markedet for finansiering af fast ejendom. Lovforslaget skal sikre, at
en lantager ikke bliver bundet til et bestemt institut i denne situation, men i stedet har mulighed for
at flytte sit lan til et andet institut.

Pa den baggrund foreslas det at &ndre lovgivningen saledes, at savel private som erhvervskunder kan
flytte deres realkreditlan eller Ian i et pengeinstitut finansieret ved udstedelse af szrligt deekkede ob-
ligationer til et andet institut, selvom lanegraensen er overskredet pa flyttetidspunktet.

Samtidig er det vigtigt, at tilliden til det danske realkreditsystem bevares, for at systemet fortsat kan
tilbyde attraktive lanebetingelser. Det indeberer, at &ndringer i sikkerheden bag obligationerne skal
overvejes ngje.

Realkreditinstitutter skal stille supplerende sikkerhed ved overskridelse af lanegraensen, nar lanet er
finansieret ved udstedelse af serligt deekkede realkreditobligationer og serligt deekkede obligationer.
Et sadan krav gealder ikke, hvis lanet er finansieret ved udstedelse af realkreditobligationer. Af hensyn
til tilliden til det danske realkreditsystem foreslas det derfor, at lanet i det modtagende realkreditin-
stitut enten skal finansieres ved udstedelse af serligt deekkede realkreditobligationer eller serligt
daekkede obligationer. Herved sikres det, at der i det modtagende realkreditinstitut stilles supplerende
sikkerhed for den del af lanet, der ligger ud over lanegransen.

Pengeinstitutter kan ogsa fa tilladelse til at finansiere belaning af fast ejendom ved udstedelse af saer-
ligt deekkede obligationer. Det er hensigten med lovforslaget i sa vid udstraekning som muligt at stille
realkreditinstitutter og pengeinstitutter, der finansierer deres udlan sikret mod pant i fast ejendom
med henholdsvis realkreditobligationer, serligt deekkede realkreditobligationer eller sarligt deekkede
obligationer, lige i relation til reglerne om lanegranser. Lovforslaget tilsigter saledes ikke at &ndre
pa konkurrenceforholdene mellem realkreditinstitutter og pengeinstitutter.

Pa den baggrund foreslas det at udvide den galdende adgang til at yde realkreditlan ud over den
geeldende lanegranse, der omfatter indfrielse af foranstaende lan, til ogsa at omfatte indfrielse af
foranstaende lan, der indgar i et register i et pengeinstitut med tilladelse til at udstede serligt deekkede
obligationer. Samtidig praeciseres det, at den gaeldende bestemmelse kun gelder indfrielse af foran-
staende lan i andre realkreditinstitutter og ikke lan ydet af andre.

Reglerne om begraenset adgang til afdragsfrined er ligeledes med til at sikre tilliden til det danske
realkreditsystem. Dette skal ogsa gelde, nar lantager flytter sit lan til et andet institut.

2.3.2.3.Lovforslagets indhold

Det foreslas, at det i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. tilfajes § 7, stk. 1, at realkre-
ditlan kan ydes ud over lanegraensen til indfrielse af foranstaende lan, der indgar i et register i et andet
pengeinstitut med tilladelse til at udstede serligt deekkede obligationer.
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Det foreslas endvidere at indsztte et nyt stk. 2 i § 7 i lov om realkreditlan og realkreditobligationer
m.v., som indebaerer, at realkreditinstitutter vil kunne yde 1an finansieret ved udstedelse af serligt
daekkede realkreditobligationer og serligt deekkede obligationer ud over lanegraensen i tilfelde, hvor
lanet ydes med henblik pa indfrielse af eksisterende realkreditlan i andre realkreditinstitutter eller lan,
der indgar i et register i et pengeinstitut med tilladelse til at udstede seerligt deekkede obligationer.

Herudover foreslas det at indseette et nyt stk. 3 i § 4 i lov om realkreditlan og realkreditobligationer
m.v., som sikrer, at lantagers mulighed for at opna en afdragsfri periode pa op til 10 ar ikke udvides
som fglge af den nye adgang til at indfri eksisterende Ian i andre institutter. Den samlede afdragsfri
periode i bade det afgivende og modtagende institut kan saledes hgjst udgare 10 ar. For at det mod-
tagende institut skal kunne iagttage denne bestemmelse, foreslas det, at det afgivende institut skal
give det modtagende institut oplysning om den allerede passerede afdragsfri periode for det pagel-
dende lan, nar lantager har samtykket hertil. Med lovforslaget far lantager saledes ikke bedre mulig-
hed for at fa bevilget afdragsfrihed, end hvis lanet var forblevet i det afgivende realkreditinstitut.

Det foreslas, at der indsattes et nyt stk. 4 i & 4 i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.,
som sikrer, at det afgivende institut giver det modtagende institut de oplysninger om afdragsfrihed,
der er ngdvendige for, at det modtagende institut kan overholde reglerne om afdragsfrihed.

Det foreslas, at § 7, stk. 2, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer mv., der bliver § 7, stk. 3,
og som indeberer, at pantesikkerheden ved at yde det nye lan ikke ma forringes, ogsa skal galde for
Ian optaget efter det nye stk. 2. Dvs. de lan, der ydes ud over lanegransen til indfrielse af lan i andre
institutter. Hermed sikres det, at lgbetiden ogsa pa disse lan fastszttes pa en made, sa den pantmaes-
sige sikkerhed ikke veesentligt forringes.

Der indfares en overgangsordning, der sikrer, at Ian, der eksisterer, nar lovforslaget traeder i kraft,
ogsa kan flyttes til et andet institut, uanset lanegraensen er overskredet.

2.3.3. Flytning af 1an til pengeinstitutter

2.3.3.1.Gaeldende ret

Pengeinstitutter kan lige som realkreditinstitutter fa tilladelse til at udstede sarligt deekkede obligati-
oner. Det fremgar af § 152 d i lov om finansiel virksomhed, at denne finder anvendelse for pengein-
stitutter, der har tilladelse til at udstede seerligt deekkede obligationer, og regulerer Igbetider, afdrags-
profiler og veerdianszttelse af den faste ejendom, der stilles til sikkerhed for lan, der ligger til sikker-
hed for udstedelse af seerligt deekkede obligationer. Reglerne herom er de samme som dem, der geelder
for realkreditinstitutter.

Der er ikke fastsat nationale lanegraenser for de lan, som pengeinstitutter kan laegge til sikkerhed for
udstedelse af sarligt deekkede obligationer. Lanegraensen for pengeinstitutters belaning af fast ejen-
dom finansieret med seerligt deekkede obligationer skal derfor holdes inden for greenserne fastsat i
CRR. Pengeinstitutter kan i dag kun indlaegge lan i et register, hvorfra der udstedes sarligt deekkede
obligationer, hvis lanet pa det tidspunkt, det indlaegges i registret, eller pa det tidspunkt, hvor lanet
udbetales, overholder lanegraensen. Der geelder ingen undtagelse herfra, heller ikke ved indfrielse af
foranstaende lan i et realkreditinstitut eller et andet pengeinstitut, og heller ikke ved ydelse af et lan
til indfrielse af et ikke-foranstaende lan i et realkreditinstitut og et andet pengeinstitut.
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2.3.3.2.Erhvervsministeriets overvejelser
Den politiske aftale af 26. januar 2017 omhandler generelt bade realkreditlan og realkreditlignende
Ian og hermed bade realkreditinstitutter og pengeinstitutter. Aftalens afsnit 8 vedrarer bedre mulig-
heder for at flytte realkreditinstitut, nar lanegraenserne er overskredet. Hovedformalet med afsnittet
er at sikre, at lantagere skal kunne flytte til et andet institut ved konvertering eller laneomlaegning,
selv om lanet overskrider lanegraenserne.

Med lovforslaget tilstreebes generelt ensartede regler for realkreditinstitutter og pengeinstitutter, der
udsteder sarligt daekkede obligationer. Det er saledes hensigten med lovforslaget i sa vid udstraekning
som muligt at stille realkreditinstitutter og pengeinstitutter, der udsteder serligt deekkede obligatio-
ner, lige i relation til reglerne om lanegraenser.

Derfor indeholder lovforslaget forslag til ny regulering som bl.a. muligger, at bade realkreditinstitut-
ter og pengeinstitutter med tilladelse til at udstede serligt deekkede obligationer kan yde lan til ind-
frielse af 1an i andre institutter, uanset lanegraensen ikke er overholdt, hvis dette sker med henblik pa
indfrielse af et realkreditlan eller et lan, der indgar i et andet pengeinstituts register.

2.3.3.3.Lovforslagets indhold

Det foreslas, at der i § 152 g indsettes et nyt stk. 3, hvoraf det fremgar, at pengeinstitutter kan ind-
leegge lan i registret, hvor lanegreensen ikke er overholdt, nar lanet ydes til indfrielse af et lan ydet af
et realkreditinstitut eller til indfrielse af et 1an, der indgar i et andet pengeinstituts register.

Herudover foreslas det at indsette et nyt stk. 4 i § 152 g i lov om finansiel virksomhed, som sikrer,
at lantagers mulighed for at opna en afdragsfri periode pa op til 10 ar ikke udvides som fglge af den
nye adgang til at indfri eksisterende Ian i andre institutter. Den samlede afdragsfri periode i bade det
afgivende og modtagende institut kan saledes hgjst udgere 10 ar. Med lovforslaget far lantager sale-
des ikke bedre mulighed for at fa bevilget afdragsfrihed, end hvis lanet var forblevet i det afgivende
realkreditinstitut.

For at det modtagende institut skal kunne iagttage denne bestemmelse, foreslas det, at der indsettes
et nyt stk. 51 8 152 g i lov om finansiel virksomhed, som sikrer, at det afgivende institut skal give det
modtagende institut oplysning om den allerede passerede afdragsfri periode for det pagaldende lan,
nar lantager har samtykket til videregivelsen.

Der indfagres en overgangsordning, der sikrer, at 1an, der eksisterer nar lovforslaget treeder i kraft,
ogsa kan flyttes til et andet institut, uanset lanegraensen er overskredet.

3. @konomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige.
4. @konomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

De skeerpede krav i forbindelse med varsling af prisstigninger vil have gkonomiske og administrative

konsekvenser for udbydere af realkreditlan og realkreditlignende lan. Dette skyldes bl.a. de skeerpede
krav til begrundelsen for en prisstigning samt det forhold, at prisstigningen skal varsles med seks
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maneders varsel mod en eller tre maneder i dag. Endvidere kan forbuddet mod at opkraeve indfriel-
sesgebyrer have gkonomiske konsekvenser for penge- og realkreditinstitutter, fordi de afskeeres fra
at opkraeve indfrielsesgebyrer og alene kan opkrave halvdelen af kursskering og kurtage, nar de har
varslet en forhgjelse af bidrag eller rentetillaeg.

Konsekvensernes omfang vil bl.a. afhaenge af antallet af prisstigninger og antallet af indfrielser som
falge heraf.

Lovforslaget indfgrer bedre muligheder for flytning af lan til realkreditinstitutter og pengeinstitutter
i tilfeelde, hvor lanegraensen er overskredet. Hvis sadanne lantagere i dag gnsker at flytte deres lan til
et andet realkreditinstitut eller pengeinstitut, der finansierer lanet med szrligt deekkede obligationer,
forudsaetter det, at den del, der ligger ud over lanegransen, finansieres pa anden made end med et nyt
realkreditlan. Det vil typisk vaere med et Ian i et pengeinstitut, der ikke er finansieret med serligt
daekkede obligationer, eller ved egenfinansiering. Dette vil ikke veere ngdvendigt fremover, hvorfor
pengeinstitutters udlan til dette formal kan blive begraenset. Det er dog vurderingen, at der hidtil ikke
har varet tale om et stort omfang af flytning af 1an, hvor lanegransen er overskredet, og hvor den
yderste del er blevet finansieret med et pengeinstitutlan, og effekten af, at optagelse af Ian i pengein-
stitutter fremadrettet bliver mindre ngdvendigt, forventes derfor at veere meget begranset.

Penge- og realkreditinstitutter, der gnsker at yde eller fortseette med at yde udlan til indfrielse af lan,
hvor lanegraensen er overskredet, vil i et vist omfang skulle tilpasse interne forretningsgange og pro-
cesser samt formentlig kreditpolitikken. Disse justeringer vurderes at medfare en reekke omstillings-
omkostninger. Der er dog tale om en engangsomkostning, hvor der ikke vurderes at vaere lgbende
administrative byrder.

Lovforslaget har veeret sendt til Erhvervsstyrelsens Team Effektiv Regulering (TER), der vurderer,
at lovforslaget medfagrer administrative konsekvenser for erhvervslivet, idet der indfgres nye oplys-
ningsforpligtelser for realkreditinstitutterne m.fl. Der indfgres udvidede krav til institutternes varslin-
ger af pris- eller bidragsstigninger. Der indfgres herudover nye oplysningsforpligtelser for realkredit-
institutterne i forbindelse med flytning af realkreditlan, hvor lanegraensen er overskredet.

TER vurderer, at lovforslaget medfgrer administrative konsekvenser under 4 mio. kr. arligt. De bliver
derfor ikke kvantificeret yderligere.

Det vurderes samlet, at lovforslaget i relation til de gvrige efterlevelseskonsekvenser ikke vil medfare
omkostninger for erhvervslivet pa over 10 mio. kr. arligt.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget vil gare det lettere for forbrugerne at skifte realkreditlan og realkreditlignende lan i til-
feelde af prisstigninger, fordi fristen for varsling af prisstigninger sattes op til seks maneder. Herved
sikres forbrugerne en leengere beteenkningstid.

Derudover ger lovforslaget det billigere at skifte realkreditlan og realkreditlignende lan i tilfelde af
prisstigninger, da det ikke er tilladt at opkreeve indfrielsesgebyr i varslingsperioden, ligesom de lane-
formidlende institutter ikke kan opkraeve mere end halvdelen af summen af kurtage og kursskeering
eller tilsvarende proportionalgebyrer i varslingsperioden.
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Lovforslaget vil endvidere gare det lettere for lantagere, herunder bade private og erhvervskunder, at
flytte et realkreditlan til et andet institut, nar lanegraensen er overskredet. Med lovforslaget vil hele
realkreditlanet kunne flyttes, hvorimod det i dag kun er den del, der er inden for lanegransen, der kan
flyttes til et andet realkreditinstitut. Den del, der er ud over lanegransen, har lantager skulle finde
anden finansiering til, typisk ved optagelse af et almindeligt lan i et pengeinstitut.

6. Miljgmaessige konsekvenser

Lovforslaget vurderes ikke at have miljgmaessige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ikke bestemmelser, der gennemfgrer EU-regulering.
8. Haring

Et udkast til lovforslaget har i perioden fra den 24. februar 2017 til den 10. marts 2017 veeret sendt i
haring hos de nedenfor naevnte organisationer og myndigheder m.v.:

[]

9. Sammenfattende skema

Positive  konsekvenser/mindreud-{[Negative  konsekvenser/merudgifter|

gifter (hvis ja, angiv omfang) (hvis ja, angiv omfang)
@konomiske konsekven-|ingen Ingen
ser for stat, kommuner og
regioner
Administrative konse-{Ingen Ingen
kvenser for stat, kommu-
ner og regioner
@konomiske konsekven- De skerpede krav i forbindelse med
ser for erhvervslivet varsling af prisstigninger vil have gko-

nomiske konsekvenser for udbydere af
realkreditlan og realkreditlignende
Ian. Dette skyldes bl.a. det forhold, af
prisstigningen skal varsles med seks
maneders varsel mod en eller tre ma-
neder i dag.

Lovforslaget indfgrer bedre mulighe-
der for flytning af lan til realkreditin-
stitutter og pengeinstitutter i tilfeelde,
hvor lanegraensen er overskredet. Ved
flytning af sadanne lan fremover vil
det ikke veere ngdvendigt at finansiere
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den del, der ligger ud over lanegran-
sen, pa anden made end med et nyt re-
alkreditlan. Pengeinstitutters udlan til
dette formal kan derfor blive begran-
set. Det er dog vurderingen, at der hid-
til ikke har veeret tale om et stort om-
fang af flytning af lan, hvor lanegran-
sen er overskredet, og hvor den yder-
ste del er blevet finansieret med et
pengeinstitutlan.

Administrative

konse-

kvenser for erhvervslivet

De skerpede krav i forbindelse med
varsling af prisstigninger vil have ad-
ministrative konsekvenser for udby-
dere af realkreditlan og realkreditlig-
nende 1an. Dette skyldes bl.a. de skeer-
pede krav til begrundelsen for en pris-
stigning.

Den del af lovforslaget, der vedrarer
bedre muligheder for flytning af real-
kreditlan, hvor lanegraensen er over-
skredet, indebarer, at penge- og real-
kreditinstitutter, der gnsker at yde eller|
fortseette med at yde udlan til indfri-
else af 1an, hvor lanegraensen er over-
skredet, i et vist omfang vil skulle til-
passe interne forretningsgange og pro-
cesser samt formentlig kreditpolitik-
ken. Disse justeringer vurderes at
medfare en reekke omstillingsomkost-
ninger. Der er dog tale om en engang-
somkostning, hvor der ikke vurderes
at veere lgbende administrative byrder.

Administrative

konse-

kvenser for borgerne

Lovforslaget vil gare det lettere for
forbrugerne at skifte realkreditlan
og realkreditlignende 1an i tilfalde
af prisstigninger, fordi fristen for|
\varsling af prisstigninger settes op|
til seks maneder.

Lovforslaget vil endvidere gare det
lettere for lantagere, herunder bade
private og erhvervskunder, at flytte
et realkreditlan til et andet institut,

Ingen.

nar lanegraensen er overskredet.

18



Miljgmeessige konsekven-{ingen Ingen

ser

Forholdet til EU-retten  |Lovforslaget indeholder ikke bestemmelser, der gennemfarer EU-regule-
ring.

Overimplementering af Ja Nej

EU-retlige minimumsfor-

pligtelser (seet X) X

Specielle bemarkninger
Til g1

Til nr. 1. (8 5, stk. 1, nr. 53, i lov om finansiel virksomhed)
8 5 lov om finansiel virksomhed indeholder en raekke definitioner.

Med forslaget til § 5, stk. 1, nr. 53, der er en ny bestemmelse, indsattes en definition pa et realkredit-
lignende Ian i lov om finansiel virksomhed. Et realkreditlignende lan foreslas defineret som et lan
med en hovedstol pa mindst 100.000 kr. og med en pa forhand aftalt Igbetid, nar lanet har pant i en
ejerbolig eller et fritidshus inden for 80 pct. af ejendommens vardi for ejerboliger og 75 pct. for
fritidshuse.

Begrebet realkreditlignende lan anvendes i den foreslaede § 48 a, jf. dette lovforslags § 1, nr. 2.

Et realkreditlignende Ian omfatter ikke en kassekredit med pant i fast ejendom, fordi disse lan ikke
har en pa forhand aftalt lgbetid. @vrige 1an med pant i fast ejendom, nar disse har pant inden for 80
pct. af ejendommens vardi for ejerboliger og 75 pct. for fritidshuse, er derimod omfattet af definiti-
onen. Dette galder uanset, hvilket formal lanet ydes til. Et lan til finansiering af kab af en bil, der
ydes af et pengeinstitut, vil derfor vere et realkreditlignende lan, hvis det ydes med pant inden for 80
pct. af veerdien af en ejerbolig eller inden for 75 pct. af veerdien for fritidshuse.

Lan pa under 100.000 kr. er ikke omfattet af definitionen pa et realkreditlignende Ian. Dette skyldes,
at realkreditlan som udgangspunkt er 1an af en vis starrelse.

Til nr. 2 (8 48 a i lov om finansiel virksomhed)

Det folger af § 7, stk. 4, i den gaeldende bekendtgerelse om god skik for boligkredit, at endringer af
renter i boligkreditaftaler til ugunst for forbrugeren ikke ma finde sted uden et forudgaende varsel,
der ikke ma veere kortere end en maned. Varslet skal indeholde en begrundelse for &ndringen. &£n-
dringer af gebyrer, bidrag eller andet vederlag for boligkreditaftaler kan ikke finde sted uden et varsel
pa tre maneder eller mere og skal indeholde en begrundelse for @ndringen. Varslet geelder dog ikke
andringer, der er begrundet i udefrakommende forhold, som virksomheden ikke har indflydelse pa.
Ved andringer i bidrag og vaesentlige andringer i andet vederlag eller ved opkraevning af et nyt ve-
derlag, skal varslet ske til forbrugeren ved individuel kommunikation, inden &ndringen far virkning.
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Hvis forbrugeren har ret til at opsige en aftale, skal dette fremga af varslet, og det skal fremga under
hvilke betingelser, forbrugeren kan opsige aftalen.

Med forslaget til § 48 a, stk. 1, foreslas det, at det foresldede § 53 b, jf. dette lovforslags § 1, nr. 3,
ogsa skal geelde for pengeinstitutter, som yder realkreditlignende Ian. Det foreslas endvidere, at § 53
¢, jf. dette lovforslags § 1, nr. 3, ogsa skal geelde for pengeinstitutter, som yder realkreditlignende Ian,
nar pengeinstituttet har varslet en forhgjelse af et rentetillzeg.

At § 53 b skal gelde for pengeinstitutter, som yder realkreditlignende 1an, medfarer, at pengeinstitut-
ter ikke ma andre renter, gebyrer eller andet vederlag for realkreditlignende lan til ugunst for forbru-
geren uden et forudgaende varsel pa seks maneder. Varslet skal indeholde en begrundelse for &ndrin-
gen, ligesom det skal indeholde en reekke supplerende oplysninger. | visse tilfelde er der krav om, at
varslet skal gives til forbrugeren pa papir eller andet varigt medium.

At 8 53 ¢ skal gelde for pengeinstitutter, som yder realkreditlignende Ian, nar pengeinstituttet har
varslet en forhgjelse af et rentetilleeg, indeberer, at pengeinstituttets manglende iagttagelse af vars-
lingsreglerne medfgrer, at instituttet ikke kan gare &ndringen geeldende. For at kunne gare en varslet
forhgjelse af et rentetilleeg geeldende skal pengeinstituttet have iagttaget reglerne om varslingsperi-
ode, krav om en begrundelse og krav om, at varslet sker til forbrugeren pa papir eller andet varigt
medium.

Hvis disse varslingsregler ikke er iagttaget, kan et pengeinstitut ikke gare forhgjelsen af rentetillegget
geldende. Konsekvensen af en mangelfuld varsling er, at pengeinstituttet ma foretage ny varsling i
overensstemmelse med varslingsreglerne.

Der henvises til 8§ 53 b og § 53 ¢, jf. lovforslagets § 1, nr. 3, og bemarkningerne hertil.

Med forslaget til § 48 a, stk. 2, foreslas det, at § 53 d, jf. dette lovforslags § 1, nr. 3, skal gzelde for
pengeinstitutter, som yder realkreditlignende lan, nar pengeinstituttet har varslet en forhgjelse af et
rentetillaeg.

§ 53 d indeholder et forbud mod at opkraeve indfrielsesgebyr i tilfeelde, hvor et realkreditlan opsiges
som falge af, at realkreditinstituttet har varslet en forhgjelse af et bidrag.

Realkreditlignende lan forrentes typisk med en rente, der bestar af en basisrente og et rentetilleg.
Basisrenten vil vere fast ved et fast forrentet 1an, mens den ved et variabelt forrentet 1an vil kunne
variere med en ekstern referencerente eller lignende. Rentetilleegget kan derimod variere efter de
samme vilkar, som bidragssatsen ved et realkreditlan kan variere efter.

Det foreslaede § 48 a, stk. 2, om forbud mod indfrielsesgebyrer finder kun anvendelse ved forhgjelse
af rentetilleeg for realkreditlignende Ian ydet af pengeinstitutter.

At 8 53 d skal galde for pengeinstitutter, som yder realkreditlignende lan, betyder, at pengeinstituttet
ikke ma opkrave et indfrielsesgebyr, nar pengeinstituttet har varslet en forhgjelse af et rentetilleeg.
Forbuddet gaelder i seks maneder fra den dag, hvor varslet er kommet frem til forbrugeren. Safremt
der foretages en obligationshandel i forbindelse med indfrielsen, kan pengeinstituttet dog opkraeve
halvdelen af de gebyrer, der opkraves i forbindelse med en obligationshandel til brug for indfrielse
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af det realkreditlignende l1an. Hvis et pengeinstitut yder en forbruger et Ian til brug for indfrielse af et
realkreditlan eller realkreditlignende Ian i tilfeelde, hvor forbrugeren har opsagt det pagealdende lan
som falge af en varslet forhgjelse af bidrag eller rentetilleeg inden for seks maneder fra den dag, hvor
varslet kom frem, ma det modtagende pengeinstitut kun opkraeve halvdelen af de gebyrer, der opkree-
ves i forbindelse med en obligationshandel.

Der henvises til forslaget til 8 53 d, jf. lovforslagets § 1, nr. 3, og bemarkningerne hertil.
Tilnr. 3 (853 b, 853 cog §53dilovom finansiel virksomhed)

§53Db

Der geelder regler om varsling af forbrugere i tilfeelde, hvor der sker &ndring af renter i boligkredit-
aftaler, som er til ugunst for forbrugerne. Disse regler felger af § 7, stk. 4, i den gaeldende bekendt-
garelse om god skik for boligkredit. Varslet skal veere pa mindst en maned og indeholde en begrun-
delse for endringen. A£ndring af gebyrer, bidrag eller andet vederlag for boligkreditaftaler skal dog
varsles med mindst tre maneders varsel. Er @ndringerne begrundet i udefrakommende forhold, som
virksomheden ikke har indflydelse pa, er der ikke krav om varsling. Ved &ndringer i bidrag og vee-
sentlige eendringer i andet vederlag eller ved opkravning af et nyt vederlag, skal varslet ske til for-
brugeren ved individuel kommunikation, inden andringen far virkning. Hvis forbrugeren har ret til
at opsige en aftale, skal dette fremga af varslet, og det skal fremga under hvilke betingelser, forbru-
geren kan opsige aftalen.

Med forslaget til 8 53 b indsattes en ny bestemmelse i lov om finansiel virksomhed om realkreditin-
stitutters varsling ved @ndring af renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag for realkreditlan til
ugunst for forbrugeren. Bestemmelsen erstatter § 7, stk. 4, i bekendtgarelse om god skik for bolig-
kredit for sa vidt angar realkreditinstitutternes varsling af @ndringer for realkreditlan. Den foreslaede
bestemmelse indeholder en skarpelse af varslingsreglerne i forhold til den geldende bestemmelse i
bekendtgarelsen om god skik for boligkredit.

Den foreslaede bestemmelse supplerer kreditaftalelovens § 9, der for alle kreditaftaler fastslar, at
rentezendringer skal meddeles til forbrugeren pa papir eller varigt medium, inden a&ndringen traeder i
kraft. Kreditaftaleloven indeholder derimod ikke regler om varslets leengde eller om begrundelse for
endringen.

Med forslaget til stk. 1 foreslas det, at eendringer af renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag for
realkreditlan i lsbende kundeforhold til ugunst for forbrugeren ikke ma finde sted uden et forudga-
ende varsel pa seks maneder.

Med den foreslaede bestemmelse sker der en skarpelse af den eksisterende varslingsperiode, som
efter den gaeldende bestemmelse i § 7, stk. 4, er en maned for rentezendringer, mens gvrige andringer
i dag skal varsles med tre maneders varsel.

Forbrugere, der efter en varslet &ndring af f.eks. en bidragssats ikke leengere vil vaere kunde i det
pageeldende institut, sikres hermed tilstreekkelig tid til at opsige lanet og finde en ny langiver.

21



Ved renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag forstas de forskellige former for vederlag, som et
realkreditinstitut opkraever af forbrugeren for et realkreditlan. Det fremgar udtrykkeligt af bestem-
melsen, at den omfatter renter, bidrag og gebyrer. Med tilfgjelsen af andet vederlag sikres det, at ogsa
vederlag, der ikke kan betegnes som renter, gebyrer eller bidrag, bliver omfattet af bestemmelsen.
Som eksempel pa et andet vederlag kan navnes kursfradrag i forbindelse med refinansiering af ren-
tetilpasningslan.

Det er kun &ndringer af renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag, der er til ugunst for forbrugeren,
som er omfattet af stk. 1. Stigninger vil altid vaere til ugunst for forbrugeren. En nedseettelse af de
naevnte vederlag er ikke til ugunst for forbrugeren og skal derfor ikke varsles.

Ved forbrugere forstas en fysisk person, der hovedsageligt handler uden for sit erhverv. Lan ydet il
erhvervsdrivende er derfor ikke omfattet af den foreslaede bestemmelse.

/ndringer, der er begrundet i udefrakommende forhold, som realkreditinstituttet ikke har indflydelse
pa, er ikke omfattet af forslaget til stk. 1, jf. det foreslaede stk. 5. Det betyder f.eks., at den foreslaede
regel om varsling i stk. 1 ikke galder, nar et realkreditlan skal rentetilpasses ved salg af nye obliga-
tioner.

Bestemmelsen gaelder kun i lgbende kundeforhold. Det vil sige, at det kun er andringer til ugunst for
forbrugeren af renter, gebyrer, bidrag eller andet vederlag omfattet for ydelser af den indgaede lane-
aftale, som er omfattet af bestemmelsen. Derimod skal stigninger i vederlag for ydelser, der ikke er
omfattet af laneaftalen, ikke varsles efter den foreslaede bestemmelse. Som eksempel kan navnes, at
stigninger af et gebyr for oprettelse af en laneaftale ikke skal varsles, fordi dette gebyr ikke falger af
et lgbende kundeforhold. Derimod skal en bidragsstigning varsles, fordi bidraget er et gebyr, der
udspringer af det Igbende kundeforhold.

Ifalge forslaget til stk. 2 skal et varsel indeholde en begrundelse for &ndringen. Der er tale om en
skeerpelse af den eksisterende begrundelsespligt, hvor der alene er pligt til at oplyse om de forhold,
der har fart til en beslutning om at haeve et vederlag. Begrundelsen skal gare det muligt for forbruge-
ren at vurdere, om virksomheden har den forngdne hjemmel i aftalegrundlaget til at gennemfare den
pageeldende @ndring.

Begrundelsen skal angive alle de forhold, der har udlgst endringen, og indeholde en henvisning til
de dele af aftalegrundlaget, der indeholder hjemlen til at gennemfare a&ndringen, jf. stk. 2, nr. 1. Hen-
visningen kan ske ved, at realkreditinstituttet henviser til den paragraf eller det nummer i aftalegrund-
laget, som hjemler &ndringen. Alternativt kan realkreditinstituttet citere den relevante bestemmelse
fra aftalegrundlaget.

Begrundelsen skal endvidere jf. stk. 2, nr. 2, indeholde oplysning om de vasentligste forhold, der har
haft betydning for endringens omfang og disse forholds skannede andel af den samlede stigning. Det
vil sige, at hvis et realkreditinstitut veelger at haeve bidraget, fordi det skal gge sine henszttelser, men
hvor f.eks. strukturelle forhold hos instituttet ngdvendigger, at bidragssatsen seettes yderligere op i
forhold til, hvad der er ngdvendigt for at @ge henseettelserne, skal dette anfares i begrundelsen. Det
er saledes ikke tilstreekkeligt kun at naevne de forhold, der farer til beslutningen om at haeve bidraget.
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At det kun er de vaesentligste forhold, der skal medtages i begrundelsen, indebarer, at der ikke skal
oplyses om alle detaljer bag beslutningen om at haeve renten, gebyret mv. Det vil normalt veere til-
streekkeligt at anfgre de kategorier af hensyn, der sammenfatter de forhold, der har haft betydning for
endringens omfang. Kategorierne af hensyn ma dog ikke vaere sa overordnede, at forbrugeren ikke
er i stand til at vurdere, om instituttet har hjemmel til at gennemfgre &ndringen, jf. stk. 2, nr. 2.

Realkreditinstituttet skal endvidere angive et skan for, hvor stor en andel, de enkelte forhold, der har
haft betydning for andringens omfang, udger af den samlede stigning. Dette bar som minimum ske
ved, at instituttet anfarer en skannet procentangivelse i forleengelse af de forhold, der har haft betyd-
ning for endringens omfang. Dette kan f.eks. ske ved at oplyse, at bidragsbetalingen settes op pa
grund af ggede henseettelser, udbetalinger til aktionarer og provisionsbetalinger, og at disse forhold
hver iser skennes at ngdvendiggare en tredjedel af den varslede bidragsstigning.

Forslaget til stk. 3 stiller krav om, at et varsel efter det foreslaede stk. 1 skal angive en raekke supple-
rende oplysninger. Det foreslaede stk. 3 er en ny bestemmelse, som indeholder nye krav til indholdet
af et varsel.

Et realkreditinstitut skal efter det foreslaede stk. 3, nr. 1, oplyse om kursveerdien pa forbrugerens lan.
Hvis kursen ikke er fast, skal realkreditinstituttet oplyse forbrugeren herom og om, hvordan forbru-
geren kan fa oplyst den aktuelle kurs. Instituttet kan opfylde denne forpligtelse ved i varslingen at
oplyse, at kursen ikke er fast, og samtidig oplyse datoen for den kursveerdi, der er anfart i forbindelse
med varslingen. Instituttet vil herefter kunne henvise kunden til at kontakte instituttet for at fa oplyst
den aktuelle kursveerdi.

Realkreditinstituttet skal efter det foreslaede stk. 3, nr. 2, i forbindelse med varslingen oplyse forbru-
geren om, at denne har mulighed for at indfri lanet og omlaegge det til et andet lan i samme institut
eller hos en anden kreditgiver. Realkreditinstituttet skal endvidere oplyse forbrugeren om, under
hvilke betingelser forbrugeren kan indfri Ianet. Realkreditinstituttet kan anfgre betingelserne for op-
sigelse i hovedtraek i selve varslingsmeddelelsen. Det vil saledes veere tilstreekkeligt, hvis et eventuelt
opsigelsesvarsel anfgres i selve varslingen, mens der i gvrigt henvises til lanevilkarene.

Endelig skal realkreditinstituttet efter det foreslaede stk. 3, nr. 3, oplyse forbrugeren om, at forbruge-
ren kan finde oplysninger om andre kreditgivere pa prisportaler drevet af private udbydere og pa
prisportalen for boliglan. Instituttet er ikke forpligtet til at henvise til en bestemt prisportal drevet af
private udbydere, men kan opfylde bestemmelsen ved generelt at henvise til private udbydere af pris-
portaler. Instituttet er dog altid forpligtet til at henvise til prisportalen for boliglan, dvs. Tjek Boliglan
pa Penge- og Pensionspanelets hjemmeside.

Manglende iagttagelse af kravet om supplerende oplysninger i stk. 3 medfarer ikke, at en endring
efter det foreslaede stk. 1 ikke kan geres geeldende. Der henvises til § 53 c, jf. lovforslagets § 1, nr.
3, og bemarkningerne hertil § 53 ¢ nedenfor.

Det falger af det foreslaede stk. 4, at ved a&ndringer i renter, bidrag og vaesentlige andringer i andet
vederlag eller ved opkravning af et nyt vederlag, skal varslet ske til forbrugeren pa papir eller andet
varigt medium. Varslet skal vaere kommet frem til forbrugeren senest seks maneder fer, endringen
treeder i kraft. Der er tale om en precisering af begrebet individuel kommunikation i den eksisterende
regel herom i § 7, stk. 4, i bekendtgarelse om god skik for boligkredit.
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Ved nyt vederlag forstas et vederlag, der ikke tidligere er opkravet. Som eksempel kan navnes ind-
farelsen af et gebyr for betaling af ydelser ved brug af betalingsservice, hvis et sadant vederlag ikke
tidligere er opkraevet.

Det fglger af den foresldede bestemmelse, at enhver @ndring i eksisterende renter og bidrag og ved
opkraevning af et nyt vederlag skal ske pa papir eller andet varigt medium. Tilsvarende geelder for
veesentlige endringer i andet vederlag.

Ved en vasentlig @ndring forstas som udgangspunkt en stigning pa 10 pct. eller mere, med mindre
der er tale om en &ndring, som i faktiske tal ma anses for at vaere ubetydelig. Ved vurderingen af, om
der er tale om en vasentlig &ndring, vil det endvidere indga i vurderingen, om der sker eller er sket
hyppige @ndringer i det pageeldende gebyr. Ved hyppige &ndringer vil &ndringer under 10 pct. kunne
blive anset for en vasentlig endring, hvis endringerne samlet set overstiger 10 pct.

Varslingen skal i de tilfelde, der er omfattet af stk. 4, ske pa papir eller andet varigt medium. Varigt
medium skal forstas som en indretning, som satter forbrugeren i stand til at lagre oplysninger rettet
til forbrugeren personligt pa en made, der muligger senere sggning i et tidsrum, som er afpasset efter
oplysningernes formal, og som giver mulighed for uzndret gengivelse af de lagrede oplysninger, jf.
ogsa definitionen heraf i kreditaftalelovens § 4, nr. 13. Dette kan f.eks. veare ved fremsendelse af e-
mail eller ved fremsendelse af besked til forbrugerens e-boks eller lignende. Det vil derimod ikke
veere tilstreekkeligt at annoncere &ndringen i pressen.

Varslet skal vaere kommet frem til forbrugeren senest seks maneder far @ndringen treeder i kraft. Det
er derfor realkreditinstituttet, der barer forsendelsesrisikoen. Et brev er kommet frem, nar det er af-
leveret til modtager. En e-mail ma derimod anses for at vaere kommet frem, nar den er modtaget pa
adressatens server.

Ifglge det foreslaede stk. 5 geelder kravet om varsling, jf. forslaget til stk. 1, kravet om oplysninger,
jf. forslaget til stk. 3, samt kravet om brug af varigt medium, jf. forslaget til stk. 4, ikke for &ndringer,
der er begrundet i udefrakommende forhold, som realkreditinstituttet ikke har indflydelse pa.

Der er tale om en viderefgrelse af den geldende regel i bekendtgarelsen om god skik for boligkredit
87, stk. 4, 4. pkt.

En e&ndring er kun begrundet i udefrakommende forhold, hvis realkreditinstituttet ingen indflydelse
har pa dette forhold, og det udefrakommende forhold medferer, at realkreditinstituttet skal @ndre
renten, gebyret mv. i forholdet én til én.

Stk. 5 medfarer, at virksomheden ikke er omfattet af reglerne om varsling, nar f.eks. en rentezendring
gennemfares pa grund af en andret referencerentesats eller pa grund af refinansiering af bagvedlig-
gende obligationer pa et rentetilpasningslan. Sadanne renteaendringer skal i stedet meddeles i over-
ensstemmelse med reglerne i kreditaftalelovens 8 9.

Tilsvarende galder for enhver @ndring, hvor det pa baggrund af det udefrakommende forhold er
muligt at beregne prisstigningen preecist, og hvor instituttet ikke har mulighed for at veelge, om det
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vil @ndre renten. Det geelder f.eks. ved forhgjelse af offentlige afgifter, som f.eks. tinglysningsafgif-
ter.

Der vil derimod ikke veere tale om et udefrakommende forhold, hvis et realkreditinstitut er ngdt til at
haeve bidraget som falge af ggede kapitalkrav. Selvom instituttet ikke har indflydelse pa kapitalkra-
venes indhold, vil det bero pa en vurdering af realkreditinstituttets aktuelle kapitalforhold, om ggede
kapitalkrav medfarer et behov for at haeve bidragssatsen.

Institutter kan veaelge at beskrive udefrakommende forhold, som begrunder f.eks. renteeendringer, i
aftalevilkarene i ssmmenhang med beskrivelsen af de vilkar, som giver mulighed for at &ndre renter
pa grund af forhold, som virksomheden har indflydelse pa. Det vil afhenge af arsagen til rentean-
dringen, om &ndringen skal varsles.

§53c

Det falger af forslaget til § 53 c, at et realkreditinstitut kun kan gere en a&ndring af renter, gebyrer,
bidrag eller andet vederlag geeldende, hvis instituttet har iagttaget 8 53 b, stk. 1, 2, og 4. Dette geelder
dog ikke uvaesentlige stigninger i gebyrer og andet vederlag end renter og bidrag.

Den foreslaede § 53 ¢ er en ny bestemmelse.

Bestemmelsen bidrager til at sikre efterlevelsen af reglerne om varsling, fordi mangelfuld varsling vil
kunne have vasentlige gkonomiske konsekvenser. Ligeledes vil den foreslaede bestemmelse sikre,
at virksomhederne hurtigere far klarlagt virkningen af en ukorrekt varsling, og dermed undgar den
usikkerhed, der ellers ville foreligge, indtil et ankenavn, i dette tilfelde Realkreditankenavnet, eller
en domstol havde fastslaet denne.

En varslet &ndring kan ikke gares geldende, safremt blot et af kravene til varslingen ikke er iagttaget.
Det vil f.eks. for en bidragsstigning betyde, at den kun kan gares geeldende, hvis a&ndringen er varslet
med seks maneders varsel, jf. forslaget til § 53 b, stk. 1, ved brug af papir eller andet varigt medium,
jf. forslaget til § 53 b, stk. 4, og varslet indeholder en korrekt begrundelse, jf. forslaget til § 53 b, stk.
2.

En varslet &ndring kan derimod godt gares geeldende, selv om varslingen ikke indeholder de supple-
rende oplysninger, der er naevnt i forslaget til § 53 b, stk. 3, f.eks. manglende oplysning om kursveer-
dien pa forbrugerens lan. Finanstilsynet vil i dette tilfeelde kunne pabyde instituttet at udsende disse
oplysninger.

Konsekvensen af en mangelfuld varsling er derfor, at der skal udsendes et nyt varsel, og at realkre-
ditinstituttet ma afvente udlgbet af varslingsperioden, far f.eks. en varslet bidragsforhgjelse kan treede
i kraft. Hvis en afgarelse om mangelfuld varsling farst treeffes efter, at en bidragsstigning er tradt i
kraft, medfarer den foreslaede § 53 c, at et allerede opkravet forhgjet bidrag skal tilbagebetales, og
at et forhgjet bidrag ferst kan opkraeves, nar et nyt varsel er udsendt, og varslingsperioden er udlgbet.

Den foreslaede bestemmelse er ikke til hinder for, at en varsling kan gares geeldende, hvis varslet
indeholder en skrivefejl. Dette forudseatter dog, at det ma anses for abenbart for forbrugeren, at der
er tale om en fejl, og at det samtidigt ma anses for abenbart for forbrugeren, hvad der burde have
staet.
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Det folger af forslaget til stk. 2, at det foreslaede stk. 1 ikke gealder for uvaesentlige stigninger i gebyrer
og andet vederlag end renter og bidrag. Bestemmelsen indebarer, at uvasentlige stigninger i gebyrer
og andet vederlag, som ikke er renter eller bidrag, altid vil kunne gares geeldende, uanset at varslings-
reglerne i § 53 b, stk. 1, 2 og 4, ikke er iagttaget. Denne undtagelse finder anvendelse pa f.eks. forhg-
jelser af gebyrer og kursskering, nar stigningen kan betegnes som uvasentlig. Der henvises til be-
skrivelsen af vaesentlige @ndringer i bemarkningerne til § 53 b, stk. 4, ovenfor for en uddybning af,
hvad der forstas ved en uvasentlig endring.

Det foreslaede § 53 ¢ a&ndrer ikke ved Finanstilsynets befgjelser. Finanstilsynet vil som hidtil kunne
give et pabud til et realkreditinstitut om at berigtige et varsel, der ikke lever op til kravet i den fore-
sldede § 53 b. Som eksempel kan naevnes, at et mangelfuldt begrundet varsel kan medfgre pabud om,
at der udsendes en korrekt begrundelse for endringen. Safremt Finanstilsynet fremover treeffer afge-
relse om, at der ikke er sket korrekt varsling og begrundelse af en bidragsforhgjelse, vil Finanstilsynet
samtidig orientere Forbrugerombudsmanden, jf. § 348 a, stk. 1, i lov om finansielvirksomhed om den
trufne afgerelse. Forbrugerombudsmanden vil herefter have mulighed for at anleegge et gruppesggs-
mal, safremt realkreditinstituttet ikke tilbagebetaler uretmassigt opkraevede bidrag, jf. § 348, stk. 1,
4. pkt.

En forbruger vil som hidtil skulle klage til et ankenzavn, i dette tilfeelde Realkreditankenzvnet, eller
indbringe sagen for domstolene, hvis realkreditinstituttet f.eks. ikke tilbagebetaler en bidragsstigning,
som ikke har veeret korrekt varslet.

Krav pa tilbagebetaling af bidragsstigninger mv, der ikke er varslet korrekt, vil vaere underlagt de
almindelige foreeldelsesregler.

§53d

Med forslaget til 8§ 53 d, stk. 1, foreslas det, at nar et realkreditinstitut har varslet en forbruger en
forhgjelse af et bidrag, jf. § 53 b, stk. 1, og forbrugeren har opsagt det pageeldende realkreditlan inden
seks maneder fra den dag, hvor varslet er kommet frem, ma realkreditinstituttet ikke opkraeve gebyrer
i forbindelse med indfrielsen af det pagaldende realkreditlan. Realkreditinstituttet kan dog opkreeve
halvdelen af de gebyrer, der opkreeves i forbindelse med en obligationshandel til brug for indfrielse
af realkreditlanet. Realkreditinstituttet er forpligtet til at gennemfgre obligationshandlen pa forbruge-
rens anmodning.

Den foreslaede § 53 d er en ny bestemmelse.

Bestemmelsen skal fremme mobiliteten blandt forbrugere med realkreditlan, sa gebyrer i forbindelse
med indfrielse ikke i sig selv er med til at fastholde forbrugerne hos de realkreditinstitutter, der haever
et bidrag.

Begrebet gebyrer i forbindelse med indfrielse af et realkreditlan i det foreslaede stk. 1, 1. pkt., omfatter
bade indfrielsesgebyrer og gvrige gebyrer og omkostninger, der opkraeves af realkreditinstituttet ved
indfrielse af lanet. Det vil sige, at ogsa kurtage og kursskaring i forbindelse med en obligationshan-
del, som foretages for at indfri 1an, som udgangspunkt vil veere omfattet af forbuddet efter det fore-
sldede stk. 1, jf. dog neermere om kurtage og kursskering i bemarkningerne nedenfor.
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Gebyrer omfatter derimod ikke et eventuelt kurstab i forbindelse med indfrielse eller optagelse af et
realkreditlan. Tilsvarende vil en forbruger, der gnsker at indfri et Ian ved indlevering af obligationer,
selv skulle afholde omkostninger til en eventuel kursikring. Bestemmelsen medfarer ikke et forbud
mod, at realkreditinstituttet kan opkreeve differencerenter ved en straksindfrielse.

Det folger af forslaget til stk. 1, 2. pkt., at realkreditinstituttet kan opkraeve halvdelen af de gebyrer,
der opkraeves i forbindelse med en obligationshandel til brug for indfrielse af realkreditlanet. Real-
kreditlan kan sedvanligvis indfries ved indlevering af obligationer. Et realkreditinstitut opkreever ty-
pisk bade kurtage og kursskering i forbindelse med den obligationshandel, der finder sted i forbin-
delse med opkeb af de obligationer, som forbrugeren skal bruge til at indfri et realkreditlan, nar dette
sker ved indlevering af obligationer. Efter forslaget til stk. 1, 2. pkt., kan instituttet kun opkraeve
halvdelen af dette gebyr. Forslaget er imidlertid ikke begraenset til kursskaring og kurtage. Safremt
et realkreditinstitut opkreever andre gebyrer i forbindelse med en obligationshandel, vil instituttet kun
kunne opkrave halvdelen af gebyrerne.

Efter forslaget til stk. 1, 3. pkt., er realkreditinstituttet forpligtet til at gennemfare obligationshandlen
pa forbrugerens anmodning. Bestemmelsen medfarer derfor, at et realkreditinstitut, der ikke aftale-
retligt har forpligtet sig til at gennemfgre en obligationshandel til brug for indfrielse af et lan i det
pageeldende institut, er forpligtet til at ggre dette pa anmodning, nar forbrugeren gnsker at indfri sit
lan i varslingsperioden. Realkreditinstituttet vil kun kunne opkreaeve halvdelen af gebyrerne i forbin-
delse med denne obligationshandel.

Forbuddet mod at opkraeve de navnte gebyrer galder, nar forbrugeren har opsagt sit lan inden seks
maneder fra den dag, hvor et varsel om forhgjelse af et bidrag er kommet frem. Forbrugerens opsi-
gelse af lanet skal veere kommet frem til realkreditinstituttet inden udlgbet af denne frist.

Det folger af det foreslaede stk. 2, at nar et realkreditinstitut, som yder en forbruger et lan til brug for
indfrielse af et realkreditlan eller realkreditlignende lan i tilfeelde, hvor forbrugeren har opsagt det
pageeldende lan som falge af en varslet forhgjelse af bidrag eller rentetilleeg inden for seks maneder
fra den dag, hvor varslet kom frem, ma det modtagende realkreditinstitut kun opkraeve halvdelen af
de gebyrer, der opkraeves i forbindelse med en obligationshandel til brug for indfrielse af lanet.

Bestemmelsen skal sikre, at begraensningerne i mulighederne for at opkraeve gebyrer i forbindelse
med en obligationshandel til indfrielse af et 1an, hvor der er varslet bidragsforhgjelse eller forhgjelse
af et rentetilleeg, ogsa finder anvendelse, hvor obligationshandlen gennemfares af det realkreditinsti-
tut, som forbrugeren skifter til. Da dette realkreditinstitut ikke ngdvendigvis har kendskab til, at for-
brugerens tidligere kreditgiver har varslet en bidragsforhgjelse eller en forhgjelse af et rentetilleeg, vil
det veere op til forbrugeren at oplyse instituttet om dette forhold.

Nar det modtagende realkreditinstitut foretager obligationshandlen, kan det kun opkraeve halvdelen
af de gebyrer, der opkraeves i forbindelse med en obligationshandel til brug for indfrielse af realkre-
ditlanet. Et realkreditinstitut opkraever typisk bade kurtage og kursskering i den forbindelse. Forsla-
get er imidlertid ikke begraenset til kursskeering og kurtage. Safremt et realkreditinstitut opkraever
andre gebyrer i forbindelse med en obligationshandel, vil instituttet kun kunne opkraeve halvdelen af
gebyrerne.
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Forbuddet mod at opkraeve de naevnte gebyrer geelder, nar forbrugeren har opsagt sit lan inden seks
maneder fra den dag, hvor et varsel om forhgjelse af et bidrag er kommet frem. Forbrugerens opsi-
gelsen skal vaere kommet frem til realkreditinstituttet inden udlgbet af denne frist.

Til nr. 4 (8 152 g, stk. 3-5, i lov om finansiel virksomhed)

8§ 152 d, stk. 1, fastslar, at for lan sikret ved tinglyst pant i fast ejendom og ydet pa grundlag af udste-
delse af serligt deekkede obligationer geelder de lgbetider og afdragsprofiler, som er fastsat i 88§ 3 og
4 i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Der geelder saledes samme regler for at yde lan
med afdragsfrihed for pengeinstitutter med tilladelse til at udstede serligt deekkede obligationer som
for realkreditinstitutter.

Det folger endvidere af § 152 g, stk. 1, i lov om finansiel virksomhed, at pengeinstitutter med tilla-
delse til at udstede serligt deekkede obligationer skal fare et register over de aktiver, der ligger til
sikkerhed for obligationerne. Det falger af § 152 g, stk. 2, 1. pkt., at Ian finansieret ved udstedelse af
seerligt deekkede obligationer skal overholde lanegraensen pa tidspunktet for indlaeggelse i registeret
eller ved lanets udbetaling.

Det foreslas, at der indsettes et nyt stk. 3 i § 152 g, der fastslar, at § 152 g, stk. 2, 1. pkt., ikke skal
geelde ved indlaeggelse af et lan i et register, hvor lanet ydes til indfrielse af et 1an ydet af et realkre-
ditinstitut eller til indfrielse af et lan, der indgar i et register i et andet pengeinstitut med tilladelse til
at udstede saerligt deekkede obligationer.

Formalet med den foreslaede @ndring er at sikre lantager bedre muligheder for at flytte sin boligfi-
nansiering fra et realkreditinstitut eller fra et register i et pengeinstitut med tilladelse til at udstede
serligt deekkede obligationer til et andet pengeinstitut, der har tilladelse til at udstede seerligt deekkede
obligationer, hvilket fremmer mobiliteten pa markedet.

Den foreslaede andring skal ses i sammenhang med det foreslaede § 7, stk. 2, i lov om realkreditlan
og realkreditobligationer m.v., jf. dette lovforslags § 3, nr. 3, der giver realkreditinstitutter mulighed
for at yde 1an ud over lanegraensen i tilfaelde, hvor de overtages fra et andet realkreditinstitut eller fra
et pengeinstitut med tilladelse til at udstede serligt deekkede obligationer. Den foreslaede @ndring
fremmer mobiliteten pa markedet og skal sikre, at der geelder de samme regler for pengeinstitutter og
realkreditinstitutter.

Det foreslas endvidere, at der indsattes et nyt stk. 4 i § 152 g, der fastslar, at det modtagende penge-
institut kan bevilge en afdragsfri periode for 1an omfattet af § 152 g, stk. 3, safremt der er pabegyndt
en afdragsfri periode i det afgivende institut. Det foreslas, at perioden pa op til 10 ar som navnt i §
4, stk. 2, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer bade omfatter den allerede passerede af-
dragsfri periode i det afgivende institut og den ny afdragsfri periode i det modtagende institut.

Ved flytning af 1an fra et realkreditinstitut eller 1an der indgar i et register i et pengeinstitut, der har
tilladelse til at udstede serligt deekkede obligationer, til et andet pengeinstitut med tilladelse til at
udstede sarligt deekkede obligationer, er det hensigten, at det modtagende pengeinstitut skal veere
underlagt samme vilkar som det afgivende realkreditinstitut eller pengeinstitut i relation til mulighe-
den for at bevilge lantager afdragsfrihed. Det indeberer, at safremt lantager ikke allerede har faet
bevilget afdragsfrined, vil det modtagende institut ikke have mulighed for at bevilge dette, farend
lanet igen er inden for lanegraenserne. Hvis lantager har faet bevilget afdragsfrihed, og lantager aktuelt
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benytter denne mulighed, vil lantager have mulighed for at fortsztte hermed i det modtagende institut,
men ikke i en lengere periode, end hvis lanet ikke var blevet flyttet. Det indebzrer, at allerede ud-
nyttet afdragsfrihed i det afgivende institut skal fratreekkes i den maksimale mulige afdragsfrie peri-
ode, der kan tilbydes af det modtagende institut.

For at sikre, at dette overholdes, skal det modtagende institut vide, hvorvidt lantager har veeret tilbudt
afdragsfrihed, og i hvilket omfang, denne i givet fald er udnyttet. Det foreslas derfor med det foresla-
ede nye stk. 51 8 152 g, at det afgivende institut er forpligtet til at give det modtagende institut oplys-
ninger om den allerede passerede afdragsfri periode for det pagaeldende lan, hvis lantager samtykker
hertil.

Det falger af 8 119, stk. 1, i lov om finansiel virksomhed, at oplysning om rent private forhold alene
ma videregives med kundens samtykke. Det indebzrer, at det afgivende institut skal sikre sig, at
sadant samtykke foreligger, far oplysningen om afdragsfrihed videregives til det modtagende institut.

Forpligtelsen efter der foreslaede § 152 g, stk. 5, pahviler kun det afgivende institut i de tilfelde, hvor
lantager har samtykket til videregivelsen. Forpligtelsen indeberer dog, at det afgivende institut skal
anmode lantager om samtykke til videregivelsen.

Det foreslas, at overtreedelse af de nye stk. 3-5 skal kunne straffes med bede, jf. dette lovforslags § 1,
nr. 5. Hermed sikres en mere ensartet mulighed for strafanvendelse i forhold til overtraeedelse af reg-
lerne om et realkreditinstituts ydelse af 1an og afdragsfrihed.

Dette indeberer, at et pengeinstitut kan idemmes en badestraf, hvis det yder lan ud over lanegransen
til indfrielse af andet end lan i realkreditinstitutter eller lan, der indgar i et register i et pengeinstitut
med tilladelse til at udstede seerligt deekkede obligationer. Et pengeinstitut vil endvidere kunne straf-
fes, hvis det udmaler et kontantprovenu ud over den tilladte graense, hvis reglerne om begransning
af afdragsfrihed ikke overholdes eller, hvis instituttet ikke meddeler det overtagende institut oplys-
ninger om allerede passeret afdragsfrihed, nar kunden har samtykket hertil.

At overtreedelse af det foreslaede § 152 g, stk. 3-5, i lov om finansiel virksomhed kan straffes med
bade foreslas tilfgjet straffebestemmelsen i § 373, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed, jf. dette
lovforslags 8 1, nr. 5.

Det folger af § 373, stk. 5, i lov om finansiel virksomhed, at der kan paleegges selskaber m.v. (juridi-
ske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel. Det fremgar af § 27, stk. 1, 1. pkt.,
i straffeloven, at strafansvar for en juridisk person forudseetter, at der inden for dens virksomhed er
begaet en overtraeedelse, der kan tilregnes en eller flere til den juridiske person knyttede personer eller
den juridiske person som sadan.

Til nr. 5 (8 373, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed)
Det falger af § 373, stk. 2, i lov om finansiel virksomhed, at overtreedelser af § 152 g, stk. 1, 1. pkt.
og 3. pkt., stk. 2 og stk. 4, 1. pkt., kan straffes med bgde.

Det foreslés, at § 373, stk. 2, @endres séledes, at ”’§ 152 g, stk. 1, 1. pkt. og 3. pkt., stk. 2 og stk. 4, 1.
pkt.”, endres til 7§ 152 g, stk. 1, 1. pkt. og 3. pkt., stk. 2-5 og stk. 7, 1. pkt.”
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Den foreslaede &ndring er en konsekvensandring som falge af, at de eksisterende stk. 3-7 med ind-
seettelse af et nyt stk. 3-5i § 152 g bliver stk. 6-10. £ndringen indebearer videre, at ogsa de foreslaede
nye stykker 3-5 i § 152 g kan straffes med bgde.

Baggrunden for forslaget om at tilfgje de nye stk. 3-5 til strafbestemmelsen er at sikre en ensartet
mulighed for strafanvendelse i forhold til overtreedelse af reglerne om ydelse af lan og afdragsfrihed,
uanset om lanet er ydet af et realkreditinstitut eller et pengeinstitut med tilladelse til at udstede serligt
daekkede obligationer.

Forslaget betyder, at et pengeinstitut kan idemmes en bgdestraf, hvis det yder 1an ud over lanegransen
til indfrielse af andet end lan i realkreditinstitutter eller Ian, der indgar i et register i et pengeinstitut
med tilladelse til at udstede saerligt deekkede obligationer. Et pengeinstitut vil endvidere kunne straf-
fes, hvis det udmaler et kontantprovenu ud over den tilladte graense, hvis lanet ydes uanset lantager
ikke har opsagt sit 1an inden for tidsfristen, hvis reglerne om begransning af afdragsfrined ikke over-
holdes eller, hvis instituttet ikke meddeler det overtagende institut oplysninger om allerede passeret
afdragsfrihed, nar kunden har samtykket hertil.

Til §2

Til nr. 1. (8 1 a, nr. 3, i lov om ejendomskreditselskaber)
8 1 ai lov om ejendomskreditselskaber indeholder en reekke definitioner.

Med forslaget til § 1 a, nr. 3, der er en ny bestemmelse, indszttes en definition pa et realkreditlignende
lan i lov om ejendomskreditselskaber. Et realkreditlignende lan foreslas defineret som et Ian med en
hovedstol pa mindst 100.000 kr. og med en pa forhand aftalt lgbetid, nar lanet har pant i en ejerbolig
eller et fritidshus inden for 80 pct. af ejendommens veerdi for ejerboliger og 75 pct. for fritidshuse.

Begrebet realkreditlignende Ian anvendes i de foreslaede § 8 ¢, § 8 d og § 8 e, jf. dette lovforslags §
2, nr. 2.

Et realkreditlignende 1an omfatter ikke et lan med variabel Igbetid, der har pant i fast ejendom, fordi
disse 1an ikke har en pa forhand aftalt Igbetid. @vrige 1an med pant i fast ejendom, nar disse har pant
inden for 80 pct. af ejendommens veerdi for ejerboliger og 75 pct. for fritidshuse, er derimod omfattet
af definitionen. Dette geelder uanset, hvilket formal Ianet ydes til. Et Ian til finansiering af keb af en
bil, der ydes af et ejendomskreditselskab, vil derfor vere et realkreditlignende lan, hvis det ydes med
pant inden for 80 pct. af veerdien af en ejerbolig eller inden for 75 pct. af veerdien for fritidshuse.

Lan péa under 100.000 kr. er ikke omfattet af definitionen pa et realkreditlignende Ian. Dette skyldes,
at realkreditlan som udgangspunkt er lan af en vis starrelse.

Tilnr.2.(88c,88dog § 8eilovom ejendomskreditselskaber)
§8¢c

Der geaelder regler om varsling af forbrugere i tilfeelde, hvor der sker a&ndring af renter i boligkredit-
aftaler, som er til ugunst for forbrugerne. Disse regler felger af § 7, stk. 4, i den geeldende bekendt-
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garelse om god skik for boligkredit. Varslet skal veere pa mindst en maned og indeholde en begrun-
delse for endringen. ndring af gebyrer, bidrag eller andet vederlag for boligkreditaftaler skal dog
varsles med mindst tre maneders varsel. Er &ndringerne begrundet i udefrakommende forhold, som
virksomheden ikke har indflydelse p4, er der ikke krav om varsling. Ved @&ndringer i bidrag og vee-
sentlige @ndringer i andet vederlag eller ved opkraevning af et nyt vederlag, skal varslet ske til for-
brugeren ved individuel kommunikation, inden a&ndringen far virkning. Hvis forbrugeren har ret til
at opsige en aftale, skal dette fremga af varslet, og det skal fremga under hvilke betingelser, forbru-
geren kan opsige aftalen.

Med forslaget til § 8 ¢ indszettes en ny bestemmelse i lov ejendomskreditselskaber om ejendomskre-
ditselskabers varsling ved &ndring af renter, gebyrer eller andet vederlag for realkreditlignende lan
til ugunst for forbrugeren i lgbende kontraktsforhold. Bestemmelsen erstatter § 7, stk. 4, i bekendtge-
relse om god skik for boligkredit for sa vidt angar ejendomskreditselskabers varsling af @ndringer
for realkreditlignende lan. Den foreslaede bestemmelse indeholder en skeerpelse af varslingsreglerne
i forhold til den geeldende bestemmelse i bekendtgarelsen om god skik for boligkredit.

Den foreslaede bestemmelse supplerer kreditaftalelovens § 9, der for alle kreditaftaler fastslar, at
rentezendringer skal meddeles til forbrugeren pa papir eller varigt medium, inden andringen traeder i
kraft. Kreditaftaleloven indeholder derimod ikke regler om varslets leengde eller om begrundelse for
@ndringen.

Med forslaget til stk. 1 foreslas det, at endringer af renter, gebyrer eller andet vederlag for realkredit-
lignende Ian i lsbende kundeforhold til ugunst for forbrugeren ikke ma finde sted uden et forudgaende
varsel pa seks maneder.

Med den foresldede bestemmelse sker der en skerpelse af den eksisterende varslingsperiode, som
efter den gaeldende bestemmelse i § 7, stk. 4, er en maned for rentezendringer, mens gvrige &ndringer
i dag skal varsles med tre maneders varsel.

Forbrugere, der efter en varslet endring af f.eks. en rentesats ikke leengere vil vaere kunde hos det
pageeldende ejendomskreditselskab, sikres hermed tilstreekkelig tid til at opsige Ianet og finde en ny
langiver.

Ved renter, gebyrer eller andet vederlag forstas de forskellige former for vederlag, som et ejendoms-
kreditselskab opkraver af forbrugeren for et realkreditlan. Det fremgar udtrykkeligt af bestemmelsen,
at den omfatter renter og gebyrer. Med tilfgjelsen af andet vederlag sikres det, at ogsa vederlag, der
ikke kan betegnes som renter eller gebyrer, bliver omfattet af bestemmelsen.

Det er kun &ndringer af renter, gebyrer eller andet vederlag, der er til ugunst for forbrugeren, som er
omfattet af stk. 1. Stigninger vil altid veere til ugunst for forbrugeren. En nedsattelse af de navnte
vederlag er ikke til ugunst for forbrugeren og skal derfor ikke varsles.

Ved forbrugere forstas en fysisk person, der hovedsageligt handler uden for sit erhverv. Lan ydet til
erhvervsdrivende er derfor ikke omfattet af den foreslaede bestemmelse.

/ndringer, der er begrundet i udefrakommende forhold, som ejendomskreditselskabet ikke har ind-
flydelse pa, er ikke omfattet af forslaget til stk. 1, jf. det foreslaede stk. 5. Det betyder f.eks., at den
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foreslaede regel om varsling i stk. 1 ikke geelder, nar et realkreditlignende lan skal rentetilpasses ved
@ndringer i en referencerente.

Bestemmelsen gelder kun i lebende kundeforhold. Det vil sige, at det kun er andringer til ugunst for
forbrugeren af renter, gebyrer eller andet vederlag for ydelser omfattet af den indgaede laneaftale,
som er omfattet af bestemmelsen. Derimod skal stigninger i vederlag for ydelser, der ikke er omfattet
af laneaftalen, ikke varsles efter den foreslaede bestemmelse. Som eksempel kan naevnes, at stignin-
ger af et gebyr for oprettelse af en laneaftale ikke skal varsles, fordi dette gebyr ikke falger af et
lebende kundeforhold. Derimod skal en bidragsstigning varsles, fordi bidraget er et gebyr, der ud-
springer af det lgbende kundeforhold.

Ifalge forslaget til stk. 2 skal et varsel indeholde en begrundelse for &ndringen. Der er tale om en
skeerpelse af den eksisterende begrundelsespligt, hvor der alene er pligt til at oplyse om de forhold,
der har fart til en beslutning om at haeve et vederlag. Begrundelsen skal gare det muligt for forbruge-
ren at vurdere, om virksomheden har den forngdne hjemmel i aftalegrundlaget til at gennemfare den
pageeldende @ndring.

Begrundelsen skal angive de forhold, der har udlgst &ndringen, og indeholde en henvisning til de
dele af aftalegrundlaget, der indeholder hjemlen til at gennemfgare &ndringen, jf. stk. 2, nr. 1. Henvis-
ningen kan ske ved, at ejendomskreditselskabet henviser til den paragraf eller det nummer i aftale-
grundlaget, som hjemler &ndringen. Alternativt kan ejendomskreditselskabet citere den relevante be-
stemmelse fra aftalegrundlaget.

Begrundelsen skal endvidere, jf. stk. 2, nr. 2, indeholde oplysning om de vasentligste forhold, der
har haft betydning for &ndringens omfang og disse forholds skeannede andel af den samlede stigning.
Det vil sige, at hvis et ejendomskreditselskab velger at haeve et rentetilleeg, fordi det skal gge sine
henszttelser til imgdegaelse af tab, men hvor f.eks. strukturelle forhold hos selskabet ngdvendigger,
at rentetilleegget sattes yderligere op i forhold til, hvad der er ngdvendigt for at @ge hensattelserne,
skal dette anfares i begrundelsen. Det er saledes ikke tilstraekkeligt kun at neevne de forhold, der farer
til beslutningen om at haeve hensattelserne.

At det kun er de vasentligste forhold, der skal medtages i begrundelsen, indebarer, at der ikke skal
oplyses om alle detaljer bag beslutningen om at have renten, gebyret mv. Det vil normalt veere til-
strekkeligt at anfere de kategorier af hensyn, der sammenfatter de forhold, der har haft betydning for
endringens omfang. Kategorierne af hensyn ma dog ikke vaere sa overordnede, at forbrugeren ikke
er i stand til at vurdere, om ejendomskreditselskabet har hjemmel til at gennemfare s&ndringen, jf. stk.
2,nr. 2.

Ejendomskreditselskabet skal endvidere angive et skan for, hvor stor en andel, de enkelte forhold,
der har haft betydning for andringens omfang, udger af den samlede stigning. Dette bar som mini-
mum ske ved, at selskabet anfarer en skannet procentangivelse i forleengelse af de forhold, der har
haft betydning for &ndringens omfang. Dette kan f.eks. ske ved at oplyse, at renten settes op pa grund
af @gede hensattelser og udbetalinger til aktionaerer, og at disse forhold hver iser skgnnes at ngdven-
diggere halvdelen af den varslede stigning i rentetilleegget.

32



Forslaget til stk. 3 stiller krav om, at et varsel efter det foreslaede stk. 1 skal angive en reekke supple-
rende oplysninger. Det foreslaede stk. 3 er en ny bestemmelse, som indeholder nye krav til indholdet
af et varsel.

Et ejendomskreditselskab skal efter det foreslaede stk. 3, nr. 1, oplyse om kursverdien pa forbruge-
rens lan. Hvis kursen ikke er fast, skal ejendomskreditselskabet oplyse forbrugeren herom og om,
hvordan forbrugeren kan fa oplyst den aktuelle kurs. Selskabet kan opfylde denne forpligtelse ved i
varslingen at oplyse, at kursen ikke er fast, og samtidig oplyse datoen for den kursveerdi, der er anfort
i forbindelse med varslingen. Ejendomskreditselskabet vil herefter kunne henvise kunden til at kon-
takte selskabet for at fa oplyst den aktuelle kursverdi.

Ejendomskreditselskabet skal efter det foreslaede stk. 3, nr. 2, i forbindelse med varslingen oplyse
forbrugeren om, at denne har mulighed for at indfri lanet og omleegge det til et andet Ian i samme
selskab eller hos en anden kreditgiver. Ejendomskreditselskabet skal endvidere oplyse forbrugeren
om, under hvilke betingelser forbrugeren kan indfri lanet. Ejendomskreditselskabet kan anfgre betin-
gelserne for opsigelse i hovedtrak i selve varslingsmeddelelsen. Det vil saledes vere tilstreekkeligt,
hvis et eventuelt opsigelsesvarsel anfares i selve varslingen, mens der i gvrigt henvises til lanevilka-
rene.

Endelig skal ejendomskreditselskabet efter det foreslaede stk. 3, nr. 3, oplyse forbrugeren om, at for-
brugeren kan finde oplysninger om andre kreditgivere pa prisportaler drevet af private udbydere og
pa prisportalen for boliglan. Selskabet er ikke forpligtet til at henvise til en bestemt prisportal drevet
af private udbydere, men kan opfylde bestemmelsen ved generelt at henvise til private udbydere af
prisportaler. Selskabet er dog altid forpligtet til at henvise til prisportalen for boliglan, dvs. Tjek Bo-
liglan pa Penge- og Pensionspanelets hjemmeside.

Manglende iagttagelse af kravet om supplerende oplysninger i stk. 3 medfarer ikke, at en a&ndring
efter det foreslaede stk. 1 ikke kan gares geldende. Der henvises til § 8 d, jf. lovforslagets § 2, nr. 2,
og bemarkningerne til § 8 d ¢ nedenfor.

Det falger af det foreslaede stk. 4, at ved @ndringer i renter og vaesentlige endringer i andet vederlag
eller ved opkraevning af et nyt vederlag, skal varslet ske til forbrugeren pa papir eller andet varigt
medium. Varslet skal vaere kommet frem til forbrugeren senest seks maneder far, @ndringen treeder i
kraft. Der er tale om en pracisering af begrebet individuel kommunikation i den eksisterende regel
heromi § 7, stk. 4, i bekendtgarelse om god skik for boligkredit.

Ved nyt vederlag forstas et vederlag, der ikke tidligere er opkravet. Som eksempel kan navnes ind-
farelsen af et gebyr for betaling af ydelser ved brug af betalingsservice, hvis et sadant vederlag ikke
tidligere er opkraevet.

Det falger af den foreslaede bestemmelse, at enhver a&ndring i eksisterende renter og ved opkravning
af et nyt vederlag skal ske pa papir eller andet varigt medium. Tilsvarende galder for veesentlige
@ndringer i andet vederlag.

Ved en vaesentlig endring forstas som udgangspunkt en stigning pa 10 pct. eller mere, med mindre

der er tale om en &ndring, som i faktiske tal ma anses for at vaere ubetydelig. Ved vurderingen af, om
der er tale om en vesentlig &ndring, vil det endvidere indga i vurderingen, om der sker eller er sket
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hyppige @ndringer i det pageeldende gebyr. Ved hyppige &ndringer vil &ndringer under 10 pct. kunne
blive anset for en vasentlig endring, hvis e&ndringerne samlet set overstiger 10 pct.

Varslingen skal i de tilfeelde, der er omfattet af stk. 4, ske pa papir eller andet varigt medium. Varigt
medium skal forstas som en indretning, som satter forbrugeren i stand til at lagre oplysninger rettet
til forbrugeren personligt pa en made, der muligger senere sggning i et tidsrum, som er afpasset efter
oplysningernes formal, og som giver mulighed for usendret gengivelse af de lagrede oplysninger, jf.
ogsa definitionen heraf i kreditaftalelovens § 4, nr. 13. Dette kan f.eks. veere ved fremsendelse af e-
mail eller ved fremsendelse af besked til forbrugerens e-boks eller lignende. Det vil derimod ikke
veere tilstreekkeligt at annoncere &ndringen i pressen.

Varslet skal vaere kommet frem til forbrugeren senest seks maneder far @ndringen treeder i kraft. Det
er derfor ejendomskreditselskabet, der beerer forsendelsesrisikoen. Et brev er kommet frem, nar det
er afleveret til modtager. En e-mail ma derimod anses for at veere kommet frem, nar den er modtaget
pa adressatens server.

Ifelge det foreslaede stk. 5 geelder kravet om varsling, jf. forslaget til stk. 1, kravet om oplysninger,
jf. forslaget til stk. 3, samt kravet om brug af varigt medium, jf. forslaget til stk. 4, ikke for a&ndringer,
der er begrundet i udefrakommende forhold, som ejendomskreditselskabet ikke har indflydelse pa.

Der er tale om en viderefarelse af den geldende regel i § 7, stk. 4, 4. pkt., i bekendtgerelse om god
skik for boligkredit.

En &ndring er kun begrundet i udefra kommende forhold, hvis ejendomskreditselskabet ingen ind-
flydelse har pa dette forhold, og det udefrakommende forhold medfarer, at ejendomskreditselskabet
skal endre renten, gebyret mv. i forholdet en til en.

Stk. 5 medfarer, at virksomheden ikke er omfattet af reglerne om varsling, nar f.eks. en renteendring
gennemfares pa grund af en e&endret referencerentesats. Sadanne rentezendringer skal i stedet meddeles
i overensstemmelse med reglerne i kreditaftalelovens § 9.

Tilsvarende galder for enhver andring, hvor det pa baggrund af det udefrakommende forhold er
muligt at beregne prisstigningen precist, og hvor selskabet ikke har mulighed for at veelge, om det
vil @&ndre renten.

Der vil derimod ikke veere tale om et udefrakommende forhold, hvis et ejendomskreditselskab er ngd
til at haeve renten som falge af ggede lovgivningsmaessige krav som fx gget overvagning for at img-
dega hvidvask. Det vil i denne situation bero pa ejendomskreditselskabets forhold, om det vil haeve
en renten eller andet vederlag for at deekke denne omkostning, eller om det f.eks. vil reducere andre
omkostninger.

Institutter kan velge at beskrive udefrakommende forhold, som begrunder f.eks. renteaendringer, i
aftalevilkarene i sammenhang med beskrivelsen af de vilkar, som giver mulighed for at &endre renter
pa grund af forhold, som virksomheden har indflydelse pa. Det vil afhange af arsagen til rentezen-
dringen, om &ndringen skal varsles.

§8d

34



Det falger af det foreslaede § 8 d, at et ejendomskreditselskab kun kan gere en andring af renter,
gebyrer eller andet vederlag geeldende, hvis instituttet har iagttaget 8§ 8 c, stk. 1, 2 og 4. Dette geelder
dog ikke uvasentlige stigninger i gebyrer og andet vederlag end renter.

Den foreslaede § 8 d er en ny bestemmelse.

Bestemmelsen bidrager til at sikre efterlevelsen af reglerne om varsling, fordi mangelfuld varsling vil
kunne have vasentlige gkonomiske konsekvenser. Ligeledes vil den foreslaede bestemmelse sikre,
at virksomhederne hurtigere far klarlagt virkningen af en ukorrekt varsling, og dermed undgar den
usikkerhed, der ellers ville foreligge, indtil et klagenavn, i dette tilfeelde Forbrugerklagenavnet, eller
en domstol havde fastslaet denne.

En varslet &ndring kan ikke gares geeldende, safremt blot et af kravene til varslingen ikke er iagttaget.
Det vil f.eks. for en rentestigning betyde, at den kun kan geres geeldende, hvis &ndringen er varslet
med seks maneders varsel, jf. forslaget til § 8 c, stk. 1, ved brug af papir eller andet varigt medium,
jf. forslaget til § 8 c, stk. 4, og varslet indeholder en korrekt begrundelse, jf. forslaget til 8 8 c, stk. 2.

En varslet &ndring kan derimod godt gares geeldende, selv om varslingen ikke indeholder de supple-
rende oplysninger, der er nevnt i forslaget til 8 8 c, stk. 3, f.eks. manglende oplysning om kursveerdien
pa forbrugerens lan. Finanstilsynet vil i dette tilfeelde kunne pabyde instituttet at udsende disse op-
lysninger.

Konsekvensen af en mangelfuld varsling er derfor, at der skal udsendes et nyt varsel, og at ejendoms-
kreditselskabet ma afvente udlgbet af varslingsperioden, far f.eks. en varslet renteforhgjelse kan treede
i kraft. Hvis en afgarelse om mangelfuld varsling farst treeffes efter, at en renteforhgjelse er tradt i
kraft, medfarer den foreslaede § 8 d, at et allerede opkraevet forhgjet rente skal tilbagebetales, og at
en forhgjet rente farst kan opkreaeves, nar et nyt varsel er udsendt, og varslingsperioden er udlgbet.

Den foreslaede bestemmelse er ikke til hinder for, at en varsling kan gares geeldende, hvis varslet
indeholder en skrivefejl. Dette forudsaetter dog, at det ma anses for dbenbart for forbrugeren, at der
er tale om en fejl og, at det samtidigt ma anses for abenbart for forbrugerne, hvad der burde have
staet.

Det falger af forslaget til stk. 2, at det foreslaede stk. 1 ikke geelder for uveesentlige stigninger i gebyrer
og andet vederlag end renter. Bestemmelsen indebarer, at uvaesentlige stigninger i gebyrer og andet
vederlag, som ikke er renter, altid vil kunne gares geldende, uanset at varslingsreglerne i 8 8 c, stk.
1, 2 og 4, ikke er iagttaget. Denne undtagelse finder anvendelse pa f.eks. forhgjelser af gebyrer og
kursskering, nar stigningen kan betegnes som uveesentlig. Der henvises til beskrivelsen af veesentlige
endringer i bemarkningerne til § 8 c, stk. 4, ovenfor for en uddybning af, hvad der forstas ved en
uvesentlig endring.

Det foreslaede § 8 d @ndrer ikke ved Finanstilsynets befgjelser. Finanstilsynet vil som hidtil kunne
give et pabud til et ejendomskreditselskab om at berigtige et varsel, der ikke lever op til kravet i den
foreslaede & 8 c. Som eksempel kan navnes, at et mangelfuldt begrundet varsel kan medfare pabud
om, at der udsendes en korrekt begrundelse for &ndringen. Safremt Finanstilsynet fremover treeffer
afgarelse om, at der ikke er sket korrekt varsling og begrundelse af en renteforhgjelse, vil Finanstil-
synet samtidig orientere Forbrugerombudsmanden, jf. 8 12, stk. 3, i lov om ejendomskreditselskaber
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om den trufne afgarelse. Forbrugerombudsmanden vil herefter have mulighed for at anleegge et grup-
pesggsmal, safremt ejendomskreditselskabet ikke tilbagebetaler uretmaessigt opkreevede renter, jf. §
12, stk. 2, 4. pkt.

En forbruger vil som hidtil skulle klage til et klagenavn, i dette tilfeelde Forbrugerklagenavnet, eller
indbringe sagen for domstolene, hvis ejendomskreditselskabet f.eks. ikke tilbagebetaler en rentestig-
ning, som ikke har veeret korrekt varslet.

Krav pa tilbagebetaling af rentestigninger mv, der ikke er varslet korrekt, vil vaere underlagt de al-
mindelige foraeldelsesregler.

§8e

Med forslaget til § 8 e, stk. 1, foreslas det, at nar et ejendomskreditselskab har varslet en forbruger en
forhgjelse af et rentetillaeg, jf. § 8 c, stk. 1, og forbrugeren har opsagt det pageldende realkreditlig-
nende 1an inden seks maneder fra den dag, hvor varslet er kommet frem, ma ejendomskreditselskabet
ikke opkraeve gebyrer i forbindelse med indfrielsen af det pageeldende realkreditlignende lan. Ejen-
domskreditselskabet kan dog opkraeve halvdelen af de gebyrer, der opkraves i forbindelse med en
obligationshandel til brug for indfrielse af det realkreditlignende lan.

Den foreslaede § 8 e er en ny bestemmelse.

Bestemmelsen skal fremme mobiliteten blandt forbrugere med realkreditlignende Ian, sa gebyrer i
forbindelse med indfrielse ikke i sig selv er med til at fastholde forbrugerne hos de ejendomskredit-
selskaber, der haever et rentetillaeg.

Begrebet gebyrer i forbindelse med indfrielse af et realkreditlignende lan i det foreslaede stk. 1, 1.
pkt., omfatter bade indfrielsesgebyrer og gvrige gebyrer og omkostninger, der opkreaves af ejendoms-
kreditselskabet ved indfrielse af lanet. Det vil sige, at ogsa kurtage og kursskaering i forbindelse med
en obligationshandel, som foretages for at indfri lan, som udgangspunkt vil vaere omfattet af forbuddet
efter det foreslaede stk. 1, jf. dog neermere om kurtage og kursskeering i bemaerkningerne nedenfor.

Gebyrer omfatter derimod ikke et eventuelt kurstab i forbindelse med indfrielse eller optagelse af et
realkreditlignende lan. Tilsvarende vil en forbruger, der gnsker at indfri et lan ved indlevering af
obligationer, selv skulle afholde omkostninger til en eventuel kursikring.

Det folger af forslaget til stk. 1, 2. pkt., at ejendomskreditselskabet kan opkrave halvdelen af de ge-
byrer, der opkraeves i forbindelse med en obligationshandel til brug for indfrielse af et realkreditlig-
nende lan. Dette vil kunne omfatte kurtage og eventuel kursskering. Forslaget er imidlertid ikke be-
graenset til kursskaering og kurtage. Safremt et ejendomskreditselskab opkraever andre gebyrer i for-
bindelse med en obligationshandel, som det lader udfgre, vil det kun kunne opkreeve halvdelen af
gebyrerne.

Forbuddet mod at opkraeve de navnte gebyrer gaelder, nar forbrugeren har opsagt sit lan inden seks

maneder fra den dag, hvor et varsel om forhgijelse af renten er kommet frem. Forbrugerens opsigelse
af lanet skal veere kommet frem til ejendomskreditselskabet inden udlgbet af denne frist.
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Det folger af det foreslaede stk. 2, at nar et ejendomskreditselskab, som yder en forbruger et lan til
brug for indfrielse af et realkreditlan eller realkreditlignende lan i tilfeelde, hvor forbrugeren har op-
sagt det pageeldende 1an som falge af en varslet forhgjelse af et bidrag eller rentetilleg inden for seks
maneder fra den dag, hvor varslet kom frem, ma det modtagende ejendomskreditselskab kun opkreeve
halvdelen af de gebyrer, der opkraves i forbindelse med en obligationshandel til brug for indfrielse
af lanet.

Bestemmelsen skal sikre, at begraensningerne i mulighederne for at opkreeve gebyrer i forbindelse
med en obligationshandel til indfrielse af et lan, hvor der er varslet bidragsforhgijelse eller forhgjelse
af et rentetilleeg, ogsa finder anvendelse, hvor obligationshandlen gennemfares pa vegne af det ejen-
domskreditselskab, som forbrugeren skifter til. Da dette selskab ikke ngdvendigvis har kendskab til,
at forbrugerens tidligere kreditgiver har varslet en bidragsforhgjelse eller en forhgjelse af et rentetil-
leeg, vil det veere op til forbrugeren at oplyse selskabet om dette forhold.

Nar det modtagende ejendomskreditselskab foretager obligationshandlen, kan det kun opkraeve halv-
delen af de gebyrer, der opkraves i forbindelse med en obligationshandel til brug for indfrielse af
lanet.

Forbuddet mod at opkraeve de navnte gebyrer galder, nar forbrugeren har opsagt sit lan inden seks
maneder fra den dag, hvor et varsel om forhgjelse af et rentetilleeg er kommet frem. Forbrugerens
opsigelsen skal vaere kommet frem til ejendomskreditselskabet inden udlgbet af denne frist.

Til §3

Til nr. 1 (8 4, stk. 3 og 4, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.)

Det falger af § 4, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., at realkreditlan skal
have en maksimal Igbetid pa 30 ar. Der er dog i medfar af § 4, stk. 2, mulighed for, at der kan bevilges
op til 10 ars afdragsfrihed i lgbet af de 30 ar. Det fremgar af denne bestemmelse, at det skal ske under
iagttagelse af § 3, stk. 1, 2. pkt. Det fremgar af § 3, stk. 1, 2. pkt., at instituttet ved fastsettelse af
lanets lgbetid og afdragsprofil skal tage hensyn til pantets forventede veardiforringelse og de for pantet
geeldende lanegraenser.

Realkreditinstitutter kan saledes tilbyde lantagerne 10 ars afdragsfrihed. Afdragsfriheden kan bevil-
ges og pabegyndes enten samtidig med, at lanet optages eller senere i laneforlgbet.

Det foreslas, at der indsattes et nyt stk. 3 i § 4 i lov om realkreditlan og realkreditobligationer, hvoraf
det fremgatr, at for 1an omfattet af § 7, stk. 2, kan det modtagende institut bevilge en afdragsfri periode,
safremt der er pabegyndt en afdragsfri periode i det afgivende institut. Det foreslas, at perioden naevnt
i 8 4, stk. 2, bade omfatter den allerede passerede afdragsfri periode i det afgivende institut og den ny
afdragsfri periode i det modtagende institut.

Bevilling af afdragsfrihed efter § 4, stk. 2, forudsatter iagttagelse af 8 3, stk. 1, 2. pkt., hvorved der
skal tages hensyn til bl.a. de for pantet geeldende lanegreaenser, jf. § 5 i lov om realkreditlan og real-
kreditobligationer m.v. Det er saledes en forudsatning for bevilling af afdragsfrihed, at Ianegranserne
i 8 5 er overholdt.
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Det fremgar af bemarkningerne til § 4, stk. 2, at for eventuel bevilling af afdragsfrihed inde i et
laneforlgb pahviler det realkreditinstituttet at sikre sig, at lanegraensen overholdes. Dette forudsetter,
at der foretages en fornyet vurdering af ejendommens vaerdi, safremt der er risiko for, at lanegraensen
ikke lengere overholdes. Er lanegraensen overskredet, vil realkreditinstituttet ikke have mulighed for
at tilbyde afdragsfrihed. Det geelder uanset, at realkreditinstituttet i medfer af § 7 i lov om realkredit-
Ian og realkreditobligationer m.v. har mulighed for at yde lan, der overskrider lanegraensen, og at der
ved ydelsen af det nye lan kan ske savel lgbetidsforleengelse som andring af afdragsprofil i forhold
til det eksisterende lan.

Med den foreslaede § 4, stk. 3, sikres det, at der er mulighed for, at lantager kan fortsztte en eventuel
bevilget og pabegyndt afdragsfri periode i det modtagende institut.

Det skal bemarkes, at det er det langivende institut, der skal tage stilling til, om det vil bevilge af-
dragsfrihed. Lantager har saledes ikke krav pa at fa bevilget afdragsfrined i det modtagende institut.

Safremt der er bevilget afdragsfrihed i det afgivende institut, og lantager aktuelt benytter dette til ikke
at betale afdrag, vil lantager kunne fortsaette hermed i det modtagende institut, uanset om et fald i
ejendomsverdien har medfart, at lanegraensen er overskredet.

| tilfeelde omfattet af forslaget til § 7, stk. 2, der giver mulighed for at et realkreditinstitut kan yde et
Ian, der overskrider lanegransen, skal det modtagende institut veere underlagt samme vilkar som det
afgivende realkreditinstitut. Det indebarer, at safremt lantager ikke allerede har faet bevilget afdrags-
frihed, vil det modtagende institut ikke have mulighed for at bevilge dette. Hvis lantager har faet
bevilget afdragsfrihed, og lantager aktuelt benytter denne mulighed, vil lantager have mulighed for
at fortseette hermed i det modtagende institut, men ikke i en laengere periode, end hvis lanet ikke var
blevet flyttet. Det indebeerer, at allerede udnyttet afdragsfrihed i det afgivende institut skal fratreekkes
i den maksimale mulige modtagende periode, der kan tilbydes af det overtagende institut.

Baggrunden for forslaget er at sikre, at det modtagende realkreditinstitut ikke har mulighed for at
patage sig uhensigtsmassigt store risici, og at flytningen fra et institut til et andet ikke indebeerer en
forggelse af risiko i forhold til den situation, hvor omlagning af lan var sket i det afgivende institut.
Omvendt er hensynet til lantager varetaget i den situation, hvor skiftet gnskes foretaget under en
pabegyndt afdragsfri periode, og hvor muligheden for den enkelte til at foretage et skifte vil blive
begranset, safremt afdragsfrineden ikke kan forsatte som planlagt.

For at sikre at dette overholdes, skal det overtagende institut vide, om lantager har udnyttet afdrags-
frihed i det afgivende institut, og i hvilket omfang, denne i givet fald er udnyttet. Det foreslas derfor
med det foreslaede § 4, stk. 4, at det afgivende institut er forpligtet til at give det modtagende institut
oplysninger om den allerede passerede afdragsfri periode for det pageldende lan, hvis lantager sam-
tykker hertil.

Det falger af § 119, stk. 1, i lov om finansiel virksomhed, at oplysning om rent private forhold alene
ma videregives med kundens samtykke. Det indebeerer, at det afgivende realkreditinstitut skal sikre
sig, at et sddant samtykke foreligger, far oplysningen om afdragsfrihed videregives til det overtagende
institut.
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Forpligtelsen efter det foreslaede § 4, stk. 4, pahviler kun det afgivende institut i de tilfeelde, hvor
lantager har samtykket til videregivelsen. Forpligtelsen indebeerer dog, at det afgivende institut skal
anmode lantager om samtykke til videregivelsen.

Overtreedelse af § 4 i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. kan straffes med bade eller
feengsel indtil fire maneder, jf. § 39, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Der
foreslas ikke @ndringer i straffebestemmelsen, hvorfor de foreslaede @ndringer af § 4 vil kunne straf-
fes tilsvarende. Det overtagende realkreditinstitut vil saledes kunne straffes, hvis det bevilger afdrags-
frined i strid med det foreslaede § 4, stk. 3, dvs. hvis det bevilger en afdragsfri periode, der sammen-
lagt med en allerede passeret afdragsfri periode i det afgivende institut overstiger 10 ar. Ligeledes vil
det afgivende realkreditinstitut kunne straffes, hvis det ikke oplyser det modtagende institut om den
allerede passerede afdragsfri periode for det pageeldende lan i tilfelde, hvor lantager har samtykket
til videregivelsen, eller hvis det afgivende realkreditinstitut undlader at anmode lantager om samtykke
til videregivelse.

Det folger af § 39, stk. 4, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., at der kan paleegges
selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel. Det fremgar af
8§ 27, stk. 1, 1. pkt., i straffeloven, at strafansvar for en juridisk person forudsetter, at der inden for
dens virksomhed er begaet en overtraedelse, der kan tilregnes en eller flere til den juridiske person
knyttede personer eller den juridiske person som sadan.

Til nr. 2 (8 7, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.)

Det folger af § 7, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., at 1an kan ydes ud over
lanegraensen til indfrielse af savel realkreditlan i eget institut som foranstaende lan. Det falger af
bemaerkningerne til bestemmelsen, at der med foranstaende lan menes foranstaende realkreditlan.

Det foreslds, at § 7, stk. 1, &ndres saledes, at der efter ”foranstiende 14n” indsattes i andre realkre-
ditinstitutter samt foranstaende lan, der indgar i et register i et pengeinstitut med tilladelse til at ud-
stede serligt deekkede obligationer”.

Andringen skal for det farste sikre, at det fremgar direkte af lovteksten, at der med foranstaende lan
forstas foranstaende realkreditlan.

Herudover skal @ndringen sikre ensartede regler for lan ydet af realkreditinstitutter og lan, der indgar
i et register i et pengeinstitut med tilladelse til at udstede serligt deekkede obligationer. Zndringen
medfarer, at et realkreditinstitut fremover ogsa vil kunne indfri et foranstaende lan, der indgar i et
register i et pengeinstitut, uanset at lanegreensen herved overskrides. Realkreditinstituttet kan finan-
siere det nye l1an med bade realkreditobligationer, serligt deekkede realkreditobligationer og serligt
daekkede obligationer.

Lan ydet ud over lanegraensen i overensstemmelse med § 7, stk. 1, 1. pkt., skal udmales med et kon-
tantprovenu maksimalt svarende til indfrielsesbelgbet og omkostningerne i forbindeles med indfrielse
og ydelse af lanet, jf. § 7, stk. 1, 2. pkt. Det betyder, at lantager ikke kan fa udbetalt noget ekstra
provenu ved ydelse af 1an efter bestemmelsen i § 7, stk. 2.
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Lan over lanegrensen i overensstemmelse med § 7, stk. 1, ma kun ydes, hvis pantsikkerheden ikke
herved forringes vasentligt, jf. § 7, stk. 2, der bliver stk. 3. Det betyder, at det modtagende institut
skal vurdere, hvor lang lgbetiden pa det nye lan kan vere, og hvor mange omkostninger der kan
medfinansieres, uden at den pantmaessige sikkerhed vaesentligt forringes.

Til nr. 3 (8 7, stk. 2, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.)

Realkreditinstitutter har i medfer af de gaeldende § 7, stk. 1 og 2, i lov om realkreditlan og realkredit-
obligationer m.v. mulighed for at yde lan ud over lanegraensen til indfrielse af realkreditlan i eget
institut og foranstaende lan, safremt pantsikkerheden ikke herved forringes vasentligt.

Det foreslas, at der indsattes et nyt stk. 2 i § 7, hvorefter 1an omfattet af § 33 a eller § 33 b kan ydes
ud over lanegransen til indfrielse af et realkreditlan ydet af et andet realkreditinstitut eller et 1an, der
indgar i et register i et pengeinstitut med tilladelse til at udstede serligt deekkede obligationer. Det
foreslas endvidere, at disse lan skal udmales med et kontantprovenu maksimalt svarende til indfriel-
sesbelabet og omkostningerne i forbindelse med indfrielse og ydelse af lan.

Andringen giver mulighed for at yde 1an ud over lanegraensen, hvis lanet ydes til at indfri et l1an ydet
af et andet realkreditinstitut eller et Ian, der indgar i et register i et pengeinstitut, der har tilladelse til
at udstede seerligt deekkede obligationer.

Med et 1an, der indgdr i et register i et pengeinstitut, forstas et 1an ydet af et pengeinstitut, nar lanet
er finansieret ved udstedelse af serligt deekkede obligationer. Et pengeinstitut skal have tilladelse til
at udstede seerligt deekkede obligationer, jf. 8 16 a i lov om finansiel virksomhed.

Formalet med den foreslaede @ndring er at sikre lantager bedre muligheder for at flytte sin boligfi-
nansiering i et realkreditinstitut eller et pengeinstitut med tilladelse til at udstede seerligt deekkede
obligationer.

Af hensyn til tilliden til det danske realkreditsystem foreslas det, at muligheden for at flytte Ian, der
overskrider lanegraensen, alene skal gelde for lan, der omlaegges til 1an omfattet af lovens § 33 a eller
& 33 b. Det vil sige, at lanet i det modtagende realkreditinstitut skal finansieres med szrligt deekkede
obligationer eller serligt deekkede realkreditobligationer. Lanet kan saledes i det modtagende real-
kreditinstitut ikke finansieres ved udstedelse af realkreditobligationer.

Baggrunden for dette er, at der ved ydelse af lan over lanegransen finansieret med sarligt deekkede
obligationer eller serligt deekkede realkreditobligationer stilles krav om supplerende sikkerhed for
den del af lanet, der overskrider lanegraensen. Et sadant krav geelder ikke for lan finansieret med
realkreditobligationer. Der henvises til pkt. 3.1.2 i de almindelige bemarkninger.

Overtreedelse af § 7 straffes med bade eller feengsel indtil fire maneder, jf. § 39, stk. 1, i lov om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Der foreslas ikke @ndringer i straffebestemmelsen, og
overtreedelse af det foreslaede § 7, stk. 2, vil sdledes kunne straffes tilsvarende.

Det indebeerer, at realkreditinstituttet kan straffes, hvis det f.eks. yder lan udover lanegransen til ind-
frielse af andet end lan i realkreditinstitutter eller 1an, der indgar i et register i et pengeinstitut med
tilladelse til at udstede szrligt deekkede obligationer. Realkreditinstituttet vil endvidere kunne straf-
fes, hvis f.eks. det nye lan finansieres med andet end serligt deekkede realkreditobligationer eller
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seerligt deekkede obligationer, hvis der udmales et kontantprovenu ud over den tilladte graense, hvis
reglerne om begransning af afdragsfrined ikke overholdes, eller hvis instituttet ikke meddeler det
overtagende institut oplysninger om allerede passeret afdragsfrined, ndr kunden har samtykket hertil.

Det folger af § 39, stk. 4, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., at der kan paleegges
selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel. Det fremgar af
8§ 27, stk. 1, 1. pkt., i straffeloven, at strafansvar for en juridisk person forudseetter, at der inden for
dens virksomhed er begaet en overtreedelse, der kan tilregnes en eller flere til den juridiske person
knyttede personer eller den juridiske person som sadan.

Til nr. 4 (8 7, stk. 2, der bliver stk. 3, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.)
Realkreditinstitutter skal i medfar af § 7, stk. 2, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.,
der bliver stk. 3, ved ydelse af 1an ud over lanegransen til indfrielse af egne og foranstaende lan sikre,
at den pantmaessige sikkerhed ikke herved vasentligt forringes. Det betyder, at det langivende institut
ved ydelsen af lanet skal vurdere, hvor lang lgbetiden pa det nye Ian kan vare, og hvor mange om-
kostninger, der kan medfinansieres, uden at den pantmassige sikkerhed veesentligt forringes.

Det foreslas, at der i § 7, stk. 2, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer mv., der bliver stk. 3,
tilfgjes en henvisning til det nye § 7, stk. 2, der foreslas indfert med dette lovforslags § 3, nr. 3.
Forslaget medfarer, at § 7, stk. 2, der bliver stk. 3, ogsa vil galde for Ian optaget efter det nye § 7,
stk. 2, dvs. de 1an omfattet af § 33 a eller § 33 b, der ydes ud over lanegraensen til indfrielse af lan i
andre institutter.

Andringen skal sikre, at lgbetiden ogsa pa disse lan fastseattes pa en made, sa den pantmassige sik-
kerhed ikke veesentligt forringes. Det betyder, at det modtagende institut skal vurdere, hvor lang lg-
betiden pa det nye lan kan vaere, og hvor mange omkostninger der kan medfinansieres, uden at den
pantmaessige sikkerhed vasentligt forringes.

Til§4
Det foreslas i stk. 1, at loven traeder i kraft den 1. juli 2017.

Det foreslas i stk. 2, at lovforslagets § 1, nr. 2 og 3, og § 2 skal finde anvendelse pa realkreditinstitut-
ters, pengeinstitutters og ejendomskreditselskabers varsling af &ndring af renter, gebyrer, bidrag eller
andet vederlag for realkreditlan eller realkreditlignende lan, der finder sted efter lovens ikrafttraeden.
Det foreslas endvidere i stk. 2, at lovforslagets § 1, nr. 2 og 3, og § 2 skal finde anvendelse pa real-
kreditinstitutters, pengeinstitutters og ejendomskreditselskabers opkravning af gebyrer for indfrielse
af realkreditlan, der er opsagt inden for seks maneder efter en varsling af et forhgijet bidrag, der finder
sted efter lovens ikrafttraeden.

Lovforslagets 8 1, nr. 2 og 3, og § 2 finder saledes ikke anvendelse i tilfaelde, hvor et realkreditinstitut,
pengeinstitut eller ejendomskreditselskab har varslet e&ndringer af renter, gebyrer, bidrag eller andet
vederlag for realkreditlan og realkreditlignende lan, jf. 8 48 a, stk. 1, og § 53 b i lov om finansiel
virksomhed, som affattet ved dette lovforslags 8 1, nr. 2 og 3, eller 8 8 ¢ i lov om ejendomskreditsel-
skaber, som affattet ved dette lovforslags § 2, nr. 2, inden lovens ikrafttraeden.
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Lovforslagets § 1, nr. 2 og 3, og § 2 finder endvidere ikke anvendelse pa opkraevning af gebyrer, jf.
848 a, stk. 2, og § 53 d i lov om finansiel virksomhed, som affattet ved dette lovforslags 8§ 1, nr. 2 og
3,00 8 8dilovom ejendomskreditselskaber, som affattet ved dette lovforslags § 2, nr. 2, i forbindelse
med indfrielse af realkreditlan og realkreditlignende lan, nar et realkreditinstitut, pengeinstitut eller
ejendomskreditselskab inden lovens ikrafttreeden har varslet et forhgjet bidrag.

Det foreslas derudover, jf. stk. 3, at lovforslagets § 1, nr. 4, alene geelder for lan, der indleegges eller
udbetales efter lovens ikrafttreeden med henblik pa indfrielse af l1an ud over lanegreensen i andre in-
stitutter. Loveendringen medfarer saledes ikke, at der skal ske a&ndringer i eksisterende laneforhold.

Det foreslas endvidere, jf. stk. 4, at lovforslagets § 3 alene geelder for nye lan, der optages efter lovens
ikrafttreeden til indfrielse af 1an ud over lanegransen i andre institutter. Lovaendringen medfarer sa-
ledes ikke, at der skal ske @ndringer i eksisterende laneforhold.

Til§5
Den foreslaede § 5 angiver lovforslagets territoriale gyldighedsomrade.

Det foreslas i stk. 1, at loven ikke skal gelde for Feergerne og Grenland, jf. dog de foreslaede stk. 2
0g 3.

Det foreslas i stk. 2, at lovforslagets §8 1, 2 og 3, som andrer i lov om finansiel virksomhed, lov om
ejendomskreditselskaber og lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., kan settes helt eller
delvist i kraft for Grgnland ved kongelig anordning med de &ndringer, som de grenlandske forhold
tilsiger.

Lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. finder som udgangspunkt ikke anvendelse pa
Faergerne, da realkreditomradet er et overtaget sagsomrade. Lov om realkreditlan og realkreditobli-
gationer m.v. finder dog anvendelse pa realkreditlan med pant i fast ejendom pa Fargerne, hvis ud-
lanet er finansieret ved udstedelse af realkreditobligationer, serligt deekkede obligationer eller sarligt
daekkede realkreditobligationer i Danmark eller ydet af realkreditinstitutter med godkendelse i Dan-
mark.

Det foreslas i stk. 3, at lovforslagets §§ 1 og 2, som a&ndrer i lov om finansiel virksomhed og lov om

ejendomskreditselskaber, kan settes helt eller delvist i kraft for Feergerne ved kongelig anordning
med de &ndringer, som de fergske forhold tilsiger.
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