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2015 efter gnske fra ikkemedlem af udvalget (MFU) Sgren Egge
Rasmussen (EL).

Spgrgsmal:
Ministeren bedes oplyse, hvilke juridiske forhindringer der er for, at en

ngdlidende/insolvent andelsboligforening kan overtages af en almen bo-
ligorganisation og derved omdannes til en almen boligafdeling?

Svar:
En privat andelsboligforening er en forening af beboere, der i fellesskab
ejer og driver den ejendom, de bor i.

En almen boligorganisations overtagelse af en andelsboligforening inde-
baerer et ejerskifte, hvor andelshavernes ejerskab af ejendommen overgar
til den almene boligorganisation. Jeg forstar derfor spargsmalet sadan, at
det handler om muligheden for, at en andelsboligforening, der er insol-
vent, under forudsetning af at kreditor ikke modsaetter sig dette, kan op-
lgse sig og fa status som udlejningsejendom, for herefter at blive kebt af
en almen boligorganisation.

Andelsboligloven indeholder kun ganske fa bestemmelser, der relaterer
sig til oplasning og salg af en andelsboligforenings ejendom. Loven inde-
holder saledes ikke regler om fremgangsmaden ved oplgsning og salg af
foreningens ejendom. Sadanne regler vil derimod fremga af foreningens
vedtaegter.

Erhvervsstyrelsen har udarbejdet en vejledende normalvedteagt for private
andelsboligforeninger, der frit kan anvendes af foreninger, der ikke gn-
sker at udarbejde individuelle vedtegter. Ifalge denne normalvedtaegt
ligger kompetencen til at treeffe beslutning om oplgsning af en andelsbo-
ligforening og salg af ejendommen hos foreningens generalforsamling.
Her kan henvises til normalvedtaegtens § 34, der indeholder de processu-
elle regler for oplgsning af foreningen. Bestemmelsen skal laeses i sam-
menhang med vedtaegtens § 23, stk. 4, der omhandler majoritetskravet til
en oplesningsbeslutning, som er 4/5 af samtlige mulige stemmer i andels-
boligforeningen.
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En beslutning om oplgsning af andelsboligforeningen kan betinges af, at
der ved salg af ejendommen f.eks. kan opnas en bestemt pris. Desuden
finder andelsboliglovens § 4 anvendelse. Denne paragraf giver den enkel-
te andelshaver ret til at blive boende i ejendommen som lejer ved for-
eningens oplasning.

Rent juridisk er der sdledes i andelsboligloven ingen forhindringer for, at
en insolvent andelsforening oplgser sig selv med henblik pa overtagelse
af en almen boligorganisation. Det er dog vigtigt igen at understrege, at
dette svar er givet under forudseetning af, at kreditor ikke modsatter sig
oplgsningen.

| forhold til spgrgsmalet om, hvorvidt en almen boligorganisation kan
erhverve ejendommen efter andelsboligforeningens oplagsning, er Udlan-
dinge-, Integrations- og Boligministeriet ansvarlig myndighed. Jeg har
herfra modtaget fglgende bidrag, som jeg kan henholde mig til:

”En almen boligorganisation kan erhverve eksisterende private ejendom-
me, herunder bade kommunale og private udlejningsboliger samt parcel-
huse, med henblik pa omdannelse til boliger, der falder inden for almene
boligorganisationers formal.

De erhvervede boliger skal organiseres i en selvstendig afdeling af bo-
ligorganisationen. Efterhanden som boligerne genudlejes, far de almen
status og omfattes saledes af de sarlige lejefastsattelsesregler for almene
boliger (balanceleje). Det er endvidere en forudsetning for erhvervelsen,
at der inden for maksimalt 10 ar kan opnas balance mellem afdelingens
indteegter og udgifter.

Kommunalbestyrelsen skal godkende erhvervelsen og skal i den forbin-

delse pase, at kravet om balanceleje i den nye afdeling kan opfyldes.”

Med venlig hilsen

Troels Lund Poulsen
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