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Forslag
til
Lov om 2ndring af lov om tinglysning, lov om afgift af ting-
lysning og registrering af ejer- og panterettigheder m.v.,
lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. og for-
skellige andre love

(&£ndring af reglerne for tinglysning og realkreditbelaning vedrerende vis-
se tele-, energiforsynings- og vandforsyningsvirksomheder)

§1

I lov om tinglysning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1075 af 30. september 2014,
som @ndret ved § 15 i lov nr. 573 af 4. maj 2015 og § 2 i lov nr. 580 af 4.
maj 2015, foretages folgende @ndringer:

1. Efter § 37 indsattes:
»§ 37 a. En sampantsatning af flere forbundne faste ejendomme ejet af en
erhvervsmassig udbyder af elektroniske kommunikationsnet eller
-tjenester eller en energi- eller vandforsyningsvirksomhed, hvis drift forud-
sa&tter, at to eller flere af virksomhedens ejede faste ejendomme er forbun-
det af ror, kabler, antenner eller lignende, omfatter, nar dette er aftalt, ogsé
driftsinventar og driftsmateriel, der forbinder de pagaldende faste ejen-
domme, for s& vidt det ikke udskilles ifelge en regelmassig drift af de pa-
geldende ejendomme.

Stk. 2. § 37, stk. 2, finder tilsvarende anvendelse pa en tinglyst panteret

efter denne bestemmelse.«
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§2

I retsplejeloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1255 af 16. november 2015, som
@ndret senest ved § 3 1 lov nr. 641 af 8. juni 2016, foretages folgende &n-
dringer:

1.1§ 510, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »§ 37« », § 37 a«.

2.1§ 518, stk. 2, indsaettes efter 1. pkt.:
»Udlag i to eller flere af de i tinglysningslovens § 37 a nevnte ejendom-
me omfatter, medmindre andet fremgar af fogedrettens optegnelser, tillige

det i tinglysningslovens § 37 a navnte tilbeher.«

3.19 520, stk. 1, 1. pkt., ®&ndres »§ 37« til: »§§ 37 og 37 a«.

4.1§ 589, stk. 1, endres »§ 37« til: »§§ 37 og 37 a«.

5.1§ 592, stk. 1, 2. pkt., @endres »§ 37« til: »§§ 37 og 37 a«.

§3

I lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., jf. lovbekendtgerelse
nr. 959 af 21. august 2015, som @ndret ved § 8 i lov nr. 1563 af 15. de-
cember 2015, foretages folgende @ndringer:

1. § 5, stk. 3, nr. 4, affattes saledes:
»4) Ejendomme til brug for energiforsyningsvirksomhed«

2.1§ 5, stk. 3, indsattes som nr. 5:
»5) Ejendomme, der er indrettet med henblik péd at dirigere datatrafik i

elektroniske kommunikationsnet.«

3.1§ 10, stk. 4, nr. 2 0g § 11, stk. 6, ®&ndres »kollektive energiforsynings-
anlaeg til »ejendomme til brug for energiforsyningsvirksomhed.«

4.1¢ 11, stk. 4, ®@ndres »§ 37, stk. 1,« til: »§ 37, stk. 1, og § 37 a, stk. 1,«.

5.1 33 c indsattes som nyt stk. 3:
»Stk. 5. Tilbeher 1 form af rer, kabler, antenner eller lignende, der forbin-

der to eller flere faste ejendomme og er en forudsatning for ejendommen-
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es drift, jf. § 37 a i tinglysningsloven, kan indgd ved verdiansattelsen af
de faste ejendomme.«
Stk. 5-8 bliver herefter stk. 6-9.

§4

I lov om finansiel virksomhed, jf. lovbekendtgerelse nr. 182 af 18. februar
2015, som @ndret senest ved § 2 i lov nr. 632 af 8. juni 2016, foretages fol-
gende @ndring:

1.1 § 152 d indsettes som stk. 5:

»Stk. 5. Tilbeher 1 form af rer, kabler, antenner eller lignende, der forbin-
der to eller flere faste ejendomme og er en forudsetning for ejendommen-
es drift, jf. § 37 a i tinglysningsloven, kan indgad ved vardiansattelsen af
de faste ejendomme.«

§5

I tinglysningsafgiftsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 462 af 14. maj 2007,
som ndret bl.a. ved § 14 1 lov nr. 221 af 21. marts 2011 og senest ved § 3
1lov nr. 1569 af 15. december 2015, foretages folgende @ndring:

1.1§ 10, stk. 1, indsattes som nr. 4:

»4) Erkleringer som er tinglyst til og med den 31. december 2017, om at
en pantsetning er omfattet af tinglysningslovens § 37 a. Den 1 1. pkt.
navnte erklering skal vedrere sampantsatninger for samme pantsikrede
beleb og i samme faste ejendomme, som er tinglyst senest den 31. decem-
ber 2016. Der skal ved anmeldelsen afgives en erklaering om, at tinglysnin-
gen er omfattet af 1. pkt.«

2.1§ 10, stk. 5, indsattes som 2. pkt.:

»Skatteministeren kan fastsette nermere regler for udformningen af er-

kleeringen efter stk. 1, nr. 4, 3. pkt.«

§6

Stk. 1. Loven treeder 1 kraft den 1. januar 2017.
Stk. 2. § 1, nr. 2, finder dog ikke anvendelse pa virksomhedspant efter ting-
lysningslovens § 47 c, som er tinglyst for lovens ikrafttreden.



§7

Stk. 1. Loven gelder ikke for Fergerne og Greonland, jf. dog stk. 2 og 3.
Stk. 2. § 3 kan ved kongelig anordning helt eller delvis sattes i kraft for
Grenland med de @ndringer, som de grenlandske forhold tilsiger.

Stk. 3. § 4 kan ved kongelig anordning helt eller delvis sattes 1 kraft for
Grenland og Fereerne med de &ndringer, som de grenlandske og fereske
forhold tilsiger.
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1. Indledning

Samtlige det davarende Folketings partier indgik i1 februar 2015 en aftale
om en vakstplan for digitalisering i Danmark. Aftaleparterne var enige om
at iveerksaette initiativer pa fire omrader, herunder i forhold til at sikre god
mobil- og bredbandsdaekning i hele landet. For at opné dette méal skal det
sikres, at digital infrastruktur (dvs. faste ejendomme, der er indrettet med
henblik pa at dirigere datatrafik i elektroniske kommunikationsnet, herun-
der det tilherende elektroniske kommunikationsnet) kan realkreditbelanes.

Det er en forudsetning for at yde et realkreditlan, at der stilles sikkerhed 1
fast ejendom, eller at der er en fordring pa en offentlig myndighed. Et ting-
lyst pantebrev i1 en fast ejendom, der er indrettet med serlig erhvervsvirk-
somhed for gje, omfatter i et vist omfang ogsé det til virksomheden heren-
de driftsinventar og driftsmateriel, selvom dette isoleret set har karakter af
losare, jf. tinglysningslovens § 37.

Opbygningen af elektroniske kommunikationsnet og forsyningsnet til at
transportere el, gas, vand, varme mv. er i vidt omfang ens. Derfor vil om-
fanget af en panteret i en fast ejendom ejet af en erhvervsmassig udbyder
af elektroniske kommunikationsnet eller -tjenester (herefter televirksom-
hed, som narmere beskrevet nedenfor 1 pkt. 3.1) kunne vere det samme,
som omfanget af en panteret i en fast ejendom ejet af en energi- eller vand-
forsyningsvirksomhed.

Efter regeringens vurdering er der ikke efter de gaeldende regler i tinglys-
ningsloven tilstreekkelig sikkerhed for, at et tinglyst pantebrev i en fast
ejendom, som er ejet af en tele- eller forsyningsvirksomhed, hvis drift for-
udsetter, at to eller flere af virksomhedens faste ejendomme er forbundet
af forskellige former for driftsmateriel, ogsd omfatter det driftsmateriel,
der forbinder flere af virksomhedens ejendomme. Sédant driftsmateriel er
bdde en forudsatning for virksomhedens samlede drift og reprasenterer en
vaesentlig gkonomisk verdi.

For at sikre at digital infrastruktur er realkreditbelanbar, hvilket bidrager til
at opnd god mobil- og bredbandsdeekning 1 hele landet, foreslas klare reg-
ler for, hvad der er omfattet af et tinglyst pantebrev i en televirksomhed.
Ligeledes foreslas klare regler for, hvad der er omfattet af et tinglyst pante-
brev i en energi- og vandforsyningsvirksomhed for at fjerne en eventuel
usikkerhed om, hvad en panteret omfatter, og for at understotte den fortsat-
te udbygning og vedligeholdelse af energi- og vandforsyningsnettene.



Regeringen foreslédr saledes, at tinglysningsloven skal give mulighed for,
at en sampants@tning af flere forbundne faste ejendomme ejet af en tele-
eller forsyningsvirksomhed omfatter driftsinventar og driftsmateriel, som
forbinder disse faste ejendomme, selvom dette driftsinventar og driftsma-
teriel ikke har en entydig driftsmeessig tilknytning til en konkret fast ejen-
dom. Regeringen foreslar endvidere, at der indsettes en ny ejendomskate-
gori vedrarende faste ejendomme, der er indrettet med henblik pa at dirige-
re datatrafik i elektroniske kommunikationsnet, i lov om realkreditlan og
realkreditobligation m.v., sdledes at disse ejendomme fér en ldnegrense pa

60 pct. for 14n finansieret med realkreditobligationer.

Som en konsekvens af de foresldede @ndringer i tinglysningsloven foreslas
herudover @ndringer af retsplejelovens regler om bl.a. udleg i fast ejen-
dom og tinglysningsafgiftslovens regler om afgifter 1 forbindelse med ting-
lysning af en erklering vedrerende sampantsatninger, som folger af de fo-
resldede @ndringer af tinglysningsloven. Formalet med den foresldede @n-
dring af tingslysningsafgiftsloven er at sikre og tydeliggere, at en tinglyst
erkleering om sampantsatning omfattet af den foresldede § 37 a 1 tingslys-
ningsloven, som vedrerer en tidligere tinglyst sampantsatning af samme
faste ejendomme og for samme pantsatte beleb, ikke vil udlgse en variabel
tinglysningsafgift.

Endelig foreslas som en konsekvens af de foresldede @ndringer i tinglys-
ningsloven @ndringer af lov om realkreditldn og realkreditobligationer
m.v. og lov om finansiel virksomhed, saledes at driftsinventar og driftsma-
teriel omfattet af @endringen 1 tinglysningsloven i en vis udstrakning kan
indga 1 institutternes vardiansattelse af faste ejendomme til brug for la-
neudmaling m.m.

2. Baggrund

Som led i udmentningen af aftalen om en vakstplan for digitalisering 1
Danmark har regeringen overvejet, 1 hvilket omfang digital infrastruktur,
herunder navnlig kablede bredbandsnet og antenner, kan omfattes af et
tinglyst pantebrev i1 visse faste ejendomme, jf. tinglysningslovens § 37.
Tinglysningslovens § 37 kan vare af stor betydning for, hvad der kan stil-
les til sikkerhed for et realkreditldn i en fast ejendom, der ejes af en er-
hvervsvirksomhed. Det er regeringens vurdering pd baggrund af en for-
tolkning af tinglysningslovens § 37, at der ikke efter de gaeldende regler i
tinglysningsloven er tilstreekkelig sikkerhed for, at et tinglyst pantebrev i
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en fast ejendom, som er ejet af en tele- eller forsyningsvirksomhed, hvis
drift forudsetter, at to eller flere af virksomhedens faste ejendomme er for-
bundet af forskellige former for driftsmateriel, ogsa omfatter det driftsma-

teriel, der forbinder flere af virksomhedens ejendomme.

Regeringen onsker derfor at sikre, at pantebreve 1 disse virksomheder, der
er stiftet som en sampantsatning af flere af virksomhedens forbundne faste
ejendomme, ogsa omfatter det driftsinventar og driftsmateriel, der ligger
mellem de pantsatte faste ejendomme.

3. Erhvervsmassige udbydere af elektroniske kommunikationsnet
og -tjenester (televirksomheder) og energi- og vandforsyningsvirksom-
heder

For bade televirksomheder og energi- og vandforsyningsvirksomheder er
driften baseret pa en underliggende netinfrastruktur, bengevnt henholdsvis
elektroniske kommunikationsnet og energi- og vandforsyningsnet. Opbyg-
ningen af disse net er overordnet set ens, idet de bestar af en central del,
som via knudepunkter forgrenes, sd husstande og virksomheder forbindes
til de centrale dele af nettet. Knudepunkterne kan vare fast ejendom.

Ligesom der er forskel pa funktionen af elektroniske kommunikationsnet
og energi- og vandforsyningsnet, er der forskel pa det driftsinventar og
driftsmateriel, som anvendes i nettene. I pkt. 3.1 og 3.2 uddybes opbygnin-
gen og funktionen af henholdsvis elektroniske kommunikationsnet og

energi- og vandforsyningsnet.

3.1. Opbygning af elektroniske kommunikationsnet

Elektroniske kommunikationsnet 1 Danmark bestir overordnet set af to ho-

vedelementer.

For det forste findes de centrale dele af de elektroniske kommunikations-
net, der via kabler forbinder datatrafikken mellem bygninger over relativt
store geografiske afstande. De centrale dele af de elektroniske kommuni-
kationsnet er nedvendige for at skabe forbindelserne pé tvars af landet og
kaldes ofte “transportnet”.

For det andet findes mere omfangsrige, lokale dele af de elektroniske kom-
munikationsnet, der via mobilsignaler og/eller kabler forbinder de enkelte

husstande og virksomheder til centraler og gennem centralerne videre til
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de centrale dele af de elektroniske kommunikationsnet. De lokale dele af
de elektroniske kommunikationsnet sikrer saledes husstandens eller virk-
somhedens adgang og tilkobling til andre dele af de elektroniske kommu-
nikationsnet og kaldes ofte “accesnet”. Elektroniske kommunikationsnet,
som anvender radiofrekvenser, kaldes ogsa tradlese net eller mobilnet,
mens elektroniske kommunikationsnet, som anvender kabler, ogsa kaldes

fastnet.

De elektroniske kommunikationsnet bruges til transport af datatrafik. Nar
en kunde hos en televirksomhed, eksempelvis en privat person, virksom-
hed eller offentlig institution, benytter sig af eksempelvis taleopkald, vi-
deoopkald, adgang til hjemmesider eller brug af audio- og videostream-
ingtjenester, ydes en elektronisk kommunikationstjeneste. Med televirk-
somhed menes en erhvervsmessig udbyder, som defineret i § 2, nr. 2, 1 lov
om elektroniske kommunikationsnet og -tjenester, jf. lovbekendtgerelse nr.
128 af 7. februar 2014, som @&ndret ved lov nr. 741 af 1. juni 2015 (heref-
ter benavnt teleloven). En televirksomhed er sdledes en udbyder, som med
et kommercielt formal udbyder elektroniske kommunikationsnet eller
-tjenester omfattet af teleloven som sin hovedydelse eller som en ikke-ac-
cessorisk del af virksomheden. Nar der henvises til en televirksomhed, skal
saledes forstds en erhvervsmessig udbyder af elektroniske kommunika-
tionsnet eller -tjenester som anfort i den foresldede § 37 a, stk. 1.

En elektronisk kommunikationstjeneste er i § 2, nr. 7, i teleloven defineret
som en tjeneste, der helt eller delvis bestar i elektronisk overfering af kom-
munikation 1 form af lyd, billeder, tekst eller kombinationer heraf ved
hjelp af radio- eller telekommunikationsteknik mellem netterminerings-
punkter, herunder bade tovejskommunikation og envejskommunikation, jf.
definitionen af et nettermineringspunkt nedenfor.

Brugen af elektroniske kommunikationstjenester indeberer som anfert, at
der sker transport af datatrafik i de elektroniske kommunikationsnet. Det
bemerkes i den forbindelse, at elektroniske kommunikationsnet skal for-
stas 1 overensstemmelse med definitionen heraf i § 2, nr. 4, i teleloven,
hvoraf det fremgar, at det elektroniske kommunikationsnet udger enhver
form for radiofrekvens- eller kabelbaseret teleinfrastruktur, der anvendes
til formidling af elektroniske tjenester.

For en given elektronisk kommunikationstjeneste kan transporten af data-
trafik ske gennem elektroniske kommunikationsnet ejet af televirksomhe-
der.
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Dirigeringen af datatrafikken handteres af elektronisk udstyr i de elektroni-
ske kommunikationsnet. Det elektroniske udstyr modtager datatrafikken
og laeser denne for derigennem at bestemme, hvor datatrafikken skal diri-
geres videre til. Datatrafikken kan dirigeres videre til andet elektronisk ud-
styr 1 det elektroniske kommunikationsnet, hvor datatrafikken sd igen vil
blive laest og videredirigeret, eller til et nettermineringspunkt som er ende-
punktet for den specifikke datastrom.

Nettermineringspunktet defineres i teleloven som den fysiske eller logiske
grenseflade 1 et elektronisk kommunikationsnet, der udger en slutbrugers
tilslutning til dette, jf. § 2, nr. 6. Ved slutbruger forstds der i teleloven en
bruger af elektroniske kommunikationsnet eller -tjenester, som ikke pa
kommercielt grundlag stiller de pageldende elektroniske kommunikations-
net eller -tjenester til radighed for andre, jf. § 2, nr. 3, i teleloven. En tele-
virksomhed kan eje al infrastrukturen fra den centrale del af telenettet ind-
til slutbrugeren, ligesom der kan vere tilfelde, hvor tredjepart ejer f.eks.
den sidste del af infrastrukturen, som forbinder slutbrugeren til telenettet.
Hvis der er flere ejere af infrastruktur pa en streekning frem mod en slut-
bruger, vil der vaere punkter i nettet, som afgraenser de enkelte parters ejer-
skab.

Nér der i det efterfolgende henvises til elektroniske kommunikationsnet,
elektroniske kommunikationstjenester og nettermineringspunkter skal be-
greberne forstés i overensstemmelse med det ovenfor anforte og som naer-
mere defineret i telelovens § 2.

3.1.1. Faste ejendomme i elektroniske kommunikationsnet, herunder deres
funktion

Det elektroniske udstyr kan vare placeret i forskellige typer af konstruk-
tioner.

Det elektroniske udstyr kan vere placeret 1 almindelige bygninger, og kan
vare fast ejendom. Disse bygninger kaldes ofte “centraler” eller ”datacen-
tre”, men vil 1 det efterfolgende samlet blive benavnt “centraler”. Centra-
lerne yder dakning til et afgreenset geografisk omrade, hvor bl.a. kunder
og nettermineringspunkter er entydigt forbundet til én specifik central.
Centralen kan vere ejet af en televirksomhed, det vil sige en erhvervsmees-
sig udbyder af elektroniske kommunikationsnet eller
-tjenester, som ogsd ejer det ovrige driftsinventar og driftsmateriel 1 det
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elektroniske kommunikationsnet, eller centralen kan vere lejet helt eller
delvist af en tredjepart, som ikke nedvendigvis yder elektroniske kommu-

nikationstjenester.

Pé forbindelserne mellem to centraler og mellem en central og de tilheren-
de nettermineringspunkter er det elektroniske udstyr placeret i mindre kon-
struktioner, som typisk er gadeskabe, teknikhuse, repeater sites m.v. Disse
konstruktioner kan ikke betegnes som fast ejendom, men har i stedet ka-
rakter af loseore. Losore alene kan ikke danne grundlag for realkreditbela-

ning.

Centralerne er knudepunkter i de elektroniske kommunikationsnet, idet da-
tatrafikken ved enhver type af elektronisk kommunikationstjeneste dirige-
res via minimum ¢€n central og typisk via flere. Det elektroniske udstyr pla-
ceret i centraler kan séledes dirigere datatrafik fra centralen og videre mod
et nettermineringspunkt eller videre til en anden central. Centralerne og det
elektroniske udstyr, der er placeret i centralerne, er séledes afgerende for
funktionen af elektroniske kommunikationsnet. Det bemarkes 1 den for-
bindelse, at der anvendes forskellige typer af elektronisk udstyr i de elek-
troniske kommunikationsnet. Mere centralt placeret elektronisk udstyr ud-
forer mere komplicerede funktioner, og derved er omkostningen ved det
mere centralt placerede elektroniske udstyr hejere end for det mere decen-
tralt placerede elektroniske udstyr, som udferer mindre komplicerede
funktioner. Det elektroniske udstyr, som udferer mere komplicerede funk-

tioner, er som hovedregel placeret i centralerne.

3.1.2. Transport af datatrafik

Transporten af datatrafik fra centraler og videre i elektroniske kommunika-
tionsnet kan ske enten via radiofrekvenser eller via kabler nedgravet i jor-
den, jf. definitionen af elektroniske kommunikationsnet ovenfor. Den in-
frastruktur, som anvendes til at transportere data mellem centraler eller
mellem centraler og nettermineringspunkter, er forbundet til centralerne og
placeret pa dels samme matrikel som centralen, dels og is@r pd matrikler
uden for den, som centralen ligger pd. Infrastrukturen placeret uden for
matriklen, som centralerne ligger p4, betegnes 1 det efterfalgende som ov-
rig infrastruktur. Elektroniske kommunikationsnet bestar siledes af centra-
lerne med den infrastruktur, der er placeret pa matriklerne, samt den gvrige
infrastruktur.
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Selvom det elektroniske udstyr, som er placeret pa centralen, er forskelligt,
og selvom teknologien er forskellig afthengigt af, om det elektroniske
kommunikationsnet er et tradlest net eller et fastnet, er det overordnede
formal med det elektroniske kommunikationsnet det samme. Formalet er
transport af datatrafik til eller mellem nettermineringspunkter.

Ved kablede elektroniske kommunikationsnet kan der typisk anvendes tre
forskellige typer af teknologier, henholdsvis fiberkabler, kobberkabler og
koaksialkabler, hvor sidstnevnte anvendes i de sakaldte kabel-tv-net. De
fysiske kabler, som graves ned 1 jorden, er sdledes lavet af forskellige slags
materiale med forskellige egenskaber. Kablerne kan indeholde op til flere
hundrede forbindelser, som hver iser kan anvendes til at levere elektroni-
ske kommunikationstjenester til kunderne. I elektroniske kommunikations-
net kan der endvidere anvendes kombinationer af de tre typer teknologier,
normalt fiberkabler i kombination med én af de to andre typer. Det skyl-
des, at fiberkabler ogsa kan anvendes til at opgradere andre teknologier, sa
der kan transporteres storre mangder datatrafik i elektroniske kommunika-
tionsnet og derigennem leveres flere og mere datakraevende elektroniske

kommunikationstjenester.

Centralerne og det elektroniske udstyr placeret pd centralerne er som an-
fort knudepunkter for transport af datatrafikken i bade tradlese og kablede

elektroniske kommunikationsnet.

Den gvrige infrastruktur i tradlese elektroniske kommunikationsnet bestér
overordnet set af antenner placeret pa master eller andre heje konstruktio-
ner samt basestationer. Antennerne kan modtage og videresende datatrafik
til og fra nettermineringspunkter henholdsvis til og fra centraler. Basesta-
tioner indeholder det elektroniske udstyr, som anvendes til at dirigere data-
trafikken til og fra antennerne. Basestationer kan f.eks. vaere placeret for
foden af masten eller i et loftsrum, hvis antennen er placeret pé taget af en
hgj bygning.

Den ovrige infrastruktur i kablede elektroniske kommunikationsnet udge-
res primert af de fysiske kabler, som typisk er gravet ned i jorden, og som
ofte er placeret 1 sdkaldte kabelror. Yderligere kan der vare ét eller flere
fordelingspunkter, hvor et stort kabel med mange forbindelser deles op 1
flere mindre kabler, hver iseer med feerre forbindelser. P4 den made kan
daekningsomridet for det kablede elektroniske kommunikationsnet udbre-
des, ligesom der kan skabes forbindelse mellem en central og nettermine-
ringspunkterne. P& fordelingspunktet kan der vere placeret elektronisk ud-
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styr, som kan have simple dirigeringsmassige funktioner, eller som kan
forsterke signalet, sa datatrafikken kan transporteres over langere afstan-
de.

For bdde tradlese og kablede elektroniske kommunikationsnet gelder, at
den overvejende etableringsomkostning henherer til den evrige infrastruk-
tur.

3.2. Opbygningen af energi- og vandforsyningsnet

Der findes en raekke forsyningsnet i Danmark, som transporterer energi i
form af eksempelvis elektricitet, naturgas, opvarmet vand eller damp fra
bl.a. en producent til slutbrugerne eller til en anden aftager. Energiforsy-
ningsvirksomhed 1 den foreslaede § 37 a, stk. 1, 1 tinglysningsloven skal
forstds som virksomhed inden for produktion og transport af energiforsy-
ning, dvs. elektricitet, gas samt fjernvarme og -keling. Ved vandforsy-
ningsvirksomhed forstas virksomhed inden for produktion og transport af
drikkevand samt transport og rensning af spildevand.

Det er en betingelse for anvendelsen af den foreslaede § 37 a i tinglys-
ningsloven, at virksomhedens drift forudsatter, at to eller flere af forsy-
ningsvirksomhedens faste ejendomme er forbundet af rer, kabler eller lig-
nende. Bestemmelsen er ikke begranset til transport af energi og vand i de
egentlige transmissions og distributionsnet, men kan eksempelvis ogsa
omfatte ror- eller ledningsnet hos en energiproduktionsvirksomhed til brug
for virksomhedens transport af den producerede energi mellem flere faste

ejendomme ejet af produktionsvirksomheden.

Udformningen af forsyningsnettene athanger af, hvilken forsyningsform
der er tale om. Nedenfor gennemgas alene de primare eksempler pa virk-
somheder, som vil vere omfattet af begrebet energi- og vandforsynings-
virksomhed, 1 den foresldede § 37 a, stk. 1, i tinglysningsloven.

3.2.1. Elforsyningsnet

Det danske elforsyningsnet bestdr overordnet set af transmissions- og di-

stributionsnet.

Transmissionsnettene udger den overordnede elinfrastruktur og har til for-
madl at transportere elektricitet fra produktionssteder (f.eks. store kraftveer-

ker) til transformerstationer i distributionsnettet eller at forbinde nettet
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med andre sammenhangende elforsyningsnet. Der kan endvidere vere en-
kelte store elforbrugere direkte tilsluttet transmissionsnettet. Transmis-
sionsnettene er nedvendige for at skabe forbindelser pa tvaers af landet og
til udlandet. Transmissionsnettene er ejet af Energinet.dk eller denne virk-
somheds helejede datterselskaber, som saledes er transmissionsvirksomhe-
der.

Distributionsnettene er de mere omfangsrige net, som transporterer elektri-
citet til slutbrugerne, som kan vere husstande og virksomheder. Mindre el-
produktionsanleg tilsluttes ogsa distributionsnet. Distributionsnettene dri-
ves af netvirksomheder efter bevilling for et neermere afgrenset omréde, jf.
§ 19 i lov om elforsyning, jf. lovbekendtgerelse nr. 418 af 25. april 2016.
Netvirksomheden skal eje de anlaeg, som anvendes til gennemforelsen af
de bevillingspligtige aktiviteter, jf. § 51, stk. 4, 1 lov om elforsyning.

Net- og transmissionsvirksomhedernes net afgrenses mod hinanden i hen-

hold til aftaler mellem virksomhederne.

Transmissions- og netvirksomheder ejer saledes infrastrukturen i form af
anlaeg og lednings- og kabelnet fra det punkt, hvor et produktionsanlaeg til-
sluttes elforsyningsnettet til det punkt, hvor slutbrugeren tilsluttes, eller der
sker tilslutning til udenlandske net.

3.2.1.1. Faste ejendomme i elforsyningen

Produktionsanleggene 1 elforsyningen er f.eks. kraftvarmevark, vindmel-

ler og solcelleanleg.

I elforsyningssystemet indgér herudover transformerstationer, som trans-
formerer elektricitet fra et spendingsniveau til et andet, og kabelover-
gangsstationer som placeres ved sammenkobling mellem nedgravede kab-
ler og hejspandingsledninger. I transmissionssystemet indgér der ligeledes
en raekke forbindelser til udlandet. Enkelte af disse er vekselstremsforbin-
delser som fores igennem transformerstationer, mens andre er j@vnstroms-
forbindelser, som kraver etablering af konverterstationer 1 forbindelse med
transformerstationerne, for at omforme vekselstrem til jeevnstrem og mod-
sat. Disse anlaeg indgar som en del af det ssmmenhangende elforsynings-
system.

De enkelte komponenter, der udger elforsyningssystemet, herunder trans-

former-, konverter-, og kabelovergangsstationer, kan veare placeret 1 al-
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mindelige bygninger (anleg), der kan udgere fast ejendom. De kan ogsa
veare fritliggende, f.eks. transformerstationer placeret i forbindelse med en
bygning, som indeholder elektronisk udstyr. Anlaeggene ejes af transmis-
sions- eller netvirksomheden og kan vere placeret pa virksomhedens egen
grund eller pd lejet grund. Hvorvidt det enkelte anleg udger en fast ejen-
dom vil athenge af en konkret vurdering af anlaeggets karakter, herunder
om anlagget er bestemt til varig forbliven pa stedet.

I elforsyningsnettet indgér ogsa bl.a. kabelskabe, som indeholder elektro-
nisk udstyr. Disse placeres bl.a. uden for transformerstationer ved distribu-
tionsnettet for at fordele elektricitet mellem transformerstationer mv. og
herfra ud til slutbrugerne. Disse kabelskabe kan ikke betegnes som fast
ejendom, men har 1 stedet karakter af losore. Losore alene kan ikke danne
grundlag for realkreditbeléning.

Den infrastruktur i form af kabler og hegjspaendingsledninger, som anven-
des til at transportere elektricitet mellem produktionsanleg, transformer-
stationer mv. og herfra til henholdsvis producenter og slutbrugere, er pla-
ceret pa dels samme matrikel som produktionsanleg, transformerstationer
mv., men is@r uden for denne matrikel. Infrastrukturen placeret uden for
den faste ejendoms matrikel, betegnes 1 det efterfelgende som evrig infra-
struktur.

3.2.2. Naturgasforsyningsnet

Det danske naturgasforsyningssystem bestar overordnet set af transmis-

sions- og distributionsnet samt gaslagre.

Transmissionsnettene udger den overordnede gasinfrastruktur ved trans-
port af gas pé landjorden og har til formal, at sikre transport af gas fra bor-
inger i Nordseen via et gasbehandlingsanlaeg, fra det tyske transmissions-
net eller fra opgraderingsanlaeg (opgraderet biogas). Fra transmissionsnet-
tet transporteres naturgassen videre til distributionsnettet, udenlandske af-
tagere eller danske gaslagre. Fra gaslagrene kan gassen sendes tilbage til
transmissionsnettet. Transmissionsnettene er nedvendigt for at skabe for-
bindelser pé tvars af landet og til udlandet.

Transmissionsnettene er ejet af Energinet.dk eller denne virksomheds hele-
jede datterselskaber, som saledes er transmissionsselskaber.
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Distributionsnettene er de mere omfangsrige net, som transporterer natur-
gas til de enkelte slutbrugere, som kan vere husstande og virksomheder.
Enkelte store gasforbrugende virksomheder modtager gas direkte fra trans-
missionsnettet. Anlaeg, der opgraderer biogas til naturgas, kan ogsa sende
gas ud 1 distributionsnettet. Distributionsnettene drives af distributionssel-
skaber efter tildelt bevilling for et neermere afgreenset omréde, jf. § 10 1 lov
om naturgasforsyning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1331 af 25. november
2013. Distributionsselskabet skal eje de anlaeg, som anvendes til gennem-
forelsen af de bevillingspligtige aktiviteter, jf. § 30, stk. 4, 1 lov om natur-
gasforsyning. Energinet.dk og denne virksomheds helejede datterselskaber
kan dog drive distributionsnet uden bevilling. Der er aktuelt tre distribu-

tionsselskaber 1 Danmark.

Fra distributionsnettet transporteres gassen via stikledninger, som udger en
del af distributionsnettet, til malere hos slutbrugerne. Distributionsselska-
berne ejer og driver bade stikledninger og malere.

Transmissions-, distributions-, gasbehandlings- og gaslagerselskaber ejer

saledes infrastrukturen pa landjorden indtil slutbrugerens installation.

Transmissions- og distributionsnettene bestar udelukkende af nedgravede
gasror.

3.2.2.1 Fast ejendom i naturgasforsyningen

Der findes to gaslagre 1 Danmark, som har til formal at give mulighed for
at lagre, injicere eller udtreekke gas til transmissionsnettet. Lagrene ejes og
drives af Energinet.dk i et serskilt selskab. Derudover findes der anlaeg til
opgradering af biogas.

I transmissions- og distributionsnettet indgar serlige maler- og regulator-
stationer (M/R-stationer), der regulerer naturgastrykket til og fra transmis-
sionsnettet og i distributionsnettet, som en nedvendig del af naturgasforsy-

ningssystemet.

M/R-stationen bestar af en fast teknisk installation og vil typisk ogsd om-
fatte gasfyr eller anden energitilforsel, der bruges 1 processen for at sikre
gasflow 1 forbindelse med trykreguleringen. Stationerne vil vare ejet af
transmissions- og distributionsselskabet og vil typisk vaere placeret over
jorden som en del af netforlebet pa transmissions- og distributionsnettet.

Af sikkerhedsmessige drsager er de som udgangspunkt installeret pa en
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matrikel, som ogsd er ejet af transmissions- eller distributionsselska-
bet. Stationen kan vare placeret fritstiende, men beskyttet mod vejrlig el-
ler i en bygning. M/R-stationen vil som udgangspunkt vare fast ejendom.

Der kan vere flere M/R-stationer pd en gasrerslinje med henblik pé at sat-
te trykket ned for den gas, der skal ud til slutbrugerne, eller satte trykket
op for den gas, der injiceres 1 nettet.

Gasror, som er placeret uden for den matrikel, som gaslageret, M/R-statio-
nen mv. er placeret pa, betegnes i det folgende som evrig infrastruktur.

3.2.3. Varme- og koleforsyningsnet

Det danske varmeforsyningsnet bestar overordnet af transmissions- og di-
stributionsnet, men i de fleste omréder er der udelukkende et distributions-

net.

Fjernvarmen transporteres fra fjernvarmeverket via fjernvarmeledninger i
transmissions- og distributionsnettet frem til slutbrugeren. Ledningsnettet,
der transporterer det varme vand rundt, er meget omfattende og streekker
sig samlet set over 60.000 km 1 Danmark. Der er dog tale om mange lokale
net, som ofte ikke er fysisk forbundne, idet transport over sterre afstande
medferer varme- og tryktab i ledningsnettet. Varmeforsyningsnet bestér
primart af nedgravede ledninger, men der er ogsd enkelte ledninger over
jordoverfladen. Desuden kan der vare ledninger, som fores under vand i

havne mv.

I nogle store fjernvarmemarkeder fordeles fjernvarmen forst 1 store trans-
missionsledninger til de enkelte omréder, og herefter 1 mere fintmaskede
distributionsnet. Transmissionsnettene er typisk placeret i de store byer
med centrale verker, mens det i de mindre byer og enkelte bydele udeluk-

kende er distributionsnet, som fordeler varmen.

Flere af de mellemstore vaerker leverer desuden fjernvarme til et sammen-
hangende net, hvor flere distributionsnet er indbyrdes forbundne. For at
sikre stabil varmeforsyning er der etableret over 200 lokale spids- og reser-
velastenheder, der er koblet pa enten transmissions- eller distributionsnet-

tene.
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Mange mindre decentrale verker ejer ogsa lokale distributionsnet. Der er i
disse tilfeelde tale om isolerede forsyninger, hvor der kun er én producent
og ét distributionsnet.

Ofte fungerer fjernvarme i samspil med fjernkeling, sdledes at damp eller
varmt vand fra fjernvarmevirksomhederne anvendes til at producere
keling. Overskudsvarme fra produktion af fjernkeling via en varmepumpe
kan ligeledes anvendes til at producere fjernvarme.

Koleforsyningsnettet bestar af et distributionsnet, hvor der kan vere til-
koblet pumpestationer og varmevekslere. Fjernkeleanlegget nedkeler en
vaeske eksempelvis med koldt havvand eller en eldrevet kompressor, som
via distributionsnettet, transporteres fra varket til slutbrugeren. Distribu-
tionsnettet er oftest et nedgravet rernet.

3.2.3.1. Faste ejendomme i varme- og koleforsyningen

De enkelte ror, pumper og vekslere mv. kan vare placeret i forskellige ty-

per af konstruktioner.

Varme- og keleforsyningsnettet anvender bl.a. vekslerstationer, som &n-
drer temperaturen 1 vandet. Vekslerstationer vil typisk vare placeret, hvor
hovedledningen fra vaerket med meget varmt vand fordeles ud til mindre
omrader med mere spredt bebyggelse, hvor det er mest energieffektivt at

distribuere varmen ved en lavere temperatur.

Varme- og keleforsyningsnet anvender endvidere pumpestationer, der sik-
rer, at vandet fordeles med det rette tryk. Dette skal sikre, at vandspild
minimeres, og at energieffektiviteten er optimal.

De enkelte ror, pumper og vekslere m.v. kan vere placeret i almindelige
bygninger, som kan vere fast ejendom. Disse bygninger kan kaldes "var-
mecentraler”, "kelecentraler”. ”varmevekslercentraler” eller pumpestatio-
ner” mv., men vil 1 det efterfolgende samlet blive benevnt “centraler”.
Centralerne yder dekning til et afgrenset geografisk omrade, hvor bl.a.
kunder ofte er entydigt forbundet til én specifik central. Centralen kan ve-
re ejet af en varme- eller kole forsyningsvirksomhed, det vil sige en leve-
rander af fjernvarme eller fjernkeling, som ogsé ejer det evrige driftsin-
ventar og driftsmateriel i varme- eller keleforsyningsnettet, eller centralen
kan vare lejet helt eller delvist af en tredjepart, som ikke nedvendigvis le-

verer fjernvarme eller fjernkeling.
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Den infrastruktur, som anvendes til at transportere fjernvarme eller fjern-
koling mellem centraler og videre til slutbrugerne, og som er placeret pa
matrikler uden for den, som centralen er placeret pa, betegnes i det efter-

folgende som ovrig infrastruktur.

3.2.4. Drikkevand

Den danske vandforsyningsstruktur er decentral, hvilket betyder, at drikke-
vandet typisk produceres pd en vandforsyning i lokalomréadet. Der er ca.
2.600 vandforsyningsselskaber i Danmark. Ud over de fzlles vandforsy-
ningsselskaber er der ca. 50.000 sma vandforsyninger, der hver forsyner
mindre end 10 ejendomme. Som regel bestar de mindre vandforsyninger
kun af en brend eller en boring, og langt de fleste forsyner kun en enkelt
husstand.

Drikkevand fremstilles af grundvand, der bliver pumpet op fra undergrun-
den (indvinding). Herefter bliver vandet normalt iltet og filtreret pa et
vandvaerk (behandling), inden det pumpes ud til slutbrugerens vandhaner
(distribution). En vandforsyningsvirksomhed skal have indvindingstilladel-

se for at pumpe vand op fra undergrunden.

Grundvandet transporteres i1 vandledninger til et vandvark, som behandler
vandet, inden drikkevandet transporteres gennem andre vandledninger ud
til slutbrugerne. Transporten af vandet sker i nedgravede vandledninger.
Vandforsyningerne ejer ledningsnettet, og forestdr etablering, drift, vedli-
gehold og distribution af drikkevand til forbrugerne.

Som folge af de store forskelle mellem de smé og store vandforsyninger er
ledningsnettet ogsd meget forskelligt, og ofte er ledningsnettet ikke et sam-

menhangende net.

3.2.4.1. Faste ejendomme i vandforsyningsnet

De enkelte vandvarker, vandledninger og pumper kan vare placeret i for-
skellige typer af konstruktioner.

Fra kildepladsen (vandboringen) har vandforsyningsvirksomheden nedgra-
vet vandledninger med henblik pa at fere grundvandet hen til vandverket.
Vandverket er en bygning, hvor grundvandet behandles, og er ofte place-
ret i nerheden af drikkevandsboringen.
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Transporten af drikkevandet over lengere afstande sker ved hjelp af pum-
per, som ofte er placeret i almindelige bygninger. Disse bygninger kaldes
blandt andet “pumpehuse”, “pumper” eller ”pumpestationer” mv., men vil
1 det efterfolgende samlet blive benevnt ”pumper”. Pumperne yder hjaelp
til et afgreenset geografisk omrade, hvor bl.a. slutbrugere ofte er forbundet
til én pumpe. Pumpen er ejet af vandforsyningen, som ogsa ejer det gvrige
driftsinventar og driftsmateriel i1 ledningsnettet. Hvorvidt den enkelte pum-
pe udger en fast ejendom vil athenge af en konkret vurdering af pumpens

karakter, herunder om pumpen er bestemt til varig forbliven pa stedet.

Pumperne kan vere opstillet pd egen eller lejet grund i bebyggede omrader
eller 1 det 4bne land.

Transporten af drikkevand fra vandvarker sker via rer og ledninger ned-
gravet i jorden. Den infrastruktur, som anvendes til at transportere vand fra
vandverket og ud i vandledningerne, er en pumpe, som pumper vandet ud
til forsyningsomradet. Der kan dog vare behov for flere pumper, nar drik-
kevandet transporteres over lengere afstande. Disse pumper kan dels vaere
placeret pd matrikler uden for forsyningsomradet og pa matrikler i forsy-
ningsomradet.

Infrastruktur placeret uden for de matrikler, som vandvarket og pumperne
er placeret pé, betegnes i det efterfolgende som eovrig infrastruktur. Vand-
forsyningen bestar saledes af vandledninger, der er placeret pa samme ma-
trikler som vandvarket og pumperne, samt den evrige infrastruktur.

3.2.5. Spildevandsforsyningen

Spildevand, som afledes fra beboelse, virksomheder, ovrig bebyggelse
mv., opsamles for hovedparten i kloaknettet. Spildevandet opsamles bade
fra offentlige og private arealer og ledes via kloaksystemer — ofte over

storre streekninger — til renseanlagget.

Kloaknettet (infrastrukturen) er ejet af spildevandselskaberne, som forestér
etablering, drift og vedligehold af den offentlige kloak frem til skel.

3.2.5.1. Faste ejendomme i spildevandsnettet

Spildevand opsamles oftest ude hos forbrugerne, og ledes via kloaknettet
hen til renseanlaeg, hvor spildevand bliver behandlet, inden det udledes
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igen. Derudover opsamles tag- og overfladevand via kloakker, og transpor-
teres som oftest via kloaknettet til renseanlaegget.

Den enkelte spildevandsforsyning har til brug for transporten af spildevan-
det opsat pumper, som kan veare placeret i forskellige typer af konstruktio-
ner. Endvidere kan spildevandsforsyningen have etableret opsamlingsbas-
siner til tag- og overfladevand.

Der er lidt over 1.000 renseanlaeg i Danmark. Renseanleggene er bygnin-
ger, hvor spildevandet behandles, og er ofte placeret i forsyningsomréidet.
Kloaknettet er nedgravede ledninger, som transporterer spildevand fra for-

brugerne til renseanleggene.

Til brug for transporten af spildevandet over lengere afstande, er der opsat
pumper. Disse kan vare placeret i almindelige bygninger, som kan vere
fast ejendom. Disse bygninger kaldes blandt andet ’pumpehuse”, pum-
per” eller ”pumpestationer” mv., men vil i det efterfolgende samlet blive
benavnt “pumper”. Pumperne yder hjalp til et afgraenset geografisk omré-
de. Pumperne er ejet af spildevandsforsyningen, som ogsa ejer det ovrige
driftsinventar og driftsmateriel 1 ledningsnettet. Pumperne kan vare opstil-

let pa egen eller lejet grund 1 bebyggede omréder eller 1 det &bne land.

Transporten af spildevand fra forbruger til renseanlegget kan f.eks. ske via
ror og kloakledninger nedgravet i jorden. Den infrastruktur, som anvendes
til at transportere spildevand fra forbruger og ud i kloaknettet, er pumper,
som transporterer spildevandet til renseanlegget. Disse pumper kan dels
vare placeret pa matrikler uden for forsyningsomradet og pa matrikler 1
forsyningsomradet.

Infrastruktur placeret uden for de matrikler, som rensningsanlaegget og
pumperne er placeret pa, betegnes i det efterfolgende som evrig infrastruk-
tur. Spildevandsforsyningen bestér saledes af kloakledninger, der er place-
ret pd samme matrikler som renseanlegget og pumperne, samt den ovrige

infrastruktur.

4. Nye regler om sampantsaetning af flere faste ejendomme i tele- og
forsyningsnet

4.1. Gxldende ret
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4.1.1. Tinglysningsloven

4.1.1.1. Tinglysningsloven indeholder regler om den sikringsakt (tinglys-
ning), en rettighedshaver skal iagttage for at beskytte sin ret over for kon-
kurrerende rettighedshavere. Tinglysning af rettigheder 1 losere sker 1 per-
sonbogen, mens tinglysning af rettigheder 1 fast ejendom sker i tingbogen
med henvisning til ejendommens matrikelnummer eller, for sa vidt angér
bygninger pa fremmed grund, til bygningens blad i tingbogen med forne-
den henvisning til og fra grundens ejendomsblad.

Der findes ikke i1 dansk ret en definition af fast ejendom 1 tinglysningslo-
vens forstand. Udgangspunktet er, at jordarealer og bygninger pa arealerne
er fast ejendom, mens fysiske genstande er lgsare. Under visse betingelser
kan leseregenstande, der er anbragt i eller pd en fast ejendom, dog blive en
bestanddel af den faste ejendom. Dette indebaerer, at der ikke serskilt kan
stiftes rettigheder over sddanne loseregenstande, men alene over den faste
ejendom sammen med dens bestanddele (enhedsgrundsatningen). Dette
sporgsmal reguleres bl.a. i tinglysningslovens § 37 og § 38.

4.1.1.2. Tinglysningslovens § 38, som gealder for al fast ejendom, regulerer
1 hvilket omfang genstande, der indlaegges i en bygning, omfattes af ting-
lyst pant 1 ejendommen. Kun indlagt lesere, som 1 almindelighed er at anse
som en bestanddel af fast ejendom, omfattes af reglen i § 38. Som eksemp-
ler pé sddant lgsere nevnes i selve bestemmelsen ledninger, varmeanlaeg
og husholdningsmaskiner. I beboelsesejendomme vil hirde hvidevarer,
som keleskab og komfur, siledes vaere omfattet af bestemmelsen. I er-
hvervsejendomme vil kun lgsere, som er anvendeligt for en erhvervsvirk-
somhed i almindelighed vare omfattet af bestemmelsen. Som eksempler
kan navnes ventilationsanleg, elevatorer og ogsa harde hvidevarer 1 det
omfang, de er indlagt til brug for virksomhedens ansatte. Anlaeg, som ale-
ne er beregnet til anvendelse i en specialiseret erhvervsvirksomhed pa
ejendommen, er derimod ikke omfattet af en panteret i den faste ejendom i
medfor af tinglysningslovens § 38.

Kabelnet, ror og antenner mv., som anvendes til at dirigere datatrafik eller
distribution af el, varme etc. som led 1 tele- eller forsyningsvirksomhed er
ikke anvendelige for en erhvervsvirksomhed 1 almindelighed og vil derfor
ikke veere omfattet af tinglysningslovens § 38.

4.1.1.3. Tinglysningslovens § 37 omfatter faste ejendomme, der er varigt

indrettet med erhvervsvirksomhed for gje. I medfer af tinglysningslovens §
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37 kan lesere under visse betingelser pantsattes som tilbehor til en fast
ejendom og dermed opnd retsvern ved iagttagelse af sikringsakt efter reg-
lerne om fast ejendom. Det pdgaeldende driftsinventar og driftsmateriel
skal — for at blive omfattet af en tinglysning i en fast ejendom ejet af er-
hvervsvirksomheden — here til erhvervsvirksomheden og 1 gvrigt vaere ejet
af erhvervsvirksomheden. Tilbehor, som er kebt med ejendomsforbehold
eller er leaset, omfattes saledes ikke af pantsetningen i medfer af tinglys-
ningslovens § 37. En panthaver i en fast ejendom kan endvidere give af-
kald pa pant i tilbehoret efter tinglysningslovens § 37, da bestemmelsen
forudsaetter, at der opnds panteret i tilbehoret ’nar intet andet et aftalt”.

Tinglysningslovens § 37 omfatter kun driftsinventar og driftsmateriel, der
herer til erhvervsvirksomheden. Forarbejderne til tinglysningslovens § 37
forholder sig ikke direkte til, hvad der ligger 1, at virksomhedens driftsin-
ventar og driftsmateriel skal vaere “dertil herende” for at kunne veere om-
fattet af tinglysningslovens § 37. Det anfores imidlertid i forarbejderne, at
hensynet til realkreditten begrunder, at tilbeheret i form af tekniske og in-
dustrielle anlaeg er omfattet af en panteret i den faste ejendom, da disse an-
leeg er bestemmende for ejendommens samlede verdi, jf. Vinding Kruses
Tinglysning samt nogle Spergsmal 1 vor Realkredit (Betenkning) (1923),
s. 279.

Efter tinglysningslovens § 47 b, stk. 2, kan indehaveren af driftsmateriel
og driftsinventar, som driver sin virksomhed fra en lejet ejendom, under-
pantstte dette som losere. Efter bestemmelsen er det en forudsetning, at
driftsmateriellet og driftsinventaret herer til virksomheden. Yderligere er
det en betingelse efter § 47 b, stk. 2, at erhvervsvirksomheden drives fra
den lejede ejendom. Ifelge retspraksis, jf. U 1983.425 V og U 1984.829/1
V, er betingelsen om at ”drive erhvervsvirksomhed” fra de lejede lokaler
ikke opfyldt, hvis virksomheden primart drives fra en ejet ejendom, mens
den lejede ejendom er at betragte som et accessorium hertil.

4.1.1.3.1. Der ses ikke at vere trykt retspraksis, der direkte forholder sig
til, om kabelnet, ror, forsyningsledninger og antenner mv. kan anses for at
veaere tilbeher til en erhvervsejendom efter tinglysningslovens § 37, stk. 1,
ndr (dele af) det pdgaldende driftsmateriel befinder sig langt fra den ejen-
dom, hvorfra virksomheden drives. Den eksisterende retspraksis pd omra-
det er konkret begrundet og vedrerer primart driftsmateriel i form af biler,
vaerktg] mv., som anvendes uden for erhvervsvirksomheden. Der kan her-
om navnlig henvises til afgerelserne U 1978.287 SH, U 1980.178 H, U
1983.450 V og U 1984.609 V.
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I U 1978.287 SH fandt skifteretten, at tinglysningslovens § 37 ikke omfat-
tede driftsmateriel til en entreprenervirksomhed, som permanent blev an-
vendt uden for entreprenervirksomheden pé forskellige byggepladser. Ret-
ten udtalte, at tinglysningslovens § 37 ma forstas saledes, “at der sdvel
mellem den faste ejendom og erhvervsvirksomheden som mellem disse og
driftsmateriellet mé vaere et sadant tilknytnings- eller afthangighedsfor-
hold, at der derved sattes en graense for panterettens omfang”.

Et tilsvarende resultat folger af Hojesterets dom 1 U 1980.178 H, hvor no-
get entreprenermateriel ikke fandtes omfattet af tinglysningslovens § 37,
idet ”det omhandlede entreprenermateriel var bestemt til anvendelse uden
for den ejendom, hvorfra virksomheden blev administreret”. Det bemaer-
kes, at Hojesterets premisser 1 den juridiske litteratur er blevet kritiseret
for at veere for vidtgdende (H. K. Jespersen, Ejendomsbestanddele og tilbe-
herspant, Jurist- og @konomforbundets Forlag (1986), s. 137 ff. Kritikken
drejer sig primert om befordringsmidler). Her anfores det ogsa, at henset
til de faktiske omstendigheder i sagen, at selve ejendommen — et kontor-
hus — havde en salgsvardi pa 7 mio. kr., og at entreprenermateriellet havde
en verdi pé ca. 13,5 mio. kr., var Hejesterets dom tvingende nedvendig ud
fra et praktisk synspunkt, da der ellers ikke ville veere nogen rimelig gran-
se for tilbehorspanterettens omfang.

I begge domme udtalte domstolene, at materiellets storrelse og mangde
var ganske uathangig af ejendommen og dens indretning, og der ville,
hvis panteret 1 ejendommen skulle omfatte dette materiel, ikke bestd nogen

rimelig greense for panterettens omfang.

P& den anden side fandt Vestre Landsret 1 U 1983.450 V, at nogle maski-
ner, der primert anvendtes uden for ejendommen, var omfattet af tinglys-
ningslovens § 37. Vestre Landsret lagde bl.a. vagt pa, at ejendommen var
varigt indrettet til maskinstation og entreprenervirksomhed, at der pa ejen-
dommen var maskinhuse, hvor maskinerne, som tilherte maskinstationen,
var fast anbragt, ndr de ikke var i brug, og hvor de blev klargjort og repare-
ret. Landsretten udtalte saledes, at uanset at maskinernes antal og sammen-
setning ikke havde vearet afgerende athengig af ejendommen og bygnin-
gen pa denne, og at de var bestemt til anvendelse uden for ejendommen,
var de omfattet af tinglysningslovens § 37.

Ligeledes fandt Ostre Landsret i U 1984.609 V, at nogle varebiler, der
udelukkende anvendetes til transport af virksomhedens egne varer, havde en
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sadan tilknytning til den pantsatte ejendom og den her udevede produk-
tionsvirksomhed, at de var omfattet af tinglysningslovens § 37. Landsret-
ten kom frem til dette resultat, selvom bilerne stort set ikke befandt sig pa
den pantsatte ejendom, men hovedsagelig anvendtes til udkersel af de feer-
dige varer fra lejede lokaler til virksomhedens kunder.

Retspraksis synes at illustrere, at der sdvel mellem den faste ejendom og
erhvervsvirksomheden som mellem disse og driftsmateriellet ma vere et
sadant tilknytnings- eller afhengighedsforhold, at der derved settes en
grense for panterettens omfang i medfor af tinglysningslovens § 37. En
panteret kan sdledes formentlig ikke omfatte driftsmateriel, der alene har

en begranset forbindelse til den virksomhed, der drives fra ejendommen.

Det er anfort 1 den juridiske litteratur, at ogsd driftsmateriel, som ikke be-
finder sig pa den pantsatte ejendom, men som eksempelvis befinder sig pa
en lejet ejendom kan vare omfattet af tilbeherspantet efter tinglysningslo-
vens § 37 (H. K. Jespersen, Ejendomsbestanddele og tilbeherspant, Jurist-
og Wkonomforbundets Forlag (1986), s. 140 ff. og H. Willumsen, Tinglys-
ningsloven med kommentarer, Jurist- og @konom Forlag (1997), s. 312
ff.). Dette forudsaetter dog, at virksomheden drives fra den ejede ejendom
og ogsd, at driftsmateriellet 1 hvert fald af og til anvendes og/eller anbrin-
ges pa den pantsatte ejendom (H. K. Jespersen, Ejendomsbestanddele og
tilbehorspant, Jurist- og @konomforbundets Forlag (1986), s. 140 ff.). Et
eksempel herpd er U 1983.181 V, hvor en svinebes@tning, som pa grund
af pladsmangel pd den ejede pantsatte landbrugsejendom var anbragt i leje-
de staldlokaler pa naboejendommen, fandtes at indgd som et integreret led
1 landbrugsvirksomheden og derfor var omfattet af pantet i den ejede faste
ejendom.

Om en virksomheds driftsmateriel i mangel af anden aftale omfattes af et
tinglyst pantebrev i en fast ejendom, jf. tinglysningslovens § 37, athaenger
af, om driftsmateriellet har en tilstraekkelig tilknytning til den faste ejen-
dom, pantebrevet er tinglyst i. Grensen for en panterets omfang i medfor
af tinglysningslovens § 37 mé antages at atha@nge af den tilknytning, virk-
somhedens driftsmateriel, herunder ror, kabler, forsyningsledninger og an-
tenner mv., har til den faste ejendom, der er omfattet af et tinglyst pante-
brev. Det kan heller ikke udelukkes, at den geografiske afstand mellem
den faste ejendom og det pagaeldende driftsmateriel kan indgé som et mo-
ment i en domstols vurdering af, om driftsmateriel, som befinder sig uden
for den matrikel, som den faste ejendom er beliggende pa, omfattes af et

tinglyst pantebrev i ejendommen. Ligeledes er det uvist, hvilken vagt en
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domstol vil tilleegge den eventuelt hgje gkonomiske vaerdi af driftsmateri-
ellet sammenlignet med den faste ejendoms eventuelle selvsteendige lave
vaerdi. Dommen U 1980.178 H tager ikke specifikt stilling til denne pro-
blemstilling.

4.1.1.3.2. Som det fremgar af lovforslagets pkt. 3.1.1, er det elektroniske
udstyr 1 de centrale dele af det elektroniske kommunikationsnet placeret 1
almindelige bygninger (centraler), der kan udgere faste ejendomme. Hvor-
vidt sddanne centraler ma anses som faste ejendomme vil bero pa, om de
er bestemt til varig forbliven pd stedet, hvilket bl.a. kan konstateres ved in-
stallationen eller storrelsen af konstruktionen. Centralerne er sarligt opfor-
te bygninger, der er indrettet med serligt elektronisk udstyr udelukkende
til brug for centralens funktion som knudepunkt i de elektroniske kommu-
nikationsnet, og hvor det elektroniske udstyr er helt nedvendigt for centra-
lens funktion. Sddanne bygninger mé anses som faste ejendomme, der er
varigt indrettet med sarlig erhvervsvirksomhed for gje, og er saledes efter
deres karakter omfattet af anvendelsesomradet for tinglysningslovens § 37.

Som naevnt i lovforslagets pkt. 3.1.1 og 3.1.2 kan de elektroniske kommu-
nikationsnet anvendes til henholdsvis at transportere datatrafik fra én cen-
tral (en fast ejendom) ud mod eksempelvis et nettermineringspunkt, eller
mellem centraler, der hver is@r udger en fast ejendom.

Omfanget af en panteret i centralerne i medfor af tinglysningslovens § 37
m4d bero pd de momenter, som er opregnet i pkt. 4.1.1.3.1 ovenfor. Om en
panteret i den faste ejendom (centralen) omfatter den “ovrige infrastruk-
tur”, som dette begreb er defineret ovenfor i pkt. 3.1.2, vil som udgangs-
punkt athange af den evrige infrastrukturs tilknytning til den central, der
tinglyses pant 1.

Et tinglyst pantebrev i en central vurderes som udgangspunkt at omfatte
den gvrige infrastruktur, nar den evrige infrastruktur har en entydig drifts-
massig tilknytning til én konkret central.

Derimod er det Justitsministeriets vurdering, at det ikke kan legges til
grund, at et tinglyst pantebrev 1 en central vil omfatte den evrige infra-
struktur, der forbinder flere centraler, og som saledes har en direkte drifts-
massig funktion for flere faste ejendomme. I disse tilfeelde kan det ikke af-
gores entydigt, hvilken central den gvrige infrastruktur, er tilknyttet.
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Som det fremgar af lovforslagets pkt. 3.2, anvender energi- og vandforsy-
ningsvirksomhederne en infrastruktur, som overordnet folger samme op-
bygning som televirksomhederne. Energi- og vandforsyningsnettene bestar
saledes af et omfattende forsyningsnet, der er forbundet ved nogle centrale
knudepunkter, sasom transformerstationer, M/R-stationer, centraler og
pumper, der kan udgere faste ejendomme. Disse er sarligt opforte kon-
struktioner, der er varigt indrettet med serligt udstyr udelukkende til brug
for eksempelvis at fordele elektricitet eller vand i forsyningsnettet. Nar sa-
danne konstruktioner er bestemt til varig forbliven pé stedet, hvilket kan
konstateres ved installationen eller storrelsen af konstruktionen, ma kon-
struktionerne anses som faste ejendomme, der er varigt indrettet med sar-
lig erhvervsvirksomhed for gje. Disse er sdledes efter deres karakter om-
fattet af anvendelsesomradet for tinglysningslovens § 37.

Som navnt i lovforslagets pkt. 3.2 kan forsyningsnettene anvendes til hen-
holdsvis at transportere elektricitet, vand, varme mv. fra én konstruktion
(en fast ejendom) ud mod et forbrugssted, eller mellem konstruktioner, der
hver is@r udger en fast ejendom.

Omfanget af en panteret 1 konstruktionerne 1 medfer af tinglysningslovens
§ 37 ma bero pa de momenter, som er opregnet i pkt. 4.1.1.3.1 ovenfor.
Om en panteret 1 den faste ejendom omfatter den evrige infrastruktur, dvs.
det forsyningsnet, som ikke er placeret pa den faste ejendoms matrikel, vil
som udgangspunkt athange af dette forsyningsnets tilknytning til den faste
ejendom, der tinglyses pant i.

Et tinglyst pantebrev 1 eksempelvis en transformerstation, en pumpestation
eller et kraftvarmevark vurderes som udgangspunkt at omfatte den ovrige
infrastruktur, nér infrastrukturen ikke forbinder flere faste ejendomme ejet
af den samme forsyningsvirksomhed, men har entydig driftsmassig til-
knytning til én konkret ejendom.

Derimod er det Justitsministeriets vurdering, at det ikke kan legges til
grund, at et tinglyst pantebrev i en fast ejendom vil omfatte den ovrige in-
frastruktur, serlig net og ledninger, der forbinder flere faste ejendomme,
og som séledes har en direkte driftsmassig funktion for flere faste ejen-
domme. Dette kan f.eks. veare tilfeldet med transmissionsnet, der forbin-
der elforsyningsnet mellem forskellige transformerstationer, der er ejet af
samme virksomhed. I disse tilfzlde kan det ikke afgeres entydigt, hvilken
transformerstation den evrige infrastruktur, er tilknyttet.
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Et tinglyst pantebrev i eksempelvis en transformerstation, en pumpestation
eller et kraftvarmevark ma séledes antages at omfatte det driftsmateriel,
der alene har en driftsmassig tilknytning til den konkrete faste ejendom,
men der er ikke efter de gaeldende regler i tinglysningsloven tilstraekkelig
sikkerhed for at det driftsmateriel, herunder ror, kabler, forsyningslednin-
ger og antenner mv., der forbinder to eller flere faste ejendomme ejet af er-
hvervsvirksomheden ogsa vil vaere omfattet af pantebrevet. Sddanne kabler
mv., der forbinder to eller flere faste ejendomme, har en direkte driftsmees-
sig funktion for flere faste ejendomme ejet af erhvervsvirksomheden, og
det kan derfor ikke med tilstraekkelig sikkerhed fastslas til hvilken ejen-

dom, kablerne mv. er nermest tilknyttet.

4.1.1.4. Efter tinglysningslovens § 37, stk. 1, omfatter et tinglyst pantebrev
1 en fast ejendom ikke driftsinventar og driftsmateriel, som udskilles ifalge
en regelmessig drift af den pageldende ejendom. Hensigten med formule-
ringen er ifolge forarbejderne til tinglysningsloven at sikre, at der altid er
et vist minimum af tilbeher tilbage til betryggelse af panthaverne, jf. Rigs-
dagstidende 1925-26, tilleg A, sp. 4602.

Ved en udskillelse forstas typisk en athandelse af tilbeheor. Hvis der er
sket en udskillelse, er det neste spergsmal, om denne er sket ifelge regel-
massig drift. I den juridiske litteratur er det anfort, at det afgerende for,
om dette er tilfeldet, er, om der fortsat er tilstreekkeligt tilbehor tilbage til
at sikre en forsvarlig drift af erhvervsvirksomheden (Rerdam og Carsten-
sen, Pant, Jurist- og Gkonomforbundets Forlag (2002), s. 237). Ligeledes
anfores det 1 den juridiske litteratur, at det afgerende er, om dispositionen
er driftsekonomisk begrundet (H. K. Jespersen, Ejendomsbestanddele og
tilbeharspant, Jurist- og @konomforbundets Forlag (1986), s. 158). Hvis
dispositionen eksempelvis alene sker for at forbedre pantsatterens likvidi-
tet, er udskillelsen ikke lovlig efter § 37.

Det er fastsldet i retspraksis, at hvis salg af hele bes@tningen fra en land-
brugsejendom ikke sker i forbindelse med en forsvarlig omlaegning af drif-
ten, vil denne disposition ikke kunne omfattes af begrebet “udskillelse ifol-
ge en regelmessig drift”, jf. U 1996.1409 V, U 1986.332 H og U 1953.626
. Ifelge denne retspraksis er athendelsen af keer 1 forbindelse med over-
gang til kvaglest landbrug en forsvarlig omlegning af driften.

I U 1972.1058 @ kom Ostre Landsret frem til, at salget af en opslanings-
maskine fra et bageri ikke var sket ifolge en regelmaessig drift. Athendel-

sen skete 1 forbindelse med, at debitor opdelte fremstillingsvirksomheden —
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henholdsvis fremstilling af konditorvarer og af brad — mellem sine to ba-
gerier. Landsretten lagde til grund, at en sddan maskine, som herer til et
moderne bageris normale driftsmateriel, altid vil vaere blandt bageriets ma-
skiner, og at opdelingen af bageriernes fremstillingsvirksomhed ikke beret-
tigede debitor til at athende maskinen uden panthavers samtykke.

4.1.1.5. Séfremt en genstand er omfattet af et tinglyst pantebrev i en fast
ejendom i medfor af tinglysningslovens § 37, afskeres pantsatteren fra at
disponere over genstanden pé en sddan made, at panthavernes sikkerheds-
ret kreenkes.

Tinglysningslovens § 37 omfatter ikke driftsmateriel, hvis anskaffelse er
finansieret ved sarskilt underpant, jf. tinglysningslovens § 47, stk. 1, sé-
fremt det sker inden eller 1 nar forbindelse med, at genstanden indsattes 1
virksomheden. Panthaverne i den faste ejendom kan séledes ikke péberdbe
sig tinglysningslovens § 1 og § 27 som hjemmel for ekstinktion af rettighe-
der over loseret. Et pantebrev i den faste ejendom vil dog omfatte en even-
tuel friveerdi i1 det indlagte lasere, som er s@rskilt underpantsat i medfer af
tinglysningslovens § 47, stk. 1.

Det folger af tinglysningslovens § 47 c, stk. 4, nr. 1, at virksomhedspant
ikke kan omfatte aktiver omfattet af en tinglyst panteret i medfer af ting-
lysningslovens § 37, uanset hvornar panteretten i den faste ejendom er
tinglyst. Omfattes driftsmateriellet siledes af en panteret i den faste ejen-
dom efter tinglysningslovens § 37, vil driftsmateriellet helt udgéd af virk-

somhedspantet.

Baggrunden for denne regel er ifolge forarbejderne til tinglysningslovens §
47 c for det forste, at det ville vaere vanskeligt at fastsla prioritetsstillingen,
hvis driftsmateriellet pd samme tid skulle vaere omfattet af bade virksom-
hedspantet og en panteret i den faste ejendom, da man ville veere nedt til at
kende anskaffelsestidspunktet for hvert enkelt aktiv for at fastlaegge priori-
tetsstillingen. For det andet ville pantet 1 den faste ejendom blive udhulet i
takt med udskillelsen af aktiver af pantet, da nye aktiver ville blive omfat-
tet af virksomhedspantets forsteprioritet allerede ved erhvervelsen, men in-
den den driftsmessige og stedlige tilknytning til den faste ejendom, som er
en betingelse for tinglysningslovens § 37. Herudover fremgér det af forar-
bejderne, at driftsmateriel fortsat burde kunne indgéd i den finansierings-
massige sammenhaeng ved beléning af den faste ejendom, da materiellet
ofte vil have en hgjere beldningsvardi ved en samlet beldning med den fa-

ste ejendom end ved en beldning sammen med varelageret. Se i det hele
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lovforslag af 27. april 2005 om @ndring af tinglysningsloven, konkurslo-
ven og andre love (Virksomhedspant), Folketingstidende 2004-06, tilleg
A, s. 7356 ff.

En virksomhedspanthaver, som vil sikre sig imod, at der tinglyses en pan-
teret 1 en fast ejendom, som omfatter loseret, der er virksomhedspant 1, kan
fa tinglyst en deklaration pa ejendommen, hvorefter pantsatning af ejen-
dommen kun kan ske med virksomhedspanthavers samtykke.

4.1.1.6. Det folger af tinglysningslovens § 37, stk. 2, at en tinglyst panteret
1 en ejendom, der er forsikret, tillige omfatter det pantsattes forsikrings-
summer. Det gelder ogsa for tilbeher, der er omfattet af en pantsatning i

medfor af tinglysningslovens § 37.

Bestemmelsen supplerer forsikringsaftalelovens § 54, jf. §§ 56-58 og 86-
88, hvorefter panthaver er inddraget under en eventuel forsikringsaftale og
dermed, ndr intet andet er aftalt, giver panthaveren en status som sikret i
forsikringsaftalelovens forstand. Tinglysningslovens § 37, stk. 2, vil sale-
des have selvstaendig betydning 1 de tilfeelde, hvor det i en forsikringsaftale
er bestemt, at forsikringen ikke deekker tredjemands interesse.

Det fremgar endelig af tinglysningslovens § 37, stk. 3, at bestemmelsen ik-
ke gaelder for de i tinglysningslovens § 42 ¢ nevnte koretojer, som er om-
fattet af tinglysningslovens kapitel 6 a om tinglysning i bilbogen.

4.1.2. Retsplejeloven

Som beskrevet i1 pkt. 4.1.1.2-4.1.1.3 kan et tinglyst pantebrev 1 fast ejen-
dom, jf. tinglysningslovens § 37 og § 38, ogsd omfatte tilbeher til den pa-
galdende faste ejendom.

Det fremgér af retsplejelovens § 510, stk. 1, at der kun kan foretages ser-
skilt udleg 1 tilbehor til fast ejendom, som er omfattet af tinglysningslo-
vens § 37 eller § 38, hvis der foreligger samtykke fra skyldneren og andre,
som har rettigheder over tilbehoret.

Det folger endvidere af retsplejelovens § 518, stk. 2, at udlaeg i fast ejen-

dom, medmindre andet fremgar af fogedrettens optegnelser, tillige omfat-
ter det i tinglysningslovens § 37 og § 38 n@vnte tilbehor.
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Retsplejelovens § 518, stk. 2, indebarer, at det samme tilbeher til en fast
ejendom efter tinglysningslovens § 37 og § 38, som er omfattet af pant
stiftet ved aftale i den faste ejendom, er omfattet af et udleg i den faste

ejendom (retspant).

Ved erhvervsejendomme udger ejendom og tilbeher sadvanligvis en
driftsekonomisk enhed. Det er derfor ikke enskverdigt, hvis der sker en
adskillelse af ejendom og tilbehor i forbindelse med, at der foretages ud-
leeg 1 den faste ejendom. Retsplejelovens § 510, stk. 1, er som altoverve-
jende hovedregel til hinder for, at en sddan adskillelse finder sted ved sar-
skilt udleg 1 tilbeheret, mens retsplejelovens § 518, stk. 2, tilstraeber at
modvirke en sddan adskillelse ved, at der ikke kan foretages udlaeg i den
faste ejendom uden tilbehoret.

4.2. Justitsministeriets overvejelser

4.2.1. Overvejelser vedrorende begreensningerne efter de geeldende regler

4.2.1.1. Erhvervsvirksomheder inden for tele- og energiforsynings- og
vandforsyningsomradet er kendetegnet ved, at deres ydelser skal leveres
over et geografisk omréde, der strekker sig ud over et enkelt matrikelnum-
mer. Det forudsetter, at flere faste ejendomme (eksempelvis sikaldte tele-
centraler med elektronisk udstyr, kraftvarmevarker, pumpestationer, ren-
seanleg, vandverker, transformerstationer og lignende), der har en funk-
tionel betydning for virksomhedens samlede drift, er indbyrdes forbundne
af forskellige former for driftsmateriel. Sddanne virksomheders driftsin-
ventar og driftsmateriel bestar typisk af rer, kabler, forsyningsledninger og
antenner eller lignende, der kan have betydning for dirigering af datatrafik
1 elektroniske kommunikationsnet eller for distribution af vand, varme,
elektricitet, gas eller lignende. Sadant driftsmateriel har en sa erhvervsspe-
cifik karakter, at det ikke er omfattet af tinglysningslovens § 38. Det vil
derfor for sddanne virksomheder vare tinglysningslovens § 37, som defi-
nerer, hvad der er omfattet af et tinglyst pantebrev i en fast ejendom, der er

indrettet med erhvervsvirksomhed for gje.

Som anfort 1 lovforslagets pkt. 4.1.1.3.2 er det Justitsministeriets vurde-
ring, at det ikke kan laegges til grund, at rer, kabler, antenner eller lignen-
de, der forbinder to eller flere faste ejendomme ejet af en erhvervsvirksom-
hed, i medfor af de geeldende regler er omfattet af et tinglyst pantebrev i en
af erhvervsvirksomhedens faste ejendomme, da sddant driftsmateriel har
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en direkte driftsmassig funktion for flere af erhvervsvirksomhedens faste

ejendomme.

Tinglysningslovens § 37 tager saledes ikke 1 tilstreekkelig grad hejde for de
serlige virksomhedsformer, der findes pa tele- og energiforsynings- og
vandforsyningsomridet, og som forudsatter, at der mellem virksomhedens
faste ejendomme er mellemliggende ror, kabler, antenner eller lignende,
som har en generel driftsmessig funktion for den samlede virksomhed, og
som derfor ikke kan henferes til én konkret fast ejendom. Denne retstil-
stand kan fore til, at penge- og realkreditinstitutter er tilbageholdende med

at yde lan med sikkerhed i sddanne virksomheders faste ejendomme.

Justitsministeriet bemeerker, at tinglysningslovens § 37, der er en af ting-
lysningslovens mest centrale og grundleggende bestemmelser, generelt
har vist sig velegnet til at afgraense omradet for pant 1 fast ejendom. Justits-
ministeriet finder sdledes ikke, at den generelle bestemmelse i tinglys-
ningslovens § 37 ber @&ndres for at tage hejde for de sarlige problemstil-
linger, som opstér i forbindelse med tinglysning af pant i televirksomheder
og energi- og vandforsyningsvirksomheder. I stedet ber der indferes en ny
bestemmelse i tinglysningsloven, som skal tage hegjde for de sarlige pro-
blemer, der er identificeret for sd vidt angar tele- og forsyningsvirksomhe-
der, hvis drift forudsetter, at to eller flere af virksomhedens ejede faste
ejendomme er forbundet af ror, kabler, forsyningsledninger, antenner eller
lignende.

Justitsministeriet finder samtidig, at 1 det omfang tele- og forsyningsvirk-
somheders s@rlige kendetegn ikke nedvendigger en serlig regulering, ber
der vere parallelitet mellem tinglysningslovens § 37 og den foreslaede nye
bestemmelse.

4.2.1.2. Efter Justitsministeriets opfattelse er der derfor behov for at ind-
sette en ny bestemmelse i tinglysningsloven, den foresldede § 37 a, der
maélrettet tager sigte pa den type tele- og energiforsynings- og vandforsy-
ningsvirksomheder, hvis drift forudsatter, at flere af virksomhedens ejede
faste ejendomme er indbyrdes forbundne af driftsinventar og driftsmateriel
1 form af bl.a. rer, kabler, forsyningsledninger, antenner eller lignende, og
hvor tinglysningslovens § 37 ikke medferer en tilstreekkelig regulering.

En hensigtsmassig pantsatning af sddanne virksomheder, hvis drift er af-
hangig af, at flere faste ejendomme er indbyrdes forbundne af forskellige

former for driftsinventar og driftsmateriel, forudsatter sdledes, at flere af
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disse faste ejendomme er pantsat samlet, og at et tinglyst pantebrev i disse
ejendomme ogsa omfatter det mellemliggende driftsinventar og driftsmate-
riel. Derved sikres det, at langivere far sikkerhed i sddanne virksomheder
pa en méde, sa de dele af virksomhedens aktiviteter, der har betydning for
dens drift, og som reprasenterer en betydelig ekonomisk vardi, er omfat-
tet af det tinglyste pantebrev.

4.2.2. Overvejelser vedrorende valg af model for tinglysning af pantebreve

i visse tele- og forsyningsvirksomheder

4.2.2.1. Generelt bemarkes det, at pant i fast ejendom, som navnt under
pkt. 4.1.1.1, stiftes med henvisning til ejendommens matrikelnummer, el-
ler, for sa vidt angar bygninger pa fremmed grund, til bygningens blad i
tingbogen. Der kan ikke herudover foretages en n&rmere positiv opregning
af, hvad parterne i en laneaftale anser for omfattet af pantebrevet i den fa-
ste ejendom.

Losere, der herer til en fast ejendom, kan efter de geldende regler blive
omfattet af pantebrevet 1 den faste ejendom, hvis leseret efter en samlet
vurdering har en tilstreekkelig teet tilknytning til ejendommen. Denne til-
knytning til ejendommen afgeres, som navnt under pkt. 4.1.1.3.1, ud fra
en rekke objektive kriterier. En aftale mellem parterne kan derimod ikke
bevirke, at forstaelsen af, hvad der kan pantsettes i tingbogen som (en del
af) fast ejendom, bliver udvidet.

4.2.2.2. Justitsministeriet har overvejet en ordning, hvorefter en sampant-
setning af to eller flere af de omfattede virksomheders faste ejendomme,
nar dette er aftalt, omfatter driftsinventar og driftsmateriel, som forbinder
de pageldende faste ejendomme.

De omfattede virksomheder vil sdledes kunne sampantsatte ejede faste
ejendomme 1 sdkaldte ’klynger”, hvor pantet i de faste ejendom ogsé vil
omfatte tilbehor, som forbinder de pantsatte ejendomme.

Det bemarkes, at begrebet “sampantsatning” er et nyt begreb i tinglys-
ningsloven, men at der i praksis er blevet tinglyst pantebreve, der giver
sikkerhed 1 flere faste ejendomme. Et eksempel fra praksis, hvor panteret-
ten gennem tinglysningen blev givet i tre faste ejendomme ejet af den sam-
me ejer, er Hojesterets dom 1 U 1987.913 H. Ved dommen statueredes det,
at en panteret, som var givet gennem tinglysning af et ejerpantebrev pa tre

forskellige ejendomme ejet af den samme ejer, ikke indebar, at den sikker-
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hedsmeessige ramme blev udvidet ud over ejerpantebrevets palydende, nér
det ikke var aftalt, at hver ejendom skulle hafte for hele belobet. Hvis kre-
ditor sdledes har pant i flere solidarisk haftende ejendomme ejet af den
samme ejer, vil kreditor frit kunne velge, 1 hvilken rekkefolge vedkom-
mende vil sgge sig fyldestgjort i dem, men der kan ikke soges fyldestgorel-
se ud over pantebrevets palydende, jf. Ostre Landsrets domme 1 U
1977.210/2 @ og U 1996. 339 Q. Endelig skal det bemarkes, at de enkelte
faste ejendomme, som er en del af en sampantsatning, i evrigt vil kunne

vare behaftet forskelligt.

En fast ejendom, som er en del af en sampantsatning, kan ikke udga af det
pantsatte uden panthavers samtykke. Dette folger af tinglysningslovens §
10, stk. 1, hvorefter et dokument for at kunne tinglyses skal fremtraede som
udstedt af den, der ifelge tingbogen er befgjet til at rdde over den pagal-
dende ret, eller som udstedt med hans samtykke. For at en ejendom eller
en del af en ejendom kan udga af det pantsatte, skal der tinglyses en relak-
sationspategning pa pantebrevet, hvorved panthaver giver samtykke til, at
ejendommen udgér af det pantsatte.

En ordning hvorefter en sampantsatning af to eller flere af de omfattede
virksomheders faste ejendomme, nar dette er aftalt, omfatter driftsinventar
og driftsmateriel, som forbinder de pagaldende faste ejendomme, vil sikre,
at det til virksomheden herende driftsinventar og driftsmateriel, der forbin-
der ejede faste ejendomme, omfattes af panthavers sikkerhed og dermed
indgér 1 den verdiansattelse, som ligger til grund for beregningen af et re-
alkreditldn. Samtidig vil ordningen indebere, at virksomhederne sikres
fleksibilitet 1 forhold til at kunne opna realkreditfinansiering af forskellige
dele af tele- eller forsyningsnettet fra forskellige realkreditinstitutter.

Justitsministeriet finder, at en sddan ordning vil fjerne den usikkerhed, som
de geeldende regler indeberer. Ordningen foreslas indsat som en ny § 37 a
1 tinglysningsloven. Den foresldede ordning er naermere beskrevet neden-
for 1 pkt. 4.3.

Med henblik pé at sikre, at det kan konstateres, om der sker en sampant-
setning efter den foreslaede § 37 a, foreslds det, at der skal lyses en erklee-
ring pé pantebrevet om, at debitor tilherer kredsen af de i den foreslaede §
37 a nevnte virksomheder, og at pantet, der vedrerer flere selvstendige fa-
ste ejendomme, omfatter det af bestemmelsen omfattede tilbeher.
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Det bemarkes, at den foresldede @ndring ikke tilsigter at &endre definitio-
nen af begrebet fast ejendom i dansk ret.

4.2.3. Afhcendelse af ejendomme og driftsinventar og drifismateriel omfat-

tet af sampantscetningen

En sampantsatning i medfer af den foreslaede bestemmelse i tinglysnings-
lovens § 37 a vil som navnt medfere, at flere faste ejendomme samlet ud-
gor den pantsatte genstand. Det giver anledning til overvejelser om, i hvil-
ket omfang en virksomhed efter den foresldede bestemmelse har mulighed
for at disponere over disse ejendomme, uden at det sker pa bekostning af

panthavers sikkerhed.

Som anfert ovenfor under pkt. 4.2.2.2 vil en ejendom, som er sampantsat
sammen med andre ejendomme, kun kunne udgé af det pantsatte, hvis der
foreligger et samtykke fra panthaver. Panthaver vil saledes skulle give
samtykke til athendelsen af en ejendom, som er omfattet af sampantset-
ningen, og der er séledes tilstreekkelig sikkerhed for, at en virksomhed ikke

kan athende en sampantsat ejendom uden inddragelse af panthaver.

For sé& vidt angéar driftsinventar og driftsmateriellet, som forbinder de pa-
geldende sampantsatte faste ejendomme, ber dette kun kunne udskilles
ifolge en regelmaessig drift af de padgaeldende ejendomme. Ligesom tilfzl-
det er efter tinglysningslovens § 37, ber det sdledes efter den foresldede §
37 a sikres, at der altid er et vist minimum af driftsmateriel tilbage til be-
tryggelse af panthaverne.

4.2.4. Overvejelser vedrorende allerede tinglyste pantebreve, herunder al-

lerede stiftet virksomhedspant

Den foreslédede § 37 a ber vaere et supplement til de almindelige regler om
tinglysning af pantebreve i faste ejendomme, der er indrettet med serlig
erhvervsvirksomhed for gje. Safremt en erhvervsvirksomhed, der efter sin
karakter er omfattet af den foresldede § 37 a, onsker at foretage pantsat-
ning efter denne bestemmelse, kraever det, at den pagaldende virksomhed
far tinglyst en erklaring herom pa pantebrevet i de faste ejendomme. Ting-
lyses erklaringen pa et allerede eksisterende pantebrev i flere faste ejen-
domme ejet af en af de omfattede virksomheder, vil dette ikke pavirke de
eventuelt eksisterende panterettigheder efter tinglysningslovens § 37 og §
38.

36



Ligesom det er tilfeldet efter tinglysningslovens § 37, vil driftsinventar og
driftsmateriel, hvis anskaffelse er finansieret ved serskilt underpant, jf.
tinglysningslovens § 47, stk. 1, safremt det sker inden eller i ner forbindel-
se med, at genstanden indsettes 1 virksomheden, ikke vare omfattet af den
foreslaede § 37 a. Et pantebrev i den faste ejendom vil dog omfatte en
eventuel friveerdi 1 det indlagte losere, som er serskilt underpantsat 1 med-
for af tinglysningslovens § 47, stk. 1.

Et af formélene med den foreslaede bestemmelse i tinglysningslovens § 37
a er at sikre, at det omfattede driftsmateriel indgar i1 den finansieringsmees-
sige sammenhang ved beldning af den faste ejendom. Dette formal ville
kunne udhules, hvis dette driftsinventar og driftsmateriel kunne vere gen-
stand for virksomhedspant efter tinglysningslovens § 47 c. De samme
grunde, som er anfert ovenfor i pkt. 4.1.1.5 vedrerende forholdet mellem
pant efter tinglysningslovens § 37 og virksomhedspant, gor sig geldende
for forholdet mellem den foreslaede § 37 a og virksomhedspant. Pant i det
samme tilbeher efter virksomhedspanteordningen og som felge af den fo-
resldede § 37 a ville sdledes gore det vanskeligt at fastsld prioritetsstillin-
gen 1 tilbehoret, og pantet 1 den faste ejendom ville blive udhulet i takt med
udskillelsen af aktiver af pantet, da nye aktiver ville blive omfattet af virk-
somhedspantets forsteprioritet allerede ved erhvervelsen, men inden den
driftsmaessige og stedlige tilknytning til de faste ejendomme, som er en be-
tingelse for tinglysningslovens § 37 a.

Justitsministeriet finder pd den baggrund, at et virksomhedspant ikke ber
kunne omfatte aktiver, der er omfattet af en tinglyst panteret i medfer af
den foresldede bestemmelse i tinglysningslovens § 37 a. Omfattes driftsin-
ventar og driftsmateriellet sdledes af en panteret i den faste ejendom efter
den foreslaede § 37 a, vil pantet helt udgéd af virksomhedspantet. Det be-
markes, at en tilsvarende retsstilling geelder for si vidt angar aktiver om-
fattet af en tinglyst panteret i medfer af tinglysningslovens § 37, jf. tinglys-
ningslovens § 47 c, stk. 4, nr. 1.

For ikke at fratage allerede eksisterende virksomhedspanthavere deres pan-
teret, er der imidlertid behov for at fravige ovenstaende udgangspunkt for
sd vidt angar virksomhedspant, som er tinglyst pa tidspunktet for lovens
ikrafttreeden. Saledes vil virksomhedspant, som er tinglyst efter tinglys-
ningslovens § 47 c¢ pé tidspunktet for lovens ikrafttraeden, ikke blive
fortreengt af tinglyst pant efter den foreslaede § 37 a, jf. overgangsbestem-
melsen i lovforslagets § 6, stk. 2.
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Justitsministeriet finder ikke, at driftsinventar og driftsmateriel omfattet af
et virksomhedspant pa tidspunktet for lovens ikrafttreden samtidig kan
vare omfattet af en tinglyst panteret efter den foresldede § 37 a. I forbin-
delse med etableringen af virksomhedspanteordningen blev det lagt til
grund, at driftsinventar og driftsmateriel ikke pa samme tid skulle kunne
vare omfattet af bade virksomhedspantet og en panteret i en fast ejendom,
jf. ovenfor 1 pkt. 4.1.1.5. Justitsministeriet finder ikke, at der er grundlag
for at fravige dette udgangspunkt i forbindelse med den ovenfor skitserede
overgangsordning for sa vidt angar virksomhedspant.

4.2.5. Overvejelser vedrorende justeringer i retsplejeloven

Den foresldede bestemmelse 1 tinglysningslovens § 37 a omhandler
sampants@tning af to eller flere forbundne faste ejendomme ejet af en tele-
eller energi- eller vandforsyningsvirksomhed. Efter den foreslaede § 37 a
vil sampantsatningen i en sddan situation, ndr dette er aftalt, tillige omfatte
driftsinventar og driftsmateriel, der forbinder de pégaeldende faste ejen-

domme.

For at retsstillingen ved udleg (retspant) 1 fast ejendom bliver den samme
som ved stiftelse af pant i form af en sampants@tning efter den foreslaede
§ 37 a, er det efter Justitsministeriets opfattelse nedvendigt at foretage en
@ndring af retsplejelovens § 518, stk. 2. Sdledes ber det fremga af retsple;j-
elovens § 518, stk. 2, at en kreditor, der foretager udleg i de i den foreslae-
de § 37 a n®vnte ejendomme, far samme retsstilling som en panthaver vil-
le kunne opnd efter tinglysningslovens § 37 a. Den foresldede @ndring vil
indebere, at en kreditors udleg i ejendomme omfattet af den foreslaede §
37 a tillige vil omfatte det i bestemmelsen navnte driftsmateriel og drift-

sinventar.

En panthaver, som alene stifter pant i en af de i den foresldede § 37 a
navnte ejendomme, vil ikke have pant i det i bestemmelsen navnte tilbe-
her. Ligeledes vil en kreditor, som alene foretager udlaeg i én af disse ejen-
domme, heller ikke have udleg i det 1 den foresléede § 37 a navnte tilbe-
her. En efterfolgende tvangsauktion vil sdledes 1 sddanne tilfelde heller ik-
ke omfatte det 1 den foreslaede § 37 a naevnte tilbehor.

4.3. Lovforslagets udformning

4.3.1. Overordnet om den foresldede ordning og dens anvendelsesomradde
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4.3.1.1. Det foreslas, at der indsettes en ny bestemmelse som § 37 a i ting-
lysningsloven, jf. lovforslagets § 1, nr. 1, der kan finde anvendelse i de si-
tuationer, hvor en virksomhed, hvis drift forudsatter, at to ecller flere af
virksomhedens ejede faste ejendomme er forbundet af ror, kabler, forsy-
ningsledninger, antenner eller lignende, sampantsette flere af virksomhe-
dens forbundne faste ejendomme.

Det foreslés, at de omfattede virksomheder selv kan velge, om de ensker
at foretage en sampantsetning efter den nye bestemmelse. Sfremt en tele-
eller energi- eller vandforsyningsvirksomhed, der falder inden for forsla-
gets anvendelsesomride, sampantsatte flere af virksomhedens faste ejen-
domme 1 medfer af den foresldede bestemmelse, vil det tinglyste pante-
brev, nér det aftales, ogsd omfatte driftsinventar og driftsmateriel, der for-
binder de pdgeldende faste ejendomme.

Den foreslaede regel vil siledes kun kunne anvendes, hvis der er tale om
en tele- eller energi- eller vandforsyningsvirksomhed, hvis drift forudset-
ter, at to eller flere af virksomhedens ejede faste ejendomme er forbundet
af ror, kabler, antenner eller lignende, og hvis en sddan virksomhed har fo-
retaget en sampantsatning af to eller flere af virksomhedens egne forbund-
ne faste ejendomme. Hvis disse betingelser er opfyldt, vil pantet i den faste
ejendom ogsa kunne omfatte driftsinventar og driftsmateriel, herunder ror,
kabler, antenner eller lignende, som forbinder de af virksomheden ejede

faste ejendomme.

4.3.1.2. De omfattede virksomheder vil efter den foreslaede regel kunne
sampantsztte ejede faste ejendomme i sakaldte “’klynger”, hvor pantet i
den faste ejendom ogsd vil omfatte driftsinventar og driftsmateriel, som
forbinder de pantsatte ejendomme. Virksomheden bestemmer selv raekke-
vidden af en klynge, som opfylder betingelserne i den foresldede § 37 a i
tinglysningsloven. En given fast ejendom vil kun kunne indga i én klynge.

Begrebet “sampantsatning” er et nyt begreb i tinglysningsloven, men
sampants@tning er anvendt i praksis, hvor en sddan indeberer, at pantha-
ver ved ét pantebrev har pant i mere end én ejendom. En sampantsatning
af flere forbundne faste ejendomme efter den foresldede § 37 a vil udover
at omfatte driftsinventar og driftsmateriel, der forbinder de faste ejendom-
me, have de samme retsvirkninger som sampantsatningen i gvrigt har. Se i
det hele ovenfor pkt. 4.2.2.2.
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Den foreslaede § 37 a skal vere et supplement til de eksisterende § 37 og §
38 i tinglysningsloven. Et pantebrev i de omfattede virksomheders faste
ejendomme, som er forbundet af ror, kabler, forsyningsledninger, antenner
eller lignende, vil, hvis ikke andet er aftalt, omfatte tilbehor efter tinglys-
ningslovens § 37 og § 38, jf. eksempelvis pkt. 6 i pantebrevsformular ”Al-
mindelige betingelser (B)”. Dermed vil pantet 1 den faste ejendom eksem-
pelvis omfatte infrastruktur, som anvendes til at transportere datatrafik fra
centralen ud mod et nettermineringspunkt, jf. ovenfor under pkt. 4.1.1.3.2,
hvor dette er nermere beskrevet. Ligeledes vil pantet i en fast ejendom i en
elforsyningsvirksomhed eksempelvis omfatte infrastruktur, som anvendes
til at transportere el fra en transformerstation til et forbrugssted, jf. ovenfor
under pkt. 4.1.1.3.2. Hvis pantet i den faste ejendom tillige skal omfatte
ror, kabler, forsyningsledninger, antenner eller lignende, der forbinder de
pageldende faste ejendomme, skal der tinglyses en erklaering om, at debi-
tor er omfattet af de i tinglysningslovens § 37 a nevnte virksomheder, og
pantet, der vedrarer flere selvstendige faste ejendomme, omfatter det i be-
stemmelsen anforte tilbehor. Det er ikke en forudsetning for anvendelse af
den foresldede § 37 a, at der er sket en pants@tning, som omfatter tilbehor
efter tinglysningslovens § 37 og § 38.

Den foresldede nye bestemmelse 1 tinglysningslovens § 37 a vil saledes
sikre, at sadant tilbeher, der ikke umiddelbart er omfattet af en panteret i
medfor af den almindelige bestemmelse i tinglysningslovens § 37, vil kun-
ne vare omfattet af en pantsetning i medfer af § 37 a.

4.3.1.3. Som navnt ovenfor i pkt. 4.3.1.2 vil den foresldede bestemmelse
kunne anvendes af de omfattede virksomheder som supplement til tinglys-
ningslovens § 37 og § 38. Det er ikke sigtet, at den foreslaede bestemmelse
1 tinglysningslovens § 37 a skal have betydning for fortolkningen af den al-
mindelige bestemmelse i tinglysningslovens § 37.

Efter den foresldede § 37 a, stk. 1, er driftsinventar og driftsmateriel, der
forbinder to eller flere faste ejendomme ejet af en tele- eller energi- eller
vandforsyningsvirksomhed, omfattet af en sampantsatning af de pagal-
dende ejendomme, nér dette er aftalt. Efter bestemmelsen er det saledes
kun rer, kabler, antenner forsyningsledninger, eller lignende, som forbin-
der faste ejendomme ejet af de omhandlede virksomheder, som er omfattet
af pantet i den faste ejendom. Efter bestemmelsen skal disse rer, kabler,
forsyningsledninger, antenner eller lignende for at blive omfattet af pantet
endvidere vere en forudsatning for ejendommens drift. Det vil sige, at den

tele- eller energi- eller vandforsyningsvirksomhed, som drives fra ejen-

40



dommen, ikke kan drives uden det pageldende driftsinventar og driftsma-
teriel.

Ogsé ror, kabler, forsyningsledninger, antenner eller lignende, som forbin-
der faste ejendomme ejet af en af de omfattede virksomheder, og som lo-
ber gennem en lejet ejendom, vil kunne vare omfattet af pantet 1 de faste
ejendomme efter den foresldede § 37 a. Rar, kabler, antenner og lignende,
som lgber gennem en lejet ejendom, skal ligesom ejendommen vare ejet af
den pageldende virksomhed. Som anfert ovenfor under pkt. 4.1.1.3.1, kan
driftsinventar og driftsmateriel, som befinder sig pé en lejet ejendom, ogsa
vaere omfattet af tilbeherspantet efter tinglysningslovens § 37, s& laenge
virksomheden primeert drives fra den ejede ejendom og materiellet i hvert
fald af og til anvendes og/eller anbringes pa den pantsatte ejede ejendom.
Ligesom det er tilfeldet efter den geldende § 37 vil driftsinventar og
driftsmateriel efter den foreslaede § 37 a saledes kunne lgbe gennem en le-
jet ejendom.

4.3.2. Tinglysning af pantebreve i medfor af den foresldede bestemmelse

Med henblik pé at sikre, at det kan konstateres, om der sker en sampant-
setning efter den foreslaede § 37 a, foreslds det, at der skal lyses en erklee-
ring pa pantebrevet om, at debitor er en virksomhed omfattet af den fore-
sldede § 37 a, og at pantet, der vedrerer flere selvstendige faste ejendom-
me, omfatter det af bestemmelsen omfattede tilbeher.

Der vil med hjemmel i tinglysningslovens § 50 f, stk. 2, blive fastsat neer-
mere regler 1 tingbogsbekendtgerelsen om erklaringen, som skal tinglyses,
forend den foresldede § 37 a finder anvendelse pa pantet.

4.3.3. Afheendelse af faste ejendomme og driftsmateriel, der er omfattet af

sampantscetningen

Med henblik pa at sikre, at en ldngiver, der har féet tinglyst et pantebrev i
medfor af den foresldede bestemmelse 1 tinglysningslovens § 37 a, ikke ri-
sikerer at fa udhulet sit pant ved, at televirksomheden eller energi- og
vandforsyningsvirksomheden pad urimelig vis athander driftsinventar og
driftsmateriel, der er omfattet af pantsaetningen, foreslds der fastsat neerme-
re regler for, under hvilke betingelser en sddan afthandelse kan ske.
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Det foreslas, at virksomheden kun kan athande driftsinventar og driftsma-
teriel, som forbinder de sampantsatte ejendomme, nédr det athaendes ifolge
en regelmaessig drift af de pageldende ejendomme.

Reglen om afhandelse ifelge en regelmassig drift skal grundleggende
forstds pd samme méade som reglen 1 tinglysningslovens § 37 om udskillel-
se ifelge en regelmessig drift af den pagaeldende ejendom og den eksiste-
rende praksis herom, som er beskrevet ovenfor i pkt. 4.1.1.4.

4.3.4. Panteret i forsikringssummer

4.3.4.1. De sarlige kendetegn ved televirksomheder og energi- og vandfor-
syningsvirksomheder nodvendigger ikke en sarlig regulering af panteret 1
forsikringssummer. Det foreslas derfor, at en tinglyst panteret i medfer af
den foresldede bestemmelse — i lighed med tinglysningslovens § 37 — ogsa
omfatter det pantsattes forsikringssummer. Der henvises til bemarkninger-
ne om tinglysningslovens § 37, stk. 2, ovenfor i pkt. 4.1.1.6.

Den foresldede § 37 a, stk. 2, indebarer saledes, at tinglysningslovens §
37, stk. 2, finder tilsvarende anvendelse pa en tinglyst panteret i medfer af
den foreslaede § 37 a.

4.3.5. Andringer i retsplejeloven

Som en konsekvens af de foresldede @ndringer 1 tinglysningsloven foreslas
mindre @&ndringer af retsplejelovens regler om bl.a. udleg 1 fast ejendom.
Der indsettes saledes en henvisning til den foreslaede § 37 a i retspleje-
lovens § 510, stk. 1, om serskilt udlaeg i tilbeher til fast ejendom, § 520
om udskillelse af tilbeher til fast ejendom ifelge en regelmassig drift og §
589, stk. 1 og § 592, stk. 1, om 1 hvilket omfang tilbeher til fast ejendom er
omfattet af brugeligt pant.

Derudover foreslds det, at der foretages en @ndring i retsplejelovens § 518,
stk. 2, for at sikre, at en udlaegshaver (retspanthaver) fir samme retsstilling
som en panthaver efter den foreslaede § 37 a. Det foreslds saledes, at det
tilbehor, der omfattes af den foreslaede § 37 a, ogsa kan vaere omfattet af
et udleeg 1 sddanne faste ejendomme.

Det bemerkes, at de ovenstdende @ndringer i retsplejelovens regler om
udleg tillige vil have betydning ved en kreditors anmodning om en arrest i

den faste ejendom efter retsplejelovens kapitel 56. Efter retsplejelovens §
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631, stk. 2, finder bl.a. retsplejelovens §§ 508-518, og § 520, stk. 1, 1. pkt.,
tilsvarende anvendelse ved fogedrettens behandling af en anmodning om

arrest.

5. Penge- og realkreditinstitutbelining af televirksomhed og energi- og

vandforsyningsvirksomheder

5.1. Geldende ret

5.1.1. Lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.

5.1.1.1. Realkreditobligationer reguleres af national lovgivning, mens sar-
ligt dekkede obligationer og s@rligt dekkede realkreditobligationer regu-
leres af EU-lovgivning, der pd nogen punkter suppleres eller praeciseres af
national regulering. Det gaelder eksempelvis i forhold lebetid og afdrags-
profil.

Lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. finder anvendelse pa
realkreditobligationer, serligt deekkede realkreditobligationer, saerligt dek-
kede obligationer og andre vardipapirer, som udstedes af realkreditinsti-
tutter, og de realkreditlan, som ydes pa grundlag heraf, samt pd udenland-
ske kreditinstitutters udstedelse af realkreditobligationer her i1 landet og de
realkreditlan, som ydes pa grundlag heraf, jf. herved lovens § 1, stk. 1.

Artikel 129 1 Europa-Parlamentets og Radets forordning (EU) nr. 575/2013
af 26. juni 2013 om tilsynsmassige krav til kreditinstitutter og investe-
ringsselskaber og om @ndring af forordning (EU) nr. 638/2012 (herefter
benavnt CRR) regulerer bl.a. hvilke aktivtyper, der kan stilles som sikker-
hed for udstedelse af serligt dekkede obligationer og serligt dekkede re-
alkreditobligationer. En af aktivtyperne er 1an med sikkerhed i fast ejen-

dom.

Realkreditldn ydes mod registreret pant i fast ejendom pé grundlag af real-
kreditobligationer, sarligt deekkede obligationer eller serligt dekkede re-
alkreditobligationer.

Reglerne 1 CRR om fast ejendom som sikkerhed for udstedelse af serligt

dakkede obligationer gaelder ogsa for pengeinstitutter, der udsteder saerligt
dekkede obligationer.
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Lov om realkreditlén og realkreditobligationer m.v. indeholder ingen defi-
nition af fast ejendom. Det fremgar heller ikke af CRR, hvad der forstés
ved fast ejendom, ligesom der ikke findes nogen falleseuropaisk praksis
for fortolkningen af begrebet fast ejendom. Udgangspunktet for sikkerhed i
form af 1an med pant i fast ejendom som grundlag for belaning med sarligt
dekkede obligationer og serligt dekkede realkreditobligationer er derfor
den nationale definition af fast ejendom og tilbeher hertil. For neermere om
begrebet fast ejendom henvises til beskrivelsen af tinglysningslovens reg-
ler, jf. nermere herom under pkt. 4.1.1. Endvidere henvises til pkt. 10 om
lovforslagets forhold til EU-retten.

Lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. og CRR indeholder
bl.a. de nermere regler for, hvad der kan gives realkreditlan i og inden for
hvilke l&negranser.

Lov om realkreditlén og realkreditobligationer m.v. indeholder i § 5 en be-
stemmelse om lédnegranser for forskellige ejendomskategorier, herunder
forskellige typer af erhvervsejendomme. Bestemmelsen galder for lan fi-
nansieret med realkreditobligationer.

Faste ejendomme, der er indrettet med henblik pa at dirigere datatrafik i elek-
troniske kommunikationsnet, er ikke en ejendomskategori defineret i lov om
realkreditldn og realkreditobligationer m.v. i dag. Det er vurderingen, at denne
ejendomstype ikke kan rummes af de specifikke kategorier, der findes i loven.

Realkreditbelaning af sddanne ejendomme ville derfor i dag skulle ske i
overensstemmelse med lovens § 5, stk. 4, der vedrerer realkreditbelaning
af andre ejendomme end de i loven specifikt definerede. Belaning af ejen-
domme efter § 5, stk. 4, 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer
m.v. sker med en lanegranse pa 40 pct.

Realkreditbelaning af faste ejendomme, der er indrettet med henblik pé at
dirigere datatrafik i elektroniske kommunikationsnet finansieret med sar-
ligt dekkede obligationer og sarligt dekkede realkreditobligationer vil 1
dag skulle ske mod sikkerhed 1 de aktivtyper, der folger af artikel 129, stk.
1, litra f, punkt i, 1 CRR.

Faste ejendomme, der er indrettet med henblik pa at dirigere datatrafik i
elektroniske kommunikationsnet, vil her here under den generelle defini-
tion af erhvervsejendomme i CRR, der kan beldnes med en lanegrense pa
60 pct.
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5.1.1.2. Det folger af § 11, stk. 4, i lov om realkreditlan og realkreditob-
ligationer m.v. om og 1 hvilket omfang tilbehor omfattet af § 37 og § 38 i

tinglysningsloven kan indgd ved vaerdiansettelsen af fast ejendom.

Lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. § 33 c, stk. 3 og 4,
fastsaetter 1 hvilket omfang, tilbeher til den faste ejendom jf. tinglysnings-
lovens § 37 og § 38 kan indga ved verdiansattelsen af denne for 1an finan-
sieret med sarligt dekkede obligationer og sarligt dekkede realkreditob-
ligationer. Det folger sdledes af § 33 c, stk. 3, i lov om realkreditlan og re-
alkreditobligationer m.v., at tilbehor omfattet af § 38 1 tinglysningsloven
kan indga ved verdiansettelsen af fast ejendom, ligesom det fremgar af §
33 ¢, stk. 4, at indretninger indlagt i en erhvervsejendom til brug for den-
nes drift, kan indga ved verdiansattelsen.

Lov om realkreditlén og realkreditobligationer m.v. § 33 c, stk. 4, folger
saledes 1 vidt omfang tinglysningslovens § 37, dog med begransninger i
forhold til tilbeher, der ikke nedvendigvis permanent befinder sig pé ejen-
dommen, eksempelvis rullende driftsmateriel. Med »indretninger 1 er-
hvervsejendommen til brug for dennes drift« i § 33 c, stk. 4, skal saledes
forstés fastgjort inventar, der ikke umiddelbart kan flyttes, og som ikke fal-
der under tilbeher omfattet af § 38 i tinglysningsloven. Det er saledes et
krav, at inventaret indgdr som en naturlig og integreret del af driften af den
pagaeldende erhvervsejendom. Det er ogsa et krav, at inventaret er indlagt
for ejerens bekostning, som det ogsd gelder for § 38-tilbehor. Med be-
stemmelsen vil eksempelvis et malkeanleg eller et udmugningsanlag, der
er indlagt i en landbrugsejendom kunne indga ved veardiansattelsen af
denne, ligesom besatning, der indgér 1 en kontinuerlig produktion, kan det.
Tilsvarende vil eksempelvis et fastgjort transportbdnd i en industriejen-
dom, der knytter sig til driften af denne, kunne indga ved vardiansattel-

sen.

Muligheden for at inddrage tilbeher til fast ejendom afgraenses séledes i
udgangspunktet af bestemmelserne i tinglysningslovens §§ 37 og 38 og
derefter af henholdsvis § 11, stk. 4, og § 33 c. Det indebarer, at sédfremt
ror, kabler, forsyningsledninger, antenner eller lignende, der forbinder to
eller flere faste ejendomme, har driftsmassig tilknytning til mere end en
fast ejendom, og derfor ikke omfattes af tinglysningslovens § 37, kan tilbe-
heret ikke indgd ved vardiansettelsen af den faste ejendom, jf. nermere
under pkt. 4.2.1.1.
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5.1.2. Lov om finansiel virksomhed

5.1.2.1. Lov om finansiel virksomhed § 152 d galder for 1dn med pant i
fast ejendom, som pengeinstitutter finansierer med sarligt dekkede ob-

ligationer.

Lov om finansiel virksomhed § 152 d, stk. 3, bestemmer, at tilbehor omfat-
tet af § 38 1 tinglysningsloven kan indga ved vardiansettelsen af den faste
ejendom, og § 152 d, stk. 4, bestemmer, at et pengeinstitut, der udsteder
serligt dekkede obligationer med sikkerhed i erhvervsejendomme, kan la-
de indretninger indlagt i en erhvervsejendom til brug for dennes drift indga
ved vardiansettelsen. Der gelder sdledes samme regler for pengeinstitut-
ter som realkreditinstitutter.

Der henvises séledes til pkt. 5.1.1.2. vedrerende afgrensning af tilbeher,
der kan indga ved vardiansattelsen af en fast ejendom til brug for realkre-
ditbeléning.

5.2. Erhvervs- og Vakstministeriets overvejelser

5.2.1. Lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.

5.2.1.1. Der har ikke tidligere veret klarhed over muligheden for at bruge
faste ejendomme, der er indrettet med henblik pa at dirigere datatrafik i
elektroniske kommunikationsnet, som grundlag for realkreditbeldning.
Tvivlsspergsmalet omkring definitionen af sddanne ejendomme kan have

varet en hindring for realkreditbelaning.

En lovaendring vil tydeliggere muligheden for brug af faste ejendomme,
der er indrettet med henblik pa at dirigere datatrafik i elektroniske kommu-
nikationsnet som sikkerhedsgrundlag for realkreditbelaning. Lovaendrin-
gen vil indebare, at det klart fremgar, hvilken lanegraense, lobetid og af-
dragsprofil der skal gelde for realkreditbeléning af faste ejendomme, der
er indrettet med henblik pd at dirigere datatrafik i elektroniske kommuni-

kationsnet finansieret med realkreditobligationer.

Forslaget er udarbejdet pa baggrund af en vurdering af, at faste ejendom-
me, der er indrettet med henblik pé at dirigere datatrafik i elektroniske
kommunikationsnet, ikke kan rummes indenfor de eksisterende ejendom-

skategorier.
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Son naevnt under pkt. 5.1.1.1. folger lanegraensen for 1&n med i pant i faste
ejendomme, der er indrettet med henblik pa at dirigere datatrafik i elektro-
niske kommunikationsnet finansieret med serligt deekkede obligationer og
serligt dekkede realkreditobligationer direkte af artikel 129 1 CRR. Lobe-
tid og afdragsprofil for disse lan folger af § 33 c, stk. 1, i lov om realkre-
ditlan og realkreditobligationer m.v..

Det bemerkes, at der i lighed med andre typer af erhvervsudlan vil vaere
tale om en lovramme, som realkreditinstitutterne skal agere indenfor. La-
nevilkdr sdsom lebetid og afdragsprofil vil herefter vaere baseret pa real-
kreditinstitutternes kreditpolitikker, herunder vurdering af pantets forven-

tede vardiforringelse, funktionelle nedslidning og teknologiske foraldelse.

5.2.1.2. Den foresldede @ndring af tinglysningsloven, hvorefter der indsat-
tes en ny bestemmelse, der skal handtere ejendomme ejet af tele- eller for-
syningsvirksomheder, hvis drift forudsetter, at to eller flere af virksomhe-
den ejede faste ejendomme er forbundet af ror, kabler, antenner eller lig-
nende nedvendigger en @ndring af §§ 11 og 33 c i lov om realkreditlan og

realkreditobligationer m.v.

ZAndringen af lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. §§ 11 og
33 c skal sikre, at det klart fremgar af lovgivningen, i hvilket omfang tilbe-
her til ejendomme omfattet af tinglysningslovens § 37 a kan indga i verdi-
ansattelsen af faste ejendomme, der sampantsettes til sikkerhed for real-
kreditbelaning.

Der henvises til pkt. 4.2.2. for beskrivelse af overvejelserne bag indsettel-

sen af § 37 a 1 tinglysningsloven.

5.2.2. Lov om finansiel virksomhed

5.2.2.1. Pengeinstitutter har ogséd mulighed for at fa tilladelse til at udstede
serligt dekkede obligationer til brug for finansiering af udlan mod sikker-
hed i fast ejendom. Reglerne for hvilke ejendomme, der kan stilles til sik-
kerhed for udstedelse af serligt dekkede obligationer, og for vardiansat-
telsen af disse, inklusive eventuelt tilbeher, svarer til reglerne herom 1 lov
om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. for lan finansieret med saer-
ligt deekkede obligationer og serligt dekkede realkreditobligationer

Det foreslds derfor at &@ndre lov om finansiel virksomhed § 152 d, der fast-
setter reglerne for at lade tilbeheor indgd ved vardiansattelsen af faste
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ejendomme, der ligger til sikkerhed for udstedelsen af sarligt deekkede ob-
ligationer. Det medferer, at bestemmelsen ogsa fremover svarer til lov om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v. § 33 c, sa der sikres lige mulig-
heder for penge- og realkreditinstitutter for belaning i overensstemmelse

med den nye § 37 a i tinglysningsloven.

5.3. Lovforslagets udformning

5.3.1. Lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.

5.3.1.1. Forslaget om en ny ejendomskategori vedrerende faste ejendom-
me, der er indrettet med henblik pd at dirigere datatrafik i1 elektroniske
kommunikationsnet, indebarer, at denne indsettes som ny ejendomskate-
gori 1 lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Det foreslas kon-
kret, at erhvervsmaessige udbydere af elektroniske kommunikationsnet og -
tjenesters (televirksomheders) faste ejendomme, der er indrettet med hen-
blik pé at dirigere datatrafik i elektroniske kommunikationsnet, tilfgjes i §
5, stk. 3, 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer, séledes at denne
ejendomstype fir en ldnegranse pa 60 pct. for lan finansieret med realkre-
ditobligationer. Tilsvarende folger allerede direkte af artikel 129, stk. 1, li-
tra f, punkt i, i1 CRR for lan finansieret med sarligt dekkede obligationer
og sarligt dekkede realkreditobligationer.

Det bemarkes, at realkreditldn med pant i faste ejendomme, der er indret-
tet med henblik pa at dirigere datatrafik i elektroniske kommunikationsnet,
skal amortiseres efter de generelle regler herfor, saledes at den maksimale
lobetid er 30 &r, men at der ved fastsettelse af lgbetid og afdragsprofil skal
tages hensyn til pantets forventede veardiforringelse og de for pantet gael-
dende lanegranser, jf. §§ 3 og 33 c 1 lov om realkreditldn og realkreditob-

ligationer m.v.

Bekendtgoerelse om afgransning af ejendomskategorier og indfrielse af lén
ved overgang til anden ejendomskategori, jf. bekendtgerelse nr. 148 af 29.
februar 2008 (herefter: ejendomskategoribekendtgerelsen), vil blive @n-
dret som folge af den foresldede @ndring, siledes at definitionen af faste
ejendomme, der er indrettet med henblik pa at dirigere datatrafik i elektro-
niske kommunikationsnet, kommer til at fremga af bekendtgerelsen i lig-
hed med, hvad der galder for de ovrige ejendomskategorier.

Reglerne om vardiansettelse af fast ejendom, der ligger til sikkerhed for

realkreditlan, fremgar af bekendtgerelse om verdiansattelse af pant og lén
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1 fast ejendom, som stilles til sikkerhed for udstedelse af sarligt dekkede
realkreditobligationer og sarligt dekkede obligationer, jf. bekendtgerelse
nr. 287 af 27. marts 2014, som @ndret ved bekendtgerelse nr. 541 af 26.
maj 2016 og bekendtgerelse om realkreditinstitutters verdiansettelse og
laneudmadling, jf. bekendtgerelse nr. 286 af 27. marts 2014, som @ndret
ved bekendtgerelse 540 af 26. maj 2016 (herefter: vardiansattelsesbe-
kendtgerelserne). Vardiansettelsesbekendtgerelserne vil blive tilpasset 1
overensstemmelse med regler for vaerdiansattelse af faste ejendomme, der
er indrettet med henblik pé at dirigere datatrafik i elektroniske kommuni-
kationsnet. Verdiansattelsen vil skulle ske til markedsverdi pd baggrund
af en rentabilitetsberegning. Der skal ved verdiansettelsen og ved fastsat-
telse af lobetid og amortiseringsprofil som altid tages hensyn til aktuel risi-
ko for @ndringer 1 markedsforhold eller strukturendringer samt pantets
forventede verdiforringelse. Det er 1 sardeleshed vesentligt for et seg-
ment, der er praeget af en hastig teknologisk udvikling og hvor der er be-
greensede erfaringer med salg af aktiverne. De narmere regler herfor vil
blive fastlagt ved @ndringen af bekendtgerelsen.

5.3.1.2. Forslaget til @ndring af § 11 og § 33 c i lov om realkreditlan og re-
alkreditobligationer m.v. vedrerende ejendomme ejet af tele- eller energi-
eller vandforsyningsvirksomheder, hvis drift forudsatter, at to eller flere af
virksomheden ejede faste ejendomme er forbundet af rer, kabler, antenner
eller lignende, indebarer, at der indsattes en ny bestemmelse vedrerende
inddragelse af tilbehor omfattet af den nye bestemmelse i tinglysningslo-
vens § 37 a i verdiansattelse af ejendommene.

Det bemerkes 1 den forbindelse, at der, bortset fra landbrugsejendomme,
ikke gaelder belaningsgranser udover den generelle ldnegranse for, 1 hvil-
ket omfang tilbeher, der er omfattet af et tinglyst pantebrev 1 en fast ejen-
dom, der er indrettet med serlig erhvervsvirksomhed for gje, jf. tinglys-
ningslovens § 37, kan indgéd ved verdiansattelsen af ejendommen. Dette
vil ogsa gaelde for ejendomme ejet af tele- eller energi- eller vandforsy-
ningsvirksomhed, hvis drift forudsetter, at to eller flere af virksomheden
ejede faste ejendomme er forbundet af ror, kabler, antenner eller lignende.

Forslagene til indsattelse af ny ejendomskategori og @ndring af mulighed

for inddragelse af tilbehor ved vardiansettelsen @ndrer ikke pa realkredi-
tinstitutternes virksomhedsomréde.
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5.3.2. Lov om finansiel virksomhed

5.3.2.1. Forslaget til @ndring af lov om finansiel virksomhed § 152 d ved-
rorende ejendomme ejet af tele- eller energi- eller vandforsyningsvirksom-
heder, hvis drift forudsatter, at to eller flere af virksomheden ejede faste
ejendomme er forbundet af ror, kabler, antenner eller lignende, indebarer,
at der indsettes en ny bestemmelse vedrerende inddragelse af tilbeheor om-
fattet af den nye bestemmelse i tinglysningslovens § 37 a i vaerdiansettel-

sen af ejendommene.

Vedrerende beldningsgrenser for tilbehoret henvises til pkt. 5.3.1.2.

6. Tinglysningsafgiftsloven

6.1. Gzldende ret

Der skal ved tinglysning af et pantebrev i en fast ejendom som udgangs-
punkt betales en toleddet afgift bestdende af en fast afgift pa 1.660 kr. og
en variabel afgift pd 1,5 pct. af det pantsikrede belab, jf. tinglysningsaf-
giftslovens § 5, stk. 1. Det pantsikrede beleb, som er afgiftsgrundlaget, er
pantebrevets nominelle verdi, dvs. pantebrevets hovedstol.

I de tilfeelde, hvor der inddrages anden eller yderligere fast ejendom eller
losere under et eksisterende tinglyst pant i den faste ejendom, skal der be-
tales fuld tinglysningsafgift efter hovedreglen i tinglysningsafgiftslovens §
5, stk. 1, jf. stk. 4, det vil sige bdde den faste afgift pa 1.660 kr. og en vari-
abel tinglysningsafgift pa 1,5 pct. af det pantsikrede beleb, medmindre der
er tale om tinglysning af en matrikuler &ndring.

Inddragelse af "yderligere fast ejendom" (pantudvidelser) omfatter efter
tinglysningsafgiftsloven de situationer, hvor man udvider pantet med en
anden eller flere andre ejendomme, men hvor panteretten i den oprindeligt
pantsatte ejendom bibeholdes. I disse situationer vil der saledes igen skulle
betales fuld tinglysningsafgift i form af bide en fast afgift pd 1.660 kr. og
en variabel tinglysningsafgift pd 1,5 pct. af det pantsatte belab.

6.2. Skatteministeriets overvejelser og lovforslagets udformning

Séfremt erhvervsvirksomheder pé tele- og forsyningsomrédet i forbindelse
med en laneoptagelse foretager en sampantsatning efter den foresldede §

37 a i tinglysningsloven som sikkerhed for et l14n, vil en tinglysning af en
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sadan sampants@tning som udgangspunkt udlese tinglysningsafgift efter
hovedreglen i tinglysningsafgiftslovens § 5, stk. 1, i form af en fast afgift
pé 1.660 kr. og en variabel afgift pd 1,5 pct. af det pantsikrede belab.

Hvis en erhvervsvirksomhed, omfattet af den foresldede § 37 a i tinglys-
ningsloven, efter de almindelige regler allerede har tinglyst en sampantsat-
ning 1 flere faste ejendomme, vil tinglysning af en erklering om en
sampantsatning efter den foresldede § 37 a i tinglysningsloven som ud-
gangspunkt ogsa 1 disse tilfaelde udlese en fuld afgift efter tinglysningsaf-
giftslovens § 5, stk. 1. Dette skyldes, at det tilherende driftsinventar og
driftsmateriel 1 form af f.eks. ror, kabler, antenner m.v., som forbinder de
faste ejendomme omfattet af sampantsatningen, i udgangspunktet udvider
det tidligere tinglyste pant i den faste ejendom / de faste ejendomme, som
allerede er blevet tinglyst.

Da ovennevnte driftsinventar og driftsmateriel allerede som led i den tidli-
gere sampants@tning var forudsat omfattet af det tinglyste pant, har den
oprindelige fastsattelse af afgiftsgrundlaget efter tinglysningsafgiftsloven
imidlertid allerede taget hejde for det omhandlede driftsmateriel og drift-
sinventar 1 form af f.eks. kabler, ror m.v. Den efterfolgende tinglyste er-
klering om sampants&tning efter den foresldede § 37 a 1 tinglysningslo-
ven, ber derfor ikke udlese en ny variabel tinglysningsafgift 1 disse tilfel-
de, da denne allerede er blevet afregnet i forbindelse med den tidligere
tinglyste sampantsatning i samme faste ejendomme, som den tinglyste er-
kleering om en sampantsatning efter den foresldede § 37 a i tinglysningslo-
ven vedrerer. Det foreslds derfor, at en tinglysning af en erklering om, at
en sampants@tning er omfattet af den foresldede § 37 a i tinglysningslo-

ven, ikke anses som en udvidelse af det eksisterende pant.

Forslaget om en @ndring af tinglysningsafgiftsloven skal saledes sikre og
tydeliggore, at en tinglyst erklering om sampantsa@tning omfattet af den
foresldede § 37 a i tinglysningsloven, som vedrerer en allerede tinglyst
sampants@tning af samme faste ejendomme og for samme pantsatte belab,
alene vil udlese en fast afgift pd 1.660 kr.. Med den foresldede § 37 a i
tinglysningsloven vil de rer, kabler mv., som forbinder de faste ejendom-
me, som er omfattet af sampantsatningen, formelt blive omfattet af en al-
lerede tinglyst sampantsatning, nar dette er aftalt. Den tinglyste erklering
om, at en sampantsatning skal anses for omfattet af den foreslaede § 37 a i
tinglysningsloven, skal sadledes omfatte de samme faste ejendomme, og det
samme pantsikrede belob (fordring) som den oprindelige sampantsatning,
hvor der efter de almindelige regler allerede er betalt tinglysningsafgift.
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Det er i den forbindelse et krav, at den oprindelige pantsetning er tinglyst
senest den 31. december 2016.

Det foreslds samtidig, at den foresldede fritagelse for variabel tinglysnings-
afgift ved tinglysning af en erklering om sampantsatning tidsmaessigt be-
greenses til alene at finde anvendelse pd erklaringer, der er tinglyst til og
med den 31. december 2017. Med tidsbegransningen vil de virksomheder,
der allerede har foretaget sampantsetning, og som efter den foresldede §
37 a i tinglysningsloven ensker at tinglyse en erklaering om sampantset-
ning have tid til at fa tinglyst erklaeringen pé eksisterende l&neforhold.

Hvis der ikke pé tidspunktet for tinglysning af en erklering om sampant-
setning efter den foreslaede § 37 a 1 tinglysningsloven foreligger en allere-
de tinglyst sampantsatning, det vil sige pantsetning af flere faste ejen-
domme samtidigt, til sikkerhed for den samme fordring, men alene sar-
skilte pantsatninger, som kun giver sikkerhed i den enkelte faste ejendom
for det 1 henhold til hvert enkelte pantebrev pantsikrede beleb, vil en 1a-
neomlaegning, hvor man som noget nyt valger at tinglyse en sampantsat-
ning, blive anset som en ny pants@tning. Dette vil udlese en toleddet afgift
efter de almindelige regler i tinglysningsafgiftsloven. Det samme galder i
de tilfelde, hvor der ved sampantsatningen inddrages yderligere fast ejen-
dom under pantet, eller der som led i sampantsatningen sker en ldneforhe-
jelse.

7. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget vurderes ikke at have gkonomiske eller administrative konse-
kvenser for det offentlige af betydning.

8. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet mv.

Det vurderes, at lovforslaget vil kunne oge realkreditinstitutternes forret-
ningsomfang. Dette folger af, at der ved praciseringen af muligheden for
realkreditfinansiering af faste ejendomme, der er indrettet med henblik pa
at dirigere datatrafik 1 elektroniske kommunikationsnet, bliver der skabt
klare rammer, som giver mulighed for, at realkreditinstitutterne kan over-

tage dele af finansieringen fra tidligere finansieringskilder.

Det vurderes samtidig, at i det omfang, finansieringen flyttes til realkredi-
tinstitutter, vil pengeinstitutterne kunne miste forretningsomfang som folge

heraf, ligesom investorer, der keber virksomhedsobligationer, vil fi redu-
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ceret deres investeringsmuligheder i denne obligationstype. I dag er faste
ejendomme, der er indrettet med henblik pa at dirigere datatrafik i elektro-
niske kommunikationsnet, bl.a. finansieret ved virksomhedsobligationer

og af pengeinstitutter.

Det vurderes endvidere, at lovforslaget kan betyde, at realkredit- og penge-
institutterne vil kunne gge deres forretningsomfang som felge af mulighe-
den for inddragelse af tilbeher til fast ejendom omfattet af den foreslaede §
37 a1 tinglysningsloven ved vardiansettelse til brug for realkreditbelaning
og pengeinstitutbeldning med saerligt dekkede obligationer.

Det forventes, at lovforslaget kan give erhvervsmeassige udbydere af elek-
troniske kommunikationsnet og -tjenester (teleselskaber) en besparelse pa
deres finansieringsomkostninger som folge af muligheden for realkredit-
belaning af faste ejendomme, der er indrettet med henblik pa at dirigere
datatrafik i elektroniske kommunikationsnet. Den samlede besparelse i fi-
nansieringsomkostningerne afth@nger af teleselskabernes udnyttelsesgrad,
altsa 1 hvor hej grad, selskaberne ensker at omlagge til realkreditfinansie-
ring 1 stedet for den finansiering, selskaberne har i dag, samt af, i hvilket
omfang realkreditinstitutterne ensker at tilbyde finansiering af disse faste
ejendomme, og til hvilken pris. Prisen bestér badde af bidrag, som fastsat-
tes af realkreditinstitutterne, og den pris, der fastsettes pa obligationsmar-
kedet for den givne obligation.

Som det fremgar af pkt. 5.3.1.1 udger lanegransen 60 pct. af markedsveer-
dien (rentabilitetsberegning) af infrastrukturen med en maksimal lebetid pa
30 ar uden searlige krav til afdragsprofilen. Det tager tid for selskaberne at
omstille til realkreditfinansiering, bl.a. da nuvarende finansiering skal ind-
fries. Ved fuld indfasning af muligheden for realkreditfinansiering af hele
telenettet kan besparelsen opgeres som folger:

1,5 % x 25 mia. kr. x 60 % x 100 % = 225 mio. kr.

Dette afspejler, at sdfremt rentebesparelsen efter fratraek af bidragssats er
1,5 procentpoint, og markedsvardien af infrastrukturen, som realkreditin-
stitutterne ensker at belane, er 25 milliarder kroner, og safremt selskaberne
udnytter muligheden fuldt ud, medforer dette besparelser for ca. 225 mio.
kr.

[Beregning af effekt pA BNP udestdr og er under udarbejdelse. ]
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For virksomheder omfattet af den foresldede § 37 a i tinglysningsloven,
som efter de gaeldende regler allerede har tinglyst en sampantsatning i fle-
re faste ejendomme, hvor driftsinventar og driftsmateriel var forudsat om-
fattet af det tinglyste pant, vil lovforslaget medfore, at realkreditinstitutter-
ne skal forholde sig til, om der er behov for at handtere forholdet. Dette
kan ske 1 form af supplerende sikkerhedsstillelse eksempelvis statspapirer
eller garantier fra et pengeinstitut, yderligere sikkerhed fra lantager, eller at
realkreditinstituttet foretager ny tinglysning af pantforholdet med henblik
pa at bringe dette i overensstemmelse med den foresldede bestemmelse 1
tinglysningslovens § 37 a. Uanset om handtering sker ved supplerende sik-
kerhedsstillelse, ved at lantager stiller yderligere sikkerhed eller ved ny
tinglysning, vil det indebere en udgift for realkreditinstitutterne. Der er ta-
le om en engangsomkostning, hvor der ikke vurderes at vere lobende ad-
ministrative byrder.

Som det fremgér af pkt. 6.2. i de almindelige bemarkninger vil tinglysning
af en erklering om sampants@tning omfattet af den foresldede § 37 a i
tinglysningsloven, som vedrerer en allerede tinglyst sampants@tning af
samme faste ejendomme og for samme pantsatte belob, ikke udlese varia-
bel tinglysningsafgift, men alene den faste afgift pa 1.660 kr. Lovforslaget
vurderes derfor at forhindre en utilsigtet skonomisk byrde i form af ekstra
variabel tinglysningsafgift for de bererte virksomheder.

Lovforslaget indeberer, at realkreditinstitutter, der ensker at yde udlén
med sikkerhed i faste ejendomme omfattet af den foreslaede § 37 a i ting-
lysningsloven, i et vist omfang vil skulle tilpasse interne forretningsgange
og processer i overensstemmelse hermed. Disse justeringer vurderes at
medfere en rekke omstillingsomkostninger. Der er tale om en engangsom-
kostning, hvor der ikke vurderes at vare labende administrative byrder.

Endvidere vil indberetninger til Finanstilsynet skulle tilpasses som folge af
tilfojelsen af de nye ejendomskategorier, siledes at realkreditinstitutterne
fremover vil skulle indberette 1 henhold hertil. Der er tale om en lobende
administrativ byrde, der dog alene er en mindre tilpasning i forhold til alle-
rede eksisterende indberetningskrav.

Det er Erhvervsstyrelsens Team Effektiv Regulerings vurdering, at forsla-
get medforer administrative konsekvenser under 4 mio. kr. arligt. De kvan-
tificeres derfor ikke yderligere.

9. Administrative konsekvenser for borgerne
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Lovforslaget har ingen administrative konsekvenser for borgerne.

10. Miljemeaessige konsekvenser

Lovforslaget har ingen miljomassige konsekvenser.

11. Forholdet til EU-retten

Som det fremgar ovenfor under pkt. 5.1.1.1 indeholder lov om realkredit-
lan og realkreditobligationer m.v. og CRR bl.a. de na@rmere regler for,
hvad der kan gives realkreditlan i1 og inden for hvilke lanegrenser. Real-
kreditlan ydes mod registreret pant i fast ejendom eller fordring pa en of-
fentlig myndighed pd grundlag af realkreditobligationer, serligt dekkede
obligationer eller serligt dekkede realkreditobligationer.

CRR artikel 129 bestemmer, at serligt dekkede obligationer og serligt
dekkede realkreditobligationer kan udstedes mod sikkerhed i beboelsese-
jendomme eller i erhvervsejendomme. Beboelsesejendomme er defineret i
CRR artikel 4, nr. 75. Erhvervsejendomme er ikke defineret. Der findes ik-
ke udtalelser fra EBA (European Banking Authority) om artikel 129, stk.
1, i CRR, der vedrerer forstaelsen af, om tilbeherspant er omfattet af be-
grebet erhvervsejendomme, eller retspraksis fra EU-Domstolen herom.

Det fremgér ikke af CRR, hvad der forstds ved fast ejendom, ligesom der
ikke findes nogen fzlleseuropeisk praksis for fortolkningen af begrebet
fast ejendom. Udgangspunktet for sikkerhed i form af lan med pant i fast
ejendom som grundlag for beldning med sarligt dekkede obligationer og
serligt dekkede realkreditobligationer er derfor den nationale definition af
fast ejendom og tilbeher hertil.

Kan noget tinglyses i tingbogen og derfor vedrerer rettigheder over fast
ejendom, herunder som tilbehor til fast ejendom efter de regler, der gelder
herfor, har man 1 Danmark vurderet tinglysningen som den nedvendige og
1 mange tilfelde tilstraekkelige betingelse for at anse noget som fast ejen-
dom. Se n@rmere vedrerende definitionen af fast ejendom og tilbeher til
fast ejendom efter tinglysningsloven, jf. pkt. 4.1.1 ovenfor.

Ved implementeringen af Europa-Parlamentets og Radets direktiv
2006/49/EF af 14. juni 2006 om kravene til investeringsselskabers og kre-
ditinstitutters kapitalgrundlag (omarbejdning), der senere aflostes af CRR,
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valgte man dog at indskraenke adgangen til at lade bl.a. tilbeher til erhverv-
sejendomme, herunder landbrugsejendomme indgé i vaerdien af den faste
ejendom. Man valgte sdledes en fortolkning af fast ejendom, der indskran-
kede anvendelsesomradet i forhold til seedvanlig dansk praksis ved at und-
tage det tilbehor, der efter den mest umiddelbare fortolkning vanskeligt
kunne anses som fast ejendom. Dermed er det alene inventar, der ikke
umiddelbart kan flyttes, eller stambesatning, nar denne indgér i en konti-
nuerlig produktion og séledes kan betragtes som en art produktionsanleg,
der kan tinglyses som tilbeher til fast ejendom, hvis denne skal tjene som
sikkerhed for udstedelse af saerligt deekkede obligationer og sarligt deekke-
de realkreditobligationer. Disse indskrankninger fremgar af § 33 c, stk. 4,
1 lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. og § 152 d, stk. 4, i
lov om finansiel virksomhed

I disse tilfzelde er det séledes ikke alene tinglysningen i tingbogen, der ud-
gor den nedvendige og tilstrekkelige betingelse i forhold til afgreensning
af den faste ejendom, men ogsa reglerne i lov om finansiel virksomhed og
lov om realkreditldin og realkreditobligationer m.v. Udover disse ind-
skrenkninger i1 hvad der kan indgd ved verdianszttelsen af pant 1 fast
ejendom, er der ikke taget lovgivningsmassig stilling til, 1 hvilket omfang,
vaerdien af tilbeher til en fast ejendom kan indgé 1 forbindelse med bela-
ning finansieret ved udstedelse af serligt dekkede obligationer og sarligt
dekkede realkreditobligationer. Bortset fra disse tilfelde gelder sedvanlig
praksis, hvorefter tinglysning i tingbogen er den nedvendige og oftest til-
streekkelige betingelse for at anse noget som fast ejendom, inklusive tilbe-
hor hertil omfattet af tinglysningen.

Det fremgér ikke af CRR artikel 129, om eller i hvilket omfang tilbeher til
fast ejendom kan indga 1 sikkerhedsgrundlaget, ndr en fast ejendom anven-
des som sikkerhed for udstedelse af serligt dekkede obligationer og sar-
ligt deekkede realkreditobligationer. Der er saledes ikke noget i affattelsen
af bestemmelserne, der giver grund til at antage, at inddragelse af tilbeher
til den faste ejendom i sikkerhedsgrundlaget vil vaere 1 modstrid med CRR.

12. Horte myndigheder og organisationer mv.
Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 24. august 2016 til den 21.

september 2016 vaeret sendt i hering hos felgende myndigheder og organi-

sationer mv.:
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Ostre Landsret, Vestre Landsret, Landsskatteretten, Se- og Handelsretten,
Tinglysningsretten, byretterne, Advokatradet, Advokatsamfundet, Andels-
net ApS, Antenneforeningen Vejen, Arbejderbevegelsens Erhvervsrid,
Arbejdsmarkedets Tillegspension (ATP), Aura Fiber, Barablu, Bolignet
A/S, Bolignetforeningen, Bolignet-Aarhus F.M.B.A, Boxer TV ApS,
Brancheforeningen for Biogas, Brancheforeningen Digitale Medier, Bred-
band Nord, Bredbandsforeningen Primanet, Bredbandsforeningen Vestd-
jursnet.dk, Bersmeglerforeningen, Canal Digital Danmark A/S, Cepos,
CEVEA, Cirque Bredband A/S, Colt, Comflex, Companymobile (Unotel),
ComX Networks A/S, Copenhagen Business School (Juridisk Institut),
CorpNordic Denmark A/S, CSC Danmark A/S, Danish Venture Capital
and Private Equity Association, Danmarks Nationalbank, Danmarks Ra-
dio, Dansk Aktionzrforening, Dansk Beredskabskommunikation A/S,
Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaglerforening, Dansk El-forbund
(DEF), Dansk Energi, Dansk Erhverv, Datatilsynet, Den Danske Dommer-
forening, Den Danske Finansanalytikerforening, Dansk Fjernvarme, Den
Danske Fondsmaglerforening, Dansk Handel & Service, Dansk Industri,
Dansk Inkassobrancheforening, Dansk Internet Forum, Dansk IT, Dansk
Kredit R4d, Dansk Net, Dansk Pantebrevsforening, Dansk Told & Skatte-
forbund, Danske Advokater, Danske eWIRE A/S, Danske Regioner, Den
Danske Landinspektor Forening, DI Digital, Dommerfuldmegtigforenin-
gen, Domstolsstyrelsen, DONG Energy, DSB, Ejendomsforeningen Dan-
mark, Ejendomsmeglernes Landsorganisation, Energi Danmark A/S,
Energi Fyn, Energi Nord A/S, Energi Viborg Elnet A/S, EnergiMidt, Ener-
ginet.dk, Energitilsynet, Erhvervsankenavnet, Everlove, Facilicom A/S,
FasCom A/S, Fiberby, Finans og Leasing, Finanshuset I Fredensborg, Fi-
nansiel Stabilitet A/S, Finanssektorens Arbejdsgiverforening, Firstcom
A/S, Finansradet, Fonet, Forbrugerombudsmanden, Forbrugerradet Tenk,
Foreningen af Pantefogeder 1 Danmark, Foreningen af J.A.K. Pengeinsti-
tutter, FRR - Foreningen af Registrerede Revisorer, Foreningen af Statsau-
toriserede Revisorer, Foreningen Danske Antenneanlaeg, Forsikring &
Pension, Forsyning Helsinger Elnet A/S, Frederikshavn Forsyning A/S,
Foroya Tele, FaaborgVest AF, Galten Elverk, Garantifonden for indsky-
dere og investorer, GEV Net A/S, Gigabit, Glentevejs Antennelaug, Glo-
bal Connect A/S, Global Crossing, HEF, Hiper, Hi3G Denmark ApS, HK
Landsklubben Danmarks Domstole, HMN Naturgas, HTSi — Erhvervsor-
ganisationen, HOFOR A/S, Handvaerksrddet, IBM  Danmark,
ICE.NET/netl, Investeringsforeningsradet, Investeringsfondsbranchen, IT-
branchen, KommuneKredit, Kommunernes Landsforening (KL), KRAKA,
Kviknet, Kebenhavns Universitet (Juridisk Fakultet), Landbrugsraadet,
Landbrug & Fedevarer, Landsbyggefonden, LEF Net A/S, Lokale Penge-
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institutter, Lenmodtagernes Dyrtidsfond (LD), Midtfyns Elforsyning
A.m.b.A., Mineraloliebrancheforeningen, Mira Internet, NEF, Netl, Net-
group A/S, Netteam A/S, Nianet A/S, NKE-Elnet A/S, NM Net ApS, NOE
Net A/S, Nord Energi Net A/S, Nordby AF, Nordic Connect, NRGi, Ny-
fors Net A/S, Orange FT Group, Parknet, Pengeinstitutankenavnet, Per-
spektiv Bredband, Praktiserende Landinspektorers Forening, RAH — Ener-
gi til Vestjylland, Realkreditankenavnet, Realkreditforeningen, Realkredi-
tradet, Redsppot ApS, Rigsombudsmanden i Grenland, Rigsombudsman-
den pd Fareerne. Sammenslutning af Lokale Radio- og TV-stationer,
Samvirkende Energi- og Miljekontorer, Seas-NVE, SRF — Skattefaglig
forening, Syd Energi (Stofa), Syddansk Universitet (Juridisk Institut),
TDC A/S, Teleankenavnet, Teleindustrien, Telia, Telenor A/S, Tele Gre-
enland A/S, Tellio, Teracom, Tre-For, TV2/Danmark A/S, TV3 A/S, Uni-
versal Telecom, Verdo, Vest Net A/S, Vestforsyning Net A/S, Vestjyske
Net A/S, Viptel ApS, Waoo!, Ostjysk Energi, Ostkraft Net A/S, Aalborg
Universitet (Juridisk Institut), Aarhus Universitet (Juridisk Institut).

13. Sammenfattende skema

Positive  konsekven- | Negative konsekven-
ser/mindreudgifter ser/merudgifter
@Okonomiske konse- | Ingen af betydning Ingen af betydning
kvenser for stat,
kommuner og regio-
ner
Administrative kon- | Ingen af betydning Ingen af betydning.
sekvenser for stat,
kommuner og regio-
ner
@konomiske konse- | Bredere finansierings- | Visse omstillingsom-
kvenser for erhvervs- | muligheder i penge- og | kostninger
livet realkreditinstitutter for
tele- og forsyningsvirk-
somheder. Bedre mu-
lighed for at opné sik-
kerhed for penge- og
realkreditinstitutter.
Administrative kon- | Ingen Mulig handtering af ek-
sekvenser for er- sisterende 1&n i ny kon-
hvervslivet struktion, og administra-
tionsomkostninger pga.
indberetningskrav (min-
dre tilpasninger).
Administrative kon- | Ingen Ingen
sekvenser for borger-
ne
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Miljomaessige konse- | Ingen Ingen
kvenser

Forholdet til EU-ret- | Artikel 129 i Europa-Parlamentets og Radets for-
ten ordning (EU) nr. 575/2013 af 26. juni 2013 om til-
synsmassige krav til kreditinstitutter og investe-
ringsselskaber og om @ndring af forordning (EU)
nr. 638/2012 (CRR) regulerer bl.a. hvilke aktivty-
per, der kan stilles som sikkerhed for udstedelse af
serligt dekkede obligationer og sarligt dekkede
realkreditobligationer. En af aktivtyperne er lan
med sikkerhed i fast ejendom.

Det fremgér ikke af CRR artikel 129, om eller i
hvilket omfang tilbeher til fast ejendom kan indga
i sikkerhedsgrundlaget, nér en fast ejendom anven-
des som sikkerhed for udstedelse af saerligt dekke-
de obligationer og sarligt dekkede realkreditob-
ligationer. Der er séledes ikke noget 1 affattelsen af
bestemmelserne, der giver grund til at antage, at
inddragelse af tilbeher til den faste ejendom 1 sik-
kerhedsgrundlaget vil vaere 1 modstrid med CRR

Overimplementering
af EU-retlige mini- Ja Nej
mumsforpligtelser X
(set X)

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til § I

Til nr. 1 (tinglysningsloven § 37 a)

Det foreslas, at der indsattes en ny bestemmelse som tinglysningslovens §
37 a. Bestemmelsen skal give mulighed for, at en sampantsatning af flere
forbundne faste ejendommen ejet af en televirksomhed eller energi- eller
vandforsyningsvirksomhed, ogsa, nér dette er aftalt, omfatter driftsinventar
og driftsmateriel, der forbinder de pagaldende faste ejendomme.

Ved televirksomhed forstds i denne sammenhang en virksomhed, som
med et kommercielt formal udbyder elektroniske kommunikationsnet eller
-tjenester omfattet af teleloven som sin hovedydelse eller som en ikke-ac-
cessorisk del af virksomheden. Ved energiforsyningsvirksomhed forstds en
virksomhed inden for produktion og transport af energi i form af f.eks.
elektricitet, gas, fjernvarme og fjernkeling Ved vandforsyningsvirksomhed
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forstds virksomhed inden for produktion og transport af drikkevand samt
transport og rensning af spildevand.

Bestemmelsen finder alene anvendelse for televirksomheder og energi- og
vandforsyningsvirksomheder, hvis drift forudsatter, at to eller flere af
virksomhedens ejede faste ejendomme er forbundet af ror, kabler, antenner
eller lignende. Sddanne virksomheder er beskrevet i lovforslagets alminde-
lige bemerkninger pkt. 3. Bestemmelsen skal endvidere vare et supple-
ment til den eksisterende bestemmelse 1 tinglysningslovens § 37.

Efter stk. 1 1 den foresldede bestemmelse skal bestemmelsen alene finde
anvendelse, hvis flere af virksomhedens ejede faste ejendomme er
sampantsat, hvorved forstas, at det tinglyste pantebrev giver sikkerhed i
flere af virksomhedens ejede faste ejendomme. Begrebet ’sampantsat-
ning” er et nyt begreb i tinglysningsloven, men i praksis er der blevet ting-
lyst pantebreve, der giver sikkerhed i flere faste ejendomme.

En sampantsatning af flere forbundne faste ejendomme efter den foreslée-
de § 37 a vil, udover at omfatte driftsinventar og driftsmateriel der forbin-
der de faste ejendomme, have de samme retsvirkninger som sampantsat-
ninger 1 ovrigt har. Disse er beskrevet ovenfor i lovforslagets almindelige
bemarkninger pkt. 4.2.2.2 og indeberer bl.a., at ejendommene vil hefte
solidarisk for pantegaelden, at kreditor ikke kan sege sig fyldestgjort ud
over pantebrevets palydende, at ejendommene kan veare beheeftet forskel-
ligt, og at en ejendom ikke kan udgé af sampantsetningen uden panthavers
samtykke.

En ejendom, som er sampantsat sammen med andre ejendomme, vil kun
kunne udgé af det pantsatte, hvis der foreligger et samtykke fra panthaver.
Hvis der foretages @ndringer i sampantsatningen, eksempelvis ved at en
ejendom udgar af det pantsatte, vil pantse@tningen sd lenge denne opfylder
betingelserne i den foresldede § 37 a, om at den omfatter flere forbundne
faste ejendomme ejet af en tele- eller energi- eller vandforsyningsvirksom-
hed, fortsat vaere omfattet af den foresldede § 37 a. Hvis afhandelsen af en
ejendom imidlertid indebarer, at sampantsatningen ikke lengere opfylder
betingelserne 1 den foreslaede § 37 a, vil pantet ikke leengere veere omfattet
af den foresldede § 37 a. Tinglysningsretten vil ikke af egen drift kunne
rette i det tinglyste pantebrev i de faste ejendomme ved at aflyse den ting-
lyste erklering om, at den foresldede § 37 a finder anvendelse pd pantet.
Tinglysningsretten vil derimod, i de tilfelde hvor pantsatningen ikke op-
fylder kriterierne for en § 37 a pantsatning, eksempelvis hvor der kun er
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én ejendom tilbage pd pantebrevet, kunne fjerne bemarkningen om § 37 a

fra tingbogens summariske del.

De omfattede virksomheder vil efter den foreslaede § 37 a kunne sampant-
sette ejede faste ejendomme 1 sakaldte ’klynger”, hvor pantet i den faste
ejendom ogsa vil omfatte driftsinventar og driftsmateriel, som forbinder de
pantsatte ejendomme. Virksomhederne bestemmer selv rekkevidden af en
klynge, som opfylder betingelserne i den foreslaede § 37 a. En given fast
ejendom vil kun kunne indgé i én klynge.

Hvis en omfattet virksomhed sampantsatter nogle af sine faste ejendomme
1 en klynge og i den forbindelse tinglyser en erklaring om, at pantet er om-
fattet af den foreslaede § 37 a, vil rar, kabler, antenner eller lignende, som
forbinder de pantsatte ejendomme, blive omfattet af pantet som tilbehars-
pant til de faste ejendomme. Reor, kabler, antenner eller lignende, som ikke
lober mellem de pantsatte ejendomme, men som leber mellem én af de
pantsatte ejendomme og en anden ejendom ejet af den samme virksomhed,
vil ikke vaere omfattet af § 37 a-pantet i klyngen og heller ikke af en pante-
ret efter tinglysningslovens § 37. Ligeledes vil rer, kabler, antenner eller
lignende, som leber mellem to individuelle klynger ejet af den samme
virksomhed ikke vaere omfattet af § 37 a-pantet i nogen af klyngerne eller
omfattet af en panteret efter tinglysningslovens § 37. Rer, kabler, antenner
eller lignende ejet af pantsatter, som lgber mellem en ejendom i en klynge
og eksempelvis en slutbruger eller en ejendom ejet af en anden, vil deri-
mod kunne vere omfattet af pantet i den faste ejendom 1 medfer af tinglys-

ningslovens § 37.

Det bemarkes, at en sampantsatning efter den foreslaede nye bestemmelse
indeberer, at panthaver kan overtage den pageldende del af virksomheden
ved brugeligt pant i overensstemmelse med reglerne herom i retspleje-
lovens kapitel 54, i det omfang anden lovgivning ikke er til hinder herfor.
Fortsat drift af virksomheden forudsetter siledes, at panthaver — foruden
de enkelte faste ejendomme — ogsa kan overtage det mellemliggende drift-
sinventar og driftsmateriel, som har betydning for flere af virksomhedens
faste ejendomme, og som har betydning for den fortsatte drift af virksom-
heden som sédan.

Den foreslaede bestemmelse omhandler alene tinglysning af panterettighe-
der. Der kan séledes fortsat tinglyses servitutter, der alene pdhviler enkelte
faste ejendomme omfattet af en pantsatning i medfer af den foresldede be-
stemmelse.
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Der henvises 1 ovrigt til de almindelige bemarkninger i lovforslagets pkt.
4.2.2 0g4.3.1.

Med henblik pé at sikre, at det kan konstateres, om der sker en sampant-
setning efter den foreslaede § 37 a, foreslds det, at der skal lyses en erklee-
ring pa pantebrevet om, at debitor er en virksomhed omfattet af den fore-
sldede § 37 a, og at pantet, der vedrerer flere selvstendige faste ejendom-
me, omfatter det af bestemmelsen omfattede tilbeheor.

Der vil med hjemmel i tinglysningslovens § 50 f, stk. 2, blive fastsat neer-
mere regler 1 tingbogsbekendtgerelsen om erklaringen, som skal tinglyses,
forend den foresldede § 37 a finder anvendelse pa pantet.

Erkleringen vil kunne afgives péd sdvel nye pantebreve som pa en pateg-
ning til et allerede tinglyst pantebrev. Nar erkleringen er afgivet, vil denne
fremga af det tinglyste dokument, og det vil fremgé i den summariske ting-
bog, at pantebrevet er tinglyst i henhold til tinglysningslovens § 37 a.

Der henvises 1 gvrigt til de almindelige bemarkninger 1 lovforslagets pkt.
4.3.2.

Ligesom det er tilfeeldet efter tinglysningslovens § 37, vil driftsinventar og
driftsmateriel, hvis anskaffelse er finansieret ved serskilt underpant, jf.
tinglysningslovens § 47, stk. 1, safremt det sker inden eller i ner forbindel-
se med, at genstanden indsettes 1 virksomheden, ikke vare omfattet af den
foresléede § 37 a. Dog vil en friverdi 1 det underpantsatte losere kunne
gribes af pantebrevet i den faste ejendom og séledes af § 37 a-pantet.

Tilbeherspant efter tinglysningslovens § 37 er ikke til hinder for, at der ly-
ses et loserepantebrev i det samme losore med respekt af de eksisterende
panterettigheder. Tilsvarende vil gelde i forhold til den foresldede § 37 a.

Der henvises 1 ovrigt til de almindelige bemarkninger i lovforslagets pkt.
4.2.4.

Det foreslas endvidere i bestemmelsens stk. 1, at en tele- eller energi- eller
vandforsyningsvirksomhed, som er omfattet af den foresldede bestemmel-
se, og som har tinglyst en erklering herom pé pantebrevet i de sampantsat-
te faste ejendomme, kun kan udskille driftsinventar og driftsmateriel, der
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forbinder de pagaeldende faste ejendomme, som led i en regelmeessig drift
af de pdgeldende ejendomme.

Reglen om udskillelse ifolge en regelmaessig drift skal forstds pa samme
made som den tilsvarende regel i tinglysningslovens § 37, og den eksiste-
rende praksis herom. Rer, kabler, antenner eller lignende, som er omfattet
af tilbeherspantet til de faste ejendomme efter den foresldede § 37 a, vil sa-
ledes kun kunne afhendes, hvis det sker ifolge en regelmaessig drift af de
pagaeldende ejendomme. Det afgerende for vurderingen af, om udskillel-
sen er sket ifolge en regelmaessig drift, vil vaere, om der efter en athendel-
se er tilstreekkeligt tilbeher tilbage til at sikre en forsvarlig drift af virk-

somheden, og om dispositionen er driftsekonomisk motiveret.

Der henvises 1 gvrigt til de almindelige bemarkninger 1 lovforslagets pkt.
423 0g4.3.3.

Det foreslas i stk. 2, at tinglysningslovens § 37, stk. 2 og 3, ogsa skal finde
anvendelse pd en tinglyst panteret efter den foresldede § 37 a.

Dette indeberer, at en tinglyst panteret 1 medfer af den foreslaede bestem-
melse — 1 lighed med tinglysningslovens § 37, stk. 2 — ogsé vil omfatte det

pantsattes forsikringssummer.

Der henvises 1 ovrigt til de almindelige bemarkninger i lovforslagets pkt.
4.1.1.6 og 4.3.4.

Til nr. 2 (tinglysningslovens § 47 c, stk. 4, nr. 1)

Det foreslas, at tinglysningslovens § 47 c, stk. 4, nr. 1, justeres, s det
fremgér, at et virksomhedspant i en virksomhed, som foretager en tinglys-
ning efter den foresldede bestemmelse i § 37 a, ikke omfatter aktiver, der
er omfattet af et pant i medfer af den foresldede § 37 a i tinglysningsloven.

Andringen har til formél at sikre, at en pants@tning efter den foreslaede
nye bestemmelse 1 § 37 a fortreenger et eventuelt virksomhedspant i1 det pa-
geeldende driftsmateriel, saledes at det sikres, at en tinglyst panteret haefter
pa erhvervsvirksomhedens sampantsatte faste ejendomme som en drifts-
maessig enhed, hvis driftsinventar og driftsmateriel gor den egnet til at fun-
gere efter sit formal som tele- eller forsyningsvirksomhed. Dette formal vil
kunne udhules, hvis dette driftsinventar og driftsmateriel kunne vere gen-
stand for en virksomhedspantsetning til fordel for en enkelt panthaver,
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hvorved det ikke vil indgd i finansieringsmaessig sammenhang ved bela-

ning af virksomhedens faste ejendomme.

Ror, kabler, antenner eller lignende, som omfattes af den foresldede be-
stemmelse 1 tinglysningslovens § 37 a, udgar saledes helt af virksomheds-
pantet. Reglen fraviger den almindelige tinglysningsretlige regel om, at
prioritetsstillingen mellem flere tinglyste rettigheder afgeres efter tinglys-
ningstidspunktet, men er dog ikke en prioritetsregel, idet det fastslds, at ak-
tivet helt vil udgd af virksomhedspantet, hvis det er omfattet af et pant ef-
ter tinglysningslovens § 37 a.

Safremt en virksomhedspanthaver, der har pant i rer, kabler, antenner eller
lignende, vil sikre sig imod, at det pdgeldende driftsmateriel bliver omfat-
tet af en tinglysning efter den foresldede bestemmelse 1 tinglysningslovens
§ 37 a, ma virksomhedspanthaver tinglyse en deklaration pa virksomhe-
dens ejendomme, hvorefter pantsetning af virksomhedens ejendomme kun

kan ske ved virksomhedspanthavers samtykke.

For ikke at fratage allerede eksisterende virksomhedspanthavere deres pan-
teret efter den foresldede § 37 a, er der behov for at fravige ovenstaende
udgangspunkt for s vidt angir virksomhedspant, som er tinglyst efter
tinglysningslovens § 47 ¢ pa tidspunktet for lovens ikrafttreeden. Virksom-
hedspant, som séledes allerede er tinglyst pa tidspunktet for lovens ikraft-
treeden, vil ikke blive fortreengt af en § 37 a tinglysning. Driftsinventar og
driftsmateriel vil sdledes ikke kunne vare omfattet af bade virksomheds-
pantet og pantet i den faste ejendom efter den foreslaede § 37 a. Se neer-

mere om overgangsbestemmelsen nedenfor under § 4.

Der henvises 1 gvrigt til de almindelige bemarkninger 1 lovforslagets pkt.
4.2.4.

Til§ 2
Til nr. 1 (retsplejeloven § 510, stk. 1, 1. pkt.)
Det fremgar af retsplejelovens § 510, stk. 1, at sarskilt udleeg kun kan fo-
retages 1 tilbehor til fast ejendom, skib eller luftfartej, som omfattes af
tinglysningslovens § 37 eller § 38, selovens § 47, stk. 1-3, eller lov om re-

gistrering af rettigheder over luftfartejer § 22, med samtykke fra skyldne-
ren og andre, som har rettigheder over tilbehoret.
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Som konsekvens af lovforslagets § 1, nr. 1, foreslas det, at der i retspleje-
lovens § 510, stk. 1, indsattes en henvisning til tinglysningslovens § 37 a,
sdledes at der ogsd — med samtykke fra skyldneren og andre, som har ret-
tigheder over tilbehoret — kan foretages sarskilt udleg i tilbehor til fast
ejendom, som omfattes af tinglysningslovens § 37 a.

Til nr. 2 (retsplejeloven § 518, stk. 1)

Det fremgar af retsplejelovens § 518, stk. 2, 1. pkt., at udleg i fast ejen-
dom, med mindre andet fremgar af fogedrettens optegnelser, tillige omfat-
ter det i tinglysningslovens § 37 og § 38 n@vnte tilbehor.

For at sikre at retspanthaver kan fa udlaeg i det samme tilbeher til en fast
ejendom, som en panthaver, hvis ret hviler pé en aftale, kan fa pant 1, fore-
slds det, at der 1 retsplejelovens § 518, stk. 2, indsattes et nyt 2. pkt., hvor-
efter udleeg 1 de 1 tinglysningslovens § 37 a nevnte ejendomme, medmin-
dre andet fremgér af fogedrettens optegnelser, tillige omfatter det i tinglys-
ningslovens § 37 a naevnte tilbeher.

Dette medferer, at safremt en kreditor foretager udleg i de i den foresldede
§ 37 a nevnte ejendomme, ejet af de omfattede virksomheder, vil udleg-
get, medmindre andet fremgér af fogedrettens optegnelser, tillige omfatte
det tilbeher, som er navnt i den foreslaede § 37 a.

Det forudsazttes i den forbindelse, at udlegget (og en eventuelt senere
tvangsauktion) omfatter samtlige ejendomme i pantsatningsklyngen.

Det bemarkes i den forbindelse, at forslaget indebarer, at der 1 forbindelse
med tvangsauktion over ejendomme og tilbehor omfattet af § 37 a i ting-
lysningsloven skal ske samlet opréb.

Der henvises i gvrigt til de almindelige bemarkninger i lovforslagets pkt.
4.2.6 0g4.3.5.

Til nr. 3 (retsplejeloven § 520, stk. 1, 1. pkt.)
Det fremgar af retsplejelovens § 520, stk. 1, 1. pkt., at et udleg 1 fast ejen-
dom, der tillige omfatter det i tinglysningslovens § 37 navnte tilbeheor til

ejendommen, ikke er til hinder for, at skyldneren udskiller de navnte akti-
ver ifolge en regelmeessig drift af ejendommen.
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Som konsekvens af lovforslagets § 1, nr. 1, foreslas det, at der i retspleje-
lovens § 520, stk. 1, 1. pkt., indsettes en henvisning til tinglysningslovens
§ 37 a, sdledes at et udlaeg i fast ejendom, der tillige omfatter det i tinglys-
ningslovens § 37 a navnte tilbeher til ejendommen, ikke er til hinder for,
at skyldneren udskiller sddanne aktiver ifolge en regelmassig drift af ejen-
dommen.

Til nr. 4 (retsplejeloven § 589, stk. 1)

Det fremgar af retsplejelovens § 589, stk. 1, at det af panthaverens anmod-
ning til fogedretten om at overtage den faste ejendom til brugeligt pant
skal fremgé, om hele ejendommen og eventuelt tillige det i tinglysningslo-
vens § 37 omhandlede tilbehor omfattes af anmodningen.

Som konsekvens af lovforslagets § 1, nr. 1, foreslas det, at der i retspleje-
lovens § 589 indsattes en henvisning til tinglysningslovens § 37 a, saledes
at det af panthaverens anmodning ogsa skal fremgé, om det i tinglysnings-
lovens 37 a omhandlede tilbeher tillige omfattes af anmodningen.

Det bemerkes, at f.eks. krav om bevilling til drift af den padgeldende virk-
somhed vil kunne veare til hinder for overtagelse til brugelig pant.

Til nr. 5 (retsplejeloven § 592, stk. 1, 2. pkt.)

Det fremgér af retsplejelovens § 592, stk. 1, at sé lenge panthaveren har en
ejendom til brug, har panthaveren ret til at oppebare ejendommens ind-
tegter. Panthaveren er berettiget til at atheende det i tinglysningslovens §
37 omhandlede tilbehor og foretage andre dispositioner vedrerende ejen-
dommen, for sd vidt dette kan anses for et led i en regelmassig drift af

ejendommen.

Som konsekvens af lovforslagets § 1, nr. 1, foreslas det, at der i retspleje-
lovens § 592, stk. 1, 2. pkt. inds@ttes en henvisning til tinglysningslovens
§ 37 a, sdledes at panthaveren, der har en ejendom til brug, tillige er beret-

tiget til at athaende det i tinglysningslovens § 37 a omhandlede tilbeher, for
sa vidt dette kan anses for led i1 en regelmaessig drift af ejendommen.

Til § 3

Til nr. 1 (lov om realkreditlan og realkreditobligationer § 5, stk. 3, nr. 4)
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Lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. § 5 fastsetter lane-
grenser for de enkelte ejendomskategorier for lan finansieret med realkre-
ditobligationer. Ejendomskategorierne er angivet i forholdsvis overordne-
de beskrivelser, der defineres naermere i ejendomskategoribekendtgorel-

sSen.

Det foreslas, at ejendomskategorien i § 5, stk. 3, nr. 4, @ndres fra “’kollek-
tive energiforsyningsanlag” til “ejendomme til brug for energiforsynings-
virksomhed”. Kollektive energiforsyningsanleg er i dag i § 10 i ejendom-
skategoribekendtgerelsen narmere defineret som “anlag til produktion,
transmission, distribution eller lagring af varme, elektricitet eller brandbare

gasser til en flerhed af ejendomme.”

Baggrunden for @ndringen er 1 hgjere grad at ensarte formuleringen af be-
stemmelsen med den foreslaede formulering af tinglysningsloven § 37 a.
Det er ikke hensigten med @ndringen, at der skal ske e@ndringer i hvilke

ejendomme, der omfattes af ejendomskategorien.

Ejendomskategoribekendtgerelsens § 10 vil blive konsekvensandret som
folge af den foresldede lovaendring, ligesom vardiansattelsesbekendtgo-
relserne vil blive @ndret som folge heraf.

Det bemarkes, at ejendomme som vandverker, rensningsanleg og ejen-
domme til brug for energiforsyning, der ikke er omfattet af § 10 i ejendom-
skategoribekendtgerelsen, herunder eksempelvis keleforsyning, herer til
ejendomskategorien industri- og hdndvarksejendomme, jf. § 5, stk. 3, nr.
3, 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Ejendomme ejet af
en energi- eller vandforsyningsvirksomhed, jf. tinglysningslovens § 37 a
kan saledes 1 forhold til realkreditbeldning, herunder verdiansettelse til
brug herfor, vaere omfattet af kategorien industri- og handverksejendom-
me eller af kategorien ejendomme til brug for energiforsyningsvirksom-
hed.

Til nr. 2 (lov om realkreditlan og realkreditobligationer § 5, stk. 3, nr. 5)

Det foreslas, at der indsattes en ny ejendomskategori i § 5, stk. 3, 1 lov om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v., sé det preciseres efter hvilken
lanegreense, der kan ydes realkreditldn i erhvervsmassige udbydere af
elektroniske kommunikationsnet og -tjenesters faste ejendomme, der er
indrettet med henblik pa at dirigere datatrafik i elektroniske kommunika-

tionsnet. Denne galder for l&n finansieret med realkreditobligationer. La-
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negraenser for realkreditlan finansieret med serligt deekkede obligationer
og serligt dekkede realkreditobligationer er naermere beskrevet i de al-
mindelige bemerkninger pkt. 5.1.1.1.

Det overordnede formal med elektroniske kommunikationsnet er transport
af datatrafik med henblik pa at levere elektroniske kommunikationstjene-
ster til kunder. Centralerne, der udger faste ejendomme, er i den forbindel-
se knudepunkter, idet datatrafikken ved enhver type af elektronisk kommu-
nikationstjeneste dirigeres via minimum ¢én central. Transporten af datatra-
fik fra centraler og videre i elektroniske kommunikationsnet sker via evrig
infrastruktur, jf. pkt. 3.1.2 1 de almindelige bemarkninger. Denne infra-
struktur er sdledes ogsa nedvendig for, at centralen kan anvendes til at le-
vere elektroniske kommunikationstjenester til kunder.

For nzrmere om opbygningen af elektroniske kommunikationsnet m.v.

henvises til de almindelige bemaerkninger i lovforslagets pkt. 3.1.

Realkreditldn med pant i faste ejendomme, der er indrettet med henblik pa
at dirigere datatrafik i1 elektroniske kommunikationsnet, skal amortiseres
efter de generelle regler herfor, sdledes at den maksimale lgbetid er 30 ér,
men at der ved fastsattelse af lgbetid og afdragsprofil skal tages hensyn til
pantets forventede verdiforringelse og de for pantet geldende lanegraen-
ser, jf. § 3 og § 33 c i lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v.,
jf. pkt. 5.3.1.1 i de almindelige bemarkninger.

Der henvises i ovrigt til de almindelige bemaerkninger pkt. 5.2.1.1.

Til nr. 3 (lov om realkreditlan og realkreditobligationer § 10, stk. 4, nr. 2,
og § 11, stk. 6)

Lov om realkreditlan og realkreditobligationer § 10, stk. 4, nr. 2, og § 11,
stk. 6, henviser til ejendomskategorien kollektive energiforsyningsanlaeg.

Med forslaget @ndres betegnelsen “kollektive energiforsyningsanleg« til
»ejendomme til brug for energiforsyningsvirksomhed” som en konsekvens
af lovforslagets § 3, nr. 1.

Til nr. 4 (lov om realkreditlan og realkreditobligationer § 11, stk. 4)

Det fremgar af § 11, stk. 4, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer
m.v., at ud over grund og bygninger kan bygningstilbeher, jf. tinglysnings-
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lovens § 38, samt det i tinglysningslovens § 37, stk. 1, naevnte tilbeher, der
er omfattet af tinglyst pantebrev i den faste ejendom, medtages ved verdi-
ansattelsen af ejendommen. Dette galder for alle ejendomskategorier,

men kun for l&n finansieret med realkreditobligationer.

Som en konsekvens af lovforslagets § 1, nr. 1, hvorved § 37 a indsettes
som ny bestemmelse i tinglysningsloven foreslas det, at § 11, stk. 4, i lov
om realkreditlén og realkreditobligationer m.v. @&ndres, sé tilbeher omfat-
tet af tinglysningslovens § 37 a, ligesom tilbehor omfattet af tinglysnings-
lovens § 37 og § 38, kan medtages ved vardiansettelsen af en ejendom.

Til nr. 5 (lov om realkreditldn og realkreditobligationer § 33 c, stk. 5)

Det folger af § 33 c, stk. 4, 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer
m.v., at indretninger indlagt i en erhvervsejendom til brug for dennes drift
kan indga ved verdiansattelsen af den faste ejendom. Dette gaelder for alle
ejendomskategorier men alene for lan finansieret med sarligt dekkede ob-
ligationer og serligt dekkede realkreditobligationer.

Det foreslas, at der efter stk. 4 indsattes et nyt stk. 5, der indeberer, at til-
beher omfattet af § 37 a 1 tinglysningsloven i1 form af rer, kabler, antenner
eller lignende, der forbinder faste ejendomme til brug for ejendommenes
drift kan indgéd ved vardiansattelsen af de faste ejendomme. For beskri-
velse af § 37 a i tinglysningsloven henvises til pkt. 4.3.1. i de almindelige
bemarkninger.

Andringen af § 33 ¢ indeberer, at tilbeher i form af ror, kabler, antenner
eller lignende, der forbinder ejendomme omfattet af den foresldede § 37 a1
tinglysningsloven, kan indgé ved verdiansattelsen.

Kravet om, at tilbeher i form af rer, kabler, antenner eller lignende, skal
forbinde de pageldende faste ejendomme indeberer, at det alene vil veare
det tilbehor, der ikke umiddelbart kan flyttes, der vil kunne omfattes af be-
stemmelsen. Saledes vil eksempelvis rullende driftsmateriel ikke kunne
indgd ved vardiansazttelsen af ejendomme i1 overensstemmelse med den
foreslédede § 33 c, stk. 5, 1 lov om realkreditldn og realkreditobligationer

m.v.

Det fremgar af forslaget til tinglysningslovens § 37 a, stk. 1, at pantet om-
fatter driftsinventar og driftsmateriel, der forbinder de pdgaldende faste

ejendomme, for sa vidt det ikke udskilles ifelge en regelmessig drift af de
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pagaeldende ejendomme. Et realkreditinstitut skal i sin virksomhedsstyring
sikre sig, at instituttet overholder kravet om, at aktivernes samlede vaerdi
svarer til vaerdien af de udstedte obligationer, og at pantesikkerheden for
det enkelte 14n overholder ldnegraensen. Dette galder ogsa, safremt drift-
sinventar og driftsmateriel athendes som led i den regelmaessige drift eller
pa anden vis. Det kan enten ske ved nyt pant, lanenedbringelse eller ved at
der stilles supplerende sikkerhed. Se endvidere pkt. 4.2.2.2. 1 de almindeli-
ge bemarkninger vedrorende muligheden for at lade ejendomme eller dele
heraf udgi af pantet.

Realkreditldn i sddanne ejendomme skal amortiseres efter de generelle reg-
ler herfor, saledes at den maksimale lgbetid er 30 ar, men at der ved fast-
settelse af lobetid og afdragsprofil skal tages hensyn til pantets forventede
vardiforringelse og de for pantet geldende lanegrenser, jf. §§ 3 og 33 c1
lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Ved vurderingen af
pantets forventede vaerdiforringelse skal alle ejendomme samt driftsinven-
tar og driftsmateriel inddrages, jf. pkt. 5.3.1.1 i de almindelige bemaerknin-
ger.

Der henvises 1 gvrigt til pkt. 5.2.1.2 1 de almindelige bemarkninger.

Til § 4

Til nr. 1 (lov om finansiel virksomhed § 152 d, stk. 5)

Lov om finansiel virksomhed § 152 d finder anvendelse pa pengeinstitut-
ter, der har tilladelse til at udstede sarligt dekkede obligationer, og regule-
rer lobetider, afdragsprofiler og verdiansattelse af den faste ejendom, der
stilles til sikkerhed for l&n, der ligger til sikkerhed for udstedelse af serligt
dakkede obligationer.

Det bestemmes i § 152 d, stk. 4, at indretninger indlagt i en erhvervsejen-
dom til brug for dennes drift kan indgé ved verdiansettelsen af den faste
ejendom 1 samme omfang, som tilbeher omfattet af § 37 1 tingslysningslo-
ven 1 dag kan indga ved vardiansattelsen af fast ejendom, jf. § 33 c, stk. 4,
1 lov om realkreditlin og realkreditobligationer m.v., jf. pkt. 5.1.1.2 og
5.2.2.1 1 de almindelige bemarkninger.

Det foreslas, at der efter stk. 4 indsettes et nyt stk. 5, der indebarer, at til-
behor 1 form af ror, kabler, antenner eller lignende omfattet af den foresla-

ede § 37 a i tinglysningsloven kan indgé ved vardiansattelsen af fast ejen-
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dom, Denne bestemmelse svarer til den foresldede bestemmelse 1 lov om
realkreditlan og realkreditobligationer m.v. § 33 c, stk. 5, for realkreditin-
stitutters udlén finansieret med sarligt dekkede obligationer og sarligt
dakkede realkreditobligationer.

Andringen af § 152 d indebarer, at det tilbehor 1 form af og rer, kabler,
antenner eller lignende, der forbinder de ejendomme, som er omfattet af
den foreslaede § 37 a i tinglysningsloven, kan indga ved verdiansattelsen.

Kravet om, at tilbeher i form af rer, kabler, antenner eller lignende, skal
forbinde de pageldende faste ejendomme, indebarer, at det alene vil vaere
det tilbehor, der ikke umiddelbart kan flyttes, der vil kunne omfattes af be-
stemmelsen. Saledes vil eksempelvis rullende driftsmateriel ikke kunne
indgd ved vardiansettelsen af ejendomme 1 overensstemmelse med den
foreslaede § 152 d, stk. 5.

Det fremgar af forslaget til tinglysningslovens § 37 a, stk. 1, at pantet om-
fatter driftsinventar og driftsmateriel, der forbinder de pdgaldende faste
ejendomme, for sa vidt det ikke udskilles ifelge en regelmessig drift af de

pageldende ejendomme.

Et pengeinstitut skal i sin virksomhedsstyring sikre sig, at instituttet over-
holder kravet om, at aktivernes samlede verdi svarer til vaerdien af de ud-
stedte obligationer, og at pantesikkerheden for det enkelte 1an overholder
lanegrensen. Dette gaelder ogsa, sdfremt driftsinventar og driftsmateriel af-
handes som led 1 den regelmessige drift eller pd anden vis. Det kan enten
ske ved nyt pant, lanenedbringelse eller ved at der stilles supplerende sik-
kerhed. Det kan ogsa ske ved, at 1an med tilherende pantebrev tages ud af
registret over aktiver, der ligger til sikkerhed for udstedelse af serligt dek-
kede obligationer. Se endvidere pkt. 4.2.2.2. i de almindelige bemerknin-
ger vedrerende muligheden for at lade ejendomme eller dele heraf udga af
pantet.

Der henvises til pkt. 5.2.2 0g 5.3.2 i de almindelige bemarkninger.

Til § 5

Nr. 1 (tinglysningsafgiftsloven § 10, stk. 1, nr. 4)

Forslaget til en ny § 10, stk. 1, nr. 4, i tinglysningsafgiftsloven skal ses i

sammenhang med den foresldede @ndring af tinglysningsloven, hvorefter
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en ny § 37 a foreslds indsat i tinglysningsloven. Der henvises til bemerk-
ningerne til lovforslagets § 1, nr. 1.

Med forslaget til en ny § 10, stk. 1, nr. 4, tydeliggores det, at en tinglyst er-
klering om sampants@tning, omfattet af den foresldede § 37 a i tinglys-
ningsloven, som vedrerer en allerede tinglyst sampantsetning af samme
faste ejendomme og for samme pantsatte belob, alene udlgser en fast afgift
pa 1.660 kr.

Det bemerkes, at den foresldede bestemmelse i § 10, stk. 1, nr. 4, alene
omfatter de tilfeelde, hvor sampantsetningen efter den foresldede § 37 a i
tinglysningsloven, omfatter pant i faste ejendomme, der senest den 31. de-
cember 2016 er tinglyst som sampantsatning. Nye pants@tninger i form af
en sampantsatning efter den foresldede § 37 a i tinglysningsloven, som
omfatter en eller flere faste ejendomme, der ikke tidligere er tinglyst pant i,
savel som pantudvidelser og laneforhgjelser, er omfattet af de almindelige
regler i tinglysningsafgiftsloven, hvorefter sddanne tinglysninger som ud-
gangspunkt vil udlese henholdsvis fuld tinglysningsafgift for pantudvidel-
ser og afgift af forhejelsen af det pantsikrede beleb for ldneforhgjelser, jf.
tinglysningsafgiftslovens § 5, stk. 6. Det samme gealder i de tilfeelde, hvor
tidligere, enkeltstdende tinglyste pantsetninger vedrerende forskellige for-
dringer samles og tinglyses under én ny sampantsatning.

Det foreslas, at bestemmelsen finder anvendelse pd de erkleringer om
sampants@tning efter den foresldede § 37 a 1 tinglysningsloven, der er ting-
lyst til og med den 31. december 2017. Med den foresldede tidsbegraens-
ning vil de virksomheder, der allerede har foretaget en sampantseatning, og
som efter den foresldede § 37 a i tinglysningsloven ensker at tinglyse en
erklaering om sampantsatning have tid til at fa tinglyst erklaeringen pé ek-
sisterende laneforhold. Erkleringer, der efter den foreslaede § 37 a i ting-
lysningsloven er tinglyst efter den 31. december 2017, vil i forhold til ting-
lysningsafgiften blive behandlet efter de almindelige regler i tinglysnings-
afgiftsloven.

Til nr. 2 (tinglysningsafgiftslovens § 10, stk. 5)

Med det foresldede § 10, stk. 5, 2. pkt., til tinglysningsafgiftsloven fore-
slas, at skatteministeren administrativt kan fastsatte de nermere regler om
udformningen af den afgiftserklaering, som virksomheder, omfattet af den
foresldede § 37 a i tinglysningsloven, skal afgive i1 forbindelse med tinglys-

ning af en erklering om sampantsatning i henhold til den foresldede § 37
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a 1 tinglysningsloven. Bemyndigelsen vil blive udnyttet til at fastsette naer-
mere regler om de oplysninger, som de bererte virksomheder skal afgive i
forbindelse med tinglysning af erkleringen om sampants@tningen efter
den foresldede § 37 a i tinglysningsloven. Det forventes, at bemyndigelses-
bestemmelsen vil blive udmentet 1 tinglysningsafgiftsbekendtgerelsen

Til § 6

Det foreslds 1 bestemmelsens stk. /, at loven trader i kraft den 1. januar
2017. Der vil saledes efter den 1. januar 2017 kunne tinglyses en erklaering
pa eksisterende og nye pantebreve, som giver pant i flere faste ejendomme

ejet af tele- og forsyningsvirksomheder, om at § 37 a finder anvendelse.

Det foreslds endvidere i bestemmelsens stk. 2, at lovforslagets § 1, nr. 2,
ikke finder anvendelse pé allerede tinglyst virksomhedspant. Den sarlige
overgangsbestemmelse for s vidt angar virksomhedspant er indsat for ik-
ke at fratage allerede eksisterende virksomhedspanthavere deres panteret
med den foresldede § 37 a. Virksomhedspant, som allerede er tinglyst efter
tinglysningslovens § 47 c pa tidspunktet for lovens ikrafttreeden, vil sale-
des ikke blive fortreengt af, at der tinglyses et § 37 a-pant. Se nermere om
baggrunden for denne bestemmelse ovenfor 1 bemarkningerne til lovfor-
slagets § 1, nr. 2.

Til§ 7

Den foreslaede bestemmelse vedrarer lovens territoriale gyldighed og in-

deberer, at loven ikke gelder for Fergerne og Grenland.

Fareerne har pr. 1. januar 2010 overtaget lovgivningskompetencen pa det
formueretlige omrade. De foreslaede @ndringer vedrerende tinglysningslo-
ven skal derfor ikke galde eller ved kongelig anordning kunne sattes i
kraft for Fereerne.

Tinglysningsloven kan ikke sattes 1 kraft for Grenland, og @ndringerne
vedrerende tinglysningsloven skal derfor heller ikke kunne sattes 1 kraft
for Grenland.

For s& vidt angédr den foresldede @ndring af tinglysningsafgiftsloven be-

merkes, at tinglysningsafgiftsloven ikke finder anvendelse pa Faroerne og
Gronland.
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Retsplejeloven gaelder ikke for Fergerne og Grenland, der har egne rets-
plejelove, og @ndringerne vedrerende retsplejeloven skal derfor ikke gael-
de eller kunne sattes i kraft for hverken Faereerne eller Gronland.

Det foreslas i stk. 2, at @ndringen af lov om realkreditlan og realkreditob-
ligationer m.v. helt eller delvist kan settes 1 kraft for Grenland ved konge-
lig anordning med de afvigelser, som de gronlandske forhold tilsiger.

Realkreditomrédet er faeresk seranliggende. Lov om realkreditlan og real-
kreditobligationer m.v. finder dog anvendelse pa realkreditldn med pant i
fast ejendom pa Fareerne, hvis udlanet er finansieret ved udstedelse af re-
alkreditobligationer, sarligt dekkede obligationer eller serligt dekkende
realkreditobligationer i Danmark eller ydet af realkreditinstitutter med
godkendelse 1 Danmark.

Det foreslas i stk. 3, at lov om finansiel virksomhed helt eller delvist kan

s&ttes 1 kraft for Grenland og Fereerne ved kongelig anordning med de af-
vigelser, som de grenlandske og fereske forhold tilsiger.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende ret

Geeldende formulering

47 c. ---

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Uanset stk. 3 omfatter virksom-
hedspant ikke:

1) aktiver omfattet af en tinglyst panteret
1 medfor af § 37, uanset hvornar panteret-
ten 1 den faste ejendom er tinglyst,

2-5) ---

Stk. 5-7. ---

Lovforslaget

§1.

I lov om tinglysning, jf. lovbekendtgerelse
nr. 1075 af 30. september 2014, som @ndret
ved § 151 lov nr. 573 af 4. maj 2015 og § 2
1 lov nr. 580 af 4. maj 2015, foretages fol-
gende @ndringer:

1. Efter § 37 indsattes:

»§ 37 a. En sampants@tning af flere for-
bundne faste ejendomme ejet af en er-
hvervsmessig udbyder af elektroniske
kommunikationsnet eller -tjenester eller en
energi- eller vandforsyningsvirksomhed,
hvis drift forudsetter, at to eller flere af
virksomhedens ejede faste ejendomme er
forbundet af ror, kabler, antenner eller lig-
nende, omfatter, nar dette er aftalt, ogsa
driftsinventar og driftsmateriel, der forbin-
der de pageldende faste ejendomme, for s
vidt det ikke udskilles ifelge en regelmaes-
sig drift af de pageldende ejendomme.

Stk. 2. § 37, stk. 2, finder tilsvarende an-
vendelse pé en tinglyst panteret efter denne
bestemmelse.«

2.1§47c, stk. 4, nr. 1, ®ndres »§ 37« til:
»§§ 37 og 37 a«.
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§ 510. Serskilt udleg kan kun foretages 1
tilbehor til fast ejendom, skib eller luft-
fartgj, som omfattes af tinglysningslo-
vens § 37 eller § 38, seglovens § 47, stk.
1-3, eller lov om registrering af rettighe-
der over luftfartejer § 22, med samtykke
fra skyldneren og andre, som har rettig-
heder over tilbehgret. Skyldnerens
samtykke kan tilbagekaldes, indtil udleg
er foretaget. Reglen galder, uanset om
tilbeharet er pantsat.

Stk. 2-4. ---

§ 518. ---

Stk. 2. Udleg 1 fast ejendom omfatter,
medmindre andet fremgar af fogedrettens
optegnelser, tillige det i tinglysningslo-
vens §§ 37 og 38 navnte tilbeher. Opteg-
nelse af de enkelte tilbehersgenstande er
kun nedvendig, hvis fordringshaveren
anmoder om det. Omfatter udlegget til-
beharet, indgar ogsé aktiver af denne be-
skaffenhed, som senere tilfores ejendom-
men, under udlegget.

Stk. 3-4. ---

§ 520. Et udleg i fast ejendom, der tillige
omfatter det i tinglysningslovens § 37
navnte tilbeher til ejendommen, er ikke
til hinder for, at skyldneren udskiller de
navnte aktiver ifelge en regelmassig
drift af ejendommen. Er anmodning om
tvangsauktion indgivet, eller erklerer ud-
leegshaveren at ville indgive sddan an-
modning inden 14 dage, kan fogedretten
dog efter udlegshaverens anmodning fra-
tage skyldneren denne ret, hvis det sken-

§ 2.

I retsplejeloven, jf. lovbekendtgerelse nr.
1255 af 16. november 2015, som @&ndret se-
nest ved § 3 1 lov nr. 641 af 8. juni 2016,
foretages folgende @ndringer:

1.1§ 510, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »§
37« », § 37 a«.

2.1¢§ 518, stk. 2, indsattes efter 1. pkt.:
»Udlag 1 to eller flere af de i tinglys-
ningslovens § 37 a nevnte ejendomme om-
fatter, medmindre andet fremgar af foged-
rettens optegnelser, tillige det i tinglys-
ningslovens § 37 a naevnte tilbeher.«

3.18 520, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »§ 37« til:
»§§ 37 og 37 a«.
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nes ngdvendigt af hensyn til udlegshave-
rens fyldestgerelse. Er indkaldelse sket til
et made som naevnt 1 § 563, stk. 1 eller 2,
eller til tvangsauktion, kan fogedretten
treeffe sddan bestemmelse ogsa efter an-

modning af andre rettighedshavere.
Stk. 2. ---

§ 589. Det skal af panthaverens anmod-
ning fremgé, om hele ejendommen og
eventuelt tillige det i tinglysningslovens
§ 37 omhandlede tilbehor omfattes af an-
modningen.

Stk. 2-4. ---

§ 592. Sa lenge panthaveren har en ejen-
dom til brug, har panthaveren ret til at
oppebere ejendommens indtaegter. Pant-
haveren er berettiget til at atheende det 1
tinglysningslovens § 37 omhandlede til-
beher og foretage andre dispositioner
vedrerende ejendommen, for sa vidt dette
kan anses for et led i en regelmassig drift
af ejendommen.

Stk. 2-4. ---

Stk. 3. Inden for en l&negranse pa 60 pct.
af ejendommens vardi kan der ydes lan
til folgende ejendomskategorier:

1-3) ---

4) Kollektive energiforsyningsanleg

Stk. 4. ---

4.1 589, stk. 1, eendres »§ 37« til: »§§ 37
og 37 a«.

5.1§ 592, stk. 1, 2. pkt., endres »§ 37« til:
»§§ 37 og 37 a«.

§ 3.

I lov om realkreditlan og realkreditobliga-
tioner m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 959 af
21. august 2015, som a&ndret ved § 8 1 lov
nr. 1563 af 15. december 2015, foretages
folgende @ndringer:

1. § 5, stk. 3, nr. 4, affattes saledes: »4)
Ejendomme til brug for energiforsynings-
virksomhed«.
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§ 10. ---

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Realkreditinstituttet kan fravige
stk. 2 og 3 1 folgende tilfelde:

1) ---

2) Genanskaffelsessummen med fradrag
for stand og karakter kan leegges til grund
ved vardiansettelsen af industri- og
hindvarksejendomme og kollektive
energiforsyningsanleg, hvis dette er for-
svarligt under hensyntagen til 1dntagers
kreditvaerdighed og den fra ejendommen
drevne virksomheds indtjeningsevne.
Foruds@tningen herfor er, at ejendom-
mens ejer eller et selskab forbundet med
ejeren anvender mere end halvdelen af
ejendommen.

§11. ---

Stk. 2-3. ---

Stk. 4. Ud over grund og bygninger kan
bygningstilbeher, jf. tinglysningslovens §
38, samt det i tinglysningslovens § 37,
stk. 1, navnte tilbehor, der er omfattet af
tinglyst pantebrev i den faste ejendom,
medtages ved vaerdiansattelsen af ejen-
dommen.

Stk. 5. ---

Stk. 6. Indekslan til ejendomme bortset
fra kollektive energiforsyningsanleg kan
alene ydes pa grundlag af vaerdien af
grund og bygninger samt bygningstilbe-
her, jf. tinglysningslovens § 38.

§33 c. -

2.1§ 5, stk. 3, indsattes som nr. 5:

»5) Ejendomme, der er indrettet med hen-
blik pa at dirigere datatrafik i elektroniske
kommunikationsnet.«

3.19 10, stk. 4, nr. 2, og § 11, stk. 6, &n-
dres »kollektive energiforsyningsanleg« til:
ejendomme til brug for energiforsynings-
virksomhed«.

4.1¢ 11, stk. 4, @ndres »§ 37, stk. 1,« til:
»§ 37, stk. 1, og § 37 a, stk. 1,«.

3.19 10, stk. 4, nr. 2, 0g § 11, stk. 6, &n-
dres »kollektive energiforsyningsanleg« til:
ejendomme til brug for energiforsynings-
virksomhed«.
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Stk. 2-4. ---

Stk. 5. Lan med pant i fast ejendom ydet
pa grundlag af udstedelse af serligt dek-
kede realkreditobligationer eller sarligt
daekkede obligationer skal sikres ved
serskilt pantebrev og mé ikke ydes mod
sikkerhedsstillelse 1 form af ejerpantebre-
ve og skadeslosbreve, jf. dog stk. 6 og 8.
Det skal fremga af pantebrevet, at det kan
ligge til sikkerhed for et 14n finansieret
ved udstedelse af saerligt deekkede real-
kreditobligationer eller serligt dekkede
obligationer.

Stk. 6. Pantebreve i fast ejendom, der er
tinglyst for den 1. juli 2007, kan ligge til
sikkerhed for l&n finansieret ved udste-
delse af sarligt deekkede realkreditob-
ligationer eller serligt dekkede obliga-
tioner. Uanset 1. pkt. kan ejerpantebreve
og skadeslasbreve dog ikke ligge til sik-
kerhed for 1an finansieret ved udstedelse
af serligt dekkede realkreditobligationer.
Stk. 7. For lan finansieret ved udstedelse
af serligt dekkede obligationer kan kra-
veti§ 11, stk. 1, 1. pkt., om, at lantager
skal eje den faste ejendom, og kraveti §
23, stk. 1, om, at lantager heefter person-
ligt for lanet, fraviges.

Stk. 8. Finanstilsynet kan dispensere fra
stk. 5 ved 1&n, der ydes til fast ejendom,
der er beliggende uden for Danmark,
Fereerne og Grenland.

§152d. -
Stk. 2-4. ---

5.1 § 33 c indsettes som nyt stk. 3:

»Stk. 5. Tilbehor i form af rer, kabler, an-
tenner eller lignende, der forbinder to eller
flere faste ejendomme og er en forudsat-
ning for ejendommenes drift, jf. § 37 a1
tinglysningsloven, kan indga ved vardian-
settelsen af de faste ejendomme.«

Stk. 5-8 bliver herefter stk. 6-9.

§ 4.

I lov om finansiel virksomhed, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 182 af 18. februar 2015,
som senest endret ved § 2 i lov nr. 632 af
8. juni 2016, foretages folgende a@ndring:

1. 1§ 152 d indsattes som stk. 5:

»Stk. 5. Tilbehor i1 form af rer, kabler, an-

tenner eller lignende, der forbinder to eller

flere faste ejendomme og er en forudset-
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§ 10. Selv om en tinglysning er omfattet
af § 4 eller § 5, beregnes kun afgift efter
§ 7 for tinglysning af:

1-3) ---

Stk. 2-4. ---

Stk. 5. Skatteministeren kan fastsatte
narmere regler om dokumentation for, at

betingelserne i stk. 1 og 2 er opfyldt.

ning for ejendommenes drift, jf. § 37 a i
tinglysningsloven, kan indga ved vardian-
settelsen af de faste ejendomme.«

§ 5.

I tinglysningsafgiftsloven, jf. lovbekendtge-
relse nr. 462 af 14. maj 2007, som andret
bl.a. ved § 14 i lov nr. 221 af 21. marts
2011 og senest ved § 3 1 lov nr. 1569 af 15.
december 2015, foretages folgende an-
dring:

1. Efter § 10, stk. 1, indsettes:

»4) Erklaeringer som er tinglyst til og med
den 31. december 2017, om at en pantsat-
ning er omfattet af tinglysningslovens § 37
a. Den i 1. pkt. nevnte erklaering skal ved-
reore sampants@tninger for samme pantsik-
rede belob og 1 samme faste ejendomme,
som er tinglyst senest den 31. december
2016. Der skal ved anmeldelsen afgives en
erklering om, at tinglysningen er omfattet
af 1. pkt. «

2.1¢ 10, stk. 5, indsattes som 2. pkt.:
»Skatteministeren kan fastsette nermere

regler for udformningen af erklaeringen ef-
ter § 10, stk. 1, nr. 4, 3. pkt.«

§ 6.

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar
2017.

Stk. 2. § 1, nr. 2, finder dog ikke anvendel-
se pa virksomhedspant efter tinglysningslo-
vens § 47 c, som er tinglyst for lovens
ikrafttraeden.

§7.
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Stk. 1. Loven gelder ikke for Faergerne og
Grenland, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. § 3 kan ved kongelig anordning helt
eller delvist settes 1 kraft for Grenland med
de @ndringer, som de gronlandske forhold
tilsiger.

Stk. 3. § 4 kan ved kongelig anordning helt
eller delvis settes 1 kraft for Grenland og
Feroerne med de afvigelser, som de gron-
landske og fereske forhold tilsiger.
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