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Hojesterets dom om A/B Duegarden

Hgjesteret har i dag afsagt kendelse i ovennaevnte sag, der omhandler spgrgsmalet om, hvorvidt
Andelsboligforeningen Duegardens konkursbegaering skal tages til folge, hvilket et flertal af
Hojesterets dommere tiltradte. Det fremgar af kendelsen, at tvisten konkret drejede sig om, hvorvidt
andelsboligforeningen opfyldt konkurslovens krav om at veere insolvent, herunder betydningen af
nogle tilsagn fra Nykredit. Det var dette spargsmal, der skilte dommerne, idet 4 dommere mente at
insolvenskravet konkret var opfyldt, mens 3 dommere mente det modsatte.

Dette spergsmal er ikke seeregent for andelsboligforeninger, men generelt for alle
konkursbegaeringer, altsd om man er insolvent i konkurslovens forstand, og i den konkrete sag, om
der forela en klar og bindende decideret aftale med Nykredit om skonomisk hjeelp til at overholde

foreningens forpligtelser i de naeste 5 ar.

Imidlertid ma det nok forventes, at kendelsen i pressen og i offentligheden udlaegges som et
principielt spergsmal om, hvorvidt andelsboligforeninger kan begaere sig selv konkurs, og det kan
bestemt ikke udelukkes, at efter dagens kendelse vil en reekke ngdlidende andelsboligforeninger
indgive egen konkursbegaering, navnlig under hensyn til at andelshaverne efter salg af ejendommen
kan blive boende i deres boliger, nu som lejere, jf. andelsboliglovens § 4, og til en formentlig

betydeligt billigere omkostningsbestemt husleje, jf. lejelovgivningens regler herom.

Det vil i sa fald udl@se ganske betydelige tab hos realkreditinstitutter og andre langivere, der kun kan

udlignes ved @gede betalinger fra andre boligejere mv.

Nar jeg skriver dette brev, er det fordi jeg finder det uantageligt og umoralsk, at andelshavere, der
har kebt andele pa et forkert tidspunkt eller har valgt en mere eller mindre risikabel finansieringsform,
blot kan smide handkleedet i ringen, lade foreningen ga konkurs og blot blive boende i samme bolig

til en betydeligt lavere boligudgift, og lade andre om at tage tabet.
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Med denne henvendelse skal jeg foresla udvalget at overveje, hvorvidt der pa dette grundlag findes
anledning til at 2endre i bestemmelsen i andelsboligforeningslovens § 4, f.eks. saledes at retten til at
blive boende som lejer efter et salg af ejendommen ikke geelder ved salg fra andelsboligforeningens

konkursbo. | sa fald fiernes et vaesentligt incitament for at bruge en konkurs pa denne made.

Eventuelt kunne en sadan begrasnsning ogsa udvides til at omfatte salg pa tvangsauktion for at
undga at man i stedet for en konkurs fremprovokerer en tvangsauktion ved bevidst at undlade at

betale terminsydelser mv.

Med veénlig hilsen
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