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Vedr.: Hgring: Rapport fra udvalg om finansiering af boliger og er-
hvervsejendomme i landdistrikterne

Dansk Ejendomsmaeglerforening har modtaget ovenstdende i hgring, og skal
hermed fremkomme med foreningens bemaerkninger til denne:

6- m&neders reglen

Vi gar ind for, at 6-maneders reglen helt afskaffes. Udvalgsarbejdet viser, at 6-
manederes reglen forvirrer mere, end den gavner. Den er reelt teenkt som et
princip om veerdianseettelse til aktuel markedsveerdi efter almlndellg markedsfg-
ring, men bliver i praksis fejlfortolket. Det kan man rode bod pa ved at preecise-
re forstaelsen af reglen eller ved at afskaffe den. Hvis praeciseringen virker efter
hensigten, opndr man samme resultat som en afskaffelse. Men hvis man afskaf-
fer den, sparer man tid og ressourcer pa at preecisere den, og man undg8r usik-
kerheden om, hvorvidt en preecisering vil virke.

Med hensyn til en eventuel negativ markedsreaktion, s& burde der ikke vaere
forskel pd, om man afskaffer den eller lykkes fuldt ud med en praecisering,
hvorved alle markedsaktgrer fortolker den korrekt. Resultatet er det samme, og
dermed burde markedsreaktionen ogsé veere den samme. Men igen er der mere
besvaerligt at preecisere reglen.

Reglen er en dansk saerregel, som i bund og grund er taenkt som de tilsvarende
regler om aktuel markedsvaerdi, som man kender fra andre lande. Hvis man
afskaffer reglen, har man altsd samme regel som i andre lande, fremfor en re-
gel, som forvirrer mere end den gavner.

Hvis reglen tolkes forkert, kan den have en uheldng konjunkturmedlabende ef-
fekt, n&r man gar fra perloder med salgstlder pd mindre end 6 maneder til peri-
oder med salgstider pd mere end 6 méneder og omvendt. Det er ikke hensigts-
maessigt at have en regel, der kan forsteerke konjunkturudsvingene.

Dansk realkredit er (skal veere og har historisk altid veeret) bundsolidt med lag
pé lag af sikkerhedsnet. Det er ikke sikkert, at markedet tillaegger 6-maneders Islands Brygge 43
reglen nogen sikkerhedsmaessig vaerdi overhovedet. Tolket rigtigt er den som
naevnt blot taenkt som et princip om veerdiansattelse til aktuel markedsvaerdi.
Sikkerheden i dansk realkredit udggres blandt andet af den grundige kreditvur-
dering af kunderne, |dnegraenserne, balanceprincippet, pari-reglen, hurtig
tvangsauktion i tilfelde af manglende betalinger, kapitaldeekningskrav, at 1an-
tagere haefter personligt for deres gaeld, krav om supplerende sikkerhedsstillel- F: 3264 4599
se for saerligt daekkende obligationer, mulighed for udstedelse af junior covered
bonds, hvis der er behov herfor og et meget likvidt marked.
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For at vaere helt sikker kan man hgre de store og analysetunge professionelle
investorer, om de overhovedet tillaegger reglen nogen sikkerhedsmaessig betyd-
ning. Det er dem, der prissaetter obligationerne og har analytikere, der blandt
andet analyserer sikkerheden bag obligationerne.

Vi bakker op om, at man i forbindelse med en afskaffelse kan udfaerdige en
vejledning, der foreskriver, at der skal findes en aktuel markedsvardi baseret
pa realiserede handler fremfor skgn over forventede fremtidige handelsvaerdier.
Denne vejledning kan kommunikeres til ratingbureauer mv.

Rédighedsbelgb

Vi bakker op om udvalgets anbefaling om, at Finanstilsynet bgr give institutter
mulighed for, at kunden i indberetninger til Finanstilsynet kan fa karakteren 2a,
selvom de szdvanlige graenser for radighedsbelgb ikke er opfyldt, hvis kunden
igennem flere ar har dokumenteret evne til at klare sig med et lavere radig-
hedsbelgb.

Det er ikke afgerende for os, om der suppleres med minimumsgrasnser for ra-
dighedsbelgbet eller ej.

Reduceret beldningsgrad

Vi er enige i, at kreditinstitutsektoren bgr overveje, om en justering af paramet-
re i det eksisterende produktsortiment ved anvendelse i landdistrikter kunne
medﬂare en hgjere grad af imgdekommelse af I3neanmodninger i disse omrader.
En sddan justering i forhold til de kreditmaessige udfordrmger som kreditgiver
vurderer, kunne vaere pa parametre som lavere beldningsgrad, kortere Igbetid
og hurtigere amortisering og/eller stgrre margin.

Derigennem kan sektoren tilpasse indtjeningen, sa den svarer til risikoen og de
administrative omkostninger ved sma 18n, som der typisk gives i landdlstnkter-
ne. Nettomdtjenlngen er typisk mindre og risikoen typisk hgjere pa de typisk
sma |an til landdistrikterne, og derfor kan en Justermg af de naevnte parametre
gore det mere attraktivt for realkreditten at yde I8n til landdistrikter.

Erfaringer fra nordiske lande
Der er ikke gaet i dybden med dette, da det i praksis falder udenfor udvalgets
kommissorium, der ikke omfatter statstilskud eller -garanti. Men vi vil gerne

opfordre til, at man undersgger muligheden for at lave en model med statsga- islangs Brygge k3
ranti, der kan komme yderomrader til gavn. 2300 Kgbenhavn S
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