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Forslag
til

Lov om &ndring af lov om udstykning og anden registre-
ring 1 matriklen, lov om Geodatastyrelsen, lov om tinglys-
ning og forskellige andre love

(Effektivisering af ejendomsregistrering og -forvaltning m.v.)

§1

I lov om udstykning og anden registrering i matriklen, jf. lovbekendtgerelse nr. 1213 af 7. oktober
2013, foretages folgende endringer:

1. § 2, stk. 2, ophaves.
Stk. 3 bliver herefter stk. 2.

2. § 10 ophaxves.

3. Overalt i loven @ndres »Matrikelmyndigheden« til: »Geodatastyrelsen«.

4. Overalt i loven @ndres »Matrikelmyndighedens« til: »Geodatastyrelsens«.

5. Overalt i loven bortset fra § 49, stk. 2, ®ndres »matrikelmyndighedenc til: »Geodatastyrelsen«.
6. Overalt i loven @ndres »matrikelmyndighedens« til: »Geodatastyrelsens«.

7. ¢ 11 affattes saledes:
»§ 11. Geodatastyrelsen skal fore og vedligeholde matriklen som et register over alle samlede faste
ejendomme og ejerlejligheder og som et kortveerk med tilherende méldokumentation.

Stk. 2. Matriklen skal indeholde:
1) Oplysning om samlede faste ejendommes matrikelbetegnelser, arealsterrelser, identifikations-
numre og noteringer som navnt i stk. 3.
2) Oplysning om ejerlejligheders arealer, fordelingstal og identifikationsnumre.

Stk. 3. Matriklen skal indeholde folgende noteringer:
1) Noteringer som naevnt i § 2.
2) Notering pa samlet fast ejendom om opdeling i ejerlejligheder og om bygninger, der tilhgrer en
anden end ejeren af den samlede faste ejendom. Noteringen skal omfatte de noterede ejendommes
identifikationsnumre.
3) Andre lovbestemte noteringer i matriklen.
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Stk. 4. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsette naermere regler om noteringer efter
stk. 3, herunder om anvendelse af bestemte it-systemer, sarlige digitale formater og digital signatur
eller lignende, og om ajourferingen af de noterede oplysninger. Energi-, forsynings- og klimamini-
steren kan endvidere fastsatte regler om, at landinspekteorer med beskikkelse skal attestere oplys-
ninger i forbindelse med dokumentationen.«

8. 1§ 23 @ndres »Tinglysningsdommeren« til: »Tinglysningsretten«.

9. §§ 25-27 ophaeves, og 1 stedet indsettes:
»§ 25. Matrikulare forandringer kan kun registreres i matriklen, hvis de kan tinglyses.

Stk. 2. For registrering af udstykning, matrikulering, arealoverforsel, ssmmenlaegning, eller fra-
skillelse af andel i faelleslod underretter Geodatastyrelsen Tinglysningsretten om de pataenkte matri-
kulere forandringer. De matrikulare forandringer indferes forelobigt 1 tingbogen, hvis tinglyste
rettigheder ikke vil hindre tinglysning.

Stk. 3. Nar de matrikulare forandringer er indfert forelobigt 1 tingbogen, registrerer Geodatasty-
relsen forandringerne i matriklen. Tinglysningsretten indfarer herefter forandringerne endeligt i
tingbogen.

Stk. 4. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan-efter forhandling med justitsministeren fast-
s&tte regler om, at andre matrikulare forandringer end de i stk. 2 na@vnte skal vaere omfattet af stk.
2-3, samt nermere regler om fremgangsmadenved tinglysning af matrikulaere forandringer.«

10. § 30 affattes saledes:

»§ 30. Geodatastyrelsen kan kun nagte at registrere ejendomsberigtigelse, udstykning, matrikule-
ring, arealoverforsel, sammenla@gning, fraskillelse af andel i feelleslod samt matrikulare forandrin-
ger fastsat 1 medfer af § 25, stk. 4, hvis

1) §§ 18-20 ikke er overholdt,

2) de matrikulaere forandringer ikke kan tinglyses, jf. § 25, stk. 1,

3) de oplysninger m.v., som efter denne lov eller de 1 medfer af loven fastsatte regler er noedvendige
for registreringen, ikke foreligger, eller

4) Geodatastyrelsen ikke har modtaget beleb, der er krevet forudbetalt efter regler fastsat i medfer
af § 5 b, stk. 1, 1 lov om Geodatastyrelsen.«

11. 1 § 32 ophaves stk. 1, og i stk. 2, der bliver stk. 1, &ndres »tinglysningsdommeren eller kom-
munalbestyrelsen« til: » Tinglysningsretten«.

12. § 33 affattes sdledes:

» § 33. Hvis en matrikular forandring, som ikke er omfattet af kravet om forudgdende underretning
af Tinglysningsretten, jf. § 25, ikke kan indferes 1 tingbogen, skal Tinglysningsretten underrette
Geodatastyrelsen herom. Geodatastyrelsen skal da tilbagefore registreringen, medmindre hindringen
for tinglysning kan bringes til opher. Geodatastyrelsen kan fastsatte en frist pd indtil 3 méneder.«

13. § 47 ophaves.

14. Efter § 47 indsattes:

»§ 47 a. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsatte regler om, at kommunikation mel-
lem beskikkede landinspekterer, kommuner og andre offentlige myndigheder, der sker som led i
behandlingen af sager om matrikulere forandringer, andre registreringer eller noteringer i matrik-
len, skal forega digitalt. Ministeren kan i den forbindelse fastsette regler om anvendelse af bestemte
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it-systemer, serlige digitale formater og digital signatur eller lignende.

§ 47 b. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsatte regler om, at beskikkede landinspek-
torer gor data, der er fremkommet i forbindelse med kommunikation omfattet af § 47 a, tilgeengeli-
ge for offentligheden.«

§2

I lov om Geodatastyrelsen, jf. lovbekendtgerelse nr. 1210 af 9. oktober 2013, foretages folgende
@ndringer:

1. 1§ 2, stk. 1, indsattes efter nr. 2 som nye numre:

»3) foresta registrering af ejerlejligheder og notering af bygninger pd fremmed grund 1 matriklen,
samt registrering af bygninger pd forstranden eller pa seterritoriet i @vrigt, og

4) fore et register med oplysning om ejerforhold for faste ejendomme, og

5) fore et register med oplysning om beliggenhedsadressen for faste gjendomme, og«.

Nr. 3-4 bliver herefter nr. 6-7.

2. Efter § 4 a indsattes:
»§ 4 b. Geodatastyrelsen registrerer bygningerpa forstranden eller pa seterritoriet i ovrigt.

Stk. 2. Afgorelser efter stk. 1 kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Stk. 3. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsaette n@rmere regler om registrering efter
stk. 1, herunder om anvendelse af bestemte it-systemer, s&rlige digitale formater og digital signatur
eller lignende, og om ajourferingen af de registrerede oplysninger.

§ 4 c. Geodatastyrelsen forer et register over faste ejendommes ejere, eventuelle administratorer
eller andre, der pa ejers vegne kan rade over eller modtage oplysninger vedrerende ejendommen.

Stk. 2. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsaette naermere bestemmelser om, at of-
fentlige myndigheder efter forudgaende validering skal indberette oplysninger som navnt i stk. 1 til
Geodatastyrelsen. Ministeren kan endvidere fastsette bestemmelser om, at offentlige myndigheder
skal holde de navnte oplysninger ajourfert ved indberetning til Geodatastyrelsen.

§ 4 d. Geodatastyrelsen forer et register over faste ejendommes beliggenhedsadresse.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan efter ansegning fra ejer tildele en fast ejendom en anden belig-
genhedsadresse end den, der fremgar af Geodatastyrelsens register.

Stk. 3. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsatte nermere bestemmelser for kommu-
nalbestyrelsens tildeling af beliggenhedsadresse efter stk. 2.«

3. Efter § 5 a indsattes:

»§ 5 b. Energi-, forsynings- og klimaministeren fastsatter regler om opkravning og betaling for
ekspedition af matrikulare sager, registrering af forhold vedrerende ejerlejligheder og notering af
bygninger pa fremmed grund i matriklen, samt registrering af bygninger pd seterritoriet. Betaling
kan kreeves forud.

Stk. 2. Sker betaling ikke rettidigt, tilleegges renter fra sidste rettidige indbetalingsdag, og indtil
betalingen sker. Rentesatsen er den til enhver tid i medfer af § 5 1 lov om renter ved forsinket beta-
ling m.v. fastsatte rentesats.

Stk. 3. Ministeren kan fastsatte regler om gebyr for udskrivning af rykkerskrivelse, hvis betaling
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ikke sker rettidigt.«

§3

I lov om tinglysning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1075 af 30. september 2014, som @ndret ved § 15 1
lov nr. 573 af 4. maj 2015 og § 2 i lov nr. 580 af 4. maj 2015, foretages folgende @ndringer:

1. 1§ 19, stk. 1, 1. pkt., @ndres »far bygningen sit eget ejendomsblad« til: »far bygningen sit eget
bygningsblad«.

2.5 19, stk. 2 og 3, ophaeves, og i stedet indsattes:

»Stk. 2. Bygninger, som tilherer den samme ejer, registreres pd samme bygningsblad.

Stk. 3. Far en bygning og en grund samme ejer, nedleegges bygningsbladet, og eventuelle tinglyste
rettigheder overfores til grundens ejendomsblad. Retten underretter Geodatastyrelsen herom.

Stk. 4. Forinden der tinglyses en rettighed pa et bygningsblad, jf. stk. 1, skal bygningen af Geoda-
tastyrelsen vare noteret 1 matriklen med eget identifikationsnummer og med erklering om bygnin-
gens geografiske placering pé grunden, jf. dog stk. 5. Erklaringen skal veere udarbejdet af en land-
inspektor med beskikkelse.

Stk. 5. Er bygningen opfert pd forstranden eller pa seterritoriet i ovrigt, skal bygningen fer ting-
lysning af en rettighed, vare registreret 1 Geodatastyrelsen med eget identifikationsnummer, og
bygningens placering skal vaere stedfzestet. «

3. §§ 21-23 affattes sdledes:

»§ 21. Inden Geodatastyrelsenkan notere udstykning, matrikulering, arealoverfersel, ssmmenlag-
ning eller fraskillelse af feelleslod, skal retten godkende, at der ikke i tingbogen er rettigheder, der er
til hinder for dette, samt fastlaegge eventuelle rettigheders indbyrdes prioritet. Fastleggelse af prio-
riteten skal ske ved tinglyst pategning.

Stk. 2. Retten kan til brug for godkendelsen efter stk. 1 forlange, at der fremsendes en erklaering
fra en landinspektor med beskikkelse om de pa ejendommen tinglyste servitutter og om hvilke
grundstykker, disse pahviler.

Stk. 3. Retten kan godkende en @&ndring jf. stk. 1, selvom der 1 tingbogen er rettigheder, der er til
hinder for dette, hvis @ndringen kan ske uden fare for pantesikkerheden og kun giver anledning til
en ubetydelig formindskelse af ejendommens vaerdi.

Stk. 4. Justitsministeren kan fastsette nermere regler om registrering af den geografiske placering
af servitutter, jf. stk. 2. Justitsministeren kan endvidere fastse@tte n@ermere regler om, hvilke @&ndrin-
ger rettighedshaverne skal tale, jf. stk. 3, samt om afgivelse af erkleringer i forbindelse hermed.

§ 22. Er en rettighed til hinder for udstykning, matrikulering, arealoverforsel, sammenlagning eller
fraskillelse af felleslod efter § 21, stk. 1, skal rettighedshavers accept foreligge som tinglyst pateg-
ning pa den pagaldende rettighed.

Stk. 2. Naegter en rettighedshaver at give pategning eller er det umuligt at skaffe en sddan péteg-
ning, kan retten bestemme, at @ndringen kan godkendes mod en betryggende sikkerhed for den pé-
geldende panterets indfrielse, som fastsattes efter rettens skeon.

§ 23. §§ 21 og 22 finder tilsvarende anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder, samt ved sammen-
leegning og nedleggelse af bygningsblade.«

4.1 § 24 ®ndres »matrikelmyndighedernes« til: »Geodatastyrelsens«.
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§ 4

I retsplejeloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1255 af 16. november 2015, som @ndret senest ved § 3 1
lov nr. 641 af 8. juni 2016, foretages folgende @ndring:

1. 1§ 573 indsettes som stk. 4:

»Stk. 4. Er ejendommen et resultat af en sammenlaegning eller arealoverforsel, anszttes de for
sammenlagningen eller arealoverforelsen bestdende servitutters, brugsrettigheders, grundbyrders og
lignende byrders andel i kebesummen, hvis de ikke fuldt dekkes, ved fogedrettens skon. Fogedret-
ten skal ved udevelsen af dette skon tage hensyn til forholdet mellem vardien af den del af ejen-
dommen, som byrderne vedrerer, og ejendommens samlede vardi.«

§5

I lov om bygnings- og boligregistrering, jf. lovbekendtgerelse nr. 1080 af 5. september 2013, som
@ndret ved § 157 1 lov nr. 1520 af 27. december 2014, foretages folgende @ndringer:

1.1§ 1, stk. 2, nr. 2, indsattes efter »de dertil knyttede adressebetegnelser«: »og ejendomsidentifi-
kationer«.

2.1¢§ 1, stk. 3, indseettes som 3. pkt.:
»Andre parter kan dog bidrage efter aftale med skatteministeren.«

3.1§ 1 a, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »et privat selskab til«: »helt eller delvist«.

4.1¢ 3, stk. 1, indsattes efter psamt tekniske anlaeg m.v.«: », herunder at fore kontrol med ejeres
indberetninger.« og som 2. pkt. inds®ttes:

»Séafremt kommunalbestyrelsen bliver opmarksom p4, at data i Bygnings- og Boligregistret ikke er
1 overensstemmelse med de faktiske forhold, skal kommunalbestyrelsen aktivt serge for at ajourfore
de konkrete data.«

5.1¢ 3 indsattes som stk. 7:
»Stk. 7. Skatteministeren kan fasts@tte naermere regler om, hvordan kontrol af ejeres indberetnin-
ger til Bygnings- og Boligregistret skal foretages.«

6.1 5, stk. 5, 1. pkt., indsettes efter »den Offentlige InformationsServers datadistributerer«: »samt
andre datadistributerer, som skatteministeren har indgéet aftale med«.

7. 7, stk. 2 og 3, oph@ves, og 1 stedet indsettes:

»Stk. 2. Skatteministeren kan efter forhandling med energi-, forsynings- og klimaministeren fast-
s&tte nermere regler om, hvilke oplysninger der skal vaere registreret i Bygnings- og Boligregistret,
for at ejendomsregistrering kan gennemfores 1 matriklen. «

Stk. 4 og 5 bliver herefter stk. 3 og 4.
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§6

I lov om ejerlejligheder, jf. lovbekendtgerelse nr. 1713 af 16. december 2010, foretages folgende
@ndringer:

1. 1§ 4, stk. 1, indsattes efter »ejendom«: »og er identificeret ved eget identifikationsnummer«.
2. Efter § 4 indsettes:

»§ 4 a. Oprettelse af ejerlejligheder sker ved Geodatastyrelsens registrering i matriklen, eller i
Geodatastyrelsens register over bygninger pé forstranden eller seterritoriet i gvrigt, af ejendommens
opdeling i ejerlejligheder. Geodatastyrelsen registrerer endvidere @ndringer af ejerlejligheder, her-
under videreopdeling.

Stk. 2. Registrering efter stk. 1 forudsetter, at folgende betingelser er opfyldt:

1) Der foreligger dokumentation, som fastsat i medfer af stk. 6, for overholdelse af lovens bestem-
melser om opdeling 1 eller @&ndring af ejerlejligheder.

2) Opdelingen eller &ndringen kan tinglyses.

3) Der foreligger oplysninger m.v., som efter bestemmelser fastsat i medfer af lov om bygnings- og
boligregistrering er nedvendige for registreringen.

Stk. 3. Inden Geodatastyrelsen foretager registrering efter stk. 1, underretter styrelsen Tinglys-
ningsretten om den pétankte oprettelse eller endring. Fremgangsmaden efter udstykningslovens
§ 25, stk. 1-3, finder tilsvarende anvendelse ved Geodatastyrelsens registrering efter stk. 1.

Stk. 4. Geodatastyrelsen kan kun nagte at foretage registrering efter stk. 1, hvis
1) betingelserne i stk. 2 ikke er opfyldt; eller
2) Geodatastyrelsen ikke har modtaget gebyr, der er kraevet forudbetalt efter § 5 b, stk. 1, 2. pkt., i
lov om Geodatastyrelsen.

Stk. 5. Geodatastyrelsens afgerelser efter stk. 1 og 4 kan ikke péklages til anden administrativ
myndighed.

Stk. 6. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsatte naermere bestemmelser om registre-
ring efter stk. 1, herunder om krav til dokumentation, form, formater m.v. og om, at en landinspek-
tor med beskikkelse skal afgive eller attestere oplysninger i forbindelse med dokumentationen. Mi-
nisteren kan endvidere fastsatte bestemmelser om anvendelse af bestemte it-systemer, sarlige digi-
tale formater og digital signatur eller lignende.«

§7

Energi-, forsynings- og klimaministeren fastsatter tidspunktet for lovens ikrafttraeden efter forhand-
ling med justitsministeren, skatteministeren og erhvervs- og vaekstministeren.

§8

Stk. 1. §§ 1-6 gaelder ikke for Fergerne og Greonland, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. § 2 kan ved kongelig anordning helt eller delvist sattes i kraft for Feregerne med de @&ndrin-
ger, som de faereske forhold tilsiger.

Stk. 3. §§ 2 og 5 kan ved kongelig anordning helt eller delvist s@ttes i kraft for Grenland med de
@ndringer, som de grenlandske forhold tilsiger.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger
Indholdsfortegnelse

1. Indledning

2. Lovforslagets baggrund og formal

2.1. Gennemforelse af grunddataprogrammets delaftale 1 om effektiv ejendomsforvaltning og gen-
brug af ejendomsdata

2.2. Gebyr

2.3. Afskaffelse af kravet om geografisk stedfastelse af tinglyste servitutter i forbindelse med ma-
trikuleere eendringer

2.4. Fordeling af tinglyste rettigheder ved matrikuleere endringer

3. Lovforslagets indhold

3.1. Udstykningsloven

3.1.1. Entydig identifikation af fast ejendom ved BFE-nummer

3.1.2. Matriklens udvidelse

3.1.3. Tinglysningsslejfen

3.1.4. Obligatorisk it-system til forberedelse af registreringer og noteringer i matriklen
3.1.5. Tidlig offentliggerelse af matrikulere data eller registreringer i matriklen

3.2. Lov om Geodatastyrelsen

3.2.1. Den grundleggende registrering af al fast ejendom forankres 1 Geodatastyrelsen
3.2.2. Ejerfortegnelsen

3.2.3. Register over beliggenhedsadresse

3.2.4. Faelles gebyrbestemmelser

3.3. Tinglysningsloven

3.3.1. Stiftelse af rettigheder over bygninger pa fremmed grund

3.3.2. Fordeling af tinglyste rettigheder 1 forbindelse med matrikulare @ndringer
3.3.3. Geografisk stedfastelse af servitutter

3.4. Retsplejeloven

3.4.1. Fogedrettens vardiansattelse af rettigheder og byrder ved tvangsauktion over sammenlagte
og arealoverforte gjendomme

3.5. Lov om bygnings- og boligregistrering

3.5.1. Udbygning af referencen mellem oplysninger i BBR og matriklen

3.5.2. Fremtidssikring af distributionen af visse typer oplysninger fra BBR

3.5.3. Kontrol med indberetninger til BBR

3.6. Ejerlejlighedsloven

3.6.1. Oprettelse af ejerlejligheder

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

6. Administrative konsekvenser for borgerne

7. Miljemassige konsekvenser

8. Forhold til EU-retten

9. Herte myndigheder og organisationer m.v.

10. Sammenfattende skema
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1. Indledning
Lovforslaget er led i en reform, der skal effektivisere og forenkle den offentlige registrering af lan-

dets faste ejendomme og bygninger.

Formalet med forslaget er séledes at sikre, at oplysninger om ejendomme, bygninger og disses ejere
og beliggenhed registreres i1 de relevante grunddataregistre pa en made, hvor der er sammenhang og
sikker identifikation pa tveers af disse registre pa ejendomsomradet.

Kommunernes anvendelse af det eksisterende EjendomsStamRegister (ESR), vil ophere. Dette vil
indebaere betydelige dokumenterede besparelser, fordi dobbeltregistreringer herved undgés 1 de
statslige og kommunale registre. Samtidig vil reformen, der ogsa omfatter gget digitalisering, en
moderne it-understottelse og forbedring af datakvaliteten, indebare forenklinger og effektiviserin-
ger af den offentlige forvaltning pa ejendomsomrédet samt enklere adgang til ejendomsoplysninger
for virksomheder og andre private brugere.

2. Lovforslagets baggrund og formal

2.1. Gennemforelse af grunddataprogrammets delaftale 1 om ejendomsdata
Ejendomsomrédet er karakteriseret ved, at data om ejendomme og bygninger er fordelt pa forskelli-

ge registre, og at der foretages overlappende registreringer 1 statslige og kommunale registre. Det
skyldes, at hver.enkelt myndighed historisk har udviklet systemer og arbejdsgange, der passede til
egne behov. Pa grund af foraeldede it-systemer, som er skabt, for det blev muligt digitalt at udveksle
og sammenstille data fra mange forskellige kilder, vedligeholder offentlige myndigheder i dag de
samme data flere steder og betaler drift og vedligeholdelse for unadvendige kopiregistre. Endvidere
er omradet i dag unedigt kompliceret, fordi oplysninger om ejendomme, bygninger og boliger regi-
stres pd uensartet mdde 1 de forskellige registre.

En realisering af grunddataprogrammets delaftale 1 — Effektiv ejendomsforvaltning og genbrug af
ejendomsdata kreever en rekke lovendringer pa en raekke forskellige myndighedsomréader. Rege-
ringen og KL indgik i efteraret 2012 en aftale om grunddataprogrammet "Gode grunddata til alle —
en kilde til vaekst og effektivisering”, som efterfolgende blev tiltradt af Danske Regioner. Sigtet
med grunddataprogrammet er at opnd en effektiv anvendelse af offentlige grunddata ved at sikre
korrekte grunddata, der opdateres ¢ét sted og anvendes af alle. Det skal bl.a. ske ved at forbedre kva-
liteten af statslige grunddataregistre samt udfase kopiregistre, og at sikre en effektiv og sikker di-
stribution af grunddata til myndigheder og virksomheder.

Der vil veere vasentlige besparelser og effektiviseringer ved fremover at basere sig pd de centrale
grunddataregistre pa ejendomsomradet samtidig med, at den kommunale grundregistrering af ejen-
domme og ejere opherer i ESR. ESR blev oprindeligt etableret af kommunerne i 1960’erne og er
ikke lovreguleret. P& etableringstidspunktet varetog kommunerne opgaver i relation til den offentli-
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ge vurdering, samt den kommunale ejendomsbeskatning. ESR indeholder derfor kopioplysninger
fra en raekke statslige myndigheder. Der er tale om oplysninger fra primart matriklen og tingbogen,
som muligger sammenstilling af oplysninger om ejendomme og bygninger samt disses ejerforhold
og beliggenhed. Staten overtager med etableringen af de statslige registre opbevaring og vedlige-
holdelse af data, der 1 dag findes i ESR.

En realisering af disse besparelser og effektiviseringer forudsetter, at der sker en samordnet kvali-
tetsforbedring af grunddata samt modernisering af de statslige ejendomsregistre, der kan danne
grundlag for digital forvaltning. Den tekniske modernisering af it-understettelse, arbejdsgange m.v.,
der er igangsat, er sammen med den lovgivningsmassige tilpasning af registermyndighedernes op-
gaver m.v., som lovforslaget har til formal at gennemfore, forudsatninger for at realisere besparel-
ser og effektiviseringer.

I delaftalen blev fordeling af ansvar, opgaver og finansiering af aftalens delelementer mellem de
involverede myndigheder fastlagt. Aftaleparterne pabegyndte realiseringen af en rekke af de tekni-
ske elementer i delaftale 1 1 januar 2013.

Samlet set indebaerer aftalen, at der skal etableres en infrastruktur, der sikrer, at oplysninger om
ejendomme og bygninger samt disses ejerforhold og beliggenhed kan registreres pa ensartet og sik-
ker méde i de relevante grunddataregistre pa ejendomsomréadet, dvs. matriklen, Bygnings- og Bolig-
registeret (BBR), en ny ejerfortegnelse m.v. samt tingbogen. Der indferes en ny falles og entydig
ejendomsidentifikation (BFE-nummer), som anvendes af disse centrale ejendomsregistre, og der-
med sikrer sammenhang pd tveers af registrene. Endvidere forbedrer myndighederne kvaliteten af
deres grunddata, og der etableres forenklede, digitaliserede og automatiske processer mellem regi-
strene.

Bortfaldet af de kommunale ESR-opgaver giver betydelige besparelser fortrinsvis for kommunerne.
De vil endvidere kunne modernisere deres forretningsgange ved fremover at hente grunddata direk-
te 1 statslige registre 1 stedet for fra ESR.

Reformen vil ogsa indebzre forenkling og effektivisering for ejendomsregisteringen i statslige regi-
stre. Endvidere vil den private sektor, herunder den finansielle sektor, ejendomsmaglere og advoka-
ter, opnd besparelser og forbedringer ved at have let adgang til kvalitetsforbedrede ejendomsdata pa
en made som blandt andet kan indga direkte i egne forretningsprocesser.

Grunddata om ejendomme i blandt andet matriklen og BBR er allerede 1 dag frit tilgengelige for
alle. Fremtidigt vil disse grunddata sammen med grunddata fra de nye registre, Ejerfortegnelsen,
Ejendomsbeliggenhedsregistret og registret over bygninger pa seterritoriet blive distribueret via den
fellesoffentlige datafordeler, der ogsé etableres som led i grunddataprogrammet (delaftale 7), og vil
frit kunne anvendes af myndigheder og private til kommercielle og ikke-kommercielle formél. Da-
tafordeleren er et stykke digital infrastruktur til distribution af grunddata. Datafordeleren erstatter en
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raekke offentlige distributionslesninger og sikrer, at myndigheder og virksomheder far nem og sik-
ker adgang til grunddata i ét samlet system frem for mange forskellige systemer og snitflader.

Dette lovforslag har til forméal at gennemfore folgende initiativer fra grunddataprogrammets delafta-
le 1:

Feelles nogle til identifikation af ejendomme pd tveers af grunddataregistrene

Der indfores en felles nagle til entydig identifikation af fast ejendom pé tvaers af grunddataregistre-
ne, det sékaldte BFE-nummer, som tildeles af matrikelmyndigheden, Geodatastyrelsen. Det er en
supplerende teknisk negle, der tildeles en ejendom allerede nar den forventes dannet, og som fra
dette tidspunkt er en sikker identifikation af ejendommen for myndigheder, bygherrer, rddgivere,
borgere, langivere m.fl. BFE-nummeret erstatter ikke eksisterende ejendomsidentifikationer som
f.eks. matrikelnummer eller adresse.

Stringent ansvarsopdeling mellem grunddataregistrene

Der etableres en klar og stringent ansvarsfordeling mellem registermyndighederne for sa vidt angér
registrering af data om ejendomme m.v. Geodatastyrelsen varetager séledes grundregistrering af
alle faste ejendomme primert 1 matriklen,-og tillige i to mindre registre 1 tilknytning til matriklen.
Desuden registrer Geodatastyrelsen oplysninger om faktisk ejer og administrator af faste ejendom-
me i ejerfortegnelsen. Tinglysningsretten registrerer alle rettigheder over fast ejendom i tingbogen,
mens SKAT registrerer bygninger, boliger og tekniske anleg i BBR.

Den grundlaeggende registrering af al fast ejendom samles hos matrikelmyndigheden. Som matri-
kelmyndighed er Geodatastyrelsen allerede ansvarlig for registreringen af samlede faste ejendomme
(jordstykker) i matriklen. Ved den foresldede @ndring af ejerlejlighedsloven flyttes registreringen af
ejerlejligheder fra tingbogen til matriklen, og ved @ndring af tinglysningsloven flyttes registrerin-
gen af bygninger pd fremmed grund (lejet grund) og bygninger, der er opfert pa seterritoriet, til
henholdsvis matriklen og et nyt register over bygninger pd seterritoriet, der etableres i Geodatasty-
relsen.

Geodatastyrelsen etablerer et nyt register med oplysninger om faste ejendommes beliggenheds-
adresse, der 1 dag er indeholdt i ESR.

Geodatastyrelsen etablerer en ejerfortegnelse, som er et nyt register med oplysninger om den enkel-
te faktiske ejendomsejer eller administrator, det vil sige, den person/virksomhed som myndigheder-
ne kan rette henvendelse til i spergsmil vedrerende ejendommen. Ejerfortegnelsen videreforer
ESR’s ejerregistrering. Ejerfortegnelsen etableres som et selvstaendigt register, sd det kan flyttes fra
en myndighed til en anden. Ejerfortegnelsen placeres midlertidigt i Geodatastyrelsen med henblik
pa senere tilknytning til tingbogen. Det er aftalt, at kommunerne bistdr med varetagelsen af en raek-
ke opgaver, indtil der er fundet en permanent losning omkring ejerfortegnelsens placering. Det er
desuden aftalt, at foged- og skifteretterne indberetter oplysninger om ejerskifte til tingbogen, samt
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at foged- og skifteretterne meddeler oplysninger om administratorer af deds- og konkursboer til
ejerfortegnelsen.

Der skabes dermed en mere klar opdeling mellem de grundlaeggende registreringer i matrikel og
tingbog. Oplysninger om ejendommenes identifikation, stedfastelse, ejendomsgranser, arealer m.v.
findes fremover 1 matriklen og 1 registret over bygninger pd seterritoriet, mens oplysninger om ting-
lyste rettigheder over fast ejendom (adkomst, pant, servitutter mv.) som hidtil findes i tingbogen.

Der sikres en klar identifikation af, pd hvilken ejendom de bygninger og faste anlaeg, som er regi-
streret 1 BBR, er beliggende.

Oget digitalisering af sagsgange

Samarbejdet mellem Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten om behandlingen af ejendomsandrin-
ger @&ndres ved indferelsen af den sakaldte tinglysningsslejfe”. Herved minimeres risikoen for, at
der 1 en periode kan vare uoverensstemmelse mellem registreringerne 1 matriklen-og tingbogen,
fordi der uforvarende er tinglyst en rettighed, for eksempel et nyt ldn i ejendommen, som forhindrer,
at en @&ndring registreret i matriklen kan indferes i tingbogen.

Der gives mulighed for at fastsette regler om oget digitalisering af forberedelsen af en matrikuler
sag eller af anden registrering og notering i matriklen. Disse regler vil palegge beskikkede landin-
spektorer, kommuner og andre offentlige myndigheder indbyrdes at kommunikere digitalt gennem
et feelles it-system. Formalet hermed er at gere det muligt lebende at indsamle og tilgé sagsakter i
en sammenhangende ekspedition. Forslaget vil bidrage til en mere effektiv opgavevaretagelse i
bade den private og offentlige sektor.

Adgang til oplysning om forventede ejendomscendringer

Det vil blive pélagt beskikkede landinspektorer at gore data om igangvarende ejendomsandringer
tilgeengelige, mens sagen er under forberedelse hos landinspekteren. Oplysningerne bliver dannet i
det it-system, som landinspektorerne anvender til udarbejdelse af sager og indberetning til matrik-
len. Offentlige myndigheder og private vil herved kunne f indsigt i forventede ejendomsandringer,
inden de er registreret eller noteret i matriklen, og saledes tidligt kunne tage hejde herfor i deres
sagsbehandling.

Reformen af den offentlige ejendomsregistrering, som blev besluttet 1 2012 og pébegyndt 1 2013,
forventes gennemfort 1 2017.

2.2. Gebyr
Med lovforslaget gives energi- forsynings- og klimaministeren hjemmel til at opkraeve et gebyr for

Geodatastyrelsens registrering af ejerlejligheder, stedfestelse af bygninger pd fremmed grund og
bygninger pa seterritoriet, saledes at reglerne herfor bliver ensartet med de eksisterende regler for
jordstykker.
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2.3. Afskaffelse af kravet om geografisk stedfzaestelse af tinglyste servitutter i forbindelse med
matrikulzre @endringer.
Lovforslaget har endvidere til formél at ophave det geldende krav om geografisk stedfaestelse af

eksisterende servitutter ved matrikulere @ndringer, der blev indfert med overgangen til digital ting-
lysning, jf. lov nr. 539 af 8. juni 2006 om @&ndring af lov om tinglysning og forskellige andre love
(Digital tinglysning). Dette foreslds som konsekvens af, at den geldende stedfastelsesordning har
vist sig ikke at virke efter hensigten. Med de foreslaede @ndringer skal det fremover alene angives,
pa hvilket grundstykke en servitut hviler. Det bemaerkes, at disse @ndringer ikke direkte udspringer
af grunddataprogrammet.

2.4. Fordeling af tinglyste rettigheder ved matrikulzere s2endringer
Herudover indeholder lovforslaget en rekke justeringer og moderniseringer af reglerne i tinglys-

ningslovens §§ 21-23 vedrerende fordelingen af tinglyste rettigheder i forbindelse med matrikuleere
@ndringer, der udspringer af de evrige @ndringer i dette lovforslag, herunder navnlig den @&ndrede
opgavefordeling mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen.

3. Indhold
3.1. Udstykningsloven

3.1.1. Entydig identifikation af fast ejendom ved ejendomsnummer (BFE-nummer)

3.1.1.1. Geeldende ret
I formueretten er fast ejendom traditionelt blevet set som et formuegode, der er forskelligt fra losore

eller fordringer. Fast ejendom kan opdeles 1 tre hovedtyper: Samlet fast ejendom (jordstykker), ejer-
lejligheder og bygninger pd fremmed grund (dvs. bygninger pd lejet grund). Fast ejendom er regule-
ret indgdende 1 lovgivningen, men begrebet fast ejendom er ikke defineret entydigt og pa tvars af
lovgivningen.

3.1.1.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

En reform af ejendomsregistreringen forudsatter, at fast ejendom kan identificeres entydigt og sik-
kert pa tvaers af de offentlige registre. Ved etableringen af Ejendomsdataprogrammet blev det derfor
bestemt under Grunddataprogrammets delaftale 1, at det falles ejendomsbegreb skulle vere Be-
stemt Fast Ejendom, og at den tvargdende negle til ejendomsidentifikation skulle vaere BFE-
nummeret. Hensigten var saledes, at tingbogens ejendomsbegreb skulle udbredes til andre offentlige
ejendomsregistre. Det viste sig imidlertid ikke at vaere muligt, da tingbogens og matriklens ejen-
domsbegreber er forskellige og ikke dekker det samme. I stedet for et feelles ejendomsbegreb indfe-
res en felles ejendomsnegle, der entydigt identificerer fast ejendom pé tvaers af de offentlige regi-
stre.

3.1.1.3. Den foresldaede ordning
Med lovforslaget indferes en felles nogle til identifikation af alle typer af fast ejendom. De forskel-

lige typer af fast ejendom — samlede faste ejendomme, ejerlejligheder og bygninger pa fremmed
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grund eller pd seterritoriet — vil alle fremover kunne identificeres ved hjelp af et ejendomsidentifi-
kationsnummer (BFE-nummer). Hver enkelt fast ejendom vil fa tildelt sit eget unikke BFE-
nummer, som vil blive anvendt i matriklen, i tingbogen og i Bygnings- og Boligregistret. Hermed
sikres det, at der er overensstemmelse mellem de forskellige offentlige registres identifikation af
faste ejendomme, séledes at registrenes anvendelse af oplysninger om en konkret fast ejendom byg-
ger pa det samme entydige og unikke BFE-nummer.

Med lovforslagets vedtagelse vil det fremover vere BFE-nummeret, der udger den egentlige, enty-
dige ejendomsidentifikation, der skal danne grundlag for al udveksling og behandling af ejendoms-
data, og som reprasenterer den enkelte faste ejendom.

En samlet fast ejendom vil fa tildelt ¢t BFE-nummer, hvis grunden er ubebygget eller bebygget af
grundens ejer - uanset antallet af adresser pd ejendommen. Hvis en anden end grundens ejer opforer
en bygning pd den samlede faste ejendom, er der opstaet en ny fast ejendom, og bygningen vil der-
for med lovforslaget fa tildelt sit eget BFE-nummer, samtidig med at den oprindelige samlede faste
ejendom beholder sit BFE-nummer. Hvis en bygning opdeles 1 ejerlejligheder, opstar igen nye faste
ejendomme, som herefter hver isar far tildelt et BFE-nummer.

Tildelingen af et BFE-nummer @ndrer ikke ved, at de enkelte ejendomstyper fortsat vil veere regule-
ret af forskellige bestemmelser i f.eks: udstykningsloven, tinglysningsloven eller ejerlejlighedslo-
ven.

Det vil vere Geodatastyrelsen, som udsteder alle. BFE-numrene. I forbindelse med lovforslagets
vedtagelse vil allerede eksisterende ejendomme automatisk blive tildelt et BFE-nummer. Det gelder
de samlede faste ejendomme (jordstykker), der i dag er registreret i matriklen, og det gaelder ejerlej-
ligheder og bygninger pa fremmed grund, som ikke er registreret i matriklen i dag. Ved lovforsla-
gets vedtagelse vil ejerlejligheder blive overfort til matriklen fra tingbogen, og bygninger pd frem-
med grund vil blive overfort til matriklen fra ejendomsstamregistret (ESR), hvor de er registreret i
dag. Ved overfersel til matriklen vil savel ejerlejligheder som bygninger pa fremmed grund blive
tildelt et BFE-nummer. Nye ejendomme vil blive tildelt et BFE-nummer pé et tidligt tidspunkt —
ofte for ejendommen bliver endeligt registreret. For samlede faste ejendomme og ejerlejligheder
bestemmes tidspunktet af den beskikkede landinspekter, da det sker i forbindelse med, at landin-
spektoren indleder den matrikulere sag hos Geodatastyrelsen. For bygninger pa fremmed grund
igangsettes tildelingen af BFE-nummer 1 langt de fleste tilfeelde af byggesagsbehandleren i kom-
munens BBR-afdeling.

Der henvises 1 ovrigt til lovforslagets § 1, nr. 7, (forslag til § 11 1 udstykningsloven) og bemarknin-
gerne hertil.

3.1.2. Matriklens udvidelse

3.1.2.1 Geeldende ret
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Matriklen er en samlebetegnelse, der i dag daekker over et register over alle landets samlede faste
ejendomme og matrikelkort med tilherende maldokumentation. Udstykningslovens § 2 definerer
”samlet fast ejendom” som ét matrikelnummer eller flere matrikelnumre, der efter notering i matrik-
len skal holdes forenet. Dannelsen af en samlet fast ejendom sker, nar ejendommen registreres i
matriklen.

I dag indeholder matriklen alene oplysninger om jordstykker, uanset om jordstykket er bebygget
eller ej. Registreringen af ejerlejligheder og bygninger pa fremmed grund varetages 1 dag af Ting-
lysningsretten som en integreret del af tinglysningen af rettigheder over fast ejendom.

Det er ikke alle bygninger pa fremmed grund, der er registreret i tingbogen. Hvis ejeren af bygnin-
gen ikke har haft behov for at lyse rettigheder over bygningen, har Tinglysningsretten ikke tildelt
bygningen et eget ejendomsblad, og bygningen er dermed ikke registret 1 tingbogen. Bygninger pa
fremmed grund vil derimod altid vare registret i ESR med oplysning om ejerforhold, og her sker
registreringen typisk 1 forbindelse med den kommunale byggesagsbehandling. Med registreringen 1
ESR sikres det, at ejendomsskatter, forbrugsafgiftersm.v. bliver opkravet hos den, som ejer bygnin-
gen. Hvis en bygning pa fremmed grund alene er registreret i ESR, har Tinglysningsretten ikke vur-
deret, hvorvidt der er tale om en bygning pa fremmed grund i tinglysningslovens forstand, og om
der kan lyses rettigheder over bygningen.

3.1.2.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser
Som led i realiseringen af den samlede reform af ejendomsregistreringen er det naturligt, at den
grundleggende registrering af alle typer af fast ejendom fremover sker i ét og samme register.

I dag sker dannelsen af en samlet fast ejendom efter udstykningsloven, ndr ejendommen registreres
i matriklen, dannelsen af en ejerlejlighed vil fremover ske, nar ejendommens opdeling registreres i
matriklen, jf. forslagets'§ 6, nr. 2, til § 4 a i ejerlejlighedsloven. Den grundlaeggende registrering af
bygninger pa fremmed grund ber derfor ogsa fremadrettet ske i matriklen.

3.1.2.3. Den foreslaede ordning
Det foreslds, at ejerlejligheder fremover skal registreres 1 matriklen, og at bygninger pa fremmed

grund skal noteres 1 matriklen. Forslaget indebarer, at den grundleggende registrering af alle typer
af fast ejendom pa landjorden fremover samles 1 matriklen.

Efter forslaget vil oprettelsen eller dannelsen af ejerlejligheder ske, nar Geodatastyrelsen har regi-
streret ejendommens opdeling i ejerlejligheder 1 matriklen. Hermed bliver kravet om registrering i
matriklen falles for ejendomsdannelsen af samlet fast ejendom og ejerlejligheder. Betingelserne
for, at opdelingen af ejerlejligheder kan registreres 1 matriklen, fremgér af forslagets § 6, nr. 2, til §
4 a1 ejerlejlighedsloven. Ejerlejlighedsloven er fortsat den centrale lov for regulering af ejerlejlig-
heder.
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Den grundleggende registrering af en bygning péd fremmed grund vil ske ved en notering i matrik-
len. Eksisterende bygninger pa fremmed grund, som i dag er registreret i ESR, vil automatisk blive
overfort til notering i matriklen, og i forbindelse med byggesagsbehandlingen vil kommunerne ind-
berette nye bygninger til Geodatastyrelsen med henblik pa notering i matriklen. Noteringen af byg-
ningen pa fremmed grund i matriklen indebarer dog ikke nogen ejendomsdannelse, som det er til-
feeldet ved registrering af samlet fast ejendom og opdeling i ejerlejligheder. Det skyldes, at det ikke
med lovforslaget er hensigten at flytte kompetence fra Tinglysningsretten til Geodatastyrelsen i re-
lation til vurderingen af, hvornér der er tale om en bygning pa fremmed grund, eller hvornar der kan
lyses rettigheder over bygningen.

Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 7, (forslag til § 11 i udstykningsloven) og bemarknin-
gerne hertil.

3.1.3. Tinglysningsslgjfen

3.1.3.1 Geeldende ret
Tinglysningsloven og udstykningsloven indeholder hver iser bestemmelser, der tager sigte pa at

undgd, at der ved tinglysning og registrering af matrikulare forandringer opstar uoverensstemmelse
mellem tinglyste rettigheder og registreringen i mattiklen.

Det folger af udstykningslovens § 14, at der som hovedregel ikke kan ske ejerskifte eller pantsaet-
ning af en del af en ejendom, der ifolge registreringen i matriklen er en samlet fast ejendom. For
der kan tinglyses adkomst, pant eller brugsret pa en ejendom, palegger udstykningslovens § 23 der-
for Tinglysningsretten at pase, at § 14 er overholdt. Det betyder, at dokumenter, der stifter rettighe-
der over ejendommen, forst kan indferes endeligt i tingbogen, nir ejendommen er registreret i ma-
triklen som en samlet fast ejendom. Der er flere bestemmelser i udstykningsloven, der pad denne
made sikrer overensstemmelse mellem tinglyste rettigheder og registreringen i matriklen.

Tinglysningsloven indeholder tilsvarende en rekke bestemmelser, der skal hindre uoverensstem-
melse mellem tinglyste rettigheder og registreringen 1 matriklen. Efter tinglysningslovens § 21 ma
matrikelmyndigheden ikke registrere sammenlagning af ejendomme, for prioritetsordenen for pan-
tehaftelser pa de sammenlagte ejendomme er fastlagt. Lovens § 22 bestemmer, at der for tinglys-
ning af skade pa en udstykket parcel, skal vere taget stilling til hvilke af den oprindelige ejendoms
servitutter, der vedrerer den udstykkede parcel. Lovens § 23 bestemmer, at matrikelmyndigheden
ikke ma registrere arealoverforsel i matriklen, for det pageldende areal er frigjort for pantehaftel-
ser, og for det er klarlagt, hvilke af den oprindelige ejendoms servitutter, der vedrerer det overforte
areal.

Bekendtgorelse nr. 1676 af 20. december 2013 om matrikulere arbejder fastslar, at matrikelmyn-
digheden forst mé registrere matrikulere forandringer, ndr Tinglysningsretten har attesteret, at de
relevante bestemmelser 1 tinglysningslovens §§ 21-23 er overholdt.
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Nér en matrikuler forandring er registreret i matriklen, skal matrikelmyndigheden efter udstyk-
ningslovens § 30 orientere Tinglysningsretten, hvilket i praksis sker samme dag. Tinglysningsretten
kan herefter ajourfore tingbogen, og dokumenter, som kun er forelebigt indfert i tingbogen pa grund
af bestemmelserne i tinglysningslovens §§ 21-23, vil nu kunne indferes endeligt i tingbogen.

3.1.3.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

Offentlige registre som tingbogen og matriklen skal sa vidt muligt vaere overensstemmende og ret-
visende. I nogle tilfeelde har det imidlertid vist sig, at forelobigt indferte dokumenter ikke kan ind-
fores endeligt 1 tingbogen, selv om der ved matrikelmyndighedens registrering i matriklen forela
attest fra Tinglysningsretten om, at tinglysningslovens §§ 21-23 var iagttaget. Der har saledes varet
situationer, hvor der er tinglyst rettigheder pa en ejendom, efter at Tinglysningsretten har afgivet sin
attest om, at der ikke var tinglyst rettigheder pa ejendommen til hinder for den péataenkte matrikulee-
re forandring. I disse tilfelde vil der indtil, der ikke l@ngere er nogen hindring for indferelsen i
tingbogen, vare uoverensstemmelse mellem ejendommens registrering i1 matrikel og tingbog. I
sjeldne tilfelde har matrikelmyndigheden maéttet tilbagefere registreringen 1 matriklen.

Det er uheldigt og kan vaere forbundet med betydelige omkostninger for ejeren, nar matrikelmyn-
digheden bliver nedt til at tilbagefore matrikulere @ndringer, der er registreret i matriklen. Der er
derfor behov for en ny og bedre regulering af sagsgange mellem Tinglysningsretten og matrikel-
myndigheden.

3.1.3.3. Den foreslaede ordning
Det foreslés at @ndre sagsgangen mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen med henblik pa at

minimere risikoen for, at der opstér uoverensstemmelse mellem tinglyste rettigheder og registrerin-
gen 1 matriklen. Forslaget indebrer en forenklet og mere digital sagsgang mellem matrikelmyn-
digheden (Geodatastyrelsen) og Tinglysningsretten.

Efter forslaget skal Geodatastyrelsen som det forste undersege, om der efter udstykningsloven er
noget, der hindrer en onsket matrikulaer forandring. Nar Geodatastyrelsen har konstateret, at det
ikke er tilfeldet, underretter den Tinglysningsretten om den péatenkte matrikulere forandring. Ting-
lysningsretten undersgger herefter, om der er tinglyste rettigheder, der er til hinder for, at de pa-
teenkte matrikulere forandringer tinglyses. Hvis det ikke er tilfaeldet, indferes de matrikulare foran-
dringer forelebigt i tingbogen, og Geodatastyrelsen underrettes. Umiddelbart efter underretningen
registrerer Geodatastyrelsen den matrikulare forandring i matriklen, hvorefter forandringen indfe-
res endeligt 1 tingbogen. Viser Tinglysningsrettens underseggelse derimod, at den matrikulere foran-
dring ikke kan tinglyses, kan forandringen ikke registreres 1 matriklen, for hindringen for dens ting-
lysning er fjernet.

Den foresldede fremgangsmade, hvor processen og kommunikationen mellem Geodatastyrelsen og
Tinglysningsretten billedligt talt foregar i en slejfe, indeberer, at det kun helt undtagelsesvist vil
forekomme, at matrikulaere forandringer skal tilbagefores, fordi de ikke kan tinglyses. Fremgangs-
mdden er ogsa pa anden méde en forenkling af behandlingen af sager om matrikulere forandringer.
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Den beskikkede landinspekter, som forbereder og indsender den matrikulare sag til Geodatastyrel-
sen, vil sdledes ikke leengere skulle indhente attester fra Tinglysningsretten til dokumentation for, at
der ikke er tinglyste rettigheder til hinder for den matrikulare forandring.

Geodatastyrelsens og Tinglysningsrettens kommunikation vil forega ved automatiseret dataudveks-
ling, og den endelige indfersel i tingbogen vil derfor finde sted meget kort tid efter den forelobige
indfoersel.

Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 9 og 12, (forslag til §§ 25 og 33 i udstykningsloven)
og bemerkningerne hertil.

3.1.4. Obligatorisk it-system til forberedelse af registreringer og noteringer i matriklen

3.1.4.1 Geeldende ret
Med henblik pa at sikre sammenhang i den offentligretlige regulering af arealanvendelsen m.m.

bestemmer udstykningslovens § 20, at.der ikke ma foretages matrikulere forandringer, hvis den
matrikulere forandring vil medfere forhold, der er i strid med anden lovgivning. I forbindelse med
forberedelsen af en matrikuler sag er det derfor efter udstykningslovgivningen pélagt den beskik-
kede landinspektor at foreleegge og oplyse sagen for kommunalbestyrelsen, s& kommunen kan vur-
dere sagen i forhold til relevant lovgivning, som administreres af kommunerne. Pa tilsvarende vis
forbereder landinspektoren sagen ved at forelegge den for andre offentlige myndigheder, der admi-
nistrere anden relevant lovgivning. Nar kommunerne og andre myndigheder har vurderet sagen ef-
ter den lovgivning, de er ressortmyndighed for, kan den beskikkede landinspekter fremsende sagen
til matrikelmyndigheden vedlagt erkleringer og dokumentation fra kommunen og andre offentlige
myndigheder. Den beskikkede landinspekter fremsender i dag sagen digitalt til matrikelmyndighe-
den via Geodatastyrelsens it-system Matrikulart Informations- og Ajourfoeringssystem (MIA).

3.1.4.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

Geodatastyrelsen har som matrikelmyndighed et medansvar for den samlede proces og procestid for
ejendomsdannelsen. I den forbindelse er det Geodatastyrelsens ansvar, at den obligatoriske herings-
proces mellem landinspektorer og kommuner og andre offentlige myndigheder tilretteleegges sa
effektivt som muligt. Der ber derfor ske en oget og obligatorisk digitalisering af sagsgange, 1 det
omfang digitaliseringen kan bidrage til rationaliseringsgevinster og hgjere kvalitet 1 sagsbehandlin-
gen hos kommuner og matrikelmyndighed.

3.1.4.3. Den foreslaede ordning
Med lovforslaget gives mulighed for en eget digitalisering af forberedelsen af en matrikuler sag.

Sigtet med forslaget er at bidrage til en mere effektiv opgavevaretagelse og dermed bedre ressour-
ceudnyttelse i bdde den private og offentlige sektor.

Efter forslaget bemyndiges energi-, forsynings- og klimaministeren til at fastsatte regler om, at de
beskikkede landinspektorer, kommuner og andre offentlige myndigheder indbyrdes skal kommuni-
kere digitalt ved forberedelse af en matrikular sag eller af anden registrering og notering i matrik-
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len. Ministeren vil samtidigt kunne fastsatte bestemmelser om, at savel de beskikkede landinspek-
torer som de involverede offentlige myndigheder skal anvende et falles it-system. Et obligatorisk
og falles it-system, der stilles til rddighed af Geodatastyrelsen, vil gore det muligt lebende at ind-
samle og tilga sagsakter i en sammenhangende ekspedition.

Da de beskikkede landinspekterer 1 dag har pligt til at anvende Geodatastyrelsens it-system MIA,
ndr de fremsender en matrikular sag til registrering 1 matriklen, og da forslaget i gvrigt kun omfat-
ter offentlige myndigheder, forventes der ikke at vaere behov for overgangsregler, undtagelsesbe-
stemmer eller dispensationsmuligheder.

Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 14, (forslag til § 47 a iudstykningsloven) og bemaerk-
ningerne hertil.

3.1.5. Tidlig offentliggorelse af matrikulaere data eller registreringer i matriklen

3.1.5.1 Geeldende ret

I dag offentliggeres data vedrerende matrikulere forandringer i matriklen, men forst pa det tids-
punkt, hvor Geodatastyrelsen har registreret forandringen i matriklen. Det bestemmes saledes i ud-
stykningslovens § 11, at matriklen skal indeholde oplysninger om matrikelbetegnelser, arealstorrel-
ser, noteringer som n&vnt 1 udstykningslovens § 2 samt andre lovbestemte noteringer. Enhver har
fri adgang til matriklens oplysninger via Geodatastyrelsens hjemmeside.

3.1.5.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

En almindelig og generel adgang til at indhente oplysninger om pataenkte matrikulaere forandringer
vil kunne bidrage til en rationel offentlig forvaltning. F.eks. vil kommunerne kunne undgéa dobbelt-
registrering og ekstraarbejde 1 byggesagsbehandlingen, nér der er tilgengelige oplysninger fra en
udstykningssag under forberedelse. Ogsa den finansielle sektor og andre private akterer vil kunne
have interesse 1 tidlig viden om ejendomsforandringer, som er under forberedelse, men endnu ikke
er registreret 1 matriklen. For den finansielle sektor betyder en tidlig offentliggerelse, at sikkerheden
og effektiviteten kan oges, ndr fast ejendom handles pa projektstadiet. Det skyldes, at en ejendom
tildeles og identificeres entydigt og stabilt ved et unikt BFE-nummer, sa snart landinspekteren an-
vender det obligatoriske it-system, som Geodatastyrelsen stiller til rddighed til forberedelse af regi-
streringer og noteringer 1 matriklen. Det er op til landinspekteoren og dennes rekvirent selv at be-
stemme, hvor tidligt data vedr. ejendomsforandringer skal offentliggeres via datafordeleren; dog vil
offentliggarelse senest ske, nar sagen sendes til behandling i kommunen via det obligatoriske it-
system. Forsyningssektoren kan ogsa drage nytte af en tidlig offentliggerelse pd datafordeleren, idet
der herved skabes mulighed for en mere effektiv planlegning og projektering af infrastrukturen for
muligt nye ejendomme.

3.1.5.3. Den foreslaede ordning
Der stilles forslag om, at energi-, forsynings- og klimaministeren bemyndiges til at fastsatte regler,

der palegger beskikkede landinspektorer at tilgengeliggere data, der udveksles i forbindelse med
forberedelsen af en matrikular sag og anden registrering eller notering i matriklen.
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Bemyndigelsen taenkes brugt til at paleegge beskikkede landinspektorer allerede under sagens forbe-
redelse - at tilgengeliggore data, der efter de nugzldende regler forst geores tilgengelige, nér
Geodatastyrelsen har registreret sagen i matriklen. De data, der efter bestemmelsen vil skulle offent-
liggares, mens sagen er under forberedelse, er forelabige forandringer vedrerende bl.a. matrikelkort
og matrikelregisteroplysninger. Der er altsa tale om data, der - for de matrikulaere sagers vedkom-
mende - allerede 1 dag gores tilgeengelige 1 matriklen, men altsé forst, nir de foreligger i deres ende-
lige form.

Med kravet om tidlig tilgeengeliggarelse kan sdvel offentlige myndigheder som private {4 indsigt 1
data, der forventes senere at blive registret eller noteret i matriklen. Det vil f.eks. betyde, at SKAT
selv kan hente oplysninger, der danner grundlag for ejendomsvurderingerne. Tilgaengeliggorelsen af
data vil ske via datafordeleren, der distribuerer offentlige grunddata.

Der henvises 1 ovrigt til lovforslagets § 1, nr. 14, (forslag til § 47 b 1 udstykningsloven) og bemeerk-
ningerne hertil.

3.2. Lov om Geodatastyrelsen
3.2.1. Den grundlzeggende registrering af al fast ejendom forankres i Geodatastyrelsen

3.2.1.1. Geeldende ret
Den grundlaeggende registrering af de forskellige typer af fast ejendom — samlet fast ejendom, ejer-

lejligheder og bygninger pa fremmed grund og seterritoriet — varetages 1 dag af forskellige myndig-
heder. I dag registreres samlet fast ejendom af Geodatastyrelsen i matriklen, mens registrering af
ejerlejligheder og bygninger pa fremmed grund og seterritoriet varetages af Tinglysningsretten i
forbindelse med tinglysning af rettigheder over fast ejendom. I ESR er der tillige registret bygninger
pa fremmed grund, som ikke er registreret i tingbogen, fordi der ikke er lyst rettigheder over dem.

3.2.1.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

Som led 1 realiseringen af en samlet reform af ejendomsregistreringen er det hensigtsmassigt, at
den grundleggende registrering af alle typer af fast ejendom fremover sker i ét og samme register.
Nar den grundleggende registrering af fast ejendom sker i ét register, vil det samtidigt blive muligt
at identificere fast ejendom pé en ensartet made. Der henvises 1 ovrigt til forslagets almindelige be-
markninger pkt. 3.1.2.2. 0g 3.6.1.2.

3.2.1.3. Den foreslaede ordning
Som beskrevet ovenfor i pkt. 3.1.2.3. foreslas det som noget nyt i forslagets § 1, nr. 7, (til § 11 1

udstykningsloven), at ejerlejligheder registreres i matriklen, og at bygninger pd fremmed grund no-
teres 1 matriklen. Forslaget om matriklens udvidelse indeberer, at den grundleggende registrering
af alle typer af fast ejendom pa landjorden frem over sker 1 matriklen.

For at forankre den grundleeggende registrering af alle typer af fast ejendom hos samme myndighed,
vil Geodatastyrelsen efter forslaget i § 2, nr. 2, (til § 4 b i lov om Geodatastyrelsen) ogsa skulle re-
gistrere bygninger pa seterritoriet. Bygninger pé seterritoriet er ikke omfattet af forslaget om den
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udvidede matrikel, da matriklen ikke omfatter seterritoriet. Bygninger pa seterritoriet vil derfor
skulle registreres 1 deres eget register.

Forslaget giver ikke ejeren af en bygning pd fremmed grund pligt til selv at foranledige bygningen
noteret 1 matriklen eller registreret i Geodatastyrelsens register over bygninger pa seterritoriet. Der
er ikke noget behov for at palegge ejeren en sddan pligt, idet allerede eksisterende bygninger pa
fremmed grund automatisk overfores fra ESR til matriklen, og idet nye bygninger pd fremmed
grund vil blive indberettet til matriklen af kommunerne i1 forbindelse med byggesagsbehandlingen.
Hertil kommer, at ejeren af en bygning efter lov om bygnings- og boligregistrering (BBR-loven) har
pligt til at indberette oplysninger om bygninger til BBR-registret, og den grundlaeggende registre-
ring af samtlige bygninger pd fremmed grund vil saledes kunne sikres via BBR-lovens pabudsbe-
stemmelser og efterfolgende kommunal indberetning til Geodatastyrelsen.

Retsvirkningerne af Geodatastyrelsens registrering eller notering af de forskellige typer af fast ejen-
dom, er forskellige. Nar Geodatastyrelsen registrerer samlet fast ejendom 1 matriklen efter udstyk-
ningslovens regler, sker ejendomsdannelsen. Det samme gazlder for ejerlejligheder, der oprettes, nar
opdelingen i ejerlejligheder registreres 1 matriklen efter bestemmelserne 1 ejerlejlighedsloven.
Geodatastyrelsens notering i matriklen af bygninger pa fremmed grund og Geodatastyrelsens regi-
strering af bygninger pé seterritoriet indebaerer derimod ikke nogen ejendomsdannelse, da det uan-
dret er Tinglysningsrettens opgave at vurdere, hvorvidt der er tale om en bygning, der kan tinglyses
rettigheder over.

Der henvises 1 gvrigt til lovforslagets § 2, nr. 1 0g 2, (forslag til § 2, stk. 1, nr. 3, og § 4 b i lov om
Geodatastyrelsen) og bemarkningerne hertil.

3.2.2. Ejerfortegnelsen

3.2.2.1. Geeldende ret
Tingbogen er den primzre kilde til adkomstforhold vedrerende fast ejendom, idet langt de fleste

ejerskifter tinglyses. Da der ikke er lovkrav om tinglysning af @ndringer i ejerforholdene, er tingbo-
gen ikke altid ajourfert med oplysninger om, hvem der ejer ejendommen; det er dog altid tingbogen,
der viser, hvem der er legitimeret til at rdde over ejendommen. Overdragelser af ejendomme, som
ofte sker uden tinglysning, er eksempelvis ejendomsoverdragelser 1 forbindelse med virksomheds-
salg, hvor keber undlader at tinglyse sin adkomst til de med handlen medfelgende ejendomme. Et
andet eksempel er ejerskifte efter en @gtefelles dedsfald til den lengstlevende @gtefelle, som vel-
ger at sidde 1 uskiftet bo.

Ved siden af tingbogen findes deri dag et register med oplysninger om bl.a. ejerforholdene vedre-
rende fast ejendom. Det er ESR, som ikke er lovreguleret. ESR er nermere beskrevet i forslagets
almindelige bemarkninger pkt. 2.1.

3.2.2.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser
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Som konsekvens af at kommunerne opherer med at anvende ESR vil der blive behov for at samle
oplysninger om fast ejendoms ejerforhold i et andet register. Det ny register ber etableres og indret-
tes, sé det i videst muligt omfang angiver de aktuelle ejerforhold.

3.2.2.3. Den foresldaede ordning

Efter forslaget skal Geodatastyrelsen oprette et register med oplysninger om ejerforhold vedrerende
fast ejendom. Den nye ejerfortegnelse kan rumme oplysninger om ejerforhold vedrerende ejen-
domme, der er registreret eller noteret 1 matriklen. Med ejerforhold forstas ferst og fremmest oplys-
ning om den enkelte ejendoms ejer eller administrator, men udtrykket omfatter ogsé oplysning om
andre, der kan rdde over ejendommen med en ejers befojelser, som f.eks. en bobestyrer eller kura-
tor. Etableringen af en ejerfortegnelse @ndrer dog ikke pa, at det altid er tingbogens oplysninger,
der viser, hvem der er legitimeret til at rdde over en given ejendom.

Umiddelbart etableres ejerfortegnelsen ved et udtrek af de ejer- og administrator oplysninger, der er
registreret 1 ESR. Det foreslds at bemyndige energi-, forsynings- og klimaministeren til at fastsatte
bestemmelser om, at offentlige myndigheder skal indberette oplysninger til registret. | medfor af
bemyndigelsen vil det kunne sikres, at registret til stadighed er ajourfort. Som begivenheder, der
udleser behov for ajourfering, kan navnes oprettelse af ny fast ejendom, ejerskifte, tinglysning af
adkomst, tvangsauktion, dedsfald, indsettelse af en ejendomsadministrator m.m. Det vil ikke vaere
muligt for private selv at foretage indberetning til ejerfortegnelsen, og oplysninger fra f.eks. en bor-
ger om adkomst, der ikke er tinglyst, eller indsattelse af ejendomsadministrator, vil derfor skulle
ske via den kommune, hvor ejendommen er beliggende.

Ejerfortegnelsen vil fremover vere kilde til oplysninger, som blandt andet indgar i SKAT’s vurde-
ring af ejendomme og kommunernes opkrevning af ejendomsskatter, og som bruges af den finan-
sielle sektor. I forbindelse med indberetning af tinglyste ejendomshandler vil Tinglysningsretten
derfor ogsa indberette oplysninger i relation til ejerskiftet som f.eks. oplysning om kebesum.

Oplysninger 1 ejerfortegnelsen vil som udgangspunkt blive gjort gratis tilgeengelige via datafordele-
ren. Oplysninger, som er beskyttet mod videregivelse efter reglerne i lov om Det Centrale Personre-
gister (CPR-loven), vil dog ikke blive udleveret til private. De navnte oplysninger vil efter anmod-
ning kunne udleveres til offentlige myndigheder efter reglerne i lov om behandling af personoplys-
ninger (persondataloven).

Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 2, nr. 2, (forslag til § 4 ¢ i lov om Geodatastyrelsen) og be-
mearkningerne hertil.

3.2.3. Register over beliggenhedsadresse

3.2.3.1 Geeldende ret
Oplysning om en fast ejendoms beliggenhedsadresse findes 1 dag ESR, som er ulovreguleret.
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3.2.3.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

Selv. om BFE-nummeret som den fremtidige, entydige ejendomsidentifikation, der skal danne
grundlag for digital udveksling og behandling af ejendomsdata, er der behov for en mere lesbar
oplysning om ejendommens beliggenhed, saledes at denne oplysning kan afhjelpe situationer, hvor
der erfaringsmeessigt opstar usikkerhed og fejl, nar en sagsbehandler eller bruger skal identificere en
ejendom. Som en analogi, kan man sige, at hvor en person har et navn og et CPR-nummer har fast
ejendom en beliggenhedsadresse og et BFE-nummer.

Som konsekvens af at kommunernes anvendelse af ESR opherer, bliver der behov for, at oplysning
om fast ejendoms adresse kan findes 1 et andet register. Det er hensigtsmaessigt, at dette nye register
fores af Geodatastyrelsen, som efter lovforslaget skal std for den grundleggende registrering af al
fast ejendom.

3.2.3.3. Den foreslaede ordning
Det foreslds, at der som noget nyt oprettes et register med-oplysning om fast ejendoms beliggen-
hedsadresse.

Beliggenhedsadressen supplerer den egentlige ejendomsidentifikation, dvs. BEE-nummeret. Der er
narmere redegjort for BFE-nummeret 1 forslagets almindelige bemarkninger pkt. 3.1.1.3.

Beliggenhedsadressen tenkes brugt til at identificere ejendommen i forbindelse med borgerrettet
kommunikation som ejendomsskattebillet, vurderingsmeddelelse m.m.

Efter forslaget skal Geodatastyrelsen fore registeret, som etableres ved indsamling af oplysninger
om den eller de-adresser, der 1 Danmarks Adresseregister (DAR) er knyttet til hver enkelt ejendom.
Energi-, forsynings- og klimaministeren er efter forslaget bemyndiget til at fastatte regler for, hvad
der kan vere en fast ejendoms beliggenhedsadresse.

Der henvises i1 gvrigt til lovforslagets § 2, nr. 2, (forslag til § 4 d i lov om Geodatastyrelsen) og be-
mearkningerne hertil.

3.2.4. Fzlles gebyrbestemmelser

3.2.4.1. Geeldende ret
Udstykningslovens § 47 bemyndiger miljeministeren til at fastsette regler om opkrevning og beta-

ling for ekspedition af matrikulaere sager. Bemyndigelsen er udmentet i bekendtgerelse nr. 1294 af
5. december 2014 om matrikulare afgifter og gebyrer m.v.

3.2.4.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser
Det har veret nedvendigt at se pd gebyr- og afgiftsstrukturen for registrering af bygninger pé frem-
med grund og ejerlejligheder, si reglerne herfor ensartes med reglerne for jordstykker.

Der ber vere overensstemmende regler om gebyr for Geodatastyrelsens registreringer af fast ejen-
dom, og det hjemmelsmessige grundlag ber samles 1 én lov.
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3.2.4.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at den geldende bemyndigelse for miljoministeren til at fastsette regler om opkraev-
ning og betaling for ekspedition af matrikulaere sager udvides og overfores til lov om Geodatasty-
relsen. Energi-, forsynings- og klimaministeren vil med forslaget ogsd kunne fastsette regler om
opkraevning og betaling for Geodatastyrelsens ekspedition af de nye registreringer og noteringer,
der foreslds indfert med dette lovforslag. Baggrunden for at bemyndigelsen gives til energi-, forsy-
nings- og klimaministeren og ikke miljeministeren er, at ressortansvaret for Geodatastyrelsen og
udstykningsloven i forbindelse med regeringsskiftet i juni 2015 blev overfort fra miljeministeren til
energi-, forsynings- og klimaministeren.

Der har tidligere skullet betales afgift efter stempelafgiftslovens § 45 a, nar en ejendoms opdeling i
ejerlejligheder blev anmeldt til tinglysning. Disse regler blev imidlertid ophaevet, da tinglysningsaf-
giftsloven tradte 1 kraft den 1. januar 2000.

Med forslaget gives hjemmel til at opkreve et gebyr, ndr en ejendoms opdeling i-ejerlejligheder
registreres 1 matriklen eller registeret over ejendomme pa soterritoriet, og nar-bygninger pa frem-
med grund noteres i matriklen eller registreres i registeret over ejendomme pa sgterritoriet.

Herved sikres det, at de tre ejendomstyper samlet fast ejendom, ejerlejligheder og bygninger pa
fremmed grund, herunder seterritoriet,-behandles lige ved den grundlaeggende registrering i Geoda-
tastyrelsen.

Den foresldede gebyrbestemmelse svarer i ovrigt indholdsmassigt til de nugeldende regler i ud-
stykningslovens § 47, idet der skal betales morarenter ved forsinket betaling, og der kan fastsattes
regler om rykkergebyr ved forsinket betaling.

Der henvises i ovrigt til lovforslagets § 2, nr. 3, (forslag til § 5 b i lov om Geodatastyrelsen) og be-
markningerne hertil:

3.3. Tinglysningsloven

3.3.1. Stiftelse af rettigheder over bygninger pa fremmed grund

3.3.1.1. Geeldende ret

Tinglysningsloven giver i § 19 hjemmel til, at en bygning, der tilherer en anden end grundens ejer
(en bygning pa fremmed grund), kan registreres som en selvstendig fast ejendom 1 forhold til den
grund, bygningen er beliggende pa.

Det folger siledes af tinglysningslovens § 19, stk. 1, at en sddan bygning far sit eget ejendomsblad
med forngden henvisning til og fra grundens ejendomsblad. Bygningen behandles 1 disse situationer
1 det hele efter tinglysningsloven som en selvstendig fast ejendom.
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Det er efter geeldende ret muligt at fa tinglyst rettigheder over en bygning pa fremmed grund, selv-
om denne ligger pa et umatrikuleret areal pa land.

Med indferelsen af den digitale tinglysning, jf. lov nr. 539 af 8. juni 2006 om @ndring af lov om
tinglysning og forskellige andre love (Digital tinglysning), blev det i § 19, stk. 2, fastsat, at den
geografiske placering af nye bygninger pd fremmed grund skal noteres i tingbogen, inden der forste
gang sker tinglysning af en rettighed pd en sadan bygnings blad i tingbogen. I medfer af tinglys-
ningslovens § 19, stk. 2, 2. pkt., kan Tinglysningsretten som grundlag for at notere en bygning pa
fremmed grund i tingbogen forlange en erklaring udarbejdet af en landinspekter med beskikkelse
om bygningens geografiske placering pa grunden.

I medfer af § 19, stk. 2, 3. pkt., er justitsministeren bemyndiget til at fastsette naermere regler om
registrering af den geografiske placering af bygninger pa fremmed grund, hvilket er sket ved § 18 1
bekendtgerelse nr. 834 af 3. september 2009 om tinglysning i tingbogen (fast gjendom) med senere
@ndringer (herefter “tingbogsbekendtgerelsen). Det folger af § 18, stk. 1, at senest- samtidig med
tinglysning af den forste rettighed over en bygning pa lejet grund, skal bygningens geografiske pla-
cering pa grunden noteres i tingbogen.

Endelig fremgar det af tinglysningslovens § 19, stk. 3, at der gores henvisning fra det ene ejen-
domsblad til det andet, hvis en ret tinglyses som omhandlende flere ejendomme. Denne del af be-
stemmelsen vedrerer — modsat resten af tinglysningslovens § 19 — ikke kun bygninger, men ejen-
domme generelt.

3.3.1.2. Justitsministeriets overvejelser

Som en konsekvens af forslaget om at samle opgaven med registrering af alle typer af fast ejendom
1 matriklen, som administreres af Geodatastyrelsen, er der behov for at @ndre reglerne i tinglys-
ningsloven om stiftelse af rettigheder over bygninger pa fremmed grund.

Da det ikke er en traditionel kerneopgave for Tinglysningsretten at indsamle pracise geografiske
data om ejendomme, og da indsamling af den slags oplysninger mere naturligt forankres 1 Geodata-
styrelsen, foreslas det at &ndre reglerne vedrerende identificeringen og den geografiske stedfaestelse
af bygninger pa fremmed grund i tinglysningslovens § 19, séledes at geografiske data om bygninger
pa fremmed grund fremover skal vaere noteret i matriklen af Geodatastyrelsen, for der kan lyses
rettigheder 1 tingbogen. Det bemarkes, at det efter de geeldende regler er muligt at fa tinglyst ret-
tigheder over en bygning pa fremmed grund, selvom denne ligger pd et umatrikuleret areal pd land.

Hermed tilpasses tinglysningslovens § 19 til de samtidig foreslaede @ndringer af bl.a. udstyknings-
loven og ejerlejlighedsloven, hvorved der indferes en fzlles nogle (et sdkaldt BFE-nummer) til
identifikation af ejendomme pd tvers af matriklen, BBR, Ejerfortegnelsen og tingbogen. Det vil
saledes fremover vere Geodatastyrelsen, der skal std for notering og registrering af de geografiske
data i forbindelse med @ndringer af fast ejendom, mens den tinglysningsmaessige provelse fortsat
entydigt vil henhere under Tinglysningsretten.
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Idet Geodatastyrelsen med lovforslagets § 2, nr. 2, (§ 4 b, stk. 1, i lov om Geodatastyrelsen), far
hjemmel til at registrere bygninger pé forstranden eller soterritoriet i gvrigt, som i tinglysningsmaes-
sig forstand behandles som bygninger pad fremmed grund, er der behov for at precisere tinglys-
ningslovens § 19, sa det fremgar, at ogsa saddanne bygninger skal vare registreret i Geodatastyrelsen
med eget identifikationsnummer og med angivelse af dens geografiske placering, for der kan tingly-
ses rettigheder over bygningen.

Der er ikke med forslaget tilsigtet i ovrigt at flytte kompetence fra Tinglysningsretten til Geodata-
styrelsen, og den tinglysningsmaessige provelse og vurdering vil fortsat alene henhere under Ting-
lysningsretten, som ud fra tinglysningslovgivningen konkret tager stilling til, om en anmeldt ret-
tighed kan tinglyses.

Det foreslds endvidere, at bemyndigelsen i tinglysningslovens § 19, stk. 2, 3. pkt., hvorefter justits-
ministeren kan fastsatte nermere regler om registrering af en bygnings geografiske placering, op-
haves. I stedet foreslas der indsat en bestemmelse i-udstykningsloven, der bemyndiger energi-, for-
synings- og klimaministeren til at fastsatte nermere regler om registrering af en bygnings geografi-
ske placering. Der henvises til lovforslagets § 1, nr. 7, (§ 111 udstykningsloven) og bemérkninger-
ne hertil.

Justitsministeriet har herudover fundet anledning til at foretage en ra&kke mindre, tekniske justerin-
ger af tinglysningslovens § 19, derbl.a. kodificerer Tinglysningsrettens praksis.

Ordet ”bygning” i tinglysningslovens § 19, stk. 1, har hidtil af nogle brugere af tinglysningssyste-
met veret fortolket som en konkret fysisk bygning, hvilket har medfert, at der er blevet oprettet
flere ejendomsblade, hvis samme ejer ejede flere bygninger pa en grund, ligesom der er blevet op-
rettet nye bygningsblade, hvis bygningen bley om- eller tilbygget, herunder nedrevet og genopfort.
Dette har givet anledning til misforstaclser og uklarheder i praksis.

P& denne baggrund foreslés, at der indsattes et nyt stk. 2, hvori det fastslas, at bygninger pa grun-
den, som tilhgrer den samme ejer, registreres pa samme bygningsblad. En bygnings ejendomsblad
betegnes 1 praksis som et “bygningsblad”, og det foreslas, at bestemmelsen affattes i overensstem-
melse med denne sprogbrug.

Den gxldende bestemmelse 1 tinglysningslovens § 19, stk. 3, om henvisning mellem ejendomsbla-
de, foreslés ikke viderefort, idet dette folger af de almindelige forskrifter for Den Digitale Tingbog
og sédledes 1 dag sker automatisk i tinglysningssystemet.

3.3.1.3. Den foreslaede ordning

Som en konsekvens af forslaget om at samle opgaven med registrering af alle typer af fast ejendom
hos Geodatastyrelsen, foreslas det, at der indsettes en bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk. 4,
hvorefter der forst kan tinglyses rettigheder pa en bygning pa fremmed grund, efter at bygningen er
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noteret 1 matriklen med erklaring fra en landinspektor om bygningens geografiske placering pa
grunden. Ejendomsidentifikation og -notering vil séledes fremover blive foretaget af Geodatastyrel-
sen, og det vil fremover vare Geodatastyrelsen, der skal sikre, at den enkelte bygning er entydigt
identificeret. Dette foreslas at skulle ske med henvisning til et sdkaldt BFE-nummer. Om BFE-
numre henvises til lovforslagets pkt. 3.1.1.3.

Det bemerkes, at kravet om, at bygninger pa fremmed grund skal noteres i matriklen, ofte vil vere
opfyldt péa det tidspunkt, hvor en rettighed over bygningen begeres tinglyst. Det skyldes, at byg-
ningsmyndigheden i forbindelse med sin byggesagsbehandling indberetter bygningen til obligato-
risk ferstegangsnotering i matriklen. I den forbindelse tildeles bygningen sit eget identifikations-
nummer med en simpel stedfaestelse i matriklen.

Endvidere foreslds det i stk. 5, at bygninger opfert pd forstranden eller soterritoriet i ovrigt skal ve-
re registreret 1 Geodatastyrelsen med eget identifikationsnummer, og at bygningens placering skal
vare stedfaestet, for der kan tinglyses rettigheder over de pagzldende bygninger. Sddanne bygnin-
ger kan ikke vere registreret 1 matriklen, da de ikkedigger pa land, men registres 1 et nyt register for
bygninger pé forstranden og seterritoriet 1 gvrigt. Se n&rmere herom i lovforslagets almindelige
bemarkninger pkt. 3.2.1.3.

For sa vidt angar de tekniske justeringer foreslas det, at det praeciseres, at flere bygninger pa samme
fremmede grund, der tilherer samme ejer, registreres pa samme bygningsblad. Der henvises til det
foresldede § 19, stk. 2, med tilherende bemarkninger. Der er ikke tilsigtet nogen @ndring af den
geldende retstilstand, herunder i forhold til fortolkningen af bygningsbegrebet i tinglysningslovens
§ 38. Herudover foreslas tinglysningslovens § 19, stk. 1, praciseret, sdledes, at en bygnings ejen-
domsblad ogsd i tinglysningsloven betegnes som et bygningsblad, hvilket er i overensstemmelse
med Tinglysningsrettens praksis. Denne @ndring er alene af sproglig karakter.

Endvidere foreslas Tinglysningsrettens faste praksis vedrerende nedlaeggelse af bygningsblade i
situationer, hvor bygning og grund far samme ejer, lovfastet, jf. det foreslaede § 19, stk. 3. Idet
ressortansvaret for identifikation og notering af bygninger pd fremmed grund ved lovforslaget over-
fores til Geodatastyrelsen, foreslds det, at Tinglysningsretten skal underrette Geodatastyrelsen om
sadanne @ndringer, jf. det foreslaede stk. 3, 2. pkt.

Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 3, nr. 1 og 2, (forslag til § 19, stk. 1-5, i tinglysningsloven)
og bemerkningerne hertil.

3.3.2. Fordeling af tinglyste rettigheder i forbindelse med matrikulzre zndringer

3.3.2.1. Geeldende ret

Tinglysningslovens §§ 21-23 vedrerer fordelingen af tinglyste rettigheder, navnlig panterettigheder
og servitutter, 1 forbindelse med sammenlagning, udstykning eller arealoverfersel af faste ejen-
domme forud for, at disse matrikulare forandringer registreres 1 matriklen.
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§ 21 vedrerer sammenlegning af ejendomme. Det folger af § 21, stk. 1, at der — forinden en sam-
menlaegning af ejendommen kan tillades af matrikelmyndighederne — skal foreligge en attest fra
Tinglysningsretten om, at der mellem de tinglyste panthavere i ejendommene har fundet et opger
sted, hvorved haftelsernes prioritet indbyrdes er blevet fastlagt, eller at ejendommene er undergivet
de samme haftelser, eller om at kun den ene af ejendommene er behaftet. Fastlaeggelse af priorite-
ten skal ske ved tinglyst pategning pa pantebrevene.

Det er antaget i den juridiske litteratur, at begrebet "haeftelser”, som brugt i § 21, stk. 1, omfatter
pantehaftelser, herunder savel pantebreve som skadeslosbreve, udleeg og byrder, som er lyst pant-
stiftende pé ejendommen, men at bestemmelsen ikke omfatter servitutter eller brugsrettigheder.

Hvis det ikke er muligt at skaffe pdtegning, herunder hvis en panthaver n&gter at give pdtegning,
kan sammenlagningen alligevel tillades, ndr der enten stilles en efter Tinglysningsrettens skon be-
tryggende sikkerhed for den pagzldende panterets indfrielse, eller der fremskaftes en sékaldt uska-
delighedsattest om, at ssmmenlagningen ikke kan medfere nogen som helst fare for pantesikkerhe-
den, jf. § 21, stk. 2. I disse tilfelde fastsaettes prioritetsforholdet af Tinglysningsretten.

Endelig indeholder bestemmelsen i stk. 3 en sarlig regel om tvangsauktion over en sammenlagt
ejendom og 1 stk. 4 en regel om, at de geldende rettigheder anferes pa ét ejendomsblad, nar en
sammenlagning er sket. For sd vidt angdr tinglysningslovens § 21, stk. 3, henvises der til lovforsla-
gets § 4, nr. 1, og bemarkningerne hertil samt til pkt. 3.4.

§ 22 vedrerer udstykning af ejendomme. Det folger af § 22, stk. 1, at der skal foreligge en attest fra
Tinglysningsretten om den geografiske udstragkning af de pé ejendommen tinglyste servitutter, og
hvilke af grundstykkerne disse pahviler, for en udstykning fuldbyrdes ved tinglysning af skeder pé
de enkelte grundstykker. Retten kan som grundlag for denne attest forlange en erklaring fra en
landinspekter om navnte spergsmal. Se n@rmere herom i pkt. 3.3.3.

I stk. 2-6 er der fastsat nermere regler om fordeling af tinglyste servitutter, haftelser og grundbyr-
der mv. i forbindelse med udstykning. I stk. 7 fastslas det, at reglen om uskadelighedsattester i § 23,
stk. 3, ogsa finder anvendelse i udstykningstilfeelde. Endelig folger det af stk. 8, at bestemmelsen
ogsa finder anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder. I disse tilfelde paser Tinglysningsretten, om
betingelserne vedrerende uskadelighedsattester er opfyldt.

§ 23 vedrerer arealoverforsler mellem ejendomme. Det folger af § 23, stk. 1, at matrikelmyndighe-
derne kun ma foretage arealoverfersel, hvis panthaverne 1 den ejendom, som det pageldende areal
skal overfores fra, ved tinglyste pategninger pa pantebrevene har givet samtykke til arealets frigo-
relse fra heftelserne, og hvis der foreligger attester fra Tinglysningsretten om den geografiske ud-
strekning af de pa ejendommen tinglyste servitutter og grundbyrder. Det folger endvidere af be-
stemmelsens stk. 2, at lovens § 22 om servitutter og grundbyrder ogsd geelder ved arealoverforsel.
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Efter § 23, stk. 3, kan den i stk. 1 foreskrevne fremgangsméde dog undlades, hvis den pédtenkte ma-
trikuleere @&@ndring kan ske uden nogen som helst fare for pantesikkerheden og kun giver anledning
til en ubetydelig formindskelse af ejendommens verdi. Det er matrikelmyndighederne, der afgor,
om disse betingelser er opfyldt. Til brug for matrikelmyndighedernes afgerelse, skal der foreligge
erklering fra en landinspektor med beskikkelse. Justitsministeren kan fastsatte nermere regler om
afgivelse af erkleringen. Dette er sket 1 tingbogsbekendtgerelsens kapitel 10 om uskadelighedsatte-
ster. Matrikelmyndigheden udsteder saledes uskadelighedsattesten pa baggrund af en erklering fra
en landinspektor. De n@rmere regler om, hvilke oplysninger en uskadelighedsattest skal indeholde,
fremgér af bekendtgerelsens § 43. Det folger bl.a. heraf, at det af uskadelighedsattesten skal fremga,
at den matrikulaere @ndring kun giver anledning til ubetydelig formindskelse af ejendommens ver-
di, at der ikke inden for de seneste fem ar er udskilt eller omlagt arealer fra ejendommen ved an-
vendelse af uskadelighedsattester, og at der ikke findes bygninger pa det udskilte areal, eller at de
bygninger, der findes herpd, er af helt ubetydelig verdi. Herudover findes der nermere bestemmel-
ser om vardigranser mv.

Det folger af § 23, stk. 4, at der sker tinglysning pa de relevante ejendomsblade om den foretagne
arealoverforsel med forneden indbyrdes henvisning. Endelig folger det af stk. 5, at bestemmelsen i
§ 21, stk. 3, om tvangsauktion over sammenlagte ejendomme ogsa finder anvendelse, hvis der er
foretaget arealoverforsel vedrerende ejendommen.

3.3.2.2. Justitsministeriets overvejelser

Som en konsekvens af forslaget om at samle alle opgaver vedrerende indsamling af geografiske
data om ejendomme hos Geodatastyrelsen, er der behov for at @ndre tinglysningslovens regler om
fordelingen af tinglyste rettigheder 1 forbindelse med matrikulare @ndringer, saledes at disse regler
alene regulerer Tinglysningsrettens godkendelse af matrikulare @ndringer.

Det foreslas siledes at tilpasse og modernisere tinglysningslovens §§ 21-23 i en ny bestemmelse — §
21 — hvorefter Tinglysningsretten skal godkende, at der ikke i tingbogen er rettigheder, der er til
hinder for udstykning, matrikulering, arealoverforsel, sammenlagning eller fraskillelse af falleslod,
inden Geodatastyrelsen kan registrere sdidanne matrikulere @ndringer i matriklen. Tinglysningsret-
ten skal endvidere ved tinglyst pategning fastlegge eventuelle rettigheders indbyrdes prioritet. Den
nye § 21 skal ses i sammenhang med forslagets § 1, nr. 9, om @ndring af udstykningsloven.

Justitsministeriet finder 1 den forbindelse, at begrebet rettigheder” ber anvendes 1 stedet for begre-
bet "haftelser”, da det er hensigtsmassigt, at Tinglysningsretten ogsa paser prioritetsstillingen mel-
lem bl.a. panteheftelser og privatretlige servitutter.

Justitsministeriet foresldr endvidere at @ndre de geldende regler om indhentelse af uskadelighedsat-
tester, der pa grund af de mange detaljerede krav til attestens udformning er tunge at administrere.
Samtidig er det svart pa forhand at gennemskue, om en patenkt matrikulaer disposition kan tillades
efter de geldende regler.
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Justitsministeriet finder pa den baggrund, at kravet om indhentelse af en uskadelighedsattest i for-
bindelse med matrikulere @ndringer ber ophaves, og at Tinglysningsretten fremover skal kunne
godkende en arealoverforsel, selvom der er rettigheder, der er til hinder for dette, nir @ndringen kan
ske uden fare for pantesikkerheden og kun giver anledning til en ubetydelig formindskelse af ejen-
dommens vardi. Det foreslas samtidig, at justitsministeren bemyndiges til at fastsaette nermere reg-
ler om, hvilke @ndringer rettighedshaverne skal tale, samt om afgivelse af erkleringer 1 forbindelse
med matrikulaere @ndringer omfattet af den foreslaede bestemmelses stk. 1.

Justitsministeriet har endelig fundet det hensigtsmaessigt at viderefore de gaeldende regler om Ting-
lysningsrettens mulighed for at bestemme, at en @ndring, der kraver. en rettighedshavers accept,
kan godkendes mod en efter rettens skon betryggende sikkerhed forden pageldende panterets ind-
frielse.

Med de foreslaede @ndringer af ejerlejlighedsloven, skal lejligheder fremover oprettes ved Geoda-
tastyrelsens registrering af ejendommens opdeling i ejerlejligheder 1 matriklen m.v.-De foreslaede
@ndringer vedrerende Tinglysningsrettens sagsbehandling skal derfor ogsd finde anvendelse ved
opdeling i ejerlejligheder. Herudover skal bestemmelserne finde anvendelse ved sammenlagning
eller nedleggelse af bygningsblade.

Det bemerkes, at de gaeeldende §§ 21-23 indeholder en raekke bestemmelser om den praktiske frem-
gangsmdde 1 forbindelse med matrikulere @ndringer. Der er tale om fremgangsmaéder, der i alt va-
sentligt henviser til den tidligere opbygning af tinglysningssystemet med héndskrevne protokoller,
og som 1 dag er overflodiggjort af det digitale tinglysningssystem, idet disse nu er en del af de al-
mindelige forskrifter for Den Digitale Tingbog. Disse bestemmelser foreslds derfor ikke viderefort.

3.3.2.3. Den foresldaede ordning

Den foresldede § 21, stk. 1, videreferer kravet om, at Tinglysningsretten skal fastlegge eventuelle
haeftelsers indbyrdes prioritet. Det tilfojes, at Tinglysningsretten ogsa skal fastlegge prioriteten af
andre rettigheder, herunder servitutter. Fastlaeggelse af prioriteten skal ske ved tinglyst pategning.

Kravet om geografisk stedfastelse af allerede tinglyste servitutter i forbindelse med matrikulere
@ndringer, jf. tinglysningslovens § 22, stk. 1, og § 23, stk. 2, foreslas ikke viderefort. For nermere
herom henvises til pkt. 3.3.3.

I tinglysningslovens § 21, stk. 3, foreslas det fastsat, at Tinglysningsretten kan godkende en matri-
kulaer @ndring, selvom der i tingbogen er rettigheder, der er til hinder for dette, hvis @ndringen kan
ske uden fare for pantesikkerheden og kun giver anledning til en ubetydelig formindskelse af ejen-
dommens vardi. De gaeldende krav efter tinglysningslovens § 23, stk. 3, 1. pkt., viderefores séledes,
og det er ikke hensigten i videre omfang at tillade matrikulaere @ndringer end efter den gaeldende
bestemmelse. 1 forlengelse heraf foreslas det fastsat i tinglysningslovens § 21, stk. 4, 2. pkt., at
justitsministeren kan fasts@tte naermere regler om, hvilke @ndringer rettighedshaverne skal tale,
samt om afgivelse af erkleringer 1 forbindelse hermed.
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Som en konsekvens af afskaffelsen af uskadelighedsattester viderefores kravet i tinglysningslovens
§ 23, stk. 3, 3. pkt., om at der til brug for matrikelmyndighedernes afgerelse skal foreligge en erklze-
ring fra en landinspektor med beskikkelse, ikke. Landinspektererne vil dog stadig skulle bidrage
med oplysninger til brug for Tinglysningsrettens afgerelse efter den foreslaede § 21, stk. 3. Nerme-
re regler herom vil skulle fastsattes 1 tingbogsbekendtgerelsen.

Formalet er at gore omradet mere gennemskueligt og give mulighed for en hgjere grad af automati-
seret sagsbehandling. Der vil sdledes administrativt kunne fastsettes belobs- eller verdigrenser
for, hvornar der kan ske arealoverfersel, ligesom der vil kunne fastsattes regler for, i hvilket om-
fang afgivelse af faellesareal i en ejerlejlighedsejendom vil kunne ske uden skede og uden pantha-
vernes samtykke. Endvidere foreslds bemyndigelsen affattet saledes, at justitsministeren kan fast-
sette nermere regler om sékaldte overdragelseserklaeringer i mindre arealoverforselssager. Det for-
udsattes, at tingbogsbekendtgerelsen @ndres i1 overensstemmelse hermed.

Det foreslas 1 § 22, at safremt en rettighed er til hinder/for en udstykning, matrikulering, arealover-
forsel, ssmmenlagning eller fraskillelse af faelleslod efter den forsldede § 21, stk. 1, skal rettigheds-
havers accept foreligge som pétegning pa den pagaldende rettighed. Desuden fastholdes Tinglys-
ningsrettens mulighed for mod sikkerhedsstillelse at godkende en @ndring trods manglende pateg-
ning, jf. den foresldede bestemmelse 1 § 22, stk. 2. Dette svarer til retstilstanden 1 henhold til den
gaeldende § 21, stk. 2.

Endelig foreslds det 1 § 23, at de foresldede bestemmelser om Tinglysningsrettens sagsbehandling
ogsé skal finde anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder, som med de foresldede andringer skal
registreres af Geodatastyrelsen, samt ved sammenla@gning og nedleggelse af bygningsblade.

Der henvises i ovrigt til lovforslagets § 3, nr. 3, (forslag til §§ 21-23 i tinglysningsloven) og be-
markningerne hertil.

3.3.3. Geografisk stedfastelse af servitutter

3.3.3.1. Geeldende ret

I forbindelse med indferelsen af digital tinglysning i Danmark, jf. lov nr. 539 af 8. juni 2006 om
@ndring af lov om tinglysning og forskellige andre love (Digital tinglysning), anbefalede Justitsmi-
nisteriets Tinglysningsudvalg, der udarbejdede betenkning nr. 1471/2006 om digital tinglysning,
bl.a., at den digitale tinglysningsordning burde udnyttes til at anvende digitale kort til at angive den
geografiske placering af bygninger pa fremmed grund og servitutter.

Der blev séledes i forbindelse med overgangen til digital tinglysning bl.a. indfert regler om, at der
skal ske notering af en servituts geografiske udstrekning ved anmeldelse til tinglysning af nye ser-
vitutter, jf. tinglysningslovens § 10, stk. 5, og af allerede tinglyste servitutter i forbindelse med ma-
trikulaere @endringer (udstykning og arealoverfersel), jf. tinglysningslovens § 22, stk. 1, og § 23, stk.
2. Dette erstattede den tidligere ordning, hvor det alene blev noteret i1 tingbogen, pé hvilke grund-



Side 31 af 90

stykker der hviler servitutter, mens den narmere geografiske placering af servitutterne pa grunden
ikke blev noteret.

Desuden blev justitsministeren med overgangen til digital tinglysning bemyndiget til at fastsatte
naermere tekniske og indholdsmaessige regler om, hvilke oplysninger om den geografiske placering
og udstrekning af nye servitutter, et servitutdokument skal indeholde, jf. tinglysningslovens § 7,
stk. 4, og § 50 f, stk. 2, samt om registrering af den geografiske placering og udstraekning af servi-
tutter, der allerede er tinglyst, 1 forbindelse med udstykning, jf. tinglysningslovens § 22, stk. 1, 3.
pkt., og arealoverforsel, jf. tinglysningslovens § 23, stk. 2.

I medfer af bemyndigelsen er der i tingbogsbekendtgerelsen bl.a. fastsat regler om, at der i forbin-
delse med tinglysning af nye servitutter og ved matrikulaere @ndringer skal indsendes et elektronisk
rids og en stedfestelsesfil (en sékaldt GML-fil), der bl.a. indeholder oplysninger om servituttens
geografiske afgrensning.

De narmere krav ved tinglysning af nye servitutter — herunder om stedfestelse — fremgér af ting-
lysningslovens § 10, stk. 5, hvorefter et servitutdokument altid skal angive den eller de pataleberet-
tigede, samt om en servitut er tidsbegranset og i givet fald den periode, dokumentet skal veere ting-
lyst. Det folger endvidere af bestemmelsen, at perioden kan forleenges ved ny tinglysning. Desuden
skal servituttens geografiske udstreekning angives, og det skal fremga, hvilken eller hvilke ejen-
domme der er herskende i henhold til servitutten.

Der skal ogséd ske en stedfestelse af allerede tinglyste servitutter 1 forbindelse med udstykning og
arealoverforsel. Efter tinglysningslovens § 22, stk. 1, skal der séledes, forinden en udstykning fuld-
byrdes ved tinglysning af skoder pd de enkelte grundstykker, foreligge en attest fra retten om den
geografiske udstraekning af de pa ejendommen tinglyste servitutter og om, hvilke af grundstykkerne
disse pahviler. Servitutattesten skal endvidere fastleegge, pa hvilket eller hvilke af de nye grund-
stykker servitutten hviler. Dette gaelder ogsa ved arealoverforsel, jf. tinglysningslovens § 23, stk. 2.

Som grundlag for denne attest kan retten forlange en erklering af en landinspektor om navnte
sporgsmdl, jf. tinglysningslovens § 22, stk. 1, 2. pkt., og § 23, stk. 1, nr. 2.

I forbindelse med indferelse af ordningen vedrerende digital tinglysning, herunder kravet om geo-
grafisk stedfastelse af servitutter ved udstykning, blev der i tinglysningslovens § 7, stk. 4, og § 50 f,
stk. 2, givet bemyndigelse til justitsministeren til at fastsatte naermere tekniske og indholdsmeessige
regler om, hvilke oplysninger et servitutdokument skal indeholde om den geografiske placering og
udstrekning af nye servitutter.

Bemyndigelsen er udnyttet ved fastsattelse af regler herom i tingbogsbekendtgerelsen.

Det folger af bekendtgerelsens § 28, at nye servitutter, der kan stedfeestes geografisk péd en ejendom,
skal stedfaestes, og at en servitut kan vedrere hele ejendommen. En anmeldelse til tinglysning skal
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vaere vedhaeftet et elektronisk rids og en stedfaestelsesfil med beskrivelse af stedfastelsen. De neer-
mere krav til stedfaestelsesfilen folger af § 28, stk. 2, hvorefter filen skal indeholde bl.a. oplysning
om stedfaestelseskode, ngjagtighedsangivelseskode, stedfaestelsesdato, oprindelseskode, bestemmel-
sestypekode, geometri, og under- og overgruppekoder, jf. bekendtgerelsens bilag 6.

Endvidere blev der 1 tinglysningsloven § 22, stk. 1, 3. pkt., givet en bemyndigelse til justitsministe-
ren til at fastsaette nermere regler om registrering af den geografiske udstraekning af allerede tingly-
ste servitutter 1 forbindelse med matrikulere &ndringer.

I medfer af denne bemyndigelse er der i tingbogsbekendtgerelsens § 30 fastsat nermere regler her-
om. Efter § 30, stk. 1, kan Tinglysningsretten forlange, at en landinspekter med beskikkelse forin-
den tinglysning af en matrikuleer endring afgiver en servituterklering. Det folger videre af § 30,
stk. 2, at landinspektoren med erkleringen stedfaster de servitutter, der hviler pd den eller de ejen-
domme, som udstykkes eller overfores, og at servituterkleringen skal indeholde de oplysninger, der
folger af § 28 1 bekendtgerelsen, jf. ovenfor.

3.3.3.2. Justitsministeriets overvejelser

Baggrunden for indferelse af kravet om geografisk stedfaestelse af bade nye servitutter og allerede
tinglyste servitutter i forbindelse med matrikuleere @&ndringer var bl.a., at en nermere geografisk
stedfaestelse af rettigheder ville sikre bedre muligheder for at identificere de rettigheder og ind-
skreenkninger, der hviler pa en'fast ejendom.

Geodatastyrelsen udviklede efter overgangen til digital tinglysning i tilknytning til matrikelkortet en
funktionalitet, der kunne vise servitutters geografiske udstraekning pa et kort (stedfaestelsesdataba-
sen). Stedfaestelsesdatabasen fungerede pd den made, at de stedfaestelsesfiler, som er krevet ved
stedfaestelse af servitutter, efter en maskinel kontrol blev lagret i en database og udstillet via Kort-
forsyningen hos Geodatastyrelsen.

Det viste sig imidlertid, at stedfeestelsesdatabasen ikke virkede efter hensigten, bl.a. pa grund af
kvaliteten af de stedfaestelsesfiler, der anvendes til den geografiske stedfestelse. Stedfastelsesdata-
basen blev pa denne baggrund nedlagt ved udgangen af 2013.

Selvom stedfastelsesdatabasen er nedlagt, paser Tinglysningsretten fortsat, om kravet om medsen-
delse af stedfastelsesfil overholdes, ndr der tinglyses nye servitutter, der alene vedrerer en del af en
samlet fast ejendom. Tinglysningsretten paser imidlertid alene, om stedfastelsesfilen overholder de
tekniske krav, og har ikke mulighed for at validere oplysningerne om servituttens placering.

Tinglysningsretten har efter nedleggelsen af stedfastelsesdatabasen udviklet en funktionalitet, der
giver adgang til stedfaestelsesfilerne, sdledes at disse kan visualiseres af interesserede pa et kort.
Domstolsstyrelsen har imidlertid oplyst, at der ikke har vaeret interesse for at udnytte denne funkti-
onalitet, som blev etableret i februar 2014.
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Den geldende stedfzstelsesordning har séledes varet praeget af en raekke tekniske og praktiske
problemer. Det er sarligt geografisk stedfastelse af eksisterende servitutter i forbindelse med ma-
trikuleere @ndringer, der har veret forbundet med praktiske problemer, hvilket har gjort det om-
kostningstungt og byrdefuldt at gennemfore matrikulere @ndringer.

Endvidere har det vist sig, at der ikke er eftersporgsel efter de geografiske data, som Tinglysnings-
retten indsamler, eller de stedfzestelsesfiler, retten har stillet til radighed pa sin hjemmeside efter
nedlaeggelsen af stedfastelsesdatabasen. Det betyder, at der indsamles data 1 tinglysningssystemet,
der ikke bliver benyttet eller efterspurgt, at tinglysningssystemet indeholder oplysninger, der ikke
har den forventede kvalitet, og at det er ressourcekravende og omkostningstungt at gennemfore
matrikuleaere @ndringer.

Som oplyst 1 Justitsministeriets besvarelse af 25. november 2014 af spergsmél nr. 104 (Alm. del)
fra Folketingets Retsudvalg, har ministeriet droftet stedfaestelsesordningen med Domstolsstyrelsen,
Tinglysningsretten, landinspekterforeningerne og Geodatastyrelsen.

Disse dreftelser har vist, at det serligt er den geografiske stedfaestelse af @ldre servitutter, der er
tinglyst forud for indferelsen af den digitale tinglysning, der er forbundet med problemer. Det skyl-
des navnlig, at det er vanskeligt og dermed ressourcekrevende for landsinspektorerne at foretage
ngjagtige og entydige opmalinger af sddanne servitutter.

Droftelserne har endvidere vist, at-en losning pa de praktiske udfordringer med stedfastelse af ting-
lyste servitutter vil kreve vasentlige @ndringer af tingslysningssystemet, som ikke synes at std mél
med de mulige fordele, en pracis geografisk stedfastelse af eksisterende servitutter vil kunne have.
Endvidere kan ingen relevante myndigheder umiddelbart patage sig opgaven med at visualisere og
udstille de stedfaestede servitutter.

Det bemerkes, at det overordnede formal med tinglysningssystemet er at give rettighedshavere mu-
lighed for at sikre deres rettigheder over fast ejendom samt at skabe offentlighed om séddanne ret-
tigheder, sdledes at potentielle kobere, langivere mv. kan skaffe sig oplysninger om, hvilke ret-
tigheder de 1 givet fald vil skulle respektere. Tinglysningsrettens opgave er i den forbindelse at sik-
re, at registrering af rettigheder sker korrekt, og uden at andre rettigheder bliver tilsidesat.

Det er séledes ikke en kerneopgave for Tinglysningsretten at indsamle praecise geografiske data om,
hvordan en fast ejendom er indrettet.

3.3.3.3. Lovforslagets udformning

For at sikre at oplysninger 1 tinglysningssystemet er pracise og brugbare, og at der ikke indsamles
unedige data, der ikke benyttes, foreslas det, at kravet om geografisk stedfaestelse af allerede tingly-
ste servitutter i forbindelse med matrikulare @ndringer, jf. tinglysningslovens § 22, stk. 1, og § 23,
stk. 2, ophaves.
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Det betyder, at det fremover alene vil blive noteret i tingbogen, om der pahviler et grundstykke,
som udstykkes eller arealoverfores, servitutter, men at servitutternes geografiske placering ikke
leengere noteres. Der vil sdledes ikke laengere blive stillet krav om geografisk stedfastelse af allere-
de tinglyste servitutter i forbindelse med matrikulere endringer.

Det foreslds derfor, at det 1 § 21, stk. 2, fastsattes, at Tinglysningsretten fremover alene skal kunne
kraeve en erklaering fra en landinspektor om, hvilke grundstykker de pa ejendommen tinglyste servi-
tutter pahviler. Der vil sdledes ikke leengere skulle ske en geografisk stedfzstelse af disse.

Justitsministeriet har ikke fundet anledning til at ophave kravet om geografisk stedfestelse af nye
servitutter, jf. tinglysningslovens § 10, stk. 5. Baggrunden er, at der generelt ikke er praktiske ud-
fordringer forbundet med at stedfaste nye servitutter. Justitsministeren vil derfor ogsa fortsat have
en bemyndigelse til at fasts@tte nermere regler om registrering af den geografiske placering af ser-
vitutter.

Justitsministeriet finder dog ikke, at der fremover bgr stilles krav om, at der i forbindelse med ting-
lysning af nye servitutdokumenter, jf. tinglysningslovens § 10, stk. 5, skal vedhaftes anmeldelsen
en stedfaestelsesfil, der indeholder oplysninger om servituttens geografiske afgransning. Baggrun-
den herfor er som ovenfor anfort, at kvaliteten af stedfastelsesfilerne ikke er tilstraekkelig hoj, og at
der ikke er eftersporgsel efter disse.

Tingbogsbekendtgerelsens §§ 28-30.vil derfor blive @ndret, sdledes at der fremover alene vil blive
stillet krav om geografisk stedfeestelse i form af et elektronisk rids, og at kravet om stedfestelse
alene omfatter nye servitutter, der anmeldes til tinglysning.

3.4. Retsplejeloven

3.4.1. Fogedrettens vaerdianszttelse af rettigheder og byrder ved tvangsauktion over sammen-
lagte og arealoverforte ejendomme

3.4.1.1. Geeldende ret

Tinglysningslovens § 21, stk. 3, og § 23, stk. 5, indeholder regler for fogedrettens sagsbehandling i
sager om vardiansattelsen af en ejendom, som er et resultat af en sammenlagning eller en areal-
overforsel, i1 forbindelse med tvangsauktion over en sadan fast ejendom.

Det fremgar af bestemmelserne, at fogeden 1 tilfelde af tvangsauktion over en ejendom, som er et
resultat af en sammenlagning eller en arealoverforsel, ved et sken ansatter de for sammenlagnin-
gen eller arealoverforslen bestdende servitutters, brugsrettigheders, grundbyrders og lignende byr-
ders andel 1 kebesummen, safremt de ikke fuldt ud dekkes. Ved udevelsen af dette skon skal foge-
den tage hensyn til forholdet mellem vardien af den del af ejendommen, byrderne vedrerer, og
ejendommens samlede verdi.
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Hensigten med bestemmelserne er, at den berettigede efter sammenlegningen eller arealoverforel-
sen sa vidt muligt er stillet som for sammenlagningen eller arealoverforelsen.

3.4.1.2. Justitsministeriets overvejelser

Tinglysningslovens bestemmelser regulerer Tinglysningsrettens kompetence, mens retsplejelovens
regler navnlig regulerer sagsbehandlingen ved de almindelige domstole. Som det fremgér ovenfor,
skabes der med lovforslaget en klarere opgavefordeling mellem Tinglysningsretten og Geodatasty-
relsen 1 forbindelse med behandlingen af sager om matrikulere @ndringer. En regel, der vedrerer
fogedrettens kompetence til at fastsette byrders vaerdier i forbindelse med tvangsauktion efter en
matrikuler &ndring er godkendt, skiller sig ud fra resten af tinglysningslovens bestemmelser.

Justitsministeriet finder derfor anledning til — med visse sproglige justeringer — at flytte tinglys-
ningslovens § 21, stk. 3, og § 23, stk. 5, til retsplejelovens kapitel 51, der generelt indeholder regler
om tvangsauktion over fast ejendom.

3.4.1.3. Den foreslaede ordning

Det fremgéar af den foreslaede nye bestemmelse i retsplejelovens § 573, stk. 4, at fogedretten 1 til-
felde af tvangsauktion over en fast ejendom, som er et resultat af en sammenlagning eller areal-
overforsel, ved et skon skal ansatte de for sammenlagningen eller arealoverforslen bestaende servi-
tutters, brugsrettigheders, grundbyrders og lignende byrders andel.i kebesummen, safremt de ikke
fuldt ud dekkes. Ved udevelsen af dette skon skal fogedretten tage hensyn til forholdet mellem
vardien af den del af ejendommen; byrderne vedrorer, og ejendommens samlede verdi.

Reglens formal er fortsat at sikre, at den berettigede ifelge servitutten (servituthaveren) efter sam-
menlagningen eller arealoverferslen sa vidt muligt er stillet som for @ndringen, saledes at sammen-
leegningen eller arealoverferslen ikke kommer servituthaveren til skade. Fogedretten vil i den for-
bindelse have et skon til at vurdere bestaende servitutters, brugsrettigheders, grundbyrders og lig-
nende byrders andeli kebesummen.

Det bemerkes, at omplaceringen af bestemmelsen fra tinglysningsloven til retsplejeloven ikke vil
medfore, at reglen skal fortolkes eller anvendes anderledes end hidtidig praksis. Der henvises til
lovforslagets § 4, nr. 1, (forslag til § 537, stk. 4, i retsplejeloven) og bemarkningerne hertil.

3.5. Lov om bygnings- og boligregistrering
3.5.1. Udbygning af referencen mellem oplysninger i BBR og matriklen

3.5.1.1. Geeldende ret
Skatteministeren har ved den eksisterende bestemmelse i BBR-lovens § 7, stk. 2 og 3, hjemmel til
efter forhandling med de bererte ressortministre at fastsatte regler for brug af en felles ejendomsre-
ference. Etableringen af den fzlles ejendomsreference sigtede mod at skabe sammenhang mellem
ejendomsbegreberne.
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3.5.1.2. Skatteministeriets overvejelser

Den grundlaeggende registrering af den del af fast ejendom, der har karakter af bygninger eller tek-
niske anleg (f.eks. vindmeller, siloer og tankanleg), sker i BBR. Bygninger og tekniske anlaeg ind-
gér 1 den samlede faste ejendom, hvorpa de ligger, med mindre de i sig selv udger en fast ejendom,
som er registreret eller noteret i matriklen, jf. lovforslagets § 1, nr. 7 (forslag til § 11 i udstyknings-
loven). Med grunddataprogrammets indferelse af en felles ejendomsidentifikation (BFE-nr.) er der
behov for at fokusere referencen, sa den specifikt retter sig mod koblingen mellem BBR og matrik-
len.

Den i dag bestdende reference mellem BBR og matriklen fungerer sadan, at ejer efter regler udstedt
i medfor af BBR-lovens § 4 er forpligtet til at oplyse, hvilke bygninger og tekniske anlaeg, der er
tilknyttet ejendommen. Denne relation er imidlertid ufuldstendig 1 en rekke tilfelde. For eksempel
vil der for en ejendom sammensat af flere jordstykker i dag vere en risiko for, at BBR’s bygninger
eller tekniske anleg, der er knyttet til ejendommen, ikke folger med den korrekte-ejendom, hvis
ejendommen @ndres matrikuleert for eksempel ved en udstykning. I den matrikulare proces er der i
dag ikke krav om, at det skal veare oplyst, hvilket jordstykke den enkelte bygning eller det enkelte
tekniske anlaeg ligger pa.

Rent systemteknisk er der indlagt en forudsatning i BBR-systemet, der sikrer, at ejeren tillige oply-
ser det af ejendommens matrikelnumre, som den enkelte bygning eller det tekniske anleg er place-
ret pd. Der er sdledes de facto etableret en relation i BBR mellem bygninger/tekniske anleg og de
jordstykker, som de ligger pa. Ejeren har imidlertid ikke et klart defineret ansvar for, at denne rela-
tion vedligeholdes; og der er ikke fastsat specifikke krav om myndighedskontrol af oplysningen,
hverken 1 forbindelse med matrikulare @ndringer eller 1 forbindelse med ajourforingen af BBR.

Den manglende reference mellem pa den ene side bygninger og tekniske anleg registreret i BBR og
pa den anden side jordstykkerne registreret 1 matriklen vanskeligger behandlingen af visse sagstyper
og optager ungdigt arbejdstid i kommunerne.

Nogenlunde det samme forhold ger sig geeldende for de to andre ejendomstyper, ejerlejlighed og
bygning pé fremmed grund. I begge tilfaelde er der ofte abenlyst en relation mellem den i matriklen
noterede ejendom og det fysiske objekt bygning, teknisk anleg eller enhed, der er registreret i BBR.
Men 1 en rekke tilfelde, for eksempel hvor en ejerlejlighed udger én ejendom, men bestér af flere
fysisk adskilte boligenheder, er referencen ikke nedvendigvis etableret pa en entydig méade.

I de tilfeelde hvor en samlet fast ejendom, der bestar af flere jordstykker, opdeles, er det i en BBR-
sammenhang nedvendigt at afgere, hvilke af de nye ejendomme bygningen eller det tekniske anlaeg
faktisk ligger pa. Herved sikres, at beskatningsgrundlag m.v. ogsa vil vare korrekt efter opdelingen.



Side 37 af 90

3.5.1.3. Den foreslaede ordning
Lovforslaget udvider formélet med BBR, saledes at registret fremover ogsa skal indeholde registre-
ringer af ejendomsidentifikationer.

Med lovforslaget sikres de nedvendige rammer for, at skatteministeren kan fastsette regler om ved-
ligeholdelse af den korrekte relation mellem BBR og matriklen. Skatteministeren kan saledes efter
forhandling med energi-, forsynings- og klimaministeren fastsatte nermere regler om, hvilke op-
lysninger der skal vaere registreret i BBR, for at en ejendomsandring kan registreres i matriklen.
Reglerne vil blive implementeret i overensstemmelse med de aftaler, der er indgéet i regi af grund-
dataprogrammet, hvor det er aftalt, at hver samlede faste ejendom, hver ejerlejlighed og hver byg-
ning pa fremmed grund, der er registreret eller noteret i matriklen, identificeres med et BFE-
nummer, som hver enkelt BBR-objekt herefter kan refereres til.

Ved udstykning, matrikulering og arealoverforsel af en samlet fast ejendom (jordstykker) vil der
med hjemmel i den foresldede § 7, stk. 2, i BBR-loven af skatteministeren blive fastsat regler om, at
referencen til den fremtidige ejendom for alle bygninger og tekniske anleg pa ejendommen skal
vare korrekt registreret i BBR, for @ndringer kan registreres i matriklen. Der vil her udover blive
fastsat regler om, at enhver bygning og ethvert tekniske anlaeg forsynes med en relation i form af ét
koordinatsat, der ligger inden for bygningens eller det tekniske anleegs geografiske udbredelse, og i
ovrigt angives med et tilstreekkeligt kvalitetsniveau. Energi-, forsynings- og klimaministeren fast-
setter med hjemmel 1 udstykningsloven regler om, hvilken dokumentation der skal foreligge, for
@ndringerne kan registreres i matriklen. Det vil fortsat vaere kommunen, der kontrollerer, om de
afgivne BBR-oplysninger er korrekte, herunder om bygningerne er registreret pa den korrekte ejen-
dom efter den matrikulere forandring.

I seerlige tilfeelde, f.eks. hvis der er tale om en nedgravet olietank, hvis beliggenhed kun kendes om-
trentligt, accepteres en lavere kvalitet, der kun angiver den omtrentlige beliggenhed. Netop for ned-
gravede olietanke kan kendskabet til beliggenheden i nogle tilfaelde veere s begrenset, at det vil
vaere ngdvendigt at igangsatte en mere omfattende eftersegning for at lokalisere den. Er dette til-
feldet, vil det vaere tilstraekkeligt for den matrikulere sags registrering 1 matriklen, at der er igang-
sat en miljosag i kommunen. Ved mindre arealoverfersler, der tydeligvis ikke bererer bygninger og
tekniske anlaeg, der er optaget i BBR, vil det endvidere vare tilstraekkeligt, at ejer attesterer, at are-
aloverforslen ikke berarer disse i BBR optagne bygninger og tekniske anlaeg.

Nér ejendomme bestadende af en eller flere bygninger eller tekniske anleg pa fremmed grund etable-
res, nedlegges eller forandres 1 matriklen, vil det vere et krav, at enhver bygning eller teknisk an-
leeg, der herer til ejendommen, forsynes med en relation i form af ét koordinatsat, der ligger inden
for bygningens eller det tekniske anlaegs geografiske udstreekning.

Nér ejendomme bestaende af ejerlejligheder etableres, nedlaegges eller forandres i matriklen, vil det
vare et krav, at enhver enhed, bygning eller teknisk anleg, der herer til ejendommen, er optaget i
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BBR og forsynes med ejerlejlighedens BFE-nummer. For registrering i matriklen skal der for
Geodatastyrelsen foreligge dokumentation for, at de nedvendige referencer er etableret.

Den eksisterende hjemmel til fastsattelse af regler om ejers oplysningspligt i BBR-lovens § 4, stk.
1, vil 1 den forbindelse blive brugt til at udvide oplysningspligten ved en bekendtgerelse, der palaeg-
ger en ejer, der métte onske at etablere, nedlaegge eller forandre en ejendom, at oplyse den nedven-
dige reference mellem den 1 matriklen registrerede ejendom og de enheder, bygninger eller tekniske
anleg, som registreret 1 BBR, og som indgar i ejendommen. Senest ved denne bekendtgerelses
ikrafttraeden vil skatteministeren lancere en borgervendt it-lgsning, der kan understotte ejerens op-
gave med at oplyse den nedvendige reference i form af et koordinatset eller et BFE-nummer.

Der henvises 1 gvrigt til lovforslagets § 5, nr. 7, (forslag til § 7, stk. 2, 1 BBR-loven) og bemarknin-
gerne hertil.

3.5.2. Fremtidssikring af distributionen af visse typer oplysninger fra BBR

3.5.2.1. Geeldende ret

Den Offentlige Informationsserver (OIS), der er etableret med hjemmel i BBR-lovens § 7, stk. 5,
fungerer som distributionskanal for oplysningerne i BBR til borgere, virksomheder og myndighe-
der. BBR-lovens § 5, stk. 5, begraeenseri den forbindelse videregivelsen af registrets energiforbrugs-
oplysninger til datadistributerer, siledes at energiforbrugsoplysninger, der kan henfores til fysiske
personer, kun kan videregives til de datadistributerer, der er tilknyttet OIS.

3.5.2.2. Skatteministeriets overvejelser

For at fremtidssikre bestemmelsen i BBR-lovens § 5, stk. 5, i forhold til de nye tekniske distributi-
onslesninger, der opstar som folge af etableringen af den fzllesoffentlige datafordeler i forbindelse
med grunddataprogrammet m.v., er det vigtigt, at der fortsat er adgang til de nedvendige oplysnin-
ger for de nuvarende kategorier af modtagere og formal. Det skal séledes sikres, at der ogsa frem-
over er adgang til energiforbrugsoplysninger for offentlige myndigheder og ejendommes ejere samt
til forskningsbrug og til brug for energimarkning af bygninger og eftersyn af kedel- og varmean-
leg.

3.5.2.3. Den foreslaede ordning

Den foresldede @ndring af BBR-lovens § 5, stk. 5, indebarer, at personhenforbare oplysninger om
energiforbrug fra BBR ogsd kan videregives til andre datadistributerer, end de datadistributerer der
er tilknyttet Den Offentlige Informationsserver.

Der vil alene kunne ske videregivelse af oplysningerne efter aftale med skatteministeren, og aftalen
vil ligesom de nuverende aftaler med de eksisterende OIS-datadistributerer indeholde en raekke
sikkerhedsmaessige aspekter for at sikre den nedvendige persondatabeskyttelse m.v.
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Der henvises 1 gvrigt til lovforslagets § 5, nr. 6, (forslag til § 5, stk. 5, 1 BBR-loven) og bemarknin-
gerne hertil.

3.5.3. Kontrol med indberetninger til BBR
3.5.3.1. Geeldende ret

Kommunalbestyrelsens pligt til at sikre den fornedne kvalitet af registreringen af oplysningerne 1
BBR fremgér af BBR-lovens § 3, stk. 1. Det folger af bemerkningerne til denne bestemmelse, at
kommunerne generelt skal forholde sig kritisk til de oplysninger, som.ejer afgiver, og at kommu-
nerne har en handlepligt, hvis de bliver opmarksomme pa fejl i de indberetninger, de modtager fra
ejendommens ejer. Kommunen er generelt ansvarlig for kontrol og opfelgning over for ejeren og er
forpligtet til at reagere aktivt ved mistanke om uoverensstemmelse mellem oplysninger i BBR og de
faktiske forhold. Pligten omfatter en egentlig revision af ejers oplysninger, sadan at kommunen skal
forkaste eller &ndre 1 de oplysninger, der modtages fra ¢jeren, hvis oplysningerne er forkerte.

3.5.3.2. Skatteministeriets overvejelser

Den nuvarende bestemmelse om ansvar for kontrol er affattet pa et tidspunkt, hvor der ikke var
udsigt til, at ejeren selv ville f4 adgang til at ajourfere data direkte i BBR. Som led i det formalise-
rede samarbejde mellem Skatteministetiet og KL om drift og udvikling af BBR er det imidlertid
aftalt at indfere en mulighed for ejere til at indberette endringer til ejendommens BBR-oplysninger
digitalt. Det forventes, at det omkring arsskiftet 2016/2017 bliver muligt for BBR-systemet at mod-
tage sddanne formaliserede ejer-indberetninger péd en struktureret mide, séledes at data automatisk
kan indleses i BBR efter at have undergaet en manuel og/eller en systemmassig kontrol.

Den it<tekniske udvikling hen mod, at BBR-oplysningerne indleber i struktureret digital form direk-
te fra ejerne, vil vere med til at fremskynde en transformation af den kommunale registerforerrolle
fra en indtastningsfunktion til i hgjere grad at vaere en kontrolfunktion.

3.5.3.3. Den foreslaede ordning

Revisionsforpligtelsen og den heraf folgende pligt til om nedvendigt at forkaste eller @ndre i de af
ejer afgivne oplysninger skennes pa denne baggrund fremadrettet at fa en sd central karakter, at
kommunens ansvar foreslds trukket frem fra bemarkningerne og ind 1 selve lovteksten, uden at det-
te indeberer en a&ndring af retstilstanden.

Det foreslds endvidere, at skatteministeren kan fastsatte nermere regler om, hvordan kontrol af
ejernes indberetninger til BBR skal foretages.

Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 5, nr. 4 og 5, (forslag til § 3, stk. 1 og 7, i BBR-loven) og
bemarkningerne hertil.
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3.6. Ejerlejlighedsloven
3.6.1. Oprettelse af ejerlejligheder

3.6.1.1. Geeldende ret
En ejerlejlighed defineres 1 ejerlejlighedslovens § 1 som en lejlighed, der ejes serskilt. Savel boliger

som butikker, kontorer, lagerrum og andre husrum kan vare ejerlejligheder. Hver ejerlejlighed an-
ses som en selvstendig fast ejendom, jf. ejerlejlighedslovens § 4, stk. 1, der kan salges og pantsaet-
tes m.v.

Ejeren af en ejerlejlighed har sammen med de evrige ejere af lejligheder i ejendommen ejendomsret
til grunden, fellesarealer, tilbeher m.v., jf. ejerlejlighedslovens § 2, stk. 1. Grunden, som bygnin-
gen, der er opdelt i ejerlejligheder, ligger pa, er i udstykningslovens forstand en samlet fast ejen-
dom.

I dag skal og kan ejerlejligheder ikke registreres i matriklen, men alene i tingbogen. Reglerne om
tinglysning af rettigheder over ejerlejligheder findes i kapitel 8 1 bekendtgerelse om tinglysning i
tingbogen (fast ejendom). Det folger af bekendtgerelsens § 31, stk. 1, at der senest i forbindelse
med tinglysning af det forste skade pé en af ejerlejlighederne skal ske anmeldelse af hele ejendom-
mens opdeling i ejerlejligheder. En ejerlejlighed identificeres i tingbogen ved matrikelbetegnelsen
efterfulgt af ejerlejlighedens nummer. I dag fremgar det af tingbogen og ejendomsstamregisteret
(ESR) hvilke ejendomme, der er opdelt i ejerlejligheder.

3.6.1.2. Erhvervs- og Veekstministeriets overvejelser

Som led 1 realiseringen af en samlet reform af ejendomsregistreringen er det hensigtsmassigt, at
den grundleggende registrering af alle typer af fast ejendom fremover sker 1 ét og samme register.
Kravet om registrering i matriklen ber derfor vaere falles for ejendomsdannelsen af samlet fast
ejendom og ejerlejligheder. Nar den grundleeggende registrering samles i1 €t register, skabes der
samtidigt mulighed for at identificere fast ejendom pé en ensartet made.

3.6.1.3. Den foreslaede ordning
Den foresldede ordning @ndrer reglerne om ejendomsdannelsen af ejerlejligheder. Efter forslaget vil

oprettelsen af ejerlejligheder fremover ske, nar Geodatastyrelsen registrerer ejendommens opdeling
1 ejerlejligheder 1 matriklen. Oprettelsen af en ejerlejlighed og @ndringer heraf skal vare registreret
1 matriklen, hvis @ndringen skal danne grundlag for tinglysning og beskatning. Ved lovforslagets
vedtagelse vil tingbogens noteringer af ejerlejligheder derfor skulle overfores elektronisk til matrik-
len.

Den foreslaede bestemmelse er helt central 1 nyordningen af ejendomsregistreringen, hvorefter sam-
lede faste ejendomme (jordstykker), ejerlejligheder og bygninger pa fremmed grund fremover skal
registreres eller noteres i matriklen. Ved registreringen i matriklen vil ejerlejligheden fa tildelt et
unikt ejendomsidentifikationsnummer (BFE-nummer), som vil blive anvendt 1 matriklen, i tingbo-
gen og i Bygnings- og Boligregistret. Hermed sikres det, at der er overensstemmelse mellem de
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forskellige offentlige registres identifikation af faste ejendomme, séledes at registrenes anvendelse
af oplysninger om en konkret fast ejendom bygger péd det samme entydige og unikke BFE-nummer.

Efter forslaget skal det vaere en betingelse for ejerlejlighedens registrering i matriklen, at oprettelsen
eller @ndringen af ejerlejligheden kan tinglyses. Forslaget indebarer séledes, at selve ejendomsregi-
streringen af en ejerlejlighed overgar fra Tinglysningsretten til Geodatastyrelsen, mens det som hid-
til vil vaere Tinglysningsretten, der tager stilling til, om tinglyste rettigheder hindrer en patenkt op-
rettelse af eller @ndring af en ejerlejlighed. Proceduren i forbindelse med tinglysningsslgjfen, der er
narmere beskrevet i pkt. 3.1.3.3. ovenfor foreslas derfor ogsé lovfaestet ved oprettelse og @ndringer
af ejerlejligheder.

Der henvises i egvrigt til lovforslagets § 6, nr. 2, (forslag til § 4 a1 ejerlejlighedsloven) og bemeerk-
ningerne hertil.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Dette lovforslag er en forudsatning for gennemforslen af grunddataprogrammets delaftale 1 - Ef-
fektiv ejendomsforvaltning og genbrug af ejendomsdata (ejendomsdataprogrammet). De gkonomi-
ske konsekvenser af loven skal siledes ses-samlet for hele ejendomsdataprogrammet.-De offentlige
etableringsudgifter er finansieret pd de arlige finanslove siden 2013 og 1 forbindelse med ekonomi-
aftalerne med kommuner og regioner, jf. akt 125 af 28. juni 2013.

Ejendomsdataprogrammet vil efter implementeringen have arlige nettogevinster pa 50 mio. kr. for
den offentlige sektor. Gevinsterne skyldes primart sparet drift og videreudvikling af ESR, hvilket
giver kommunerne en besparelse pa 28 mio. kr. arligt. Hertil kommer sparet tid pa manuelle ar-
bejdsgange i kommunerne pad 11 mio. kr. arligt, samt tid til vedligeholdelse af ejendoms- og ejerop-
lysninger i fagsystemer pa 11 mio. kr. arligt.

Efter indfasning af Ejendomsdataprogrammet vil der blive etableret en vedvarende styringsmodel
for ejendoms- og bygningsomradet, der bl.a. skal sikre, at gevinsterne for s& vidt angér genbrug af
ejendoms- og bygningsdata kan realiseres. Udgifterne til den vedvarende styringsmodel vil vere 0,8
mio. kr. arligt.

Udvidelsen af de eksisterende grunddataregistre og sterre forretningsansvar samt egede drifts- og
vedligeholdelses omkostninger udger for udvidet Bygnings- og Boligregister 5,7 mio. kr., og ny
Ejerfortegnelse 1,9 mio. kr. De egede omkostninger til den udvidede matrikel modsvares af en mere
effektiv proces 1 matriklen med den moderniserede infrastruktur, séledes at der netto opnds gevin-
ster pa 50.000 kr. arligt. De samlede omkostninger til vedvarende styringsmodel for ejendoms- og
bygningsomradet samt drifts- og vedligeholdelsesomkostninger vil udgere 8,4 mio. kr. arligt.

Gebyrfinansieringen af registreringen af ejerlejligheder og bygninger pa fremmed grund vil give
staten arlige indtegter pa ca. 5,0 mio. kr.
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5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Ejendomsprogrammet vurderes at give besparelser og styrkede produktionsmuligheder for er-
hvervslivet pa ca. 115 mio. kr. &rligt gennem farre manuelle arbejdsgange, lavere omkostninger,
mere effektive processer og forbedret infrastruktur. Erhvervsstyrelsens Team Effektiv Regulering
(TER) vurderer, at forslaget samlet vil medfere administrative lettelser for erhvervslivet pa over 4
mio. kr. arligt, og at der derfor skal foretages en AMVAB-maling for at kvantificere lettelserne
narmere.

De administrative lettelser folger dels af implementeringen af grunddataprogrammets delaftale 1 om
ejendomsdata, hvilket vurderes at medferes vaesentlige administrative lettelser.

Dels folger de af ophaevelse af kravet om stedfaestelse af @ldre servitutter i tingslysningsloven. Der
vurderes at vaere ca. 7500 matrikulare sager drligt, hvori kravet om stedfastelse ikke lengere ind-
gér. 25 pct. af disse vurderes at omhandle private virksomheder. Kravet vurderes at koste ca. 1000
kr. + moms 1 timen og tage ca. 1, 5 time, og omkostningerne udgoeres af virksomhedernes udgifter
til en landinspekter. Saledes vurderes der at vare lettelser for 1875 sager arligt x 1250 kr. x 1,5 time
=1jalt ca. 3,5 mio. kr.

Gevinstrealiseringen forudsatter blandt andet it-massige omstillinger for de akterer, der ogsa fér
gavn af initiativet, primart finanssektoren. Efterlevelsesomkostningerne kan vare over 10 mio. kr.
samlet og 100.000 kr. for enkelte virksomheder. Efterlevelsesomkostningerne forsgges reduceret
ved en lebende dialog med berorte sektorer.

Gevinsterne for erhvervslivet fremkommer hovedsageligt ved lettere og billigere adgang til data,
der vil vaere harmoniseret og standardiseret.

F.eks. vil indferelsen af en entydig ejendomsidentifikation kombineret med registreringer i matrik-
len fore til lettere digitale arbejdsgange for landinspektorer i deres samarbejde med kommunerne og
Geodatastyrelsen.

Ligeledes kan anvendelse af et harmoniseret ejendomsbegreb og en entydig identifikation af ejere af
fast ejendom bidrage til effektivisering af ldnesager for finansbranchen, fordi der kan spares tid i
tilfelde, hvor der er usikkerhed om ejer og/eller ejendommens identifikation.

Offentlige og private virksomheder, f.eks. forsyningsselskaber, kan fremover hente oplysninger om
ejers navn og adresse direkte fra de statslige registre og vil spare udviklingen og driften af egne it-
losninger til registrering af disse oplysninger og vil desuden spare tid pa ajourfering af disse oplys-
ninger.

Alle tilpasninger af registrene i ejendomsdataprogrammet gennemfores af de offentlige myndighe-
der, der har ansvaret for registrene og finansieringen heraf sker indenfor grunddataprogrammet. De
private virksomheder, der far engangsomkostninger mhp. tilpasning til de nye mader, som ejen-
domsoplysningerne udstilles pa, for eksempel den finansielle sektor, vil samtidig veere dem der op-
nar de storste lobende gevinster. Netto vil disse virksomheder opleve gevinster.
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De administrative omkostninger for erhvervslivet vurderes at vaere minimale. For brugerne af
grunddata om ejendomme kan det dog vare nedvendigt at foretage tilpasninger i eksisterende ar-
bejdsgange og forretningssystemer for at kunne opnd de forventede effektiviseringer. Pa enkelte
omréder vil det offentlige kraeve data af bedre kvalitet, for eksempel i forbindelse med udstyknin-
ger.

6. Administrative konsekvenser for borgerne
Borgere vil opleve hurtigere og smidigere sagsbehandling pa ejendomsomradet. Der bliver ferre

manuelle arbejdsgange og dermed kilder til fejl i hdndtering og sagsbehandling.

Gebyrfinansieringen af registreringen af ejerlejligheder og bygninger pa fremmed grund vil give
borgerne gkonomiske omkostninger pa ca. 5 mio. kr. arligt. Omkostningen for den enkelte borger
vil vere mellem 250 og 1.000 kr. per registrering athaengig af hvilken type registrering, der er tale
om. Gebyret vil typisk skulle betales i1 forbindelse med opdeling af nye ejerlejligheder. Gebyret vil
udgere en meget lille del af grundejernes samlede udgifter til ejendomsudvikling mv.

Lovforslaget indebarer, at borgerne ikke lengere skal leve op til kravet om stedfastelse af aldre
servitutter og dermed heller ikke péfores udgifter hertil.

7. Miljomeessige konsekvenser
Forslaget har ingen miljomassige konsekvenser.

8. Forhold til EU-retten

Forslaget har ingen EU-retlige aspekter.

9. Herte myndigheder og organisationer m.y.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 1. juli 2016 til den 12. august 2016 veret sendt i ho-
ring hos felgende myndigheder og organisationer mv.:

Advokatradet, Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation, Boligselskaber-
nes Landsforening, CO Industri, Copenhagen Business School (Juridisk Institut), Danmarks Stati-
stik, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaglerforening, Dansk Energi, Dansk Erhverv, Dansk Fjern-
varme, Dansk Industri, Dansk Transport og Logistik, Danske Advokater, Danske Arkitektvirksom-
heder, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Danske Udlejere, Datatilsynet, Den Danske
Dommerforening, Den Danske Landinspekterforening, Dommerfuldmagtigforeningen, Ejendoms-
foreningen Danmark, Ejendomsmaglernes Landsorganisation, Ejerlejlighedernes Landsforening,
Finansrddet, Forbrugerrddet Taenk, Forsikring & Pension, Fritidshusejernes Landsforening,
Handvearksradet, KL, Kolonihaveforbundet, Kommissarius for Jylland, Kommissarius for Qerne,
Kort- og Landmaélingsteknikernes Forening, Kommunalteknisk Chefforening, Kebenhavns Univer-
sitet (Juridiske Fakultet), Parcelhusejernes Landsforening, PET, Politiforbundet i Danmark, Prakti-
serende Landinspektorers Forening, Realdania, Realkreditankenavnet, Realkreditforeningen, Real-
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kreditradet, Rigsarkivet, Rigspolitiet, Rigsrevisionen, Statens Byggeforskningsinstitut, Se- og Han-
delsretten, Tinglysningsretten, Udbetaling Danmark, Vestre Landsret, Ostre Landsret, Samtlige by-
retter, Aalborg Universitet (Juridisk Institut), Aalborg Universitet, Landinspekteruddannelsen og

Aarhus Universitet (Juridisk Institut).

10. Sammenfattende skema

Vurdering af konsekvenser af lovforslaget:

Positive konsekvenser/
Mindreudgifter

Negative konsekvenser/
Merudgifter

Okonomiske konsekvenser for
stat, kommuner og regioner

Samlet set medferer implemen-
teringen af Ejendomspro-
grammet positive gevinster for
den offentlige sektor pa 50
mio. kr. arligt for s& vidt angér
reduceret systemudvikling,
lettere arbejdsgange mv.

Indferelsen af gebyr for regi-
streringer af ejerlejligheder og
bygninger pd fremmed vil give
staten et arligt provenu pa S
mio. kr. arligt.

De eksisterende grunddataregi-
stre udvides, sa de bl.a. tilpas-
ses det harmoniserede ejen-
domsbegreb (BFE). Udvidel-
serne medforer ggede omkost-
ninger til vedvarende sty-
ringsmodel for ejendoms- og
bygningsomradet samt vedli-
geholdelse, support 0g drift af
den udvidede matrikel, BBR
og den ny Ejerfortegnelse pd
samlet 8,4 mio. kr. arligt.

Administrative konsekvenser
for stat, kommuner og regioner

Forenkling af forvaltningen af
for ejendomsdata og arbejds-
gange pa ejendomsomradet,
baseret pd en moderniseret og
sammenhangende digitale in-
frastruktur.

Begransede.

Okonomiske konsekvenser for
erhvervslivet

Lavere omkostninger og mere
effektive processer baseret pa
en moderniseret og sammen-
hangende digital infrastruktur
pa omradet, som samlet set
skennes at give besparelser og
forbedringer hos virksomhe-
derne i lighed med dem der
findes 1 den offentlige sektor
pa ca. 115 mio. kr. arligt.

For brugerne af grunddata om
ejendomme kan det dog vare
nedvendigt at foretage tilpas-
ninger i eksisterende arbejds-
gange og forretningssystemer
for at kunne opnd de forvente-
de effektiviseringer.
Lovforslaget indeberer, at
landinspektorernes tidsforbrug
ved gennemforelse af en matri-
kulaer sag i gennemsnit vil fal-
de med ca. 1,5 time (a 1.000
kr. + moms), hvilket vil medfe-
re et oms@tningstab i landin-
spektorfirmaerne.

Miljomaessige konsekvenser

Ingen

Ingen

Administrative konsekvenser

Borgere vil kunne opleve hur-

Der indfores gebyr for registre-
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for borgerne tigere og smidigere sagsbe- ringer af opdeling af nye ejer-
handling pé ejendomsomréadet. | lejligheder og bygninger pa
Der bliver feerre manuelle ar- fremmed grund. Gebyrprove-

bejdsgange og dermed kilder til | nuet vil veere 5 mio. kr. arligt.
fejl 1 hdndtering og sagsbe-
handling.

Lovforslaget indebarer, at bor-
gerne ikke lengere skal leve op
til kravet om stedfaestelse af
eldre servitutter og dermed
heller ikke paferes udgifter
hertil.

Forholdet til EU-retten Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til § 1 (lov om udstykning om anden registrering i matriklen)

Til nr. 1 (§ 2, stk. 2, 1 udstykningsloven)

Det foreslés, at § 2, stk. 2, 1 udstykningsloven oph@ves. Den geldende lovs § 2, stk. 2, giver mulig-
hed for at notere arealer, der er vurderet sammen med en landbrugsejendom, som en del af den sam-
lede faste ejendom. Bestemmelsen mistede dog sin betydning ved lov nr. 435 af 9. juni 2004 om
landbrugsejendomme (landbrugsloven), og det er derfor, den foreslas ophavet. Landbrugsnoterin-
gen er siden 2004 1 stedet blevet ajourfort pa grundlag af ejendomsvurderingen i medfer af land-
brugslovens § 4, stk. 2.

Stk. 3 bliver herefter stk. 2.

Til nr. 2 (§ 10 1 udstykningsloven)

Den gzldende § /01 lov om udstykning om anden registrering i matriklen, der angiver matrikel-
myndigheden ved myndighedens navn, blev indsat ved lov nr. 12 af 11. januar 2010. Bestemmelsen
kom ind, fordi den hidtidige s@rlige ordning af matrikelvasenet i Kebenhavn og Frederiksberg blev
ophavet ved lovens ikrafttreeden, og der pa dét tidspunkt derfor var behov for at sli fast, at der
fremadrettet kun var én og samme matrikelmyndighed. Bestemmelsen ma i dag anses for uaktuel og
foreslas derfor opheavet.

Til nr. 3-6 (hele udstykningsloven)

Det foreslds, at “matrikelmyndigheden” overalt 1 loven erstattet med “Geodatastyrelsen”, idet
Geodatastyrelsen administrerer lov om udstykning og anden registrering i matriklen og er den ene-
ste matrikelmyndighed i landet. Se 1 ovrigt bemerkningerne til nr. 2 lige ovenfor.

Efter forslaget skal "matrikelmyndigheden” dog uandret anvendes i § 49, stk. 2. Det skyldes, at §
49, stk. 2, angar historiske forhold, hvor matrikelvasenet var delt pd flere myndigheder.
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Til nr. 7 (§ 11 1 udstykningsloven)

Det foreslas, at § // om matriklens indhold affattes pé ny.

Efter den nye bestemmelses stk. 1 skal savel samlede faste ejendomme som ejerlejligheder registre-
res 1 matriklen, og efter bestemmelsens stk. 3, nr. 2, skal bygninger pa fremmed grund noteres i ma-
triklen. I dag indeholder matriklen alene oplysninger om jordstykker, men med forslagets vedtagel-
se vil matriklen fremover ogsa indeholde oplysning om ejerlejligheder og om bygninger pd frem-
med grund.

Geodatastyrelsens registrering af ejerlejligheder 1 matriklen vil skulle ske efter bestemmelser 1 ejer-
lejlighedsloven. Der henvises til pkt. 3.6.1.3. i de almindelige bemarkninger, hvor der nermere er
redgjort for den foresldede registrering af ejerlejligheder. Bortsetfra bestemmelserne om registre-
ring af ejerlejligheder og notering af bygninger pa fremmed grund, vil der ikke efter forslaget ske
@ndringer af det, der 1 dag er genstand for udstykningslovens regulering. Genstanden for udstyk-
ningslovens regulering vil fortsat vere jordstykker, og forstaelsen af begreberne “matrikulert arbej-
de”, udstykningslovens § 13, og ”matrikulere forandringer”, udstykningslovens § 32, er derfor
uaendret og omfatter séledes alene jordstykker.

Forslagets stk. 2, nr. 1, fastlegger de oplysninger, der skal registreres i matriklen om faste ejen-
domme (jordstykker) — det drejer sig om matrikelbetegnelser, arealstorrelser, identifikationsnumre
og visse noteringer. P4 tilsvarende vis fastlegger forslagets stk. 2, nr. 2, de oplysninger, der skal
registreres 1 matriklen om ejerlejligheder — det drejer sig om ejerlejlighedernes arealer, fordelingstal
og identifikationsnumre.

Med forslaget i § 11, stk. 2 og 3, indferes et identifikationsnummer for fast ejendom som en ny ob-
ligatorisk identifikation. Der henvises til pkt. 3.1.1.3. i de almindelige bemarkninger. Med identifi-
kationsnummeret gives en fast ejendom en identifikationsnegle, som geor det muligt at skabe enty-
dighed og sammenhang mellem forskelige ejendomstyper og begreber pa tvars af regelsaet, myn-
digheder og registre. [ matriklen vil en samlet fast ejendom fortsat ogsd vere identificeret ved op-
lysning om matrikelnummer og ejerlav. I modsatning til matrikelnumre, der identificerer de enkelte
arealer eller jordstykker 1 en samlet fast ejendom, vil identifikationsnummeret omfatte hele den
samlede faste ejendom og knytte sig til alle de matrikelnumre, som en samlet fast ejendom eventuelt
bestér af.

Det folger af den geldende udstykningslovs § 11, at matriklen ud over notering om, at flere matri-
kelnumre skal holdes forenet, jf. lovens § 2, stk. 1, nr. 2, skal indeholde andre lovbestemte noterin-
ger. Et eksempel pé en lovbestemt notering er § 2, stk. 1, i landbrugsloven, hvorefter en landbrugs-
ejendom defineres som en ejendom, der er noteret som en landbrugsejendom i Geodatastyrelsens
matrikelregister. Et andet eksempel er naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 3, hvoraf det folger, at
strandbeskyttelseslinjen er registreret 1 matriklen og noteret i tingbogen.

Det foreslaede stk. 3 indferer en ny form for notering 1 matriklen, idet der stilles krav om, at matrik-
len skal indeholde notering pa samlet fast ejendom om opdeling i ejerlejligheder og om bygninger
pa fremmed grund. De noteringer, som skal foretages efter de gaeeldende regler, angar bestemmelser
om den arealmassige anvendelse, men angar ikke eventuelle bygninger pé arealet. Med den fore-
sldede bestemmelse stilles der ogsa krav om, at noteringen om opdeling i ejerlejligheder eller om
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bygninger pa fremmed grund skal omfatte den noterede ejendoms identifikationsnummer, som er
den negle, der skaber entydig sammenhang mellem ejendomstyperne.

Forslaget indeberer, at alle typer af ejendomme, der kan tinglyses rettigheder over, fremover vil
skulle registreres eller noteres 1 matriklen. Det gelder dog ikke bygninger pa seterritoriet, da ma-
triklen ikke omfatter sgterritoriet.

Ved en @ndring af bygningsreglementet vil kommunerne blive forpligtet til at foranledige notering i
matriklen, ndr de f.eks. som led i1 byggesagsbehandlingen fir oplysning om, at en bygning tilherer
en anden end grundens ejer.

I forbindelse med Geodatastyrelsens registrering i matriklen af opdeling af ejerlejligheder, foretager
styrelsen ogsé notering om opdelingen pa den samlede faste ejendoms registrering i matriklen.

I det foresldede stk. 4, 1. pkt., gives energi-, forsynings- og klimaministeren bemyndigelse til at
fastsatte nermere regler om de formelle krav til notering 1 matriklen og om ajourfering af matrik-
lens noteringer. Med den foresldede bestemmelse kan energi-, forsynings- og klimaministeren fast-
sette krav om, at kommunerne skal anvende bestemte it-systemer, nar bygninger, der tilhorer en
anden end grundens ejer, noteres i matriklen.

Efter forslaget til stk. 4, 2. pkt., kan energi-, forsynings- og klimaministeren endvidere fastsatte
narmere regler om, at en landinspektor med beskikkelse skal attestere oplysningerne i den doku-
mentation, der indgives i forbindelse med notering 1 matriklen. Denne del af bemyndigelsen tager
iser sigte pd kravene i forslagets § 3,nr. 2, hvorefter der ved tinglysning af rettigheder over byg-
ning pd fremmed grund skal ske notering i matriklen med stedfaestelse af bygningens geografiske
placering pa grunden ved et rids fra en beskikket landinspekter.

Endelig indebaerer forslaget en redaktionel tilpasning af udstykningslovens § 11.
Til nr. 8 (§ 23 1 udstykningsloven)

Forslaget er af redaktionel karakter. Tinglysning af rettigheder over fast ejendom er siden 8. sep-
tember 2009 foregaet ved Tinglysningsretten 1 Hobro. Pligten efter udstykningslovens § 23 pahviler
derfor Tinglysningsretten og ikke tinglysningsdommeren. Som konsekvens heraf foreslds det, at
”Tinglysningsdommeren” a&ndres til ”Tinglysningsretten”.

Til nr. 9 (§§ 25-27 1 udstykningsloven)

Med de nugaldende regler 1 udstykningsloven §§ 25-27 tilstreebes, at der ikke opstar uoverens-
stemmelse mellem tinglyste rettigheder og registreringen 1 matriklen. Det forslés, at §§ 25-27 op-
haves og erstattes af en ny § 25, som 1 hgjere grad kan sikre overensstemmelse mellem matriklen
og tingbogens udvisende og samtidigt bidrage til egede digitale sagsgange.

Den nye § 25 skal ses i sammenhang med forslagets § 3, nr. 3, om @ndring af tingslysningslovens
§§ 21-23. Med de to nye bestemmelser i udstykningsloven og tinglysningsloven sikres det, at der er
taget stilling til, at tinglyste rettigheder ikke er til hinder for en pédtenkt matrikulaer forandring. Det-
te samvirke mellem Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten, som i forslaget kaldes tinglysnings-
slgjfen, er nermere beskrevet 1 pkt. 3.1.3.3. 1 de almindelige bemarkninger.
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Tinglyste rettigheder vil kun kunne vere til hinder for nogle former for matrikulaere forandringer.
Typiske eksempler er udstykning, matrikulering, arealoverfoersel, sammenlagning eller fraskillelse
af en felleslod, jf. udstykningslovens §§ 3 og 5-8. Efter forslaget til stk. 2 skal sdidanne matrikuleere
forandringer derfor altid igennem tinglysningsslejfen, for de kan registreres i matriklen.

Efter den foresldede fremgangsmade underretter Geodatastyrelsen Tinglysningsretten om de pa-
tenkte matrikulere forandringer. Forud for underretningen har Geodatastyrelsen vurderet sagen
efter udstykningsloven og konstateret, at forandringerne vil kunne registreres i matriklen, hvis de
kan tinglyses. Nar Geodatastyrelsen sender sin meddelelse om den patenkte registrering til Ting-
lysningsretten, er registreringen i matriklen derfor alene betinget af, at forandringerne kan tinglyses.

Tinglysningsretten foretager derefter den tinglysningsmaessige provelse af de matrikulere foran-
dringer og underseger om adkomst-, panteforhold eller servituttervil vaere til hinder for tinglysnin-
gen. Hvis intet hindrer tinglysningen, indferes Geodatastyrelsens meddelelse om de patenkte ma-
trikuleere forandringer forelobigt 1 tingbogen. Forslaget indeberer, at Geodatastyrelsens underret-
ning om péatenkte matrikulaere forandringer undergives en egentlig tinglysningsmaessig provelse, og
at underretningen efter den forelobige indfersel 1 tingbogen skal respekteres af senere tinglyste ret-
tigheder.

I stk. 3 foreslas, at umiddelbart efter, at Tinglysningsretten har underrettet Geodatastyrelsen om, at
de matrikulere forandringer er forelobigt indfert 1 tingbogen, registreres de matrikulere forandrin-
ger 1 matriklen, hvorefter de tinglyses endeligt. Udvekslingen af oplysninger mellem Geodatastyrel-
sen og Tinglysningsretten vil ske ved automatiseret dataoverforsel. Den endelige indfersel i tingbo-
gen vil derfor finde sted meget kort tid efter den forelgbige indforsel.

I tilfeelde, hvor de matrikuleere forandringer ikke kan tinglyses, afviser Tinglysningsretten Geodata-
styrelsens meddelelse. Geodatastyrelsen kan derefter negte at registrere forandringen, jf. forslagets
nr. 10 til § 30 i1 udstykningsloven.

Efter stk. 4 bemyndiges energi-, forsynings- og klimaministeren til efter forhandling med justitsmi-
nisteren at fastsette regler om, at andre matrikuleere forandringer end dem, der er navnt i forslaget
til stk. 2, skal behandles efter proceduren 1 tinglysningsslejfen. Det forventes, at der vil blive fastsat
regler om, at proceduren efter tinglysningsslgjfen skal folges, hvor der er en vis mulighed for, at
tinglyste rettigheder kan vere til hinder for tinglysning af en given matrikular forandring.

Ved registrering af ejendomsberigtigelse vil der som hovedregel ikke opsta forhold i strid med ting-
lyste rettigheder, da der ved ejendomsberigtigelse registreres a@ndringer, som skyldes havd, jf. ud-
stykningslovens § 9 og tinglysningslovens § 26, stk. 3. Ved ejendomsberigtigelse, hvor der er vun-
det haevd pa et helt matrikelnummer eller pa en samlet fast ejendom, er det dog efter de nugaeldende
regler et krav, at der ved registreringen i matriklen skal foreligge attest fra Tinglysningsretten om, at
matrikelnummeret ikke er sarskilt behaftet, eller at den samlede faste ejendom er ubehaftet, jf. §
17, stk. 2 og 3, i1 bekendtgerelse om matrikulere arbejder. Der vil efter det foresldede stk. 4 blive
fastsat bestemmelser om, at Tinglysningsretten i disse sarlige tilfelde skal underrettes om de pa-
teenkte matrikulere forandringer.

Der vil endvidere kunne fastsettes bestemmelser om, at proceduren efter tinglysningsslgjfen kan
folges 1 enkeltstdende tilfelde. Det vil vere situationen, hvor der foreligger konkrete oplysninger,
som giver anledning til usikkerhed om, hvorvidt de matrikulaere forandringer vil kunne tinglyses.
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Til nr. 10 (§ 30 i udstykningsloven)

Det foreslas, at udstykningslovens § 30 affattes pa ny. Bestemmelsen regulerer i hvilke tilfelde,
Geodatastyrelsen kan nagte at registrere matrikulare forandringer. Bestemmelsen @ndres som fol-
ge af forslagets nr. 9 til en ny § 25, hvor det foreslas fastsat, at matrikuleere forandringer kun kan
registreres 1 matriklen, hvis de kan tinglyses. Forslaget giver séledes Geodatastyrelsen hjemmel til
ogsa at nagte registrering af matrikulere forandringer, der ikke kan tinglyses. Som navnt i be-
markningerne til nr. 9 til en ny § 25 vil der kunne vare tale om matrikulaere forandringer vedroren-
de udstykning, matrikulering, arealoverforsel, sammenlagning samt fraskillelse af en felleslod, og
andre matrikulare forandringer, som er fastsat i medfer af forslaget til § 25, stk. 4.

Til nr. 11 (§ 32 1 udstykningsloven)

Det foreslas, at udstykningslovens § 32, stk. 1, hvorefter Tinglysningsretten og kommunalbestyrel-
sen skal underrettes om matrikulere forandringer, ophaves. Forslaget er en konsekvens af forsla-
gets nr. 9, hvorefter registrering af matrikulere forandringer betinges af, at forandringerne kan ting-
lyses. Forslaget er endvidere en folge af, at kommunalbestyrelsen ikke laengere vil skulle underret-
tes om matrikulere forandringer af hensyn til ajourfering af ejendomsstamregisteret (ESR), da
kommunerne som navnt i pkt. 2.1. i forslagets almindelige bemarkninger ophegrer med at anvende
ESR.

Til nr. 12 (§ 33 i1 udstykningsloven)

Efter den geldende udstykningslovs § 33 skal Tinglysningsretten underrette Geodatastyrelsen, hvis
en matrikulaer forandring ikke kan indferes i tingbogen. Geodatastyrelsen skal da tilbagefore regi-
streringen, medmindre hindringen bortfalder inden for en kortere frist.

Den foreslaede @ndring af bestemmelsen er en folge af forslaget til § 25, hvorefter Tinglysningsret-
ten som hovedregel skal pdse, at en matrikuler forandring kan tinglyses, for forandringen registre-
res 1 matriklen. I matrikulaere sager, hvor der ikke efter forslaget til § 25 skal ske forudgédende un-
derretning af Tinglysningsretten, kan Geodatastyrelsen umiddelbart registrere forandringen i ma-
triklen efter udstykningslovens bestemmelser. Det kan ikke helt udelukkes, at der kan opsti situati-
oner, hvor matrikulere forandringer, der ikke er omfattet af forslaget til § 25, ikke kan tinglyses.
For sddanne sarlige tilfeelde opretholdes med forslaget en mulighed for, at Geodatastyrelsen efter
underretning fra Tinglysningsretten kan tilbagefore registreringen, hvis ikke hindringen bortfalder
inden for en na&rmere fastsat kortere frist.

Til nr. 13 (§ 47 1 udstykningsloven)
§ 47 1 udstykningsloven foreslis ophavet.

Forslaget er en konsekvens af den nye bestemmelse 1 § 5 b i lov om Geodatastyrelsen jf. forslagets
§ 2, nr. 3, hvorefter det foreslés, at der skal opkraves gebyrer for Geodatastyrelsens ekspedition og
registrering af ejendomsforandringer vedrerende alle tre ejendomstyper — samlet fast ejendom, ejer-
lejligheder og bygninger pa fremmed grund — og at hjemlen herfor samles 1 én bestemmelse i lov
om Geodatastyrelsen
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Til nr. 14 (§§ 47 a 0og 47 b 1 udstykningsloven)

§$47a

Efter lovens § 20 ma udstykning og visse andre matrikulere forandringer ikke foretages, séfremt
den matrikulaere forandring eller den tilsigtede arealanvendelse efter det oplyste vil medfere forhold
i strid med anden lovgivning. Bestemmelsen indeberer, at de beskikkede landinspekterer skal fore-
leegge udstykningssager for blandt andre kommunalbestyrelsen og vedlaegge kommunalbestyrelsens
og andre myndigheders udtalelse pd sagen, for den indsendes til Geodatastyrelsen. Med lovforsla-
gets gennemforelse vil denne fremgangsmade blive @ndret.

Efter forslaget til § 47 a, 1. pkt., kan energi-, forsynings- og klimaministeren fastsatte regler om, at
beskikkede landinspekterer, kommuner og andre offentlige myndigheder skal kommunikere digi-
talt, ndr en beskikket landinspekter forbereder en matrikulaer forandring til registrering 1 matriklen.
Ministeren kan efter bestemmelsen fastsatte tilsvarende regler for andre registreringer og noteringer
1 matriklen. Bemyndigelsen i forslagets § 47 a, 2. pkt., giver endvidere ministeren mulighed for at
fastsaette regler, der kreever anvendelse af bestemte it-systemer m.m.

Det forventes, at Geodatastyrelsen i medfer af den foreslaede § 47 a vil stille et it-system til radig-
hed, som beskikkede landinspektorer, kommuner og andre offentlige myndigheder forpligtes til at
anvende, nar en sag om registrering eller notering i matriklen er under forberedelse. Med et felles
it-system vil det det blive muligt at foretage en sammenhangende ekspedition, hvor sagsakter, bilag
og anden dokumentation indsamles lobende. Et fzlles. it-system vil derfor kunne bidrage til grund-
laget for en mere effektiv opgavevaretagelse og storst mulig ressourceudnyttelse i den offentlige og
private sektor. Efter de nugeldende regler har de beskikkede landinspektorer pligt til at kommuni-
kere digitalt, nér de fremsender sager om matrikulare forandringer til Geodatastyrelsen.

$47b

Efter forslaget til § 47 b kan ministeren fastsette regler om, at beskikkede landinspekterer under
forberedelsen af en matrikuler forandring, anden registrering eller notering i matriklen, skal stille
data om den matrikulare forandring eller notering til rddighed for offentligheden.

Det forventes, at bemyndigelsen vil blive brugt til at paleegge de beskikkede landinspektorer at gore
forelgbige forandringer vedrerende bl.a. matrikelkort og matrikelregisteroplysninger tilgengelige
via den fellesoffentlige datafordeler, der er et stykke digital infrastruktur til distribution af grundda-
ta. Datafordeleren vil kunne anvendes af savel myndigheder som private.

Disse forelobige data vil senere og ligesom 1 dag blive gjort tilgeengelige 1 deres endelige form, nar
sagen — alt efter sin karakter — er registreret eller noteret i matriklen. Oplysninger om sagens status i
den matrikulaere sagsbehandling vil blive gjort tilgeengelige via datafordeleren, nar kommunerne har
afgivet erklering til landinspekteren om den matrikulaere sags forhold til anden lovgivning, jf. § 11
bekendtgerelse nr. 1089 af 17. september 2010 om udstykningskontrollen.

§§ 47 a og 47 b skal leses og forstas 1 sammenhang. Det foreslaede § 47 a indeberer, at alle data 1
forbindelse med forberedelsen af en matrikuleer forandring, anden registrering eller notering i ma-
triklen samles 1 det it-system, Geodatastyrelsen stiller til radighed for de beskikkede landinspekta-
rer, kommuner og andre offentlige myndigheder. Efter det foreslaede § 47 b vil en del af disse data
blive offentligt tilgaengelige, hvilket betyder, at savel offentlige myndigheder som private akterer
kan fa tidlig indsigt i patenkte matrikulaere forandringer. For kommunerne betyder det f.eks., at de
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via datafordeleren selv kan hente de oplysninger, som danner grundlag for landets ejendomsvurde-
ringer. Om kommunernes opher af anvendelsen af ejendomsstamregistret (ESR) henvises til pkt.
2.1. 1 de almindelige bemerkninger.

Til § 2 (lov om Geodatastyrelsen)
Til nr. 1. (§ 2, stk. 1, i lov om Geodatastyrelsen)

Det foreslés at indfere tre nye numre i § 2, stk. 1, i lov om Geodatastyrelsen. § 2, stk. 1, indeholder
en opremsning af de opgaver, Geodatastyrelsen varetager. Efter gaeldende ret varetager Geodatasty-
relsen matrikel- og landinspektervasenet, herunder registrering af forandringer af jordstykker. Med
lovforslaget til stk. 1, nr. 3-5, tir Geodatastyrelsen ogsd til opgave at registrere ejerlejligheder og
notere bygninger pa fremmed grund i matriklen, samt at registrere bygninger pé seterritoriet, herun-
der at registrere, nar bygninger pa forstranden eller pa seterritoriet 1 gvrigt opdeles 1 ejerlejligheder.
Registreringen af ejerlejligheder og bygninger pé fremmed grund og seterritoriet varetages i dag af
Tinglysningsretten som en integreret del af tinglysningen af rettigheder over fast ejendom. Forslaget
betyder, at identifikation af alle typer af fast ejendom fremover kan ske efter samme princip. Den
enkelte ejendom vil sdledes 1 forbindelse med registreringen 1 Geodatastyrelsen fi tildelt et eget
identifikationsnummer (BFE-nummer), der kan-anvendes pé tvaers af forskellige offentlige registre.

Forslaget slar fast at den grundleeggende registrering af alle typer faste ejendomme 1 samles og for-
ankres 1 Geodatastyrelsen.

Nr. 3 og 4 bliver herefter nr. 6 og 7.
Til nr. 2 (§§ 4 b-4 d i lov om Geodatastyrelsen)

s4b

Det foreslds 1 § 4 b, stk. 1, at Geodatastyrelsen registrerer bygninger pa forstranden eller pa soterri-
toriet 1 gvrigt. Dette vil'ske i et nyt register, da det kun er bygninger pa landjorden, der registreres i
matriklen.

Geodatastyrelsens registrering indebzrer en stedfestelse, som vil vere en betingelse for tinglysning
af rettigheder over bygninger anbragt pa seterritoriet

Bestemmelsen medvirker til, at den grundleggende registrering af alle typer faste ejendomme sam-
les og forankres i Geodatastyrelsen.

Bygninger pa fremmed grund herunder pd forstranden og seterritoriet 1 ovrigt har hidtil fiet deres
eget blad 1 tingbogen 1 forbindelse med, at der skulle tinglyses rettigheder over bygningen.

Efter forslaget til § 4 b, stk. 2, afskaeres den administrative klageadgang, nar Geodatastyrelsen traef-
fer afgorelser efter stk. 1. Bestemmelsen svarer til udstykningslovens § 12, som afskarer klagead-
gangen for Geodatastyrelsens afgerelser efter udstykningsloven. Som udgangspunkt vil Geodatasty-
relsen registrere bygninger m.v. pé forstranden eller pa seterritoriet i ovrigt i overensstemmelse med
en anmodning herom. I de tilfeelde, hvor Geodatastyrelsen efter omstaendighederne vil naegte regi-
strering, vil begrundelsen derfor vare, at de formkrav m.m., som vil blive fastsat i medfer af forsla-
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gets stk. 3, ikke er opfyldt. Nar manglen athjelpes, vil Geodatastyrelsen derfor skulle foretage den
onskede registrering, og det anses derfor for retssikkerhedsmaessigt forsvarligt at afskere klagead-
gangen.

Efter det foresldede § 4 b, stk. 3, kan energi-, forsynings- og klimaministeren fastsatte regler om
registrering af bygninger pa forstranden eller pé seterritoriet i @vrigt. Der vil f.eks. kunne fastsattes
krav om, at bygningens placering er angivet ved koordinater i et bestemt referencesystem, at an-
modning om registrering skal ske i1 en bestemt form, herunder digitalt, eller at der foreligger doku-
mentation for ejerforhold eller tilladelse fra Kystdirektoratet eller anden relevant myndighed. Ener-
gi-, forsynings- og klimaministeren kan endvidere fastsatte regler om, at de registrerede oplysnin-
ger skal ajourfores, og hvordan dette skal ske, og om retsvirkningerne af ikke-ajourforte oplysnin-
ger.

S4c

Det foreslds 1 § 4 ¢, at Geodatastyrelsen forer et register med oplysninger om ejerforhold vedreren-
de fast ejendom. Der vil blive tale om en ejerfortegnelse, der skal indeholde opdaterede oplysninger
om bédde den enkelte faste ejendoms ejer og om ejendommens eventuelle administrator eller andre,
der kan rdde over eller modtage meddelelser om ejendommen pd ejerens vegne, som det f.eks. er
tilfeeldet med en bobestyrer eller kurator. Ejerfortegnelsen kan omfatte oplysninger om ejerforhold
vedrarende alle ejendomme, der er noteret eller registreret i matriklen eller i Geodatastyrelsens regi-
ster over bygninger pé forstranden eller soterritoriet i ovrigt. Om den grundleggende registrering af
al fast ejendom henvises til pkt. 3.2.1.3. i forslagets almindelige bemaerkninger.

Den nye ejerfortegnelse i Geodatastyrelsen aflgser ejerregistreringen i Ejendomsstamregistret
(ESR), idet kommunerne opherer med at anvende ESR. Geodatastyrelsens ejerfortegnelse etableres
umiddelbart ved et udtreek af de ejer- og administratoroplysninger, der er registreret i ESR. I det
omfang ESR rummer historiske oplysninger, vil ogsé historiske oplysninger om ejer- og administra-
torforhold blive overfort til ejerfortegnelsen for de ejendomme, som er noteret eller registreret i
matriklen.

Ejerfortegnelsen vil fremover vaere udgangspunktet for kommunernes forvaltning af ejendomsom-
radet og for opkraevning af ejendomsskatter. Som udgangspunkt vil registrerede ejer- og administra-
toroplysninger ogsa blive gjort gratis tilgaengelige for privatpersoner og virksomheder via datafor-
deleren. Hvis ejeren har navne- og adressebeskyttelse efter bestemmelser i CPR-loven, vil ejerens
navn eller adresse dog ikke kunne udleveres til privatpersoner eller virksomheder. Historiske oplys-
ninger om ejers navn og adresse vil heller ikke kunne udleveres til private eller virksomheder, for s&
vidt ejeren af den pigeldende ejendom aktuelt har navne- og adressebeskyttelse efter reglerne 1
CPR-loven. Datafordeleren er beskrevet i pkt. 2.1. 1 forslagets almindelige bemarkninger.

Behandlingen af oplysninger om ejerforhold i1 forbindelse med etablering og drift af ejerfortegnel-
sen vil vaere omfattet af lov nr. 429 af 31. maj 2000 om behandling af personoplysninger med sene-
re @ndringer (persondataloven), idet det kommende register vil indeholde personoplysninger, jf.
persondatalovens § 1, stk. 1, jf. § 3, nr.1. Ejerfortegnelsen vil séledes indeholde personnumre, der
skal anvendes som identifikationsnegle, nar navn og adresse pa ejeren af en fast ejendom skal fin-
des via CPR-registret. Driften af ejerfortegnelsen forudsatter dermed ogsa en vis samkering med
personoplysninger fra CPR-registret.
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Hvad angér registrets brug af personnummer som identifikationsnegle henvises til persondatalovens
§ 11, hvoraf det fremgér, at offentlige myndigheder kan behandle oplysninger om personnummer
med henblik pa entydig identifikation.

De oplysninger, som skal indgd i ejerfortegnelsen, udger almindelige ikke-folsomme oplysninger,
som er omfattet af behandlingsreglerne 1 persondatalovens § 6. Efter bestemmelsen i persondatalo-
vens § 6, stk. 1, nr. 3, kan Geodatastyrelsen etablere og drive en ejerfortegnelse, hvis det er nedven-
digt for at overholde en retlig forpligtelse, der pdhviler Geodatastyrelsen som dataansvarlig. Be-
stemmelsen forudsatter, at der foreligger et sarskilt retsgrundlag, hvilket netop etableres ved lov-
forslagets bestemmelser om en ejerfortegnelse.

Samkering med personoplysninger fra CPR-registret sker alene for at indhente navn og adresse pa
en given fast ejendoms ejer og dermed for at kunne opfylde registrets formal. Samkeringen tjener
dermed ikke kontrolformal, og der vil ikke skulle indhentes forudgaende udtalelse fra Datatilsynet,
jf. persondatalovens § 45, stk. 1, nr. 4.

Da ejerfortegnelsen fores med henblik pd information af offentligheden, og er tilgengelig for of-
fentligheden, vil der heller ikke skulle ske anmeldelse til Datatilsynet, jf. undtagelsesbestemmelsen
i persondatalovens § 44, stk. 3.

Behandlingen af personoplysninger i forbindelse med registrets forelse forudsattes herudover at ske
inden for rammerne af persondataloven, og det er derfor vurderingen, at etablering og drift af ejer-
fortegnelsen er 1 overensstemmelse med reglerne 1 persondataloven.

Med bestemmelsen 1 forslagets stk. 2 bemyndiges energi-, forsynings- og klimaministeren til at
fasteette nermere bestemmelser om offentlige myndigheders pligt til at foretage indberetning til
Geodatastyrelsens. ejerfortegnelse. Relevante myndigheder kan f.eks. vaere kommunerne, Tinglys-
ningsretten og foged- og skifteretterne. I medfor af bemyndigelsen vil ministeren endvidere fast-
leegge de forhold, som giver anledning til indberetning med henblik pa ajourfering af ejerfortegnel-
sen. Som vasentlige begivenheder kan eksempelvis n@vnes oprettelse af ny fast ejendom, overdra-
gelse og andet ejerskifte af fast ejendom, tinglysning af adkomst til fast ejendom, nedleggelse af
fast ejendom, begaring om tvangsauktion, ejerens dedsfald, indsattelse eller fratredelse af ejen-
domsadministrator, eller indsattelse af bobestyrer eller kurator. Opremsningen er ikke udtemmen-
de. Ministeren vil 0gsa kunne fastattes neermere bestemmelser om de oplysninger, der skal afgives i
forbindelse med indberetningen. Der vil sdledes kunne stilles krav om ejers eller ejendomsadmini-
strators identitets- og kontaktoplysninger, om datoen for ejendommens overdragelse eller admini-
strators indsattelse og lignende. Endelig vil ministeren i medfer af bestemmelsen kunne fastsaette
krav, der angar myndighedernes validering af data for indberetning. I udtrykket validering ligger, at
myndigheden skal vurdere gyldigheden af de oplysninger, som enskes indberettet til ejerfortegnel-
sen. For eksempel vil en kommunes validering af et ikke tinglyst ejerskifte skulle ske pé baggrund
af forevisning af en underskrevet kobsaftale.

Oplysningerne i Geodatastyrelsens ejerfortegnelse vil blive baseret pd informationer og handelser,
som forskellige myndigheder registrerer i deres respektive it-systemer. Registrering 1 ejerfortegnel-
sen vil alene finde sted pa baggrund af indberetning fra offentlige myndigheder, som forud for ind-
beretningen har foretaget en validering af de indberettede oplysninger.
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Ejerfortegnelsen vil modtage og videreformidle information om alle tinglyste ejerskifter fra Ting-
lysningsretten. I forbindelse med tinglysning af ejendomshandler videresendes oplysninger i relati-
on til ejerskiftet til ejerfortegnelsen. Det drejer sig om registrerede handelsoplysninger, som f.eks.
oplysning om kebesum og dato for kebsaftale.

Kommunerne far en serlig rolle i forbindelse med opdatering af ejerfortegnelsen, idet kommunerne
vil skulle indberette oplysninger om ejere, hvis adkomst ikke er tinglyst, og om administratorer pa
baggrund af henvendelser fra borgere og virksomheder samt foged- og skifteretter. I dag indberetter
foged- og skifteretterne oplysninger om administratorer af henholdsvis konkurs- og dedsboer til
kommunerne via mail. Indberetninger fra foged- og skifteretterne til ejerfortegnelsen vil ogsa i star-
ten skulle foregé pr. mail til kommunerne, idet retterne forst om nogle ar vil vaere klar til at indbe-
rette digitalt direkte til ejerfortegnelsen. En ejer, der har indsat en ejendomsadministrator, vil skulle
rette henvendelse til kommunen, som herefter kan indberette den nye ejendomsadministrator til
ejerfortegnelsen. Pa tilsvarende vis kan en ny ejer, der har erhvervet en ejendom, uden at der sket
tinglysning af overdragelsen, kunne anmode kommunen om at foretage indberetning af rette ejer-
forhold til ejerfortegnelsen. Forslaget bererer ikke tinglysningslovens regler om tinglysning af ret-
tigheder over fast ejendom. Tinglysning er altsa fortsat/sikringsakt i forhold til rettigheder over fast
ejendom

s4d

Efter forslaget til § 4 d skal Geodatastyrelsen fore et register over faste ejendommes beliggenheds-
adresse. Beliggenhedsadressen anvendes til at identificere ejendommen, som et supplement til den
egentlige ejendomsidentifikation, dvs: BFE-nummeret. Beliggenhedsadressen vil blive brugt som
identifikation i forbindelse med borgerrettet kommunikation s& som ejendomsskattebillet, BBR-
rapport m.m.

Oplysningen svarer til den beliggenhedsbetegnelse, som kommunerne i dag ajourferer i Ejendoms-
stamregistret (ESR).

Det foreslaede register kan omfatte oplysninger om beliggenhedsadressen for alle ejendomme, der
er registreret eller noteret i matriklen.

Registeret etableres ved indsamling af oplysninger om den eller de adresser, der i Danmarks Adres-
seregister er knyttet til hver enkelt ejendom. Til en fast ejendom kan der vere knyttet mere end en
adresse 1 Danmarks Adresseregister — det er f.eks. tilfeldet for etageejendomme, andelsboligbebyg-
gelser og sterre erhvervs- eller landbrugsejendomme. I disse tilfeelde foregar udvalgelsen af belig-
genhedsadressen automatisk, efter faste kriterier. Hvor Danmarks Adresseregister angiver flere vej-
navne, velges siledes det vejnavn, der kommer forst i alfabetet, og hvor adresseregistret angiver
flere husnumre, vaelges det laveste nummer.

For nogle ejendomme, eksempelvis natur- og, landbrugsarealer uden bygninger, vejarealer og gron-
ne omrader og anleg pa seterritoriet, findes der ikke adresser i Danmarks Adresseregister. I s& fald
bestar beliggenhedsadressen af en tekst, som bedst muligt beskriver ejendommens beliggenhed.

Det vurderes, at behandlingen af oplysninger om faste ejendommes beliggenhedsadresse 1 forbin-
delse med etablering og drift af registret vil vaere omfattet af lov nr. 429 af 31. maj 2000 om be-
handling af personoplysninger med senere @ndringer (persondataloven), idet registret vil indeholde
oplysninger, der kan henfores til en person, jf. persondatalovens § 1, stk. 1, jf. § 3, nr. 1. Den fore-
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sldede bestemmelse indebarer en vis samkering af personoplysninger, idet registret etableres ved
indsamling af oplysninger om den eller de adresser, der i Danmarks Adresseregister er knyttet til
hver enkelt ejendom.

De oplysninger, som skal indgd i registret over faste ejendommes beliggenhedsadresse, udger al-
mindelige ikke-folsomme oplysninger, som er omfattet af behandlingsreglerne i persondatalovens §
6. Efter bestemmelsen i persondatalovens § 6, stk. 1, nr. 3, kan Geodatastyrelsen etablere og drive et
register over faste ejendommes beliggenhedsadresse, hvis det er nedvendigt for at overholde en
retlig forpligtelse, der padhviler Geodatastyrelsen som dataansvarlig. Bestemmelsen forudsatter, at
der foreligger et serskilt retsgrundlag, hvilket netop etableres ved lovforslagets bestemmelser om et
register over faste ejendommes beliggenhedsadresse.

Samkeringen med oplysninger fra Danmarks Adresseregister tjener ikke kontrolformél, og der vil
ikke forud for registrets etablering skulle indhentes en udtalelse fra Datatilsynet, jf. persondatalo-
vens § 45, stk. 1, nr. 4.

Da registret over faste ejendommes beliggenhedsadresse fores med henblik pd information af of-
fentligheden, og er tilgeengeligt for offentligeden, vil der heller ikke skulle ske anmeldelse til Data-
tilsynet, jf. undtagelsesbestemmelsen 1 persondatalovens § 44, stk. 3.

Behandlingen af personoplysninger i forbindelse med registrets forelse forudsattes herudover at ske
inden for rammerne af persondataloven, og det er derfor vurderingen, at etablering og drift af regi-
stret over faste ejendommes beliggenhedsadresse er 1 overensstemmelse med reglerne i persondata-
loven.

Hvis en fast ejendom er angivet ved flere forskellige adresser 1 Danmarks Adresseregister, kan det
teenkes, at ejerén gnsker en anden beliggenhedsadresse end den, registeret over beliggenhedsadresse
angiver. Det foreslds derfor i'stk. 2, at ejeren af en fast gjendom gives mulighed for at soge kommu-
nalbestyrelsen om en anden beliggenhedsadresse. Ejeren af den faste ejendom vil 1 givet fald skulle
rette henvendelse til den kommune, som den geldende beliggenhedsadresse herer under. Kommu-
nen skal herefter kontrollere, at den, der anmoder om andringen, er legitimeret hertil, og herefter
vurdere den gnskede beliggenhedsadresse 1 forhold til de regler, der er udstedt i medfor af forslagets
stk. 3. Kommunen indberetter herefter en eventuel a&ndring af beliggenhedsadressen til Geodatasty-
relsens register.

Der er ikke efter forslaget givet mulighed for at klage over kommunalbestyrelsens afgerelse efter
stk. 2. Den manglende klageadgang skal ses 1 ssmmenhang med bemyndigelsen 1 stk. 3, som giver
mulighed for at fastsatte praecise regler for @ndring af beliggenhedsadressen.

Den foresldede bestemmelse 1 stk. 3 bemyndiger energi, -forsynings- og klimaministeren til at fast-
sette de kriterier, der skal ligge til grund for kommunalbestyrelsens afgerelse af, hvad der skal vaere
en given fast ejendoms beliggenhedsadresse. Bemyndigelsen forventes udmentet efter droftelse
med KL.

Til nr. 3 (§ 5 b1 lov om Geodatastyrelsen)

Den foresldede § 5 b 1 lov om Geodatastyrelsen giver energi-, forsynings- og klimaministeren mu-
lighed for at fastsatte ensartede regler om opkravning og gebyrer for Geodatastyrelsens registrering
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og noteringer af ejendomsforandringer, dvs. sager om @ndring af matrikulaere forhold, ejerlejlighe-
der og bygninger pa fremmed grund.

Som konkvens af den foresldede § 5 b, foreslds den galdende bestemmelse i udstykningslovens §
47 ophavet, jf. forslagets § 1, nr. 13. I den geeldende udstykningslovs § 47 findes regler om op-
kreevning og betaling af gebyrer for matrikulere forandringer svarende til det, som med forslaget til
§ 5 b vil geelde for alle tre ejendomstyper, der registreres eller noteres af Geodatastyrelsen. Der vil
dog forst skulle betales gebyr for notering af bygninger pa fremmed grund og registrering af byg-
ninger pé forstranden eller pa seaterritoriet 1 ovrigt, nar bygningen skal stedfaestes forud for tinglys-
ning, jf. lovforslagets § 3, nr. 2. I medfer af udstykningslovens § 47, stk. 1, har miljeministeren i
bekendtgerelse nr. 1294 af 5. december 2014 om matrikulare afgifter og gebyrer m.v. fastsat naer-
mere regler om opkravning og betaling af gebyrer for matrikulere forandringer. Gebyrerne vil ogsa
fremover skulle dekke Geodatastyrelsens omkostninger til sagsbehandling, generel faglig drift,
support og vedligeholdelse og fastsattes i overensstemmelse med Finansministeriets Budgetvejled-
ning og Vejledning om prisfastsattelse.

Sager om ejerlejligheder og bygninger pé fremmed grund, som i dag registreres i tingbogen, er efter
de geldende regler gebyrfri. Frem til 2000 skulle der betales en afgift, nar nye ejerlejligheder blev
anmeldt til notering 1 tingbogen. I forbindelse med at tinglysningsafgiftsloven tradte 1 kraft den 1.
januar 2000 blev disse regler ophavet. Ved at indfore regler om gebyr ved registrering af ejerlejlig-
heder samt indfere gebyr for notering af bygninger pa fremmed grund sikres det, at-de tre ejen-
domstyper behandles lige ved den grundlaeggende registrering.

Efter forslaget i stk. 2 vil der blive opkraevet morarenter ved forsinket betaling. Renter tillegges fra
sidste rettidige betalingsdag, og indtil betaling sker; rentesatsen fastsattes efter § 5 i renteloven.
Bestemmelsen svarer til den galdende bestemmelse i udstykningslovens § 47, stk. 2, der vedrerer
forsinket betaling for ekspedition af matrikulere sager.

Efter forslagets stk. 3 kan energi-, forsynings- og klimaministeren fastsatte regler om gebyr for ud-
skrivning af rykkerskrivelser, hvis betaling for Geodatastyrelsens registreringer eller noteringer ikke
sker rettidigt. Bestemmelsen svarer til den galdende bestemmelse 1 udstykningslovens § 47, stk. 3,
der vedrorer opkraevning af gebyr ved udskrivning af rykkerskrivelser i forbindelse med forsinket
betaling for ekspedition af matrikuleere sager. Gebyret for udskrivning af rykkeskrivelser ved for-
sinket betaling for ekspedition af matrikulaere sager er i1 dag fastsat til 100 kr. 1 bekendtgerelse nr.
1294 af'5. december 2014 om matrikulaere gebyrer og afgifter m.v.

Til § 3 (lov om tinglysning)
Tilnr. 1 (§ 19, stk. 1, i tinglysningsloven)
Det fremgér af den geldende bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk. 1, at en bygning, der til-
herer en anden end grundens ejer, far sit eget ejendomsblad med forneden henvisning til og fra
grundens ejendomsblad.
En bygnings ejendomsblad betegnes i1 praksis som et “bygningsblad”, og den foresldede @ndring

indeberer, at bestemmelsen @ndres 1 overensstemmelse med denne sprogbrug. Andringen er séle-
des alene af sproglig karakter.
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Til nr. 2 (§ 19, stk. 2-5, i tinglysningsloven)

Med det foresldede stk. 2 indsattes en ny bestemmelse, som praciserer, at bygninger pd fremmed
grund, som tilherer den samme ejer, registreres pd samme bygningsblad. Bygningsbladet skal séle-
des vedrere alle de bygninger pd en grund, der har samme ejer, uanset om disse siden oprettelsen
matte vere til- eller ombygget. Safremt flere bygninger tilhorende samme ejer er forskelligt beheef-
tet, vil dette fremga af tingbogen. Bestemmelsen skal rette op pa, at ordet “bygning” i tinglysnings-
lovens § 19, stk. 1, i visse tilfelde har varet fortolket som en konkret fysisk bygning, hvilket har
medfort, at der i visse tilfelde fejlagtigt er blevet oprettet flere bygningsblade.

Der er alene er tale om en kodificering af Tinglysningsrettens faste praksis. Der er siledes ikke til-
sigtet nogen @&ndring af de geldende regler eller praksis. Andringen tilsigter siledes heller ikke at
@ndre fortolkningen af begrebet bygning i tinglysningslovens § 38.

Efter Tinglysningsrettens faste praksis nedlaegges bygningsbladet, nar der opstar sammenfald mel-
lem bygningens og grundens ejer. Det foreslds derfor, at der 1 stk. 3 indsa&ttes en bestemmelse, hvori
denne praksis fastslds. Det foreslas endvidere, at Tinglysningsretten underretter Geodatastyrelsen
om sadanne @ndringer, jf. det foresldede stk. 3, 2. pkt., da Geodatastyrelsen efter lovforslaget far
ansvaret for identifikation og notering af bygninger pé fremmed grund.

Efter den gldende bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk. 2, skal den geografiske placering af
nye bygninger pd fremmed grund noteres 1 tingbogen, inden der forste gang sker tinglysning af en
rettighed pa en sddan bygnings blad i tingbogen. Som beskrevet i lovforslagets almindelige be-
merkninger pkt. 3.3.1, overfores opgaven med at indsamle og registrere geografiske data om ejen-
domme til Geodatastyrelsen, og varetagelsen af de tinglyste rettighedshaveres interesser i forbindel-
se med @ndringer af fast ejendom forbliver samlet hos Tinglysningsretten.

P4 denne baggrund foreslas det i stk. 4, at forinden der kan tinglyses en rettighed pé et bygnings-
blad, skal bygningen af Geodatastyrelsen vare noteret 1 matriklen med eget identifikationsnummer
(et sdkaldt BFE-nummer) og med erklaering om bygningens geografiske placering pa grunden. End-
videre foreslas det, at en sddan erklering skal vare udarbejdet af en landinspektor med beskikkelse.

Ejendomsidentifikation og -notering vil séledes fremover blive foretaget af Geodatastyrelsen, og det
vil fremover vaere Geodatastyrelsen, der skal sikre, at den enkelte bygning er entydigt identificeret
med henvisning til det sakaldte BFE-nummer. Der henvises herom til de almindelige bemerkninger
1 lovforslagets pkt. 3.3.1. vedrorende @ndringerne 1 udstykningsloven.

Med den foresldede bestemmelse bliver det et tinglysningsmaessigt krav, at bygningen er noteret i
matriklen med erklering fra en landinspektor om bygningens geografiske placering pa grunden.

Kravet om, at bygninger pa fremmed grund skal vere noteret i matriklen, indebarer, at der frem-
over kun kan tinglyses rettigheder over en bygning pa fremmed grund pé land, hvis denne ligger pa
et matrikuleret areal. Ligger bygningen pa et umatrikuleret landareal, vil arealet sdledes skulle ma-
trikuleres efter udstykningslovgivningens regler herom, forend der kan ske tinglysning af rettighe-
der over bygningen.
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Efter den foresldede bestemmelse stk. 5, skal bygninger, der er opfert pé forstranden eller pa soterri-
toriet i pvrigt, vere registreret i Geodatastyrelsen med eget identifikationsnummer, og bygningens
placering skal vaere stedfastet, for der kan tinglyses rettigheder. Den foresldede bestemmelse er en
konsekvens af, at Geodatastyrelsen med forslaget til § 4 b, stk. 1, i lov om Geodatastyrelsen (lov-
forslagets § 2, nr. 2) far hjemmel til at registrere bygninger pa forstranden og seterritoriet i gvrigt.

Der er ikke med de foresldede nye bestemmelser i stk. 4 og 5 tilsigtet at flytte kompetence fra Ting-
lysningsretten til Geodatastyrelsen i relation til vurderingen af, hvornar der er tale om en bygning pa
fremmed grund, eller hvornar der kan lyses rettigheder over bygningen. De foresldede bestemmelser
i stk. 4-5, vedrorer alene kravene til identifikationen og geografisk stedfastelse af bygninger pa
fremmed grund.

Nér et dokument vedrerende en bygning pa fremmed grund anmeldes til tinglysning, og der ikke
tidligere har veret lyst rettigheder over bygningen, vil Tinglysningsretten efter forslaget skulle pése,
at bygningen er noteret i overensstemmelse med bestemmelserne 1 de foreslaede bestemmelser i stk.
4 og 5. Hvis dette ikke er tilfeldet, vil Tinglysningsretten skulle afvise dokumentet fra tinglysning,
og anmelderen ma eventuelt foranledige, at der sker den fornedne notering af bygningen 1 matrik-
len, inden dokumentet pa ny anmeldes til tinglysning.

Hvis bygningen er noteret i overensstemmelse med de foresldede bestemmelser i stk. 4 og 5, vil
Tinglysningsretten pdse, om der 1 ovrigt er hindringer for tinglysning, jf. navnlig bestemmelserne 1
tinglysningslovens § 10 og § 19, stk. 1. Forhold i relation til selve bygningen, der vil kunne udgere
en hindring for tinglysning, vil f.eks. vere ejersammentfald, eller at bygningen ikke har en tilstreek-
kelig permanent karakter.

Det vil séledes principielt kunne forekomme, at en bygning er entydigt identificeret og noteret af
Geodatastyrelsen, men at Tinglysningsretten afviser at lyse rettigheder over den, fordi Tinglys-
ningsretten konstaterer, at bygningen ejes af grundens ejer, eller Tinglysningsretten finder, at byg-
ningen ikke er ment til varig forbliven pa stedet, og at den derfor skal behandles efter reglerne om
tinglysning af rettigheder over lesere i personbogen. Sddanne situationer, hvor Tinglysningsretten
vil afvise at lyse rettigheder over en bygning pa fremmed grund, som er noteret i overensstemmelse
med de foresldede bestemmelser i stk. 4 og 5, ma dog antages at vaere yderst sjeldent forekommen-
de i praksis. Dels vil en landinspektor med beskikkelse som professionel radgiver have veret pa
stedet og have foretaget opmaling mv. for at kunne afgive erklering om placeringen af bygningen,
dels vil ejere og rettighedshavere neppe have interesse 1 at bekoste stedfestelse og notering 1 ma-
triklen, hvis tinglysning pa grund af bygningens beskaffenhed eller ejersammenfald ma anses for
udelukket eller yderst tvivlsom.

Der henvises 1 gvrigt til lovforslagets almindelige bemarkninger pkt. 3.3.1, samt til bemaerkninger-
ne til lovforslagets § 1, nr. 7 0g 9, og § 2, nr. 1.

Til nr. 3 (§§ 21-23 1 tinglysningsloven)
Tinglysningslovens §§ 21-23 vedrerer fordelingen af tinglyste rettigheder, navnlig panterettigheder
og servitutter, 1 forbindelse med henholdsvis sammenlaegning, udstykning eller arealoverforsel af

faste ejendomme.

§21
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Som konsekvens af forslaget om at samle alle opgaver vedrerende indsamling og registrering af
geografiske data om ejendomme hos Geodatastyrelsen, mens handteringen af tinglyste rettigheds-
haveres interesser samles hos Tinglysningsretten, foreslas det at samle de galdende §§ 21-23 i en
ny bestemmelse — den foresldede § 21. For en nermere gennemgang af geeldende ret efter §§ 21-23
henvises til pkt. 3.3.2.1 i lovforslagets almindelige bemerkninger.

I stk. 1 foreslas det, at Tinglysningsretten skal godkende, at der ikke i tingbogen er rettigheder, der
er til hinder for udstykning, matrikulering, arealoverforsel, sammenlegning eller fraskillelse af fel-
leslod, inden Geodatastyrelsen kan notere sadanne matrikulere andringer 1 matriklen. Udover at
videreforekravet om, at Tinglysningsretten skal fastlegge eventuelle haftelsers indbyrdes prioritet
indeberer bestemmelsen, at Tinglysningsretten ogsé skal fastlaegge prioriteten af andre rettigheder,
herunder servitutter. Fastlaeggelse af prioriteten skal ske ved tinglyst pategning.

Ved rettigheder” forstds navnlig adkomstrettigheder samt pant, byrder, servitutter og udlaeg.

I stk. 2 foreslés det, at Tinglysningsretten i forbindelse med godkendelsen efter stk. 1, kan kraeve, at
der fremsendes en erklering fra en landinspektor med beskikkelse om de pa ejendommen tinglyste
servitutter, og hvilke grundstykker disse pahviler.

Erfaringerne med den galdende stedfzestelsesordning har som anfert i de almindelige beméerknin-
ger under pkt. 3.3.3 vist, at det 1 praksis er.vanskeligt og ressourcekrevende for landinspektorerne
at foretage nejagtige og entydige opmalinger af aldre servitutter, der er tinglyst forud for indforel-
sen af kravet om geografisk stedfestelse af servitutter. Dette medferer ogsé, at gennemforelsen af
matrikulaere @ndringer generelt er omkostningstung og byrdefuld.

Det foreslas derfor i stk. 2, at Tinglysningsretten fremover alene skal kunne kraeve en erklering fra
en landinspekter om, hvilke grundstykker de pa ejendommen tinglyste servitutter pahviler, og at
kravet om, at der skal foretages en geografisk stedfestelse af eksisterende servitutter, inden der kan
ske sammenlaegning og udstykning af ejendomme, saledes ophaves.

Det foreslas endvidered stk. 4, 1. pkt., at justitsministeren bemyndiges til at fastsatte nermere regler
om registrering af servitutter. I medfor af bemyndigelsen forventes der fastsat nermere regler om, at
en anmeldelse af en servitut til tinglysning skal vare vedhaftet et elektronisk rids. Tingbogsbe-
kendtgerelsen forventes sdledes @ndret, sa der ikke lengere stilles krav om udferdigelse af stedfz-
stelsesfil (de sdkaldte GML-filer). Der henvises 1 evrigt til pkt. 3.3.3. 1 lovforslagets almindelige
bemarkninger.

I stk. 3 foreslas det, at Tinglysningsretten kan godkende en @&ndring som omhandlet i stk. 1, selvom
der 1 tingbogen er rettigheder, der er til hinder for dette, hvis @ndringen er af mindre betydning for
rettighedshaverne. Kravet om indhentelse af en uskadelighedsattest, jf. bestemmelsen i den geelden-
de § 21, stk. 2, og § 23, stk. 3, foreslas séledes ophavet.

Det foreslas endvidere 1 stk. 4, 2. pkt., at justitsministeren bemyndiges til at fastsaette nermere ret-
ningslinjer om, hvilke @ndringer rettighedshavere skal tale, samt om afgivelse af erklaringer i for-
bindelse hermed. Tingbogsbekendtgarelsens kapitel 10 om uskadelighedsattester forventes andret 1
overensstemmelse hermed.
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Der forventes endvidere i medfer af bemyndigelsen 1 tingbogsbekendtgerelsen fastsat nermere be-
lobs- eller vaerdigrenser for, hvorndr en @&ndring ma anses for varende af mindre betydning for
rettighedshaverne, samt regler for i hvilket omfang afgivelse af fzllesareal i en ejerlejlighedsejen-
dom vil kunne ske uden skade og uden panthavernes samtykke.

Det forudsattes endvidere, at der i medfer af bemyndigelsesbestemmelsen udstedes naermere regler
om overdragelseserklaeringer ved mindre arealoverfersler. De planlagte administrative regler for-
ventes overordnet at viderefore gaeldende ret 1 udstykningslovens § 25, stk. 3, samt de sarlige regler
1§ 14, stk. 3-5, i bekendtgerelse nr. 1676 af 20. december 2013 om matrikulere arbejder, men vil
dog blive tilpasset de @ndringer, der folger af dette lovforslag, herunder vedrerende rollefordelin-
gen mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen ved behandlingen af matrikulaere sager.

§22

Som konsekvens af forslaget om at samle alle opgaver vedrerende indsamling og registrering af
geografiske data om ejendomme hos Geodatastyrelsen, mens handteringen af tinglyste rettigheds-
haveres interesser samles hos Tinglysningsretten, foreslas det at samle de galdende §§ 21-23 1 en
ny bestemmelse — den foresladede § 21. Den geldende § 22 om udstykning af ejendomme viderefo-
res sdledes i1 den foreslaede § 21. For en nermere gennemgang af geeldende ret efter § 22 henvises
til pkt. 3.3.2.1 1 lovforslagets almindelige bemarkninger.

Det foreslas 1 § 22, at safremt en rettighed er til hinder for en matrikuler @ndring omfattet af § 21,
stk. 1, skal rettighedshavers accept foreligge som tinglyst pategning pa den pégaeldende rettighed.
Den foresldede § 22 henviser alene til' § 21, stk. 1, da en rettighedshavers accept ikke er forneden
efter den foresldede § 21, stk. 3. Desuden fastholdes Tinglysningsrettens mulighed for mod sikker-
hedsstillelse at godkende en @ndring trods manglende pétegning, jf. den foresldede bestemmelse 1 §
22, stk. 2. Dette svarer til retstilstanden i den geeldende § 21, stk. 1 og 2.

$23

Som konsekvens af forslaget om at samle alle opgaver vedrerende indsamling og registrering af
geografiske data om ejendomme hos Geodatastyrelsen, mens handteringen af tinglyste rettigheds-
haveres interesser samles hos Tinglysningsretten, foreslas det at samle de galdende §§ 21-23 1 en
ny bestemmelse — den foresldede § 21. Den galdende § 23 om arealoverforsel viderefores sdledes 1
den foresldede § 21. For en nermere gennemgang af geeldende ret efter § 23 henvises til pkt. 3.3.2.1
1 lovforslagets almindelige bemaerkninger.

Med de foresldede @ndringer af ejerlejlighedsloven, skal oprettelse af lejligheder fremover ske ved
Geodatastyrelsens registrering af ejendommens opdeling 1 ejerlejligheder, jf. forslaget til § 4 a, stk.
1, 1 ejerlejlighedsloven. Det er en betingelse for Geodatastyrelsens registrering, at opdelingen eller
@ndringen kan tinglyses, jf. § 4 a, stk. 2.

Det foreslds som konsekvens heraf 1 § 23, at bestemmelserne 1 §§ 21 og 22 ogsa skal gelde ved
opdeling af ejerlejligheder og ved sammenlagning eller nedlaeggelse af bygningsblade.

Til nr. 4 (§ 24 1 tinglysningsloven)
Den geldende § 24 omhandler spergsmélet om pantehaftelsernes udstraekning i tilfeelde hvor den

ejendom, som de oprindeligt pahviler, sammenlagges med parceller, som inden sammenlagningen
enten var ubehaftede eller frigjort fra tidligere haeftelser.
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Det foreslas alene at @ndre betegnelsen matrikelmyndighederne i § 24 til Geodatastyrelsen. An-
dringen er en konsekvens af, at matrikelmyndighederne er erstattet af Geodatastyrelsen, der admini-
strerer de matrikulere sager. Der henvises til lovforslagets § 1, nr. 2-6, (udstykningsloven), og be-
markningerne hertil.

Til § 4 (Lov om rettens pleje)
Til nr. 1 (§ 573, stk. 4, i retsplejeloven)

Tinglysningslovens § 21, stk. 3, og § 23, stk. 5, indeholder regler for fogedretternes sagsbehandling
i forbindelse med sager vedrerende verdiansattelsen af en fast ejendom, som er et resultat af en
sammenlagning eller arealoverforsel, 1 forbindelse med tvangsauktion over en sddan fast ejendom.
Disse regler foreslds — med en sproglig modernisering — indsat som nyt stk. 4 i retsplejelovens §
573 1 lovens kapitel 51, hvor regler om fogedrettens sagsbehandling i forbindelse med tvangsaukti-
oner over fast ejendom generelt er behandlet. For Justitsministeriets nermere overvejelser herom,
henvises til lovforslagets almindelige bemerkninger, pkt. 3.4.

Det bemarkes, at omplaceringen af bestemmelserne fra tinglysningsloven til retsplejeloven samt
den sproglige modernisering ikke tilsigter at medfere, at reglen skal fortolkes eller benyttes ander-
ledes end efter hidtidig praksis. Reglens formal er sdledes — som det allerede er tilfeldet — at sikre,
at den berettigede ifolge servitutten (servituthaveren) efter sammenlaegningen eller arealoverforslen
sa vidt muligt er stillet som for sammenlegningen eller arealoverferslen, saledes at sammenlagnin-
gen ikke kommer servituthaveren til skade. Fogedretten vil saledes ogsa fremover have et skon til at
vurdere bestdende servitutters, brugsrettigheders, grundbyrders og lignende byrders andel i kebe-
summen, sd lenge det sikres, at servituthaveren efter sammenlagningen eller arealoverforslen vil
veare stillet, som hvis sammenlagningen eller arealoverferslen ikke havde fundet sted.

Fogedretten ber i1 forbindelse med den skensmaessige fastsattelse sikre, at den pantegaeld, der forud
for sammenlagningen eller arealoverforslen hvilede pé arealet med prioritet forud for den pdgeal-
dende servitut, traekkes fra den andel af kebesummen, som antages at svare forholdsmaessigt til det
pagazldende jordstykkes vardi i forhold til den samlede ejendoms verdi.

Det bemarkes, at tvangsauktionskeberen vil overtage byrden, hvis servituthaveren efter ovennavn-
te beregning opnar fuld dekning. Safremt servituthaveren ikke opnér fuld dekning, kan den pagael-
dende fogedret benytte fremgangsmaden vedrerende alternativt oprdb mv. i retsplejelovens § 573.

Til § 5 (lov om bygnings- og boligregistrering)
Tilnr. 1 (§ 1, stk. 2, nr. 2, 1 lov om bygnings- og boligregistrering)

Det forslés, at formalet med BBR udvides til ogsa at indeholde registreringer af ejendomsidentifika-
tioner. Forslaget til @ndringen af § /, stk. 2, nr. 2, er et led 1 udmentningen af grunddataprogram-
mets delaftale 1 — Effektiv ejendomsforvaltning og genbrug af ejendomsdata, hvor det er aftalt, at
bygninger, tekniske anleg og enheder i BBR skal kunne indeholde et BFE-nummer, som identifice-
rer den ejendom, som objektet tilharer.
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Til nr. 2 (§ 1, stk. 3, 1 lov om bygnings- og boligregistrering)

Det foreslds praciseret i § /, stk. 3, at andre end kommunerne kan bidrage til udgifterne i forbindel-
se med BBR. Andre parters bidrag vil skulle ske pa frivillig basis efter aftale med skatteministeren.
Der vil f.eks. i forbindelse med implementeringen af grunddataprogrammet blive tale om et statsligt
engangsbidrag til udviklingen af BBR. Den foresldede @ndring af bestemmelsens formulering inde-
baerer alene en precisering af, at der eksisterer en sadan adgang for andre parter til at bidrage til
udgifterne ved registrene, men a&ndrer ikke den eksisterende retstilstand.

Tilnr. 3 (§ 1 a, stk. 1, 1. pkt., i lov om bygnings- og boligregistrering)

Skatteministeren kan i dag bemyndige en anden offentlig myndighed eller et privat selskab til at
etablere, drive og udvikle BBR. Med den foreslaede @ndring af § 1 a, stk. 1, 1. pkt., vil ministeren
kunne foretage en delvis bemyndigelse til en anden offentlig myndighed eller et privat selskab.

Denne adgang vil kunne anvendes til at bemyndige en offentlig myndighed eller et privat selskab til
at etablere, drive og udvikle en del af BBR eller at varetage en del af opgaverne i1 forbindelse med
etablering, drift og udvikling af registret. De opgaver, der ikke bemyndiges til myndigheden eller
selskabet, vil kunne bemyndiges til andre myndigheder eller selskaber, ligesom ministeren vil kun-
ne undlade at foretage en bemyndigelse for sé vidt angér disse resterende opgaver.

Den foresladede @ndring skal sikre, at skatteministeren har mulighed for at finde omkostningseffek-
tive lasninger pé storre eller mindre dele af it-funktionaliteten, hvor det er hensigtsmassigt, eksem-
pelvis ved eventuelle fremtidige funktionaliteter af ren statslig interesse, der ikke nedvendigvis skal
udformes under hensyn til den kommunale ramme-arkitektur for it-systemer.

Til nr. 4 (§ 3, stk. 1,1 lov om bygnings- og boligregistrering)

I forbindelse med kommunalbestyrelsens pligt til at sikre den fornedne entydighed og kvalitet i re-
gistreringen i BBR foreslas det i lovens § 3, stk. /, praciseret, at pligten inkluderer at fore kontrol
med ejeres indberetninger. Det foreslds endvidere praciseret, at kommunalbestyrelsen aktivt skal
serge for at ajourfere de konkrete data, sifremt kommunalbestyrelsen bliver opmarksom pa, at data
1 BBR ikke er i overensstemmelse med de faktiske forhold. Den foresldede @ndring af BBR-lovens
§ 3, stk. 1, @ndrer ikke den nuverende retstilstand. Det fremgar sdledes ogsa af bemarkningerne til
lov nr. 1429 af 21. december 2005, der indsatte den geeldende formulering, at kommunen ved foring
af BBR er ansvarlig for kontrol og opfelgning over for ejeren, samt at kommunen er forpligtet til at
revidere ejerens oplysninger og reagere aktivt ved mistanke om uoverensstemmelse mellem oplys-
ningerne 1 BBR og de faktiske forhold.

Til nr. 5 (§ 3, stk. 7, 1 lov om bygnings- og boligregistrering)

Det foreslds at indsatte et nyt § 3, stk. 7, 1 loven, hvorefter skatteministeren kan fastsaette naermere
regler om, hvordan kontrol af ejeres indberetninger til BBR skal foretages.

Den foresldede @ndring er en nedvendig forudsatning for at kunne give ejere mulighed for at ind-
berette @ndringer til ejendommens BBR-oplysninger digitalt. Det forventes, at det omkring arsskif-
tet 2016/2017 bliver muligt for BBR-systemet at modtage formaliserede ejer-indberetninger pa en
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struktureret made, saledes at data automatisk kan indlaeses 1 BBR efter at have undergaet en manuel
og/eller en systemmaessig kontrol.

Til nr. 6 (§ 5, stk. 5, 1 lov om bygnings- og boligregistrering)

Den foreslaede @ndring af § 3, stk. 5, indeberer, at personhenforbare oplysninger om energiforbrug
fra BBR ogsd kan videregives til andre datadistributerer, end de datadistributerer der er tilknyttet
Den Offentlige Informationsserver. Der kan efter den foresldede @ndring kun ske videregivelse til
andre datadistributerer, som skatteministeren har indgéet aftale med. Aftalen vil, ligesom den aftale
skatteministeren har med de eksisterende OIS-datadistributerer, indeholde en raekke sikkerheds-
maessige aspekter for at sikre den nedvendige persondatabeskyttelse m.v.

Som det galder for OIS-datadistributerer 1 dag, vil andre datadistributerer efter den foresldede @&n-
dring alene kunne videregive personhenferbare oplysninger om energiforbrug fra BBR til de mod-
tagere/formal, der fremgar af BBR-lovens § 5, stk. 5.

Den foresldede adgang til at videregive de personhenferbare energiforbrugsoplysninger til andre
datadistributerer end OIS-datadistributererne er nedvendig for at fremtidssikre bestemmelsen i for-
hold til de nye tekniske distributionslesninger, der opstar som folge af etableringen af den feellesof-
fentlige datafordeler i forbindelse med grunddataprogrammet m.v.

Til nr. 7 (§ 7, stk. 2 og 3, 1 lov om bygnings- og boligregistrering)

Det foreslés, at den nuverende regulering i BBR-lovens § 7, stk. 2 og 3, om en falles ejendomsrefe-
rence tilpasses de aftaler, der er indgaet i regi af grunddataprogrammet. De eksisterende bestemmel-
ser om ejendomsreferencen sigtede mod at skabe sammenhang mellem ejendomsbegreber pa tvers
af ejendomsdataregistrene. Med grunddataprogrammets indferelse af en faelles ejendomsidentifika-
tion (BFE-nummer) er der behov for at fokusere referencen, si den specifikt retter sig mod koblin-
gen mellem BBR og matriklen.

Den foresldede nyaffattelse af reguleringen i et nyt § 7, stk. 2, tillader, at skatteministeren efter for-
handling med energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsatte nermere regler om, hvilke op-
lysninger der skal vere registreret i BBR, for at der kan gennemferes matrikulere a@ndringer.

Til § 6 (ejerlejlighedsloven)
Til nr. 1 (§ 4, stk. 1, 1 ejerlejlighedsloven)

Ifolge § 4, stk. 1, i ejerlejlighedsloven anses hver ejerlejlighed som en selvstendig fast ejendom.
Ejerlejlighedsloven har ikke 1 dag bestemmelser, der fastslar, hvordan den enkelte ejerlejlighed de-
fineres, men 1 tingbogen er en ejerlejlighed defineret ved matrikelbetegnelsen efterfulgt af ejerlej-
lighedens nummer. Med den foresldede andring tilfejes det, at hver ejerlejlighed identificeres med
eget identifikationsnummer. Med forslagets gennemforelse vil identifikationsnummeret (BFE-
nummer) danne grundlag for al udveksling og behandling af ejendomsdata pa tvaers af offentlige
registre og systemer og f.eks. blive anvendt som identifikation af en ejerlejlighed ved tinglysning af
adkomst, pant m.v. og ved offentlig ejendomsvurdering. I dag har hver ejerlejlighed inden for en
hovedejendom desuden sit eget ejerlejlighedsnummer, hvad der ikke a&ndres pad med forslaget.
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Ved oprettelse af ejerlejligheder vil hver enkelt ejerlejlighed udgere en selvstendig fast ejendom,
og hver ejerlejlighed far sit eget identifikationsnummer. Det er alene fast ejendom, der tildeles et
identifikationsnummer. Det forhold, at den enkelte ejerlejlighed er indrettet som flere lejligheder,
f.eks. flere boliger, har ingen betydning for tildeling af identifikationsnummer.

Der er flere ejendomstyper, der kan opdeles i ejerlejligheder. Der kan saledes ske opdeling af be-
byggelsen péd en samlet fast ejendom eller opdeling af en bygning pé fremmed grund, herunder pa
soterritoriet eller forstranden 1 ovrigt, og der kan ogsé ske videreopdeling af en allerede eksisterende
ejerlejlighed. Uanset hvad der er udgangspunktet for opdelingen i ejerlejligheder, udger den enkelte
ejerlejlighed en selvstendig fast ejendom, som efter forslaget far et eget identifikationsnummer.
Den oprindelige samlede faste ejendom eller bygning pé fremmed grund, der er blevet opdelt i ejer-
lejligheder, beholder sit eget identifikationsnummer. Efter lovforslagets §. 1, nr. 7, (forslag til § 11 1
udstykningsloven) skal matriklen indeholde registrering af opdeling i ejerlejligheder og notering om
bygninger pa fremmed grund, og registreringen og noteringen skal omfatte hver enkelt fast ejen-
doms identifikationsnummer uanset ejendomstype. Den_oprindelige samlede faste ejendom, byg-
ningen pd fremmed grund og de enkelte ejerlejligheder relateres til hinanden ved hjelp af den en-
kelte ejendoms identifikationsnummer.

Til nr. 2 (§ 4 a i ejerlejlighedsloven)

Det foreslés at indsatte en ny § 4 a 1 lov om ejerlejligheder. Bestemmelsen indeholder regler om
ejendomsdannelsen af ejerlejligheder. Efter forslaget vil selve oprettelsen af en ejerlejlighed ske,
nar Geodatastyrelsen registrerer opdelingen i enten matriklen eller 1 Geodatastyrelsens register over
bygninger pa forstranden eller seterritoriet 1 @vrigt. Det samme galder @ndringer af ejerlejligheder;
a@ndringer sker ved Geodatastyrelsens registrering. En @ndring kan f.eks. vere videreopdeling af en
ejerlejlighed, overforsel af areal mellem ejerlejligheder eller mellem en ejerlejlighed og fellesareal
eller ®&ndring af fordelingstallene for de enkelte ejerlejligheder. Oprettelse af en ejerlejlighed og
aendringer heraf forudsetter Geodatastyrelsens registrering i matriklen eller i registeret over byg-
ninger pa forstranden eller soterritoriet 1 ovrigt, hvis @ndringerne skal danne grundlag for tinglys-
ning og beskatning.

Den foreslaede bestemmelse i stk. I, 1. pkt., er helt central i nyordningen af ejendomsregistreringen
for s vidt angar ejerlejligheder, idet det med bestemmelsen slas fast, at en ejerlejlighed oprettes og
alene kan oprettes ved Geodatastyrelsens registrering af ejendommens opdeling 1 ejerlejligheder.
Forslaget indebaerer saledes, at der ikke kan tinglyses rettigheder over nye ejerlejligheder, forend de
er registreret af Geodatastyrelsen 1 matriklen eller 1 registeret over bygninger pd forstranden eller
seterritoriet i ovrigt.

Med bestemmelsen i stk. 1, 2. pkt., foreslés det, at alle @ndringer sker ved Geodatastyrelsens regi-
strering. De geeldende bestemmelser 1 ejerlejlighedsloven omhandler alene opdeling og videreopde-
ling. Efter den gaeldende bestemmelse i tinglysningsbekendtgerelsens § 35, stk. 1, stilles der imid-
lertid ogsa en raekke krav til dokumentationen ved anmeldelse af @ndringer af de angivelser, der er
omfattet af bekendtgerelsens § 31, stk. 3, f.eks. om ejerlejlighedernes arealer eller fordelingstal.
Forslaget er sdledes alene en videreforelse af geldende ret.

Det folger af det foreslaede stk. 2, nr. I, at det skal vaere dokumenteret, at ejerlejlighedslovens be-
stemmelser om opdeling eller videreopdeling i ejerlejligheder er overholdt, for Geodatastyrelsen
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kan registrere opdelingen eller videreopdelingen. De geldende betingelser for opdeling og videre-
opdeling findes i ejerlejlighedslovens § 3 og § 10 eller § 10 a.

Efter forslagets stk. 2, nr. 2, skal det endvidere vare en betingelse for Geodatastyrelsens registrering
efter stk. 1, at oprettelsen eller @ndringen kan tinglyses. Bestemmelsen er en folge af, at selve ejen-
domsregistreringen af ejerlejligheder overgar fra Tinglysningsretten til Geodatastyrelsen, mens det
som hidtil vil vaere Tinglysningsretten, der tager stilling til, om tinglyste rettigheder hindrer en pa-
teenkt ejendomsforandring af en ejerlejlighed.

Bestemmelsen indeberer, at Geodatastyrelsen skal nagte registrering, hvis den anmodede oprettelse
eller endring er 1 strid med tinglyste rettigheder. Et eksempel pa, at en tinglyst rettighed hindrer
opdeling af en ejendom i ejerlejligheder, kan vare, at der pa ejendommen er lyst en servitut om
forbud mod opdeling 1 ejerlejligheder. 1 tilfelde hvor f.eks. to eller flere ejerlejligheder legges
sammen til én ejerlejlighed, eller hvor der sker overforsel af areal fra en ejerlejlighed til en anden
ejerlejlighed eller mellem fallesareal og en ejerlejlighed, vil ogsd tinglyste panterettigheder kunne
veere til hinder for endringen, hvis ikke der pa forhand har fundet et opger sted med panthaverne.

Efter det foreslaede stk. 2, nr. 3, skal Geodatastyrelsen tillige kontrollere, at betingelser for registre-
ring, som er fastsat med hjemmel 1 BBR-loven, er overholdt, for Geodatastyrelsen kan foretage re-
gistrering. Der henvises til pkt. 3.5.1.3 i de almindelige bemarkninger.

Efter den foresldede bestemmelses stk. 3 finder fremgangsmaden efter udstykningslovens § 25, stk.
1-3, tilsvarende anvendelse pd registrering af oprettelse og @ndringer af ejerlejligheder. Forslagets
stk. 3 skal ses i sammenhang med lovforslagets § 3, nr. 3 (forslag til § 21 i tinglysningsloven). Med
de to bestemmelser i tinglysningsloven og ejerlejlighedsloven sikres det, at der er taget stilling til, at
tinglyste rettigheder ikke er til hinder for en pétenkt oprettelse eller ejendomsforandring. Dette
samvirke mellem Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten, som i forslaget kaldes tinglysningsslej-
fen, er nermere beskrevet i pkt. 3.1.3.3 i1 almindelige bemarkninger. Med forslaget er arbejdsdelin-
gen mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen ved ejendomsdannelsen af ejerlejligheder gjort
helt klar. Geodatastyrelsen varetager selve ejendomsregisteringen af ejerlejligheder, mens Tinglys-
ningsretten som hidtil tager stilling til; om tinglyste rettigheder hindrer en patankt oprettelse eller
forandring af en ejerlejlighed. Ved enhver oprettelse eller @ndring af ejerlejligheder skal procedu-
ren efter tinglysningsslojfen iagttages, for Geodatastyrelsen kan registrere oprettelsen eller endrin-
gen. Ejendomsforandringer vedrorende ejerlejligheder vil 1 alle tilfelde skulle folge fremgangsma-
den som beskrevet 1 tinglysningsslgjfen, uanset om der er tale om mindre overforsler af areal, min-
dre arealendringer m.v. Det er alene fejl, der ikke indebaerer ejendomsandringer, der kan rettes af
Geodatastyrelsen uden inddragelse af Tinglysningsretten og iagttagelse af proceduren efter tinglys-
ningsslejfen. Som eksempler pa fejl, der kan rettes ved Geodatastyrelsens registrering og uden ind-
dragelse af Tinglysningsretten, kan nevnes tegnefejl pa et ejerlejlighedskort - eksempelvis en spejl-
vending - som ingen indflydelse far pa ejerlejlighedsarealet.

Det forslaede stk. 4 angiver udtommende de situationer, hvor Geodatastyrelsen kan nagte at foreta-
ge registrering af oprettelse eller @ndring af en ejerlejlighed.

Bestemmelserne 1 nr. 1, der angar betingelser efter ejerlejlighedsloven og betingelser, der er fastsat
med hjemmel i ejerlejlighedsloven eller BBR-loven, er en direkte folge af forslaget til stk. 2. Hvis
der f.eks. er mangler ved ejerlejlighedens kortmateriale, fordi det ikke lever op til de krav, som
energi-, forsynings- og klimaministeren har fastsat med hjemmel i forslaget til stk. 6, vil Geodata-
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styrelsen kunne afvise at registrere oprettelse eller endring af den patenkte ejerlejlighed. Geodata-
styrelsen skal 1 sin administration af reglerne om registrering af ejerlejligheder folge de forvalt-
ningsretlige regler om vejledningspligt, og efter omstaendighederne vil det derfor vere muligt for
landinspektoren at rette op pa en registrering, der er afsldet med henvisning til manglende overhol-
delse af formkrav.

Efter bestemmelsens nr. 2 gives Geodatastyrelsen mulighed for at afsld registrering af oprettelse
eller @ndring af en ejerlejlighed, hvis Geodatastyrelsen ikke har modtaget belab, der kreves forud-
betalt efter lov om Geodatastyrelsen. Forslaget i nr. 2 folger naturligt af lovforslagets § 2, nr. 3,
(forslag til § 5 b i lov om Geodatastyrelsen), hvorefter Geodatastyrelsen kan - men ikke skal - kraeve
betaling forud for registrering. En tilsvarende bestemmelse findes i1 udstykningslovens § 30, for sa
vidt angar registrering af matrikulare forandringer.

Efter forslaget til stk. 5 vil Geodatastyrelsens afgerelser efter loven ikke kunne paklages til anden
administrativ myndighed. Det forventes, at Geodatastyrelsen 1 langt storstedelen af sager umiddel-
bart vil kunne imgdekomme en ansegning om registrering, og at der derfor ikke i almindelighed vil
vare behov for at kunne paklage Geodatastyrelsens afgerelser. Styrelsens afgorelser vil kunne ind-
bringes for domstolene efter de almindelige regler om domstolsprevelse af forvaltningens afgorel-
ser, jf. grundlovens § 63.

Forslaget om afskaring af klageadgangen svarer i ovrigt til den geldende bestemmelse 1 udstyk-
ningslovens § 12, der finder anvendelse i matrikulere sager om registrering af forandringer af sam-
let fast ejendom, f.eks. udstykning, ssmmenlagning, arealoverforsel m.v.

Som konsekvens af at den grundlaeggende registrering af ejerlejligheder fremover sker 1 matriklen,
gives energi-, forsynings- og klimaministeren 1 det foreslaede stk. 6, 1. pkt., bemyndigelse til at fast-
sette regler om oprettelsen af ejerlejligheder, videreopdeling og @ndring af ejerlejligheder. Den
bekendtgerelse, der vil udmente bemyndigelsen, vil kunne indeholde bestemmelser om sagsbehand-
ling, kontrol og generelle krav til dokumentation, form og formater. Der vil séledes f.eks. kunne
stilles‘krav om, at ansegninger er vedlagt en fortegnelse over ejerlejlighederne, et kort over hver
enkelt ejerlejlighed og oplysning om ejerlejlighedernes beliggenhed og areal. Der vil ogsa kunne
stilles krav om; at en landinspektor med beskikkelse har attesteret visse oplysninger og kortmateria-
le. I bekendtgerelsen vil der endvidere blive fastsat bestemmelser om, hvordan det skal dokumente-
res, at lovens krav til opdeling 1 ejerlejligheder eller @ndringer heraf er overholdt. Dokumentation
vil typisk skulle foreligge 1 form af erklaering fra ejer, en landinspektor med beskikkelse, kommu-
nen eller en anden offentlig myndighed.

Kravene til dokumentation m.v. findes i dag i tinglysningsbekendtgerelsens kapitel 8 og taenkes
indholdsmaessigt viderefort med de tilpasninger, som folger af, at registreringen overgér fra Tings-
lysningsretten til Geodatastyrelsen. Det er séledes ikke hensigten med forslaget at &ndre grundlaeg-
gende pé indholdet af de gaeldende krav til oprettelse og @ndring af ejerlejligheder.

Efter de galdende regler i ejerlejlighedsloven og tinglysningsbekendtgerelsen er hovedparten af
sagerne om opdeling og forandringer af ejerlejligheder omfattet af de beskikkede landinspekterers
eneret. Det folger af ejerlejlighedsloven, at en landinspekteor ved opdeling af en ejendom 1 ejerlej-
ligheder altid skal attestere, at udstykning ikke er mulig. Ved opdeling og videreopdeling af ejen-
domme eller bygninger fra for ejerlejlighedslovens ikrafttreden den 1. juli 1966 er i der i visse til-
feelde krav om landinspektererklering. Derudover folger det af tinglysningsbekendtgerelsen, at en
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landinspekter ved anmeldelsen til tinglysning af en opdeling, videreopdeling eller @ndring af en
ejerlejlighed skal attestere kort og oplysninger om beliggenhed, areal og numre for de enkelte ejer-
lejligheder.

Det er hensigten at viderefore kravet om landinspektorerklaringer 1 de tilfelde, hvor det er et krav
efter de geeldende regler. I visse @ndringssager (endring af fordelingstal) vil der dog ikke blive stil-
let krav om attestation af landinspekter. Med den foresldede bemyndigelse til energi-, forsynings-
og klimaministeren, vil der som hidtil administrativt kunne fastsattes bestemmelser om eneret.

Efter § 4 c i landinspektorloven er det bl.a. en betingelse for udferelsen af eneretsarbejder, at den
praktiserende landinspekter er forsikret mod eventuelle erstatningskrav, som matte folge af udferel-
se af arbejdet. Endvidere folger det af Landinspekternavnets praksis, at naevnet anser sig for kom-
petent til at behandle klager over forssmmelser ved udferelse af bl.a. eneretsarbejder 1 medfor af
ejerlejlighedslovgivningen.

Stk. 6, 2. pkt. giver hjemmel til, at energi-, forsynings- og klimaministeren endvidere kan fastsatte
regler om pligt til at anvende digital kommunikation, bestemte it-systemer m.m. ved registrering af
opdeling eller &ndring af en ejerlejlighed.

Til § 7 (ikrafitrceeden)

Det foreslés i § 7, at energi-, forsynings- og klimaministeren fastseetter tidspunktet for lovens ikraft-
traeden efter forhandling med justitsministeren, skatteministeren og erhvervs- og vakstministeren.

Ikrafttraeden af loven vil haenge sammen med det tidspunkt, hvor de relevante it-systemer er klar.
Det vil sige videreudviklingen af matriklen og BBR, og etableringen af de tre nye registre, registret
over bygninger pa forstranden og seterritoriet i ovrigt, ejerfortegnelsen og registret over faste ejen-
dommes beliggenhedsadresse samt deres integration via datafordeleren er tilvejebragt. Udgangs-
punktet er grunddataprogrammets tidsplan dvs. idriftsettelse fra 1. januar 2017.

Nér tidspunktet for ikrafttreeden af loven skal ske efter energi-, forsynings- og klimaministerens
forhandling med andre ministre, skyldes det, at de love, der @ndres, og de it-systemer, der skal ud-
vikles, ligger under forskellige ministres ressort. Udstykningsloven og lov om Geodatastyrelsen
ligger saledes under energi-, forsynings- og klimaministerens eget ressort, tingslysningsloven og
retsplejeloven ligger under justitsministerens ressort, lov om bygnings- og boligregistrering ligger
under skatteministerens ressort, mens ejerlejlighedsloven ligger under erhvervs- og vakstministe-
rens ressort.

Til § 8 (territorial afgreensning)
§ 8 vedrarer lovens territoriale anvendelsesomrade.
Det foreslas som udgangspunkt i stk. 1, at loven ikke gelder for Fereerne og Grenland. I stk. 2 og 3
er der fastsat undtagelser om hvilke @ndringer, der ved kongelig anordning helt eller delvist kan

settes 1 kraft for Fereerne og Grenland med de @ndringer, som de feraske og gronlandske forhold
tilsiger.
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Hverken udstykningsloven, som @&ndres ved § 1, tinglysningsloven, som @ndres ved § 3, retspleje-
loven, som @&ndres ved § 4, BBR-loven, som @&ndres ved § 5, eller ejerlejlighedsloven, som andres
ved § 6 gelder for Fergerne eller Grenland.

Uanset at lov om Geodatastyrelsen som udgangspunkt geelder direkte for Faereerne og Gronland
foreslds det i stk. 1, at de @ndringer i lov om Geodatastyrelsen, som foelger af § 2, ikke skal gaelde
direkte for disse landsdele. Baggrunden herfor er, at der med @&ndringerne indferes nogle nye regi-
stre, som bl.a. vil indeholde oplysninger knyttet til matriklen og tingbogen. Matriklen er reguleret i
udstykningsloven og tingbogen 1 tinglysningsloven. Disse love ikke geelder for Fereerne og Gren-
land. Faereerne har eget matrikelvaesen og Gronland har ingen matrikel. Det anses derfor ikke for
muligt, at de ny registre kan anvendes direkte i Fereerne og Grenland.

I stk. 2 forslas det, at § 2, som vedrerer @ndringer af lov om Geodatastyrelsen, ved kongelig anord-
ning helt eller delvist kan sattes i kraft for Fereerne med de @ndringer, som de fereske forhold
tilsiger.

I stk. 3 forslas det, at § 2, som vedrerer @ndringer af lov.om Geodatastyrelsen, og § 5, som vedrerer
@ndringer af lov om bygnings- og boligregistrering, ved kongelig anordning helt eller delvist kan
sattes 1 kraft for Grenland med de @ndringer, som de grenlandske forhold tilsiger.



Lovforslaget sammenholdt med gzeldende lovgivning

Geeldende formulering

§ 2. ---

Stk. 2. Hvis en samlet fast ejendom
er noteret 1 matriklen som en land-
brugsejendom, omfatter den tillige
arealer, der ifelge lov om land-
brugsejendomme skal henregnes til
landbrugsejendommen.

Stk. 3. Hvis der til et matrikelnum-
mer horer andel 1 en felleslod, ud-
gor andelen en del af den samlede
faste ejendom.

§ 10.
Geodatastyrelsen.

Matrikelmyndigheden  er

Lovforslaget

§1

I lov om udstykning og anden regi-
strering 1 matriklen, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1213 af 7. oktober 2013,
foretages folgende @ndringer:

1. § 2, stk. 2, ophzves.
Stk. 3 bliver herefter stk. 2.

2. § 10 ophaves.

3. Overalt 1 loven @&ndres »Matri-
kelmyndigheden« til: »Geodatasty-

relsen«.

4. Overalt 1 loven @&ndres »Matri-

kelmyndighedens« til: »Geodata-
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Bilag 1



§11. skal
fore og vedligeholde matriklen som

Matrikelmyndigheden

et register over samtlige ejendom-
me og som et kortverk med tilho-
rende méldokumentation. Matriklen
skal indeholde oplysning om matri-
kelbetegnelser, arealstorrelser, no-
teringer som navnti § 2 samt andre

lovbestemte noteringer i matriklen.

styrelsens«.

5. Overalt i loven bortset fra § 49,
stk. 2, @&ndres »matrikelmyndighe-
den« til: »Geodatastyrelsen«.

6. Overalt i loven andres »matri-
kelmyndighedens« til: »Geodata-

styrelsens«.

7. § 11 affattes saledes:
»§ 11. Geodatastyrelsen skal fore
og vedligeholde matriklen som.-et
register over alle samlede faste
ejendomme og ejerlejligheder og
som et kortverk med tilhorende
maldokumentation.

Stk. 2. Matriklen skal indeholde:

1) Oplysning om samlede faste
ejendommes matrikelbetegnel-
ser, arealsterrelser, identifikati-
onsnumre og noteringer som
navnt i stk. 3.

2) Oplysning om ejerlejligheders
arealer, fordelingstal og identi-
fikationsnumre.

Stk. 3. Matriklen skal indeholde
folgende noteringer:
1) Noteringer som n&vnt i § 2.
2) Notering péd samlet fast ejendom
om opdeling 1 ejerlejligheder og om
bygninger, der tilherer en anden
end ejeren af den samlede faste
ejendom. Noteringen skal omfatte
de noterede ejendommes identifika-
tionsnumre.

3) Andre lovbestemte noteringer i
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§ 23. Tinglysningsdommeren _skal
ved tinglysning af dokumenter om
adkomst, pant eller-brugsret vedro-
rende fast ejendom pase, at be-
stemmelserne 1 §14, § 15, 1. pkt.,
og § 16 overholdes. Miljeministe-
ren fastsatter efter forhandling med
justitsministeren na&rmere regler

om grundlaget for kontrollen.

§ 25. Arealoverforsel kan kun regi-

streres 1 matriklen, safremt det
godtgeres, at bestemmelserne om
pantehaftelser og servitutter i ting-
lysningslovens § 23 er iagttaget.

Stk. 2. Séfremt arealet er overdra-
get, skal det tillige godtgeres, at
dokumentet om overdragelsen er
tinglyst pd begge ejendomme og
ikke er betinget af andet end regi-

streringen i1 matriklen. Endvidere

matriklen.

Stk. 4. Energi-, forsynings- og kli-
maministeren kan fastsette nerme-
re regler om noteringer efter stk. 3,
herunder om anvendelse af bestem-
te it-systemer, serlige digitale for-
mater og digital signatur eller lig-
nende, og om ajourferingen af de
noterede oplysninger. Energi-, for-
synings- og klimaministeren kan
endvidere fastsatte regler om, at
landinspektorer. med beskikkelse
skal attestere oplysninger i forbin-
delse med dokumentationen.«

8. 1 § 23 @ndres »Tinglysnings-
dommeren« til: »Tinglysningsret-

ten«.

9. §§ 25-27 ophaeves, og 1 stedet
indsattes:

»§ 25. Matrikulere forandringer
kan kun registreres i matriklen, hvis
de kan tinglyses.

Stk. 2. For registrering af udstyk-
ning, matrikulering, arealoverfor-
sel, sammenlaegning, eller fraskil-
lelse af andel 1 falleslod underretter
Geodatastyrelsen Tinglysningsret-

ten om de patenkte matrikulere
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skal
fremsendes til matrikelmyndighe-

overdragelsesdokumentet

den med bemyndigelse for matri-
kelmyndigheden til at begaere det
tinglyst som endelig adkomst, nér
arealoverforslen er registreret 1 ma-
triklen.

Stk. 3. Hvis verdien af det over-
dragne ikke overstiger et af miljo-
ministeren fastsat beleb, kan en
skriftlig erkleering herom fra ejerne
af de pageldende ejendomme er-
statte betingelserne 1 stk. 2. Ved
veerdien af det overdragne forstds
kebesummen, dog mindst det be-
lab, hvormed vardien af det over-
dragne indgdr 1 den ansatte ejen-
domsvaerdi ved seneste offentlige
vurdering.

Stk. 4. Miljeministeren kan fastsat-
te regler, der for serlige tilfelde af
arealoverforsel fraviger stk. 1-3.

§ 26. Sammenlegning kan kun re-
gistreres 1-matriklen, safremt det
godtgores, at de pagaldende ejen-
domme tilherer samme ejer, og at
bestemmelserne om panteheftelser
1 tinglysningslovens § 21 er iagtta-
get.

§ 27. §§ 25 og 26 gelder ikke, sa-
fremt den matrikulere forandring
sker som folge af ekspropriation
Der
skal 1 stedet foreligge erklering fra

eller jordfordelingskendelse.

vedkommende myndighed om, at

arealoverforslen eller sammenlag-

forandringer. De matrikulere for-
andringer indferes forelobigt i ting-
bogen, hvis tinglyste rettigheder
ikke vil hindre tinglysning.

Stk. 3. Nér de matrikulere foran-
dringer er indfert forelobigt 1 ting-
bogen, registrerer Geodatastyrelsen
forandringerne i1 matriklen. Ting-
lysningsretten  indferer  herefter
forandringerne endeligt i tingbogen.
Stk. 4. Energi-, forsynings- og kli-
maministeren kan efter forhandling
med justitsministeren fastsette reg-
ler om, at andre matrikulere foran-
dringer end de 1 stk. 2 n@vate skal
vere omfattet af stk. 2-3, samt
naermere regler om fremgangsma-
den ved tinglysning af matrikulere

forandringer. «
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ningen er i overensstemmelse med
beslutning, der er truffet ved ek-
spropriationen eller kendelsen.

§ 30.
kun neegte at registrere ejendoms-

Matrikelmyndigheden kan

berigtigelse, udstykning, matrikule-
ring, arealoverforsel, sammenlaeg-
ning samt fraskillelse af en fal-
leslod, safremt

1) §§ 18-20 ikke er overholdt,

2) de oplysninger m.v., som efter
bestemmelserne 1 denne lov eller de
1 medfor af loven fastsatte regler er
nodvendige for registreringen, ikke
foreligger, eller

3) matrikelmyndigheden ikke har
modtaget belgb, der er kravet for-
udbetalt efter § 47, stk. 1, eller efter
lov om afgift ved udstykning m.m.

skal

tinglysningsdommeren

§ 32. Matrikelmyndigheden
underrette
og kommunalbestyrelsen om matri-
kulere forandringer med henblik pa
nedvendig ajourfering af tingbogen
henholdsvis det felleskommunale
ejendomsdatasystem (ESR).

Stk. 2. Hvis tinglysningsdommeren
eller kommunalbestyrelsen bliver
opmarksom péd uoverensstemmel-

ser med matriklens oplysninger,

10. § 30 affattes saledes:

»§ 30. Geodatastyrelsen kan kun
naegte at registrere ejendomsberig-
tigelse, udstykning, matrikulering,
arealoverforsel, sammenlagning,
fraskillelse af andel 1 feelleslod samt
matrikulere forandringer fastsat i
medfor af § 25, stk. 4, hvis

1) §§18-20 ikke er overholdt,

2) de matrikulere forandringer ikke
kan tinglyses, jf. § 25, stk. 1,

3) de oplysninger m.v., som efter
denne lov eller de i medfer af loven
fastsatte regler er nedvendige for
registreringen, ikke foreligger, eller
4) Geodatastyrelsen ikke har mod-
taget belab, der er kraevet forudbe-
talt efter regler fastsat i medfor af §
5 b, stk. 1, i lov om Geodatastyrel-
sen.«

11. I § 32 opheaeves stk. 1, og i stk.
2, der bliver stk. 1, @&ndres »ting-
lysningsdommeren eller kommu-
nalbestyrelsen« til: »Tinglysnings-

retten«.
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skal matrikelmyndigheden under-
rettes.

§ 33. Hvis en matrikulaer forandring
ikke kan indferes 1 tingbogen, skal
tinglysningsdommeren  underrette
matrikelmyndigheden herom. Ma-
trikelmyndigheden skal da tilbage-
fore registreringen, medmindre der
inden en af matrikelmyndigheden
fastsat frist fremskaffes dokumenta-
tion for, at der ikke leengere er no-
gen hindring for indferelsen i ting-

bogen.

§ 47.
regler om opkrevning og betaling

Miljeministeren  fastsatter

for ekspedition af matrikulaere sa-
ger. Betaling kan kraves forud.

Stk. 2. Sker betaling ikke rettidigt,
tillegges renter fra sidste rettidige
indbetalingsdag, og indtil betalin-
gen sker. Rentesatsen er den til
enhver tid 1 medfor af § 5 i lov om
renter ved forsinket betaling m.v.
fastsatte rentesats.

Stk. 3. Matrikelmyndigheden kan
fastsette regler om gebyr for ud-
skrivning af rykkerskrivelse, sd-
fremt betaling ikke sker rettidigt.

12. § 33 affattes saledes:

» § 33. Hvis en matrikuler foran-
dring, som ikke er omfattet af kra-
vet om forudgaende underretning af
Tinglysningsretten, jf. § 25, ikke
kan indferes i tingbogen, skal Ting-
lysningsretten underrette. Geodata-
styrelsen herom. Geodatastyrelsen
skal da_tilbagefore registreringen,
medmindre hindringen for tinglys-
ning kan bringes til opher..Geoda-
tastyrelsen kan fasts@tte en frist pa

indtil 3 méaneder.«

13. § 47 ophaves.

14. Efter § 47 indsaettes:
»§ 47 a. Energi-, forsynings- og
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§ 2. Geodatastyrelsen skal ---

3) forestd infrastrukturen for geo-
grafisk information 1 Danmark og
4) udfere udviklingsarbejder inden
for de nevnte fagomréder, nar det
er hensigtsmaessigt af hensyn til
styrelsens virksomhed.

klimaministeren kan fastsatte reg-
ler om, at kommunikation mellem
beskikkede landinspektorer, kom-
muner og andre offentlige myndig-
heder, der sker som led 1 behand-
lingen af sager om matrikuleere
forandringer, andre registreringer
eller noteringer 1 matriklen, skal
forega digitalt. Ministeren kan i den
forbindelse fastsatte regler om an-
vendelse af bestemte it-systemer,
serlige digitale formater og digital
signatur eller lignende.

§ 47 b. Energi-, forsynings- og kli-
maministeren kan. fastsatte regler
om, at beskikkede landinspekterer,
kommuner og andre offentlige
myndigheder ger data, der er frem-
kommet i forbindelse med kommu-
nikation omfattet af § 47 a, tilgen-
gelige for offentligheden.«

§2

I lov om Geodatastyrelsen, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 1210 af 9. okto-
ber 2013, foretages folgende @n-

dringer:

1. 1 § 2, stk. 1, indsettes efter nr. 2
som nye numre:

»3) forestd registrering af ejerlej-
ligheder og notering af bygninger
pa fremmed grund 1 matriklen, samt
registrering af bygninger pa for-
stranden eller pd seterritoriet i ov-
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Stk. 2-3. ----

rigt, og

4) fore et register med oplysning
om ejerforhold for faste ejendom-
me, 0g

5) fore et register med oplysning
om beliggenhedsadressen for faste
ejendomme, og«.

Nr. 3-4 bliver herefter nr. 6-7.

2. Efter § 4. a indsattes:
»§ 4 b. Geodatastyrelsen registrerer
bygninger pa forstranden eller pa
seterritoriet 1 gvrigt.

Stk. 2. Afgerelser efter stk. 1 kan
ikke paklages til anden administra-
tiv myndighed.

Stk. 3. Energi-, forsynings- og kli-
maministeren kan fastsatte naerme-
re regler om registrering efter stk.
1, herunder om anvendelse af be-
stemte it-systemer, sa@rlige digitale
formater og digital signatur eller
lignende, og om ajourferingen af de
registrerede oplysninger.

§ 4 c. Geodatastyrelsen forer et
register over faste ejendommes
ejere, eventuelle administratorer
eller andre, der pa ejers vegne kan
rade over eller modtage oplysninger
vedrerende ejendommen.

Stk. 2. Energi-, forsynings- og kli-
maministeren kan fastsatte nerme-
re bestemmelser om, at offentlige
myndigheder efter forudgaende
validering skal indberette oplysnin-
ger som navnt i stk. 1 til Geodata-
styrelsen. Ministeren kan endvidere
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fastsatte bestemmelser om, at of-
fentlige myndigheder skal holde de
navnte oplysninger ajourfert ved
indberetning til Geodatastyrelsen.

§ 4 d. Geodatastyrelsen forer et
register over faste ejendommes
beliggenhedsadresse.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan
efter ansegning fra ejer tildele en
fast ejendom en anden beliggen-
hedsadresse end den, der fremgar af
Geodatastyrelsens register.

Stk. 3. Energi-, forsynings- og kli-
maministeren kan fastsatte nerme-
re bestemmelser for kommunalbe-
styrelsens  tildeling af beliggen-
hedsadresse efter stk. 2.«

3. Efter § 5 a indsettes:

»§ 5 b. Energi-, forsynings- og kli-
maministeren fastsatter regler om
opkraevning og betaling for ekspe-
dition af matrikulere sager, regi-
strering af forhold vedrerende ejer-
lejligheder og notering af bygninger
pa fremmed grund 1 matriklen, samt
registrering af bygninger pé seterri-
toriet. Betaling kan kraeves forud.
Stk. 2. Sker betaling ikke rettidigt,
tillegges renter fra sidste rettidige
indbetalingsdag, og indtil betalin-
gen sker. Rentesatsen er den til
enhver tid 1 medfer af § 5 1 lov om
renter ved forsinket betaling m.v.
fastsatte rentesats.

Stk. 3. Ministeren kan fastsatte
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§ 19. Hvor en bygning tilherer en
anden end grundens ejer, fir byg-
ningen sit eget ejendomsblad med
forneden henvisning til og fra
grundens ejendomsblad - og be-
handles i det hele efter denne lov
som en selvstendig fast ejendom.
Det samme galder bygninger, der
er opfort pa forstranden eller 1 ov-
rigt pa seterritoriet, uden at der er
sket nogen opfyldning, men saledes
at bygningen er bestemt til varig
forbliven pa stedet.

Stk. 2. Forinden der forste gang
tinglyses en rettighed pd et sadant
skal
geografiske placering pd grunden

ejendomsblad, bygningens
noteres. Som grundlag for denne
notering kan retten forlange en er-
klering af en landinspekter med
beskikkelse. Justitsministeren kan
fastsette naermere regler om regi-
strering af den geografiske place-
ring af de pégazldende bygninger.

regler om gebyr for udskrivning af
rykkerskrivelse, hvis betaling ikke
sker rettidigt.«

§3
I lov om tinglysning, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1075 af 30. sep-
tember 2014, som andret ved § 151
lov nr. 573 af 4. maj 2015 og § 2 i
lov nr. 580 af 4. maj 2015, foreta-
ges folgende endringer:

1.1§ 19, stk. I, 1. pkt., ®ndres »far
bygningen sit eget ejendomsblad«
til: »far bygningen sit eget byg-
ningsblad«.

2. § 19, stk. 2 og 3, ophaves, og i
stedet indsettes:

»Stk. 2. Bygninger, som tilherer
den samme ejer, registreres pa
samme bygningsblad.

Stk. 3. Far en bygning og en grund
far samme ejer, nedlegges byg-
ningsbladet, og eventuelle tinglyste
rettigheder overfores til grundens
ejendomsblad. Retten underretter
Geodatastyrelsen herom.
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Stk. 3. Hvis en ret tinglyses som
omfattende flere ejendomme, tilho-
rende samme ejer, gores der hen-
visning fra det ene ejendomsblad til
det andet.

§ 21. Forinden en sammenlegning
af ejendomme tillades af matrikel-
myndighederne, sdledes  at  ejen-
dommene ikke pa ny ma adskilles
uden disse myndigheders tilladelse,
skal der foreligge attest fra retten
om, at der mellem de tinglyste
panthavere i ejendommene har fun-
det et opger sted, hvorved heftel-
sernes prioritet indbyrdes er blevet
fastlagt, eller om, at ejendommene
er undergivet de samme heaftelser,
eller at kun den ene af ejendomme-
ne er behaftet. Naevnte fastleggel-
se af prioriteten skal ske ved ting-
lyst pategning pa pantebrevene.

Stk. 2. Er det 1 gjeblikket umuligt at
skaffe pategning, eller nagter en

panthaver at give pategning, kan

Stk. 4. Forinden der tinglyses en
rettighed pé et bygningsblad, jf. stk.
1, skal bygningen af Geodatastyrel-
sen vere noteret i matriklen med
eget identifikationsnummer og med
erklering om bygningens geografi-
ske placering péd grunden, jf. dog
stk. 5. Erklaringen skal vere udar-
bejdet af en landinspektor med be-
skikkelse.

Stk. 5. Er bygningen opfert pa for-
stranden eller pa seterritoriet i ov-
rigt, skal bygningen for tinglysning
af en rettighed vare registreret i
Geodatastyrelsen med eget identifi-
kationsnummer, og . bygningens
placering skal vere stedfaestet. «

3. § 21-23 affattes saledes:

§ 21. Inden Geodatastyrelsen kan
notere udstykning, matrikulering,
arealoverforsel, = sammenlegning
eller fraskillelse af faelleslod, skal
retten godkende, at der ikke i ting-
bogen er rettigheder, der er til hin-
der for dette, samt fastlegge even-
tuelle rettigheders indbyrdes priori-
tet. Fastleeggelse af prioriteten skal
ske ved tinglyst pategning.

Stk. 2. Retten kan til brug for god-
kendelsen efter stk. 1 forlange, at
der fremsendes en erklaering fra en
landinspektor med beskikkelse om
de pa ejendommen tinglyste servi-
tutter og om hvilke grundstykker,
disse pahviler.

Stk. 3. Retten kan godkende en @&n-
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sammenlagningen dog tillades, nér
der enten stilles en efter rettens
skon betryggende sikkerhed for den
pageldende panterets indfrielse,
eller der fremskaffes attest, som i
§ 23, stk.3, foreskrevet, om, at
sammenlagningen ikke kan medfe-
re nogen som helst fare for pante-
sikkerheden. 1 disse tilfelde fast-
seettes prioritetsforholdet af retten.
Stk. 3. Ved tvangsauktion over en
sammenlagt ejendom ansazttes de
for sammenlaegningen bestaende
servitutters, brugsrettigheders,
grundbyrders o.lign. byrders andel 1
kebesummen, hvis de ikke fuldt
dekkes, ved et sken af fogeden
under hensyntagen til forholdet
mellem vardien af den byrderne
vedkommende del af ejendommen
og verdien af den samlede ejen-
dom.

Stk. 4. Nar sammenlagningen  er
sket, anfores de galdende rettighe-
der pad ét ejendomsblad. P& ejen-
domsbladet ma herefter alene anfo-
res sadanne rettigheder, for hvilke
hele den nye ejendom hefter.

§ 22. Forinden en udstykning fuld-
byrdes ved tinglysning af skeder pa
de enkelte grundstykker, skal der
foreligge attest fra retten om den
geografiske udstrekning af de pé
ejendommen tinglyste servitutter,
og hvilke af grundstykkerne disse
pahviler. Som grundlag for denne
attest kan retten forlange en erkle-

dring jf. stk. 1, selvom der i tingbo-
gen er rettigheder, der er til hinder
for dette, hvis @ndringen kan ske
uden fare for pantesikkerheden og
kun giver anledning til en ubetyde-
lig formindskelse af ejendommens
veerdi.

Stk. 4. Justitsministeren kan fast-
sette nermere regler om registre-
ring af den geografiske placering af
servitutter, jf. stk. 2. Justitsministe-
ren kan fastsette naermere regler
om, hvilke e@ndringer rettighedsha-
verne skal tdle, jf. stk. 3, samt om
afgivelse af erklaringer 1 forbindel-
se hermed.

§ 22. Er en rettighed til hinder for

udstykning, matrikulering, areal-
overforsel, sammenlegning eller
fraskillelse af feelleslod efter § 21,
stk.. 1, skal rettighedshavers accept
foreligge som tinglyst pategning pa
den pdgazldende rettighed.

Stk. 2. Neegter en rettighedshaver at
give pategning, eller er det umuligt
at skaffe en sddan pategning, kan
retten bestemme, at @ndringen kan
godkendes mod en betryggende
sikkerhed for den pdgaldende pan-
som fastsattes

terets indfrielse,

efter rettens skeon.

§ 23. §§ 21 og 22 finder tilsvarende
anvendelse ved opdeling 1 ejerlej-
ligheder, samt ved sammenlaegning

og nedleggelse af bygningsblade. «
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ring af en landinspekter om navnte
sporgsmal. Justitsministeren kan
fastsette nermere regler om regi-
strering af den geografiske ud-
streekning af servitutter.

Stk. 2. Pahviler der ejendommen
tinglyste grundbyrder, skal der,
inden tinglysning af skeder pd de
enkelte grundstykker finder sted,
foreligge attest fra retten om, at
navnte grundbyrder enten er blevet
aflast efter reglerne i lov nr. 505 af
28. september 1918, eller pa anden
made ophert, eller er blevet lagt pa
et enkelt jordstykke. Ved vejafgif-
ter og lignende byrder med gensi-
dig pligt kan der dog ogsa finde en
fordeling af byrderne pd de enkelte
grundstykker sted;-men en sddan
fordeling ma ikke tilstedes, nar den
efter rettens skon ma anses for
upraktisk, vere sig pa grund af de
palignede bidrags ubetydelige stor-
relse, opkraevningsvanskeligheder
for den - grundbyrdeberettigede
o.lign. ; og ved ingen fordeling ma
der palegges de enkelte grundstyk-
ker solidarisk ansvar.

Stk. 3. Retten skal i gvrigt veere den
udstykkende behjelpelig ved at
anvende fremgangsmaden efter
denne lovs § 20, over for sidanne
pa hovedejendommen hvilende
haftelser og byrder, der er egnet til
udslettelse 1 medfer af nevnte be-
stemmelse.

Stk. 4. Modtages der meddelelse
om en udstykning eller matrikule-
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ring efter de herom galdende reg-
ler, opretter retten straks ejendoms-
blade for de nye ejendomme. Ud-
stykning noteres pa den udstykkede
ejendoms blad.

Stk. 5. Pa de nye ejendomsblade
anfores 1 adkomst-, byrde- og heaef-
telsesrubrikken en kort henvisning
til hovedejendommens blad.

Stk. 6. Senest ved forste tinglysning
af skede anferes de byrder og haef-
telser, der hviler pd den enkelte nye
ejendom. Er den nye ejendom ikke
frigjort for de haftelser, der hviler
pa hovedejendommen, anfores dis-
se samtidig.

Stk. 7. Reglen 1 § 23, stk. 3, finder
ogsé anvendelse 1 disse tilfzelde.

Stk. 8. Reglerne 1i-stk. 1-7 finder
tilsvarende anvendelse ved opde-
ling i ejerlejligheder. Opfyldelse af
betingelserne 1 § 23, stk. 3, pases i
disse tilfaelde af retten.

§ 23. Matrikelmyndighederne = ma
kun foretage arealoverforsel, hvis

1) panthaverne i den ejendom, som
det pageldende areal skal overfores
fra, ved tinglyste pategninger pa
pantebrevene har givet samtykke til
arealets frigorelse fra haftelserne
0g

2) der foreligger attester fra retten
som nevnti § 22, stk. 1 og 2.

Stk. 2. Reglerne 1 § 22 om servitut-
ter og grundbyrder geelder ogsa ved
arealoverforsel.

Stk. 3. Den 1 stk.1 foreskrevne
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fremgangsméade kan dog undlades,
hvis den patenkte matrikulere an-
dring kan ske uden nogen som helst
fare for pantesikkerheden og kun
giver anledning til en ubetydelig
formindskelse af ejendommens
veerdi. Matrikelmyndighederne
afger, om disse betingelser er op-
fyldt. Til brug for matrikelmyndig-
hedernes afgorelse skal der forelig-
ge erklering fra en landinspektor
med beskikkelse. Justitsministeren
kan fastsette narmere regler om
afgivelse af erkleringen.

Stk. 4. Om den foretagne arealover-
forsel sker der tinglysning pa de
vedkommende ejendomsblade med
forneden indbyrdes henvisning.

Stk. 5. § 21, stk. 3, geelder ogsa i

disse tilfelde.

§ 24. Nar en ikke pantsat ejendom
eller et stykke af en sadan tillegges
en anden ejendom, saledes at den
ikke atter ma fraskilles sidstnavnte
ejendom uden matrikelmyndighe-
dernes tilladelse, omfatter de péa
denne tinglyste heftelser fremtidig
ogsé den tillagte ejendom eller det
tillagte stykke, dog med prioritet
efter de mulig resterende byrder pa
den tillagte ejendom eller stykke.

6. I § 24 ®ndres »matrikelmyndig-
hedernes« til: »Geodatastyrelsens«.

§4
I retsplejeloven, jf. lovbekendtge-
relse nr. 1255 af 16. november

Side 83 af 90



§ 573. Péhviler der ejendommen
af-
tegts-, livrente- eller lignende for-

servitutter, brugsrettigheder,
pligtelser, som har prioritet forud
for al pantegeld, oprabes ejen-
dommen med forpligtelse til at
overtage eller udrede sadan byrde
ud over auktionsbudet, medmindre
den berettigede samtykker i andet.
Er en ydelse forfaldet inden den
endelige auktion, skal den betales
af keberen inden 7 dage efter aukti-
onens slutning.

Stk. 2. Har sddanne byrder. sekun-
deer prioritet, kan fogedretten, hvis
den skenner, at de ikke pévirker
ejendommens salgsvaerdi navne-
veerdigt, bestemme, at de skal over-
tages af keberen ud over auktions-
budet. Ellers oprébes ejendommen
forst med forpligtelse til at overtage
eller udrede byrden ud over aukti-
onsbudet. Opnés der ikke et bud,
der giver fuld dekning til de forud
krav,
dommen uden sadan forpligtelse. I

prioriterede oprabes ejen-
sa fald kapitaliseres byrden efter
lovgivningens almindelige regler,
idet kapitalverdien om fornedent
fastseettes ved fogedrettens sken,
efter at alle interesserede har haft
lejlighed til at udtale sig. Den beret-
tigede har ret til dekning af kebe-

summen forud for senere priorite-

2015, som @ndret senest ved § 3 i1
lov nr. 641 af 8. juni 2016, foreta-
ges folgende @ndring:
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rede i det omfang, den straeekker til.
Belgbet skal betales pa samme ma-
de som panteheftelser, der kan
kreeves udbetalt, og forrentes med
en arlig rente, der er fastsat efter
§ 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved
forsinket betaling m.v.

Stk. 3. Kan nogen gere betingede
eller uvisse krav galdende i ejen-
dommen, kan den berettigede kree-
ve, at der under hensyn til kravets
art afsettes det fornedne belob af
kebesummen til hans fyldestgorel-
se. Det afsatte belob indbetales til
fogedretten, der indsatter det til

forrentning i et pengeinstitut.

1. 1§ 573 indsattes som stk. 4.:

»Stk. 4. Br ejendommen et resultat
af sammenlagning eller arealover-
forsel, ansettes de for sammenlaeg-
ningen eller arealoverforslen besté-
ende servitutters, brugsrettigheders,
grundbyrders og lignende byrders
andel i kebesummen, hvis de ikke
fuldt dakkes,
skon. Fogedretten skal ved udevel-

ved fogedrettens

sen af dette skon tage hensyn til
forholdet mellem verdien af den
del af ejendommen, som byrderne
vedrorer, og ejendommens samlede

veerdi. «

§5

I lov om bygnings- og boligregi-
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§1. -

Stk. 2. Bygnings- og Boligregistret
(BBR) har til formél at

1) indeholde grunddata om byg-
nings- og boligforhold samt tekni-
ske anleeg m.v.,

2) indeholde en entydig registrering
af alle bygninger, bolig- og er-
hvervsenheder samt de i registret
optagne tekniske anleg og tekniske
enheder m.v. samt de dertil knytte-
de adressebetegnelser og

3) stille data til radighed for offent-
lige myndigheder; koncessionerede
selskaber, personer og virksomhe-
der.

Stk. 3. Udgifterne til registrets ved-
ligeholdelse og drift afholdes af
kommunalbestyrelsen. Ministeren
for by, bolig og landdistrikter kan
fastsette regler om fordelingen af
udgifterne = mellem de enkelte
kommuner.

Stk. 4. ---

§ 1 a. Ministeren for by, bolig og
landdistrikter kan bemyndige en
anden offentlig myndighed eller et
privat selskab til at etablere, drive
og udvikle registret. Ministeren for

strering, jf. lovbekendtgerelse nr.
1080 af 5. september 2013, som
aendret ved § 157 i lov nr. 1520 af
27. december 2014, foretages fol-
gende @ndringer:

1. 1§ 1, stk. 2, nr. 2, indsettes efter
»de dertil knyttede adressebeteg-
nelser«: »og ejendomsidentifikatio-

ner«.

2. 1 § 1, stk. 3, indsattes som 3.
pkt.:

»Andre parter kan dog bidrage efter
aftale med skatteministeren. «

3.1§ 1 a, stk. 1, 1. pkt., indsettes
efter »et privat selskab til«: »helt
eller delvist«.
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by, bolig og landdistrikter fastseet-
ter naermere regler for, hvordan
myndigheden eller selskabet skal
etablere, drive og udvikle Byg-
nings- og Boligregistret og udbyde
driftsopgaverne efter stk. 2. Krav-
specifikationer m.v. udarbejdes af
myndigheden eller selskabet efter
ministeren for by, bolig og landdi-
strikters naermere anvisninger.

Stk. 2-7. ---

§ 3. Det pahviler kommunalbesty-
relsen at sikre den fornedne enty-
dighed og kvalitet i registreringen
af bygnings- og boligforhold samt
tekniske anleg m.v.

Stk. 2-6. ---

§5. -

Stk. 2-4. ---

Stk. 5. Personhenferbare oplysnin-
ger om energiforbrug fra Bygnings-
og Boligregistret kan kun videregi-

4.1¢3, stk. 1, indsattes efter »samt
tekniske anleg m.v.«: », herunder
at fore Kontrol med ejeres indberet-
ninger.« og som 2. pkt. indsettes:

»Safremt kommunalbestyrelsen
bliver opmerksom. péd, at data i
Bygnings- og Boligregistret ikke er
1 overensstemmelse med de faktiske
forhold, skal kommunalbestyrelsen
aktivt serge for at ajourfere de kon-

krete data.«

5.1¢ 3 indsattes som stk. 7:

»Stk. 7. Skatteministeren kan fast-
sette nermere regler om, hvordan
kontrol af ejeres indberetninger til
Bygnings- og Boligregistret skal
foretages.«

6. 1 § 5 stk 5 1. pkt., indsettes
efter »den Offentlige Informations-
Servers datadistributerer«: »samt
andre datadistributerer, som skat-
aftale

teministeren har indgaet
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ves til ejendommens ejer, offentlige
myndigheder og den Offentlige
InformationsServers datadistribute-
rer. Sddanne oplysninger kan dog
tillige videregives til virksomheder
og personer, der ifelge lov om
fremme af energibesparelser i byg-
ninger er berettigede til at udarbe;j-
de energimarkninger af bygninger
eller udfere eftersyn af kedel- og
varmeanlag i bygninger, nar vide-
regivelsen sker til brug for udarbe;j-
delsen af energimaerkning eller ud-
forelse af eftersyn. Ministeren for
by, bolig og landdistrikter kan end-
videre videregive personhenfoerbare

oplysninger om energiforbrug_ fra

Bygnings- og Boligregistret til
forskningsbrug.
§7.—

Stk. 2."Det péhviler ministeren for
by, bolig og landdistrikter at ud-
forme en entydig falles ejendoms-
reference og stille den til radighed
for registrering af oplysninger om
ejendomme.

Stk. 3. Ministeren for by, bolig og
landdistrikter fastsatter efter for-
handling med de berorte ressortmi-
nistre nermere regler for registre-
ring og anvendelse af den falles
ejendomsreference.

Stk. 4-5. ---

med«.

7. § 7, stk. 2 og 3, ophaves, og i
stedet indsettes:

»Stk. 2. Skatteministeren kan efter
forhandling med energi-, forsy-
nings- og klimaministeren fastsette
nermere regler om, hvilke oplys-
ninger der skal veare registreret i
Bygnings- og Boligregistret, for at
ejendomsregistrering kan gennem-
fores 1 matriklen.«

Stk. 4 og 5 bliver herefter stk. 3 og
4.
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§ 4. Hver e¢jerlejlighed anses som
en selvstendig fast ejendom.
Stk. 2. ---

§6

I lov om ejerlejligheder, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1713 af 16. de-
cember 2010, foretages folgende
@ndringer:

1. 1 § 4, stk. I, indsxttes efter
»ejendom«: »og er identificeret ved
eget identifikationsnummer«.

2. Efter § 4 indsettes:

»§ 4 a. Oprettelse af ejerlejligheder

sker ved Geodatastyrelsens regi-

strering 1 matriklen, eller 1 Geodata-
styrelsens tegister over bygninger

pa forstranden eller seterritoriet 1

ovrigt, af ejendommens opdeling i

ejerlejligheder.  Geodatastyrelsen

registrerer endvidere @ndringer af
ejerlejligheder, herunder videreop-
deling.

Stk. 2. Registrering efter stk. 1 for-

udsatter, at folgende betingelser er

opfyldt:

1) Der foreligger dokumentation,
som fastsat i medfer af stk. 6,
for overholdelse af lovens be-
stemmelser om opdeling i eller
a&ndring af ejerlejligheder.

2) Opdelingen eller @ndringen kan
tinglyses.

3) Der foreligger oplysninger m.v.,
som efter bestemmelser fastsat i
medfer af lov om bygnings- og
boligregistrering er nedvendige

for registreringen.
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Stk. 3. Inden Geodatastyrelsen fore-
tager registrering efter stk. 1, un-
derretter styrelsen Tinglysningsret-
ten om den patenkte oprettelse
eller @ndring. Fremgangsméden
efter udstykningslovens § 25, stk.
1-3, finder tilsvarende anvendelse
ved Geodatastyrelsens registrering
efter stk. 1.
Stk. 4. Geodatastyrelsen kan kun
naegte at foretage registrering efter
stk. 1, hvis
1) betingelserne 1 stk. 2 ikke er
opfyldt, eller
2)" Geodatastyrelsen ikke har mod-
taget gebyr, der er krevet for-
udbetalt efter § 5 b, stk. 1, 2.
pkt., i lov.om Geodatastyrelsen.
Stk. 5. Geodatastyrelsens afgorelser
efter stk. 1 og 4 kan ikke paklages
til anden administrativ myndighed.
Stk. 6. Energi-, forsynings- og kli-
maministeren kan fastsatte nerme-
re bestemmelser om registrering
efter stk. 1, herunder om krav til
dokumentation, form, formater m.v.
og om, at en landinspektor med
beskikkelse skal afgive eller atteste-
re oplysninger i forbindelse med
dokumentationen. Ministeren kan
endvidere fasts@tte bestemmelser
om anvendelse af bestemte it-
systemer, serlige digitale formater
og digital signatur eller lignende.
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