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Finansministeriet. Kgbenhavn, den 30. november 2015.

a.

Finansministeriet anmoder hermed Finansudvalget om tilslutning til, at staten indskyder 12 ejen-
domme til en samlet veerdi af 316,9 mio. kr. i Statens Ejendomssalg A/S.

Finansministeriet erhverver i forbindelse med indskuddet nye aktier i selskabet til en veerdi af 32,0
mio. kr. med en nominel verdi pa 0,8 mio. kr. og en overkurs pa 31,2 mio. kr. Aktiekapitalen i sel-
skabet vil efter udvidelsen udgare 39,6 mio. kr. Ud over aktierne i selskabet modtager staten et kon-
tant vederlag pa i alt 273,6 mio. kr. Omkostningerne i forbindelse med indskuddet er anslaet til 11,3
mio. kr. Disse omkostninger afholdes af Statens Ejendomssalg A/S og modregnes indskudsbetalin-
gen til staten.

Statens Ejendomssalg A/S blev stiftet ved Akt 96 af 13. december 1997. Selskabet har til formal at
seelge statslige ejendomme, der ikke lzengere finder anvendelse i staten.

Det skal bemzrkes, at det for alle ejendommene gealder, at der er en afvigelse pa enten mere end
0,5 mio. kr. eller mere end 15 procent mellem apportindskudsverdien og den bogfarte veerdi i stats-
regn-skabet. Generelt kan afvigelserne mellem bogfart veerdi og apportindskudsveerdi forklares ved,
at ejendomsmarkedet er undergaet en udvikling i perioden mellem vurdering af bogfert veerdi og ap-
portindskudsverdi, og at bogfart veerdi og apportindskudsveerdi er forbundet med forskelligt vurde-
ringstema og sken. Endvidere er der specifikke forhold vedrgrende de enkelte ejendomme som anfart
nedenfor.

Der er i dette aktstykke, ligesom ved Akt 62 af 2. december 2014, sa vidt muligt kun angivet ap-
portindskudsveerdier og bogfarte veerdier pa institutionsniveau og ikke for de enkelte ejendomme.
Verdierne er dog udspecificeret i vedlagte fortrolige bilag. Fortroligheden ophzves 1. januar 2021.

Klima-, Energi og Bygningsministeriet v/ Bygningsstyrelsen
Bygningsstyrelsen gnsker at afhende 12 ejendomme til en samlet apportindskudsveerdi pa 316,9

mio. kr. Samlet set er ejendommene bogfart til 635,9 mio. kr. i statsregnskabet. Bygningsstyrelsen

har for alle ejendomme undersggt, om der er andre statslige lejere, der kunne veere interesserede i at

anvende ejendommene, men dette har ikke vearet tilfeldet, hvorfor ejendommene nu afhaendes.

1.  Amagerfelledvej 56, byg E (lagerbygning), 2300 Kgbenhavn S. Produktionsbygning opfart i
1928. Apportindskudsveerdien er bl.a. baseret pa en god beliggenhed og middel tilstand og ud-
viklingspotentiale.
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10.

11.

12.

Langebjergvaenget 11, 4000 Roskilde. Ejendom fra 1991 beliggende i erhvervsomrade. Apport-
indskudsverdien er bl.a. baseret pa en god beliggenhed taet pa infrastruktur, en middel byg-
ningstilstand og et middel udviklingspotentiale, mens indretningen kan begraense anvendelses-
mulighederne.

Gymnasievej 21, 4600 Kgge. Kontorejendom opfert i tre tempi i perioden 1971-1993. Apport-
indskudsveerdien er bl.a. baseret pa en middel beliggenhed i et omrade med boliger og uddan-
nelsesinstitutioner og en middel tilstand. Udviklingsmulighederne er ligeledes middel, idet de
afhaenger af de fremtidige planforhold.

Toldbodgade 3, 8900 Randers. Pakhus fra 1940, som senere er ombygget til administrative for-
mal. Apportindskudsveerdien er bl.a. baseret pa en god beliggenhed centralt i forhold til bymid-
ten og den overordnede infrastruktur. Udviklingsmulighederne er middel, og det vurderes, at
ejendommen vil kunne anvendes inden for mange brancher

St. Kongensgade 100, 1264 Kgbenhavn K. Ejendommen har tidligere veere anvendt som politi-
station. Apportindskudsverdien er bl.a. baseret pa en god beliggenhed med stor efterspargsel og
et godt udviklingspotentiale samt en middel tilstand.

St. Kongensgade 106, 1264 Kgbenhavn K. Ejendom fra 1866 i fem etager samt fuldt udnyttet
tagetage. Der er i dag fire beboelseslejemal i ejendommen. Apportindskudsverdien er bl.a. ba-
seret pa en god beliggenhed og et godt udviklingspotentiale samt en tilstand under middel og et
betydeligt vedligeholdelsesefterslab.

Gammelting 5 og Laurids Skaus Gade 6, 6100 Haderslev. Gammelting 5 er et byhus fra 1837,
mens Laurids Skaus Gade 6 er opfart i to tempi i 1951 1984. Ejendommene deler matrikel, og
Laurids Skaus Gade 6 skal frastykkes hovedejendommen. Apportindskudsveerdierne er bl.a. ba-
seret pa en god beliggenhed tet pa bymidten. Derudover vurderes ejendommenes anvendelse at
veere middel, ligesom det gar sig geeldende for udviklingspotentialet.

Zionip Aqqg. 10, Sisimiut. Ejendom opfart i 1983 til beboelse. Apportindskudsverdien er bl.a.
baseret pa en middel beliggenhed, middel udviklingspotentiale samt en tilstand under middel.
Kroghstreede 6, 9220 Aalborg @st. Bygningen er opfert i 1982 og har bl.a. veret anvendt til
gvelokaler for musikstuderende. Apportindskudsvardien er bl.a. baseret pa en middel beliggen-
hed og tilstand. Udviklingspotentialet er ligeledes vurderet til middel, men afhanger af mulig-
hederne for &ndringer i plangrundlaget.

Sohngardsholmsvej 57L, 9000 Aalborg. Halkompleks anvendt til forsggshaller. Apportindskud-
sveerdien er bl.a. baseret pa, at ejendommens udviklingsmuligheder er under middel pga. byg-
ningernes beskaffenhed, sterrelse og det nuveerende plangrundlag. Ejendommens beliggenhed
er middel, hvilket ogsa gaelder for grunden og tilstand.

Rolighedsvej 25, 1870 Frederiksberg C. Ejendommen bestar af 12 bygninger opfert mellem
1880’erne og 1998 og udgeres af laboratorier, administration, auditorier og stalde. Apportind-
skudsveerdien er bl.a. baseret pa en god beliggenhed med deraf fglgende stor efterspargsel og en
middel tilstand og udviklingspotentiale. Anvendelse og indretning er vurderet til under middel.
Juliane Maries Vej 30, 2100 Kgbenhavn @. Ejendommen er opfart i 1928 og har bl.a. vaeret an-
vendt til undervisningsformal og administration samt boliger. Apportindskudsverdien er bl.a.
baseret pa en god beliggenhed og en middel tilstand og udviklingspotentiale.

| forbindelse med indskuddet af de 12 ejendomme overferes i alt 635,9 mio. kr. svarende til ejen-
dommenes bogfarte veerdi til Bygningsstyrelsen pa henholdsvis § 29.52.01. Ejendomsvirksomhed
vedrgrende kontorbygninger og 8 29.53.01. Ejendomsvirksomhed vedrgrende uddannelses- og forsk-
ningsbygninger. For de otte kontorejendomme skal et belgb svarende til ejendommenes anskaffelses-
sum pa 164,6 mio. kr. anvendes til at nedbringe den langfristede geeld. Differencen mellem bogfart
veerdi og anskaffelsessummen pa 25,7 mio. kr. driftsfares pa § 29.52.01 og modsvares af en tilsva-



rende justering pa § 29.52.01, saledes at nettoindteegten bortfalder i forbindelse med bevillingsafreg-
ningen.

Betaling for indskuddet

| forbindelse med apportindskuddene og den deraf fglgende kapitaludvidelse har revisionsfirmaet
Ernst & Young A/S udarbejdet en vurderingsberetning og overtagelsesbalance i overensstemmelse
med selskabslovens bestemmelser vedrgrende apportindskud. | vurderingsberetningerne er ejendom-
menes samlede apportindskudsveerdi opgjort til 316,9 mio. kr.

Statens Ejendomssalg A/S overtager alle restancer, som er stiftet i forbindelse med indskuddene.
Der afholdes tinglysningsafgifter samt omkostninger til radgivere mv. pa 3,4 mio. kr. og salgsom-
kostninger pa 7,9 mio. kr. De samlede forpligtelser for Statens Ejendomssalg A/S i forbindelse med
indskuddene belgber sig til i alt 11,3 mio. kr.

Saledes modtager staten som fglge af indskuddene en samlet indtegt pa 305,6 mio. kr. dels i form
af aktier, dels i form af kontante vederlag. Staten modtager aktier for nominelt 0,8 mio. kr. med en
overkurs pa 31,2 mio. kr. — dvs. aktier for en samlet vardi af 32,0 mio. kr. — samt et kontant vederlag
pa 273,6 mio. kr. Forholdet mellem den nominelle udvidelse af aktiekapitalen og overkurs er fastsat
ud fra selskabets egenkapital pr. 31. december 2014 og den nominelle aktiekapital samme dato. Sel-
skabet udbetaler de kontante vederlag til staten senest otte hverdage efter generalforsamlingens ende-
lige godkendelse af indskuddet.

Som en konsekvens af indskuddet, herunder udvidelsen af aktiekapitalen, skal der ske a&ndringer i
vedtaegterne for Statens Ejendomssalg A/S. Selskabets bestyrelse har besluttet at indstille til general-
forsamlingen, at indskuddet vedtages under de beskrevne forudsetninger. Forudsat, at Finansudval-
get tiltreeder foreliggende aktstykke, vil indskud, kapitaludvidelser og vedtegtsendringer kunne en-
deligt vedtages pa en generalforsamling i Statens Ejendomssalg A/S.

Indestéelser

Efter aftale med de afgivende myndigheder overtager Statens Ejendomssalg A/S det driftsmassige
ansvar for de 12 ejendomme den 31. december 2015. Ejendommene overtages i den stand, de fore-
findes, idet staten indestar for, at ejendommene er lovlige og opfylder alle offentligretlige krav.

Safremt der efterfalgende viser sig forhold, hvorom staten burde have givet oplysninger, kan Sta-
tens Ejendomssalg A/S ikke kraeve erstatning, men selskabet er berettiget til forholdsmaessigt afslag i
overdragelsessummen i overensstemmelse med dansk rets almindelige regler herom. Safremt forhol-
dene er vaesentlige, kan Statens Ejendomssalg A/S ved — inden for rimelig tid at afgive skriftligt pa-
krav — kreeve, at ejendommene skal tilbageskades til den danske stat mod, at staten betaler et belgb
svarende til overdragelsessummen.

@vrige vilkar for overdragelsen af ejendommene fremgar af nermere aftale mellem Statens Ejen-
domssalg A/S og de indskydende parter.

Bevillings- og regnskabsmeaessige konsekvenser af indskuddet

Som falge af indskuddene bortfalder institutionernes hidtidige driftsindtaegter og -udgifter pa ejen-
dommene.

De gkonomiske dispositioner vedrgrende indskuddene kan specificeres saledes:
§ 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S
10. Statens Ejendomssalg A/S
Udgift
51. Materielle anlaegsaktiver (anskaffelser) 635,9 mio. kr.



58. Verdipapirer, tilgange 32,0 mio. kr.
Indteegt
52. Afheend. af mat. anleegsaktiver udenfor reform

(kun budget) 273,6 mio. kr.

Indteegten pa 305,6 mio. kr. opgares ud fra Staten Ejendomssalg A/S’ betaling til staten af apport-
indskudsveerdien pa 316,9 mio. kr. fratrukket selskabets udgifter pa 11,3 mio. kr. til salgs- og ind-
skudsomkostninger.

For Klima-, Energi- og Bygningsministeriet v/Bygningsstyrelsen (8 29.53.01), som afhander ejen-
domme pa en omkostningshaseret bevilling, vil den langfristede geeld formindskes svarende til den
bogferte veerdi for ejendommene.

Bygningsstyrelsens geld vedrgrende de otte af ejendommene, der er kontorejendomme, nedbringes
svarende til den samlede anskaffelsessum. Forskellen mellem den bogferte veerdi og anskaffelses-
summen driftsfgres pa § 29.52.01. Ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger mv og modsvares af
en tilsvarende justering pa § 29.52.01. Ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger mv.

829.52.01. Ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger mv. (Statsvirksom-

hed)

10. SEA-virksomheden
21. Andre driftsindtegter 29,7 mio. kr.
22. Andre ordinare driftsomkostninger 4,0 mio. kr.

Sagen forelaegges Finansudvalget i forlengelse af Akt 96 af 13. december 1997 om etablering af
Statens Ejendomssalg A/S med henblik pa, at ejendommene kan indskydes i selskabet pa en general-
forsamling inden drets udgang.

Ejendommenes verdi er opgjort pa grundlag af en uafhaengig og sagkyndig vurdering samt i gvrigt
i henhold til aktieselskabslovens bestemmelser om apportindskud. Der er derfor ikke indhentet en
udtalelse fra SKAT eller gennemfart offentligt udbud.

Under henvisning til ovenstaende anmodes om tilslutning til, at staten indskyder 12 ejendomme til
en samlet apportindskudsveerdi pa 316,9 mio. kr. i Statens Ejendomssalg A/S.

Finansministeriet modtager som fglge af indskuddet nye aktier i selskabet til en veerdi af 32,0 mio.
kr. med en nominel veerdi pa 0,8 mio. kr. og en overkurs pa 31,2 mio. kr. Ud over aktier modtager
staten kontante vederlag pa i alt 273,6 mio. kr. Statens Ejendomssalg A/S afholder i forbindelse med
indskuddene omkostninger for i alt 11,3 mio. kr.

Pa forslag til lov om tillegsbevilling for 2015 optages falgende:
Udgift Indteegt
8 07.15.06. Statens Ejendomssalg A/S 667,9 mio. kr. 273,6 mio. kr.

§29.52.01. Ejendomsvirksomhed vedr. kontorbygninger
mv. 4,0 mio. kr. 29,7 mio. kr.



Kgbenhavn, den 30. november 2015
CrLaus HiORT FREDERIKSEN
/ Rasmus Lgnborg

Til Finansudvalget.



