Erhvervs-, Veekst- og Eksportudvalget 2014-15 (2. samling)
ERU Alm.del - Bilag 37

Offentligt
Advokatradet ADVOKATE
SAMFUNDET
Justitsministeriet KRONPRINSESSEGADE 28
Slotsholmsgade 10 1306 KGBENHAVN K

TLF. 33969798

1216 qubenhavn K DATO: 13. august 2015

SAGSNR.: 2015 - 2475
ID NR.: 359464
im@im.dk + tcm@jm.dk

Hgring - om mulige interessekonflikter i forholdet mellem forsikringsselskabet
og den bygningssagkyndige

Ved e-mail af 2. juli 2015 har Justitsministeriet anmodet om Advokatradets
bemerkninger til ovennavnte.

Advokatradet har fglgende bemerkninger:

Advokatradet har ikke kendskab til konkrete sager om interessekonflikter mellem
forsikringsselskaber og bygningssagkyndige.

Advokatradet finder dog grund til at padpege nedvendigheden af, at uvildigheden hos de
bygningssagkyndige bliver sikret bedste muligt.

Det er Advokatraddets opfattelse, at tilstandsrapporter i hgjere grad skal kunne tages for
palydende, og at spillerummet for fortolkning af de skader, der er patalt, bliver indskranket
mest muligt.

Som systemet er i dag, vil en bygningssagkyndig skulle gennemgé ejendommen visuelt og
bedemme skader efter karaktererne K0-K3, alternativt anfere, at forholdet skal undersoges
nermere (UN).

Der er en tendens til, at forsikringsselskaber ikke anerkender daekning af en skade, der viser
sig at vaere en K3, men som eksempelvis har faet karakteren K1, ud fra en betragtning om,
at keber dermed var bekendt med risikoen for en skade.

Dilemmaet bestéar i skismaet mellem, at man dels alene ensker en visuel gennemgang, og
dels eonsker et verktej til at bedemme bygningens tilstand. Disse to ensker harmonerer
darligt.
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I det omfang forsikringsselskaber fortolker regler om tilstandsrapporter og
ejerskifteforsikringer saledes, at enhver skade, der er omtalt — uanset karakteren — er
undtaget fra dekning, har forsikringsselskabet helt naturligt en interesse i, at antallet af
skader der karakteriseres som K1, er s& stort som muligt, da det far ejendommen til at
fremsta attraktiv, hvilket befordrer tegningen af en forsikring, samtidig med, at der er flest
mulige undtagelser til dekningsomfanget.

I det omfang en bygningssagkyndig er bevidst om denne interesse, vil der vare skabt en
risiko for inhabilitet hos den bygningssagkyndige, der ensker at arbejde for et
forsikringsselskab.

Den eneste made at sikre fuldstendig inhabilitet er ved at skabe den hejeste grad af

gennemsigtighed, hvilket kunne vare ved en revision af huseftersynsordningen med det
formadl, at tilstandsrapporter bliver mere precise og gennemsigtige.

Med venlig hilsen
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