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(Sendt pr. mail til nipaka@erst.dk)

Vedr.: Bestillerregler og ejendomsmaeglere

Ved mail af den 22. maj 2015 har Erhvervsstyrelsen bedt om oplysninger om forenin-
gens kendskab til ejendomsmaegleres eventuelle indflydelse pd valg af bygningssag-
kyndige.

Danske BOLIGadvokater kan i den anledning oplyse, at den aktuelle situation stort set
synes uandret i forhold til de erfaringer, som foreningen oplyste om ved den tilsvaren-
de henvendelse i 2013, hvorfor denne vedheftes. Det skal dog i tilknytning hertil naev-
nes, at der - som noget nyt — ses eksempler pé, at energimerkning anvendes som lafte-
stang til at fa salger til at benytte bygningssagkyndige mv., som maglerne samarbejder
med, muligvis fordi maglerne ikke er opmarksomme pé, at der her galder de samme
regler som ved rekvirering af huseftersyn og el-eftersyn.

Det er séledes fortsat Danske BOLIGadvokaters opfattelse, at der kun vil vare mulig-
hed for at skabe fuldkommen sikkerhed om de bygningssagkyndiges uvildighed, hvis
der etableres et centralt udmeldingssystem, indeholdende alle de bygningssagkyndige,
der lever op til ordningens kvalitetskrav, siledes at de bygningssagkyndige bliver ”Hu-
sets mand”, der arbejder uathengigt af selger/keber/ejendomsmagler/ forsikringssel-
skaber og andre interessenter.
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Att. cand. jur. Nina Pabst-Karlsson

(Sendt pr. mail til nipaka@erst.dk)

Vedr. : Bestillerregler og ejendomsmaeglere

Ved mail af 25. februar 2013 til Danske BOLIGadvokater har Erhvervsstyrelsen
bedt om oplysninger om foreningens kendskab til ejendomsmagleres eventuelle
indflydelse pa valg af bygningssagkyndige.

Danske BOLIGadvokater har med udgangspunkt i henvendelsen foretaget en
stikpravevis rundsperge til medlemmer af Danske BOLIGadvokater. Det skal i
den forbindelse for god ordens skyld bemarkes. at det kun er i et meget be-
greenset antal af samtlige handler, som forestés af ejendomsmaglere, at BO-
LIGadvokater involveres pa slgerside og dermed far direkte indsigt i hvordan
tilstandsrapporten rekvireres.

Pa baggrund af tilbagemeldingerne fra medlemmermne kan det imidlertid oply-
ses, at det er hovedindtrykket. at valg af bygningssagkyndig er af absolut lavin-
teresse for seclger. Tilstandsrapporten er, set med szlgers gjne, alene en rapport,
der skal rekvireres med det formdl, at seelger kan blive ansvarsfti i forhold til
keber.

I tilknytning til salgsprocessen er der rigtigt mange forhold, som seelger skal
forholde sig til, og udgifterne til bygningssagkyndig myv. er blot en enkeltstien-
de udgifispost blandt mange store og sma poster pa salgsbudgettet. Safremt
seelger selv skal finde en bygningssagkyndig, skal han bruge tid pa selv at for-
holde sig til kvalitet og pris. Seelger betaler imidlertid ejendomsmegleren et
ofte ganske anseligt honorar for at foresta salget, og selger finder det derfor
ganske naturligt at bede ejendomsmeegleren om hjeelp til tilstandsrapport mv.,
hvis ikke ejendomsmagleren selv bringer emnet pé bane, eksempelvis ved at
tilbyde pakkelosningen gennem den forsikringsmeessige samarbejdspartner.
Seelgerne kender ikke bestillerreglerne og vil derfor i mange tilfae!de formentlig
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opfatte det som ganske maerkeligt, hvis ejendomsmaeglerne afviser at pege pd en
lokal bygningssagkyndig. Derfor kan det synes forstieligt nok, hvis ejendoms-
meglerne kan fristes til at give et uformelt tip eller hjeelper med bestillingen -
uanset reglerne herfor.

Det kan i tilknytning hertil neevnes, at der desveerre ogsé er eksempler pé, at
ejendomsmeeglere - uden neermere aftale med s&lgerne - pr. automatik rekvire-
rer den samlede pakke hos forsikrings-samarbejdspartneren — uden hensyntagen
til, om samarbejdspartneren tilbyder den lesning, der er bedst /billigst for sel-
ger. Hvis selgers interesser skal varetages, mé udgangspunktet jo imidlertid
veere at finde den billigste bygningssagkyndige, som maske samtidig er den, der
finder feerrest fejl, samt naturligvis den billigste ejerskifteforsikring. Seelger er
hermed lige s& fri for ansvar, som hvis det er den dyreste bygningssagkyndige
og den dyreste ejerskifteforsikring (standard), der veelges/tilbydes. At dette s&
neeppe er den bedste lasning for keber, er en helt anden sag, men forholdet illu-
strerer ganske godt, at kebers og szlgers interesser er vidt forskellige og dermed
vigtigheden af, at der ikke ma kunne sas tvivl om den bygningssagkyndiges
uaftheengighed af alle interessenter.

Som fremfert af Danske BOLIGadvokater pa By- og Boligudvalgets ekspert-
mede den 19. april 2012 vil det formentlig kun vare muligt at skabe fuldkom-
men sikkerhed for de bygningssagkyndiges uvildighed, hvis der etableres et
centralt udmeldingssystem indeholdende alle de bygningssagkyndige, som lever
op til ordningens kvalitetskrav. Den bygningssagkyndige bliver hermed “husets
mand”, der arbejder uatheengigt af seelger/kaber/ejendomsmeegler/ forsikrings-
selskaber og andre interessenter.

Vi stiller os naturligvis gerne til ridighed for en neermere uddybning af ovensté-
ende.
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