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By- og Boligudvalget

Ministeren for by, bolig og landdistrikters besvarelse af spgrgsmal nr. 54 ad forslag til
lov om aendring af lov om leje, lov om midlertidig regulering af boligforholdene, lov om
tvungen administration af udlejningsejendomme og lov om byfornyelse og udvikling
af byer (Forenkling og modernisering af lejelovgivningen) (L 97). Spgrgsmalet er stillet
efter gnske fra Charlotte Dyremose (KF)

Spgrgsmal nr. 54:

Ministeren bedes oplyse, om en lejer, der har overtaget et lejemal paent og velholdt, kan tilpligtes at
istandseette lejemalet ved fraflytning, hvis der er aftalt normal istandseettelse, lejemalet treenger til
vedligeholdelse jf. lejelovens § 19, stk. 2, og lejer har haft den indvendige vedligeholdelse i
lejeperioden?

Svar:

En lejer, der har overtaget et lejemal peent og velholdt, kan godt tilpligtes at istandseaette lejemalet ved
fraflytning, hvis lejemalet traenger til vedligeholdelse jf. lejelovens § 19, stk. 2, og lejer har haft den
indvendige vedligeholdelse i lejeperioden.

Har lejeren overtaget pligten til at foretage indvendig vedligeholdelse, skal lejeren vedligeholde
lejemalet med maling, hvidt og tapetsering i lejeperioden, sa ofte, det er pakraevet under hensyn til
ejendommens og det lejedes karakter.

Efter min opfattelse afheenger vedligeholdelsespligten ikke af, om vedligeholdelsesbehovet
konstateres under lejemalets bestaen eller ved fraflytning.

Dette indebeerer, at lejerens almindelige vedligeholdelsespligt efter en konkret vurdering kan medfare,
at der ved fraflytning skal udfgres istandsaettelsesarbejder, som bringer lejemalet i en bedre stand end
den stand, hvori lejeren overtog det. | modsat fald ville udlejeren ikke kunne fa udfart den
vedligeholdelse, som han har krav pa, da dette sker ved, at lejemélet nymales.

Da lejeren imidlertid ikke kan tilpligtes at saette det lejede i bedre stand end ved overtagelsen, jf.
lejelovens § 98, stk. 1, 3. pkt., ma udlejerens krav pa istandszettelse dog reduceres skansmaessigt, sd
lejeren efter en samlet helhedsvurdering ikke kommer til at betale for istandseettelse, som bringer det
lejede i bedre stand end ved overtagelsen.

Der vil selvfglgelig veere en margin for det skan, der betyder, at lejeren efter omsteendighederne kan
komme til at seette det lejede i bedre stand end ved overtagelsen.
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I det omfang udlejeren, i den beskrevne situation ikke far deekket udgifterne til nymaling, ma udlejer
ligesom i dag selv afholde udgiften hertil.

Med venlig hilsen

Carsten Hansen
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