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Frie Uafhangige Byggesagkyndige og Energikonsulenter (FUBE) statter
i deres henvendelse af 10. december 2014 ophavelsen af maksimalpri-
serne for tilstandsrapporter og elinstallationsrapporter. Men det anfares
ogsa, at der i lovforslaget om ophavelsen af maksimalpriser ikke tages
hensyn til, at en stor del af rapporterne bestilles via samarbejdsaftaler
mellem ejendomsmaeglerne, forsikringsselskaberne og de bygningssag-
kyndige. FUBE mener, at en ophavelse af maksimalpriserne vil medfgre
en risiko for, at priserne pa rapporterne vil stige. FUBE foreslar derfor, at
muligheden for at ejendomsmaegleren pa salgers vegne kan rekvirere
rapporter via et samarbejdende forsikringsselskab ophaves, og at der
samtidig indfares forbud mod mellemmand. Endvidere anfgrer FUBE, at
konkurrencen pa huseftersynsmarkedet i praksis er sat ud af spil, fordi de
fleste opgaver gar til fa, starre virksomheder, der samarbejder med forsik-
ringsselskaberne.

Siden 2006 har der veeret et forbud i ejendomsmeeglerloven mod, at ejen-
domsmaegleren pa selgers vegne rekvirerer en tilstands- eller elinstallati-
onsrapport. Forbuddet blev indsat pa baggrund af kritik, der i efteraret
2003 blev rettet mod huseftersynsordningen. Kritikken gik pa, at ejen-
domsmaegleren bestilte tilstandsrapporter hos konkrete bygningssagkyn-
dige, som udfaerdigede ikke-retvisende tilstandsrapporter, de séakaldte
“lyserede” tilstandsrapporter. Disse rapporter fremstillede ofte huset i
bedre stand, end det egentlig var, hvilket gjorde huset nemmere at seelge
for ejendomsmaegleren.

Ejendomsmeegleren ma derfor ikke pa salgers vegne indga aftale om
rekvirering af tilstandsrapporter. Ejendomsmaegleren ma desuden heller
ikke henvise salger til konkrete bygningssagkyndige eller virksomheder.
Det falger dog af de sakaldte bestillerregler, at ejendomsmagleren efter
aftale med salger kan rekvirere fx en tilstandsrapport hos et forsikrings-
selskab, der udbyder ejerskifteforsikringer, under forudseetning af at
ejendomsmagleren ikke har indflydelse pa, hvem forsikringsselskabet
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har valgt til at udfere opgaven.

Ophavelsen af maksimalpriser vurderes umiddelbart ikke at have indfly-
delse pa bestillerreglerne. Det forhold, at en ejendomsmaegler kan rekvi-
rere tilstandsrapport og elinstallationsrapport via et forsikringsselskab, er
en ordning, som skal sikre, at ejendomsmagleren ikke har indflydelse pa
valg af bygningssagkyndig, elinstallatervirksomhed eller pa rapportens
kvalitet, og det ses ikke at have sammenhang med prisen pa opgaven.
Det star i gvrigt altid forbrugeren frit for selv at vaelge en bygningssag-
kyndig eller installationsvirksomhed.

Jeg mener derfor ikke, at der er grundlag for at a&ndre pa bestillerreglerne.

Forslaget om afskaffelse af maksimalprisregulering har til formal at redu-
cere den reguleringsmaessige kompleksitet for de virksomheder, som le-
verer ydelsen og give de byggesagkyndige og elinstallatervirksomheder-
ne gget fleksibilitet i prisfastsaettelsen af deres ydelser. Samtidig har mak-
simalpriser alt andet lige en normerende effekt for prisdannelsen pa et
marked. Det betyder, at flere udbydere, end hvad der er tilfeeldet under fri
konkurrence, vil tage en pris svarende til maksimalpriserne. Det kan fore
til, at forbrugerne betaler en overpris for ydelserne.

Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen har endvidere oplyst mig falgende,
som jeg kan henholde mig til:

”Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen er lgbende opmarksom pa, om der
er brancher, som bgr underkastes et ekstra eftersyn, sa hvis fjernelse af
maksimalpriser mod forventning matte vise sig at medfare, at priserne for
henholdsvis tilstands- og elinstallationsrapporter vil stige til skade for
forbrugerne, og der i gvrigt er indikationer pa overtreedelse af konkurren-
celoven, vil det naturligvis indga i styrelsens overvejelser, om et ekstra
eftersyn af denne branche skal prioriteres.

Det er endvidere styrelsens opfattelse, at Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter fortsat som felge af Folketingets By- og Boligudvalgs be-
retning nr. 1 af 19. december 2012 Igbende halvarligt vil udarbejde stati-
stik over, hvordan tilstandsrapporter rekvireres. Der vil saledes lgbende
blive fulgt med i, om der sker en a&ndring/udvikling i, hvordan tilstands-
rapporter rekvireres.”

Det fremgar saledes, at Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen vil fglge
prisudviklingen pa markedet og har mulighed for at gribe ind, hvis det
skulle vise sig ngdvendigt.
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