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Besvarelse af spgrgsmal 8 alm. del stillet af By- og Boligudvalget den
26. november 2014 efter gnske fra Lars Dohn (EL).

Spergsmal:
Det fremgar af ministerens redegarelse fra august 2012 om "Andelsbolig-

foreningers anvendelse af lan med tilknyttede renteswapaftaler”, at "veer-
dien af en swap pa indgaelsestidspunktet er nul". En reekke andelsbolig-
foreninger har faet foretaget analyser af foreningernes swapaftaler, som
viser, at aftalerne indeholder et skjult gebyr, saledes at swappen pa indga-
elsestidspunktet er negativ for foreningerne. Hvad er ministerens kom-
mentar til disse divergerende oplysninger?

Svar:

Det fremgar af redegarelsen fra Ministeriet fra By, Bolig og Landdistrik-
ter fra august 2012, at den faste rente i en swapaftale normalt fastseettes
saledes, at nutidsveerdien af den faste betalingsprofil svarer til veerdien af
den forventede variable betalingsprofil pa indgaelsestidspunktet, og at
dette indebarer, at veerdien af en swapaftale pa indgaelsestidspunktet er
nul. Fastsettelsen af swaprenten bygger saledes pa parternes forventning
til renteudviklingen i aftalens lgbetid.

Det fremgar endvidere af redeggrelsen, at et pengeinstitut tager sig betalt
via en rentemarginal, som blandt andet skal afdsekke risikoen for, at en
andelsboligforening misligholder swapaftalen.

Nar der i spgrgsmalet henvises til et skjult gebyr, er der formentlig tale
om betalingen af en rentemarginal til et pengeinstitut. Denne rentemargi-
nal bar veere oplyst ved indgaelse af swapaftalen og indregnes i lantage-
rens omkostninger fra starten af swapaftalens indgaelse.

Nar det af redegarelsen fremgar, at veerdien af en swapaftale pa indgael-
sestidspunktet er nul, sa er denne verdi eksklusive betaling af denne ren-
temarginal til et pengeinstitut. Ved indregning af rentemarginalen bliver
der saledes tale om en negativ veerdi.
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