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Spargsmalet er stillet efter anske fra Ole Birk Olesen

Spergsmal nr. 2:

| regeringens udspil til en boligaftale af 22. oktober 2014 foreslar regeringen, at hele boligafdelinger i
landdistrikter skal kunne nedrives med penge fra en pulje pa i alt 200 mio. kr. Vil regeringen redegare
for, hvorfor disse boliger ikke alternativt kan seelges som f.eks. ejerlejligheder, som
udlejningsejendomme til private udlejere, til brug som ferielejligheder eller til andre formal, hvis prisen
blot seettes pa et for salg realistisk niveau?

Svar:
Boligorganisationerne er forpligtet til at sikre en forsvarlig og effektiv drift af boligorganisationen og af
dens afdelinger.

Det indebeerer blandt andet, at en boligorganisation med en afdeling, der har alvorlige
udlejningsvanskeligheder, i samarbejde med kommunalbestyrelsen skal treeffe foranstaltninger til
afhjeelpning af udlejningsproblemerne. Det kan fx vaere annoncering eller forskgnnelse af afdelingen.
Salg eller nedrivning kommer saledes ikke pa tale fgr der er tale om alvorlige udlejningsproblemer.

Efter gaeldende regler kan boligorganisationen szelge bade hele og dele af almene afdelinger, som
oplever alvorlige udlejningsvanskeligheder. Salg kan enten ske samlet, typisk med henblik pa privat
udlejning eller oprettelse af en andelsboligforening, eller eiendommen kan udstykkes/opdeles i
ejerlejligheder med henblik pa salg som ejerboliger. Et salg af boliger skal som nedrivning godkendes
af kommunalbestyrelsen og ministeren for by, bolig og landdistrikter. Det indgar saledes allerede i dag
i boligorganisationens overvejelser, hvorvidt man gnsker at nedrive dele af en afdeling eller salge
den.

Almene afdelinger i landdistrikterne vil i mange tilfeelde have en markedsveerdi, der er lavere end
kreditorernes pant i ejendommen. Et salg af en sddan almen afdeling vil derfor medfare tab for
afdelingens kreditorer. Disse kreditorer vil typisk i farste omgang veere realkreditinstituttet som langiver
og kommunen som garantistiller.

Den foreslaede model for nedrivning af hele almene afdelinger ligner den kapitaltilfersel, som man
kender fra den almindelige ordning vedr. nedrivning af dele af en afdeling, hvor boligorganisationen,
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kommunen, Landsbyggefonden og realkreditinstituttet deltager i kapitaltilfarslen efter den sakaldte
femtedelsordning. Forskellen i finansieringen af en delvis og en fuldstaendig nedrivning vil veere, at
nedrivning af en afdeling vil betyde, at der ikke er en tilbageveerende ejendom at optage lan i.
Kapitaltilfarslen fra de ovennaevnte aktarer vil sdledes ikke kunne ydes som lan, men ma ydes som et
tilskud.

Kreditorerne kan saledes forvente tab ved bade salg og nedrivning af hele almene afdelinger. Dette
ma forventes at indga som en del af kommunens og boligorganisationens overvejelser om afdelingens
fremtid.

Et salg af almene boliger i landdistrikterne vil kunne have en negativ effekt pa de resterende boliger i
omradet, idet boligudbuddet ikke nedbringes, idet salget alene indebzerer, at en del af udbuddet
overgar fra det almene til det private lejeboligmarked eller ejerboligmarkedet. Salgsprisen ma
forventes at veere af en sddan stgrrelse, at den kan betinge en veesentlig reduceret boligomkostning.
Salg af en almen afdeling ma saledes forventes at resultere i et gget pres pa prisniveauet for
omradets gvrige boliger.

Boligorganisationen, kommunen og realkreditinstitutterne foretager saledes allerede i dag en afvejning
om alvorlige udlejningsvanskeligheder skal fare til salg eller nedrivning, nar andre foranstaltninger ikke
kan afhjeelpe udlejningsproblemerne.

Med venlig hilsen

Carsten Hansen
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