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Vedr. ejendommen Bjergby Statshuse 9, 4440 Morkev.

Med henvisning til behagelige m@de hos Dem den 31. marts 2009, med henblik pd min vurdering
af vaerdiforringelsen af ovennzvnte ejendom i forbindelse med et eventuelt salg af ejendommen
efter de 2 vindmeller der med en hgjde pa 27 meter og med en afstand pd 509 meter fra ejendom-
mens stuehus er opsat i efteraret 2008, skal jeg hermed fremkomme med min vurdering heraf.

Ved min besigtigelse af ejendommen kunne jeg udover de udsigtsmaessige gener som vindmellerne
skaber mod et ellers naturskent og varieret smukt kuperet landskab, konstateret et utaleligt hajt og
monotont stgjniveau, og som ved sommertide med &bne havedere og vinduer vil medfere indenders
stojgener og irritation. Hertil kommer, at ejendommens s&rdeles smukke og velanlagte haveanleg
med terrasse som er beliggende pé gstsiden af ejendommens stuehus, og séledes vendt mod de nye
vindmeller, og som hidtil har veret rigt benyttet til udendersaktiviteter af beboerne, nu efter vind-
mollernes placering er blevet et langt mindre attraktivt sted at opholde sig. Det skal samtidig be-
markes, at det ved min besigtigelse af ejendommen var stille vejr, hvorfor der kan forventes et ho-
jere stgjniveau ved storre vindhastighed.

Da der her er tale om en absolut velholdt, god og ordentlig mere lystbetonet landejendom med en
serdeles god og tidssvarende beboelse med 232 kvm. boligareal af god boligstandard, henvender
ejendommen sig til et mere kraevende keberklientel der stille krav og ensker, til god og ugenert be-
liggenhed, hvorfor der her vil veere tale om en vasentlig verdiforringelse ved et eventuelt salg af
ejendommen, hvorfor jeg som statsautoriseret ejendomsmaegler gennem mange ar, og med speciale
i landbrugsejendomme herunder lystejendomme, for naervaerende ejendom vurdere en veerdiforrin-
gelse af ejendommens handelsveerdi pa ikke under 15%.

Jeg har foretaget en realistisk salgsvurdering af ejendommens handelsveerdi i det nuveerende mar-
ked. Som ovenfor naevnt er der her tale om en meget velholdt ejendom med en god og tidssvarende
bolig af god boligstandard, hvor der lobende er foretagen forbedrende vedligeholdelse. Da ejen-
dommen inden vindmellernes tilstedekomst kunne betegnes som absolut frit og ugenert beliggende
med et liebhaveragtigt preeg, har jeg inden da ansat den kontante handelspris til kr. 3.650.000,00,
hvorfor De som ejer af nerverende ejendom ma paregne et tab pa kr. 550.000,00, nu hvor der skal
tages hensyn til de nye vindmeller placering.

Med venlig hilsen
Pou k Mortensen
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