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RETTEN | RANDERS

Udskrift af dombogen

DOM
Afsagt den 10. oktober 2013 i sag nr. BS 5-1590/2011:

A/S L.P.LL Holding
Nylandsvej 5
6940 Lem St
mod

Wind Estate A/S
Laesogade 1

8940 Randers SV

Sagens baggrund og parternes pastande
Sagen vedrerer provelse af en af Taksationsmyndigheden truffet afgerelse 1
medfer af lov om fremme af vedvarende energi § 6.

Sagsggerens pastand er, at sagsegte, Wind Estate A/S, til sagsegeren, A/S
I.P.L Holding, skal betale 3.000.000 kr. tillige med procesrente fra den 1.
april 2011.

Sagsegtes pastand er frifindelse.

Oplysningerne i sagen

Ringkebing-Skjern Kommune vedtog i oktober 2009 en lokalplan, der gav
mulighed for opstilling af 5 store vindmeller umiddelbart vest for sagsoge-
rens ejendom "Barde Plantage", der er en skovejendom pé ca. 185 ha., belig-
gende Hedevej 3a, 7480 Vildbjerg.

Sagsegte var opstiller af mollerne, der blev opfert i 2009 - 2010. Vindmel-
lerne er omkring 140 meter hojde og placeret ca. 55 - 175 meter fra skellet
til sagsegerens ejendom.

Sagsegeren indgav ansegning om erstatning for veerditab pa sin ejendom i
henhold til bestemmelserne herom i lov om fremme af vedvarende energi,
og Taksationsmyndigheden meddelte ved brev af den 15. februar 2010 saly-
dende afgerelse i sagen:

"Taksationsmyndigheden har den 4. februar 2010 truffet afgerelse i1
henhold til lov nr. 1392 af 27 december 2008 om fremme af vedvaren-
de energi vedrerende veerditab pd ejendommen Hedevej 3a, 7480
Vildbjerg. Afgerelsen er truffet af formanden, professor, ph.d. Birgitte
Egelund Olsen og statsaut. ejendomsmegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmeller i
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overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale vil
medfore et veerditab pa jeres ejendom pa 150.000 kr. Vaerditabet
vil imidlertid ikke overstige 1 procent af ejendommens vaerdi, som
Taksationsmyndigheden har vurderet til at veere mere end
15.000.000 kr. I kan derfor ikke krzeve veerditabet erstattet efter
lov om fremme af vedvarende energi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgerelse:
Den 25. november 2009 samledes Taksationsmyndigheden pa ejen-
dommen Hedevej 3a, 7480 Vildbjerg.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var for-
manden, professor, ph.d. Birgitte Egelund Olsen og statsaut. ejen-
domsmagler Heidi Hansen. Som sekretaer for myndigheden medte
Erik Damgaard fra Energinet.dk.

For og med ejeren madte:

Advokat Hans Jeppesen, Advokataktieselskabet Kirk Larsen og
Ascanius

Johan Qllgaard

Aage Ollgaard

For opstilleren medte:

Direkter Jorgen Bendsen Poulsen
Arkitekt Mogens B. Leth

Cand. scient. Elsemarie Kragh Nielsen

Til sagens belysning blev der i forbindelse med besigtigelsen
fremlagt folgende materiale:

Det godkendte orienteringsmateriale, jf. § 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

Miljerapport med VVM og Miljevurdering; Vindmeller ved Ve-
ster Barde Ringkebing-Skjern Kommune juni 2009

Lokalplan 259a

Kommuneplantilleeg nr. 34a til Kommuneplan 1997, tidligere
Videbaek Kommune

Tingbogsudskrift

Kopi af servitutter og deklarationer

Matrikelkort

Seneste offentlige vurdering

Oplysning om ejendomsskatter

BBR-ejermeddelelse

Ingen oplysning om registreret forurening

Vurderingsrapport udarbejdet af Silva Estate pa Barde Plantage;
vurdering af veerditab ved lokalplanforslag 259ab om vindmeller
Liste over jagtudbytte 2006-2009
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Spergsmal og svar til Forskningschef Carsten Riis Olesen og
Aksel Bo Madsen

Notat: Hjortevildt og forstyrrelser af Cand. Scient. Elsemarie
Kragh Nielsen

Der blev foretaget en besigtigelse af dele af ejendommen og gi-
vet en orientering vedrerende de gvrige dele af ejendommen, der
ikke umiddelbart var tilgangelige. Der blev endvidere foretaget
en mundtlig forhandling.

Ejers synspunkter i forbindelse med besigtigelsen:

Ejeren har gjort geeldende, at opsatningen af de projekterede
meller vil pafere ejendommen et betydeligt tab. Ejeren har an-
fort, at ca. 2/3 af ejendommen vil befinde sig inden for en radius
af 6 x vindmellernes totalhejde. Det vil ifolge ejeren medfere, at
mpllerne vil vaere meget synlige fra alle omrader i skoven, da
store dele af skoven er lgvskov, og treehgjden i evrigt er maksi-
malt 13 m. Der vil endvidere forekomme skyggekast. Det ma
ifolge ejeren formodes, at der vil kunne veere tale om et skygge-
kast p& mere end 10 timer pr. &r for omkring 80 hektar af ejen-
dommen, mens der for ca. 40 hektar af ejendommen ma forven-
tes at kunne forekomme et skyggekast pa mere end 5 timer pr.
ar. Den stojmeessige pavirkning vil generelt vaere hej i hele plan-
tagens vestlige omrade, mens stgjen i de gvrige omrader ma for-
ventes at veere meerkbar. Bade i relation til skyggekast og stoj
har ejeren henvist til figurer og beregninger i Miljerapport med
VVM og Miljevurdering, juni 2009.

Ejeren har fremhavet ejendommens hgje herlighedsveerdi og har
henvist seerligt til den isolerede beliggenhed samt den store be-
stand af kronvildt. Ejeren har anfort, at som folge af stej og uro
fra vindmellerne samt i forbindelse med deres opsaetning og det
lgbende tilsyn med mellerne mé der forventes at blive tale om en
vaesentlig pavirkning af dyrelivet, herunder saerligt kronvildtet.
Ejeren har endvidere anfert, at der vil vere en vis sandsynlighed
for, at kronvildtet helt vil forlade e¢jendommen. Vindmelleop-
seetningen vil dermed have helt afgerende konsekvenser for jagt
samt jagt- og naturoplevelsen. Disse verdier vil 1 gvrigt blive
forringet som folge af stej og skyggekast fra mollerne.

Det er i ansggningen om erstatning for vaerditab anfort, at en rea-
lisering af projektet vil forudseette en dispensation fra skovbyg-
gelinjen i henhold til naturbeskyttelseslovens § 17, og at en sd-
dan vil forvolde skade pa skoven. Ejeren har oplyst under besig-
tigelsen, at der fra kommunal side er givet dispensation til, at
mellerne vil kunne placeres i en afstand af ca. 55 m fra skovbry-
net, hvor disse er placeret taettest pa ejendommen.
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Ejer har pa baggrund af ovennavnte gjort geeldende, at verdita-
bet pa ejendommen vil belobe sig til 5,5 mio. kr.

Opstillers synspunkter i forbindelse med besigtigelsen:
Opstilleren har med udgangspunkt i figurer og beregninger i
Miljerapport med VVM og Miljevurdering, juni 2009 kort rede-
gjort for projektet.

Fra opstillers side er det blevet gjort gaeldende, at kronvildtet u-
tvivlsomt vil blive pavirket af forstyrrelserne i forbindelse med
opstning af mellerne, men at vildtet vil vende tilbage igen til
ejendommen, samt at kronvildtet pa sigt vil veenne sig til stejen
fra vindmellerne og herefter ikke vaere pavirket af denne. Dette
blev understreget ved et mundtligt opleeg under besigtigelsen
samt i en rapport og kommentar udarbejdet af Elsemarie Kragh
Nielsen. I rapporten bliver det bl.a. fremhavet, at den forskning
og de underspgelser, der er lavet pa omradet, indtil nu har vist, at
der ikke kan pavises en sammenhang mellem vindmeller som
stojkilde og tilstedevaerelsen af kronvildt. Det bliver endvidere
papeget, at kronvildtbestanden er 1 veekst i Danmark, samt at
drift af omkringliggende landbrugsarealer og skovdrift ikke
skreemmer krondyr bort. I rapporten konkluderes, at vindmeller-
ne som stajkilde ma forventes at ville have en mindre effekt pa
dyrene sammenlignet med den stgj, som et skovareal allerede
udsettes for i almindelighed. Det blev understreget under besig-
tigelsen, at opleegget og rapporten er udtryk for mere generelle
betragtninger vedrerende hjortevildt og forstyrrelser, idet rappor-
ten ikke saerligt behandler de konkrete forhold i og omkring Ve-
ster Barde Plantage.

Opstiller har for at mindske forstyrrelserne af kronvildtet, fore-
slaet at friholde perioden september til oktober fra byggeaktivi-
teter for at undgé seerlig forstyrrelser af kronvildts brunstadfaerd
mv. Dette folger bl.a. af Lokalplan nr 259a, oktober 2009 og
blev endvidere neevnt under besigtigelsen.

Det er endvidere fremhevet fra opstillers side, at omradet omfat-
tet af lokalplan nr. 259a har vaeret udpeget til vindmelleomréde
gennem en lengere arrackke, men at der ikke de seneste ar har
veaeret en sarlig fokus herpa. Der blev af opstiller henvist til tidli-
gere regions- og kommunalplaner jf. vedlagte bilag

Materiale fremlagt efter besigtigelsen:

Der er efter besigtigelsen blevet fremlagt folgende materiale:
Partsindleg af 02.12.09 og 08.12.09 fra anmelder vedrerende
molleprojekt ved Troldhede (bilag 1)

Partsindlaeg af 03.12.09 fra opstiller (bilag 2)
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Svar pa partsindleeg fra opstiller af 03.12.09 modtaget fra anmel-
der d. 18.12.09 (bilag 3)

Udtalelse af 6. januar fra Skovridder Ulrik Lorenzen, Skov- og
Naturstyrelsen vedr. “Opsetning af vindmeller ved garde Planta-
ge - konsekvenser for kronvildtbestanden” (bilag 4)

Taksationsmyndighedens afgorelse:

Efter § 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal
den, der ved opstilling af en eller flere vindmeller forarsager et
veerditab pa fast ejendom, betale herfor, medmindre veerditabet
udger 1 procent eller derunder af ejendommens vaerdi. Hvis eje-
ren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan belobet
nedsattes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afgerel-
se om, hvorvidt opstilleren i medfer af lovens § 6 skal betale for
veerditab til ejeren, pa baggrund af en individuel vurdering af
ejendommen. Taksationsmyndigheden har vurderet ejendom-
men, som den forefindes pa tidspunktet for besigtigelsen. Ved
vurderingen har Taksationsmyndigheden alene taget stilling til
det veerditab pa ejendommen, der er forarsaget af opstillingen af
vindmeller.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden
foretager et konkret, individuelt skon baseret pa de konkrete lo-
kale forhold, og herved bl.a. tager hensyn til omradets karakter
og ejendomspriserne i omréadet, om der i forvejen er opstillet
vindmeller i omradet, om der er andre tekniske anlag i omradet
samt vindmellens afstand fra bebyggelsen, vindmellens hgjde og
forventede genevirkninger ved mellen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmeller
i overensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale vil
medfere et vaerditab pé jeres ejendom pa 150.000 kr.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt veegt pé,
at de neermeste meller i projektet vil komme til at std ca. 1200 m
fra jagtstuen. Fra jagtstuen og dennes primere udenders ophold-
sarealer mé den visuelle pavirkning formodes i hej grad at blive
afskaermet af beplantning, da traeerne i lysningen omkring jagt-
stuen mv. er af en sddan hgjde, et de mé antages i et vist omfang
at slere et udsyn til mellerne. Taksationsmyndigheden har endvi-
dere lagt vaegt pa at de nordligste moller vil blive placeret meget
teet pa skovbrynet i en afstand pé ned til ca. 55 m fra ejendom-
men. Det er indgaet i Taksationsmyndighedens vurdering, at den
typiske treehgjde i skoven er under 10 m, samt at terraenet er
fladt og skoven forholdsvis aben med brede spor og flere lysnin-
ger. De projekterede moller mé derfor antages at pavirke store
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dele af udsynet fra ejendommen vasentligt ved deres dominans,

visuelt ma mellerne antages at blive oplevet som meget markan-
te, da de er vaesentligt storre og taettere pd end andre tekniske an-
leeg og meller i omréadet.

Taksationsmyndigheden har lagt veegt pa, at der ikke i forhold til
ophold i eller umiddelbart i tilknytning til jagtstuen vil veere sar-
lige gener i form af skyggekast eller stej. Der vil pa store dele af
ejendommen - bortset fra omradet omkring jagtstuen - kunne fo-
rekomme skyggekast. Pa ca. 80 hektar af ejendommen kan der
forventes mere end 10 timers skyggekast pr. ar. Det har endvide-
re indgdet i vurderingen, at der pa de dele af ejendommen, der
ligger neermest mollerne, vil forekomme en vis stej. Den bereg-
nede stgj overholder imidlertid geeldende regler samt mé formo-
des i en vis grad at blive sleret af den naturlige - og ovrige - stoj
1 omradet.

Skoven ligger forholdsvist isoleret, og der er en begraenset ve-
jadgang. Omrédet er generelt preeget af tekniske installationer i
form af bl.a. en 300 m hej radiosendemast samt andre vindmel-
ler. De eksisterende meller er imidlertid en del lavere (Ca. 75
m), ligesom de befinder sig leengere vaek end de projekterede
vindmeller. De nermeste moller, der ligger nord og nordvest for
ejendommen, er saledes placeret ca. 800 m fra ejendommen.

Taksationsmyndigheden har erfaret, at der med det nuveerende
vidensniveau ikke kan pavises en sammenheeng mellem vind-
meller som stejkilde og tilstedeverelsen af kronvildt. Der er la-
vet enkelte undersegelser, som kan give nogle indikationer af
forholdet. Taksationsmyndigheden har med udgangspunkt i de
undersogelser, der er lavet, vurderet, at kronvildtet pa sigt vil
vanne sig til stejen og i et vist omfang ogsa de tekniske anleg.
Som stejkilder ma vindmeller betegnes som stationare, og deres
stgj vil som altovervejende hovedregel vere monoton. Moller-
nes opstilling vil have en vesentlig forstyrrende effekt pa dyreli-
vet, men denne effekt forventes ikke - ud fra de foreliggende er-
faringer - at have en lengerevarende virkning. Tilsyn mv. af
meller efter opstilling méa antages ikke at indebare vasentlige
forstyrrelser af dyrene, idet tilsynsaktiviteterne ma antages ikke i
storre grad at medfere yderligere forstyrrelser end de aktiviteter,
der allerede finder sted pé bl.a. den omkringliggende landbrugs-
jord.

Idet mollerne pa det foreliggende videnskabelige grundlag ma

antages pa sigt ikke at ville have en forstyrrende effekt pa kron-
vildtet mv , vil disse af navnte grunde heller ikke have indvirk-
ning pa mulighederne for at udfere jagt pa ejendommen. Taksa-
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tionsmyndigheden har ladet det indgé i vurderingen, at det ikke
kan afvises, at jagtoplevelsen pavirkes af stoj og skyggekast
samt af mellernes visuelle dominans. Pa tilsvarende vis vil ople-
velsen af de naturveerdier, som ejendommen har, kunne blive pa-
virket af neevnte gener.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at veerditabet ikke vil
overstige 1 procent af ejendommens veerdi, som myndigheden
har vurderet til at veere mere end 15.000.000 kr. Taksationsmyn-
digheden har ved vurderingen af ejendommen navnlig lagt veegt
pé oplysningerne i BBR om ejendommen samt oplysningerne i
rapporten vedrerende Barde Plantage udarbejdet for ejer. Taksa-
tionsmyndigheden har endvidere lagt vaegt pa, at jagtstuen er
moderniseret inden for de seneste &r, samt at den fremstér yderst
funktionel og velholdt. Maskinhuset fremstar ligeledes velholdt.

Som folge af, at veerditabet ikke overstiger 1 procent af ejen-
dommens verdi, kan I ikke kraeve veerditabet erstattet efter lov
om fremme af vedvarende energi, jf. lovens § 6, stk. 3.

Taksationsmyndighedens afgerelse kan ikke paklages, Hvis I er
uenige i afgerelsen, kan I anlegge sag mod opstilleren."

Den i Taksationsmyndighedens afgerelse naevnte udtalelse af 6. januar 2010
fra skovridder Ulrik Lorenzen, Skov- og Naturstyrelsen, var indhentet pa
Taksationsmyndighedens foranledning og Iyder saledes:

"Opsztning af vindmeller ved Barde Plantage - konsekvenser for
kronvildtbestanden

P4 baggrund af din henvendelse ved mail af 21. oktober 2009 skal jeg
hermed give min vurdering af, hvilke konsekvenser jeg vurderer, at
vindmelleopsatningen vil have for kronvildtbestanden i1 Barde Planta-

ge.

Den faglige baggrund for min vurdering er de erfaringer Skov- og Na-
turstyrelsen har gennem mange ars erfaring med forvaltningen af kron-
vildt 1 blandt andet Oksbel Krondyrreservat. Reservatet er pa 16.000
hektar og rummer en forarsbestand pa ca. 1200 krondyr. Kronvildtjag-
ten forvaltes dels ved traditionel arealudlejning, suppleret med kom-
mercielle dagjagtsarrangementer, almindelig invitationsjagt og profes-
sionel selektiv afskydning.

Forstyrrelserne af kronvildtet i Reservatet hidrerer primeert fra militae-
rovelser, almindelig skovpublikum, jagt og sterre skovarrangementer
som f.eks. orienteringslob.
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Redegorelsen "Barde Plantage Vurdering af veerditab ved lokalplan-
forslag 259 ab om vindmeller" udarbejdet af Silva State A/S septem-
ber 2009 er grundlaget for nedenstdende vurdering.

Ejeren har oplyst, at han ikke kan give supplerende oplysninger om
tidligere &rs kronvildtafskydning i Barde Plantage.

Etableringsfasen

Afgoarende for forstyrrelseseffekten er, at anlegsarbejdet tilrettelegges
saledes, at hensynet til kronvildtet prioriteres. Korsel og arbejde bor
holdes udenfor plantagen, og i sa stor afstand fra plantagen som mu-
ligt. Endvidere er det vigtigt, at perioden i og omkring kronvildtets
brunst holdes fri for anlagsaktiviteterne. Sommerperioden vurderes
som det mest hensigtsmessige tidspunkt for placeringen af anlegsar-
bejdet, safremt man ensker at tage mest muligt hensyn til kronvildtet.

Tages der disse hensyn, er det vurderingen at opferelsen af vindmel-
lerne kun vil have mindre, forbigdende og kortvarige gener for kron-
vildtet.

Lebende servicering af vindmellerne

Afgorende for forstyrrelseseffekten er, at det lobende servicearbejde
pa mellerne tilretteleegges saledes, at hensynet til kronvildtet priorite-
res. Korsel og arbejde ber helt holdes udenfor plantagen, og i sé stor
afstand fra plantagen som mulig.

Det ngdvendige vejanlaeg til de enkelte meller, ma ikke veere tilgaenge-
lig for anden benyttelse end hvad den lgbende servicering af vindmel-
lerne nedvendigger. Hvis vejen benyttes til gature m.v. vil det, i relati-
on til kronvildtet, reelt veere det mest skadelige ved hele projektet. Ve-
jene ber ende blindt, for at nedbringe risikoen for uensket feerdsel.

De nedvendige aktiviteter ber holdes snavert omkring mellerne. Dy-
rene vil derved blive fortrolige med disse rutinemassige forstyrrelser,
og ikke forstyrres naevneveaerdigt.

Ud fra forsigtighedsprincippet ber servicearbejdet reduceres mest mu-
lig 1 kronvildtets brunstperiode.

Lokal koordination af melleserviceringen ma veere mulig, sé det ikke
finder sted nar der er jagt i plantagen. Et tidsmeessigt sammenfald af
service og jagt vil kunne stresse dyrene pa uhensigtsmassig vis.

Rotationsstej fra vindmellerne

Vindmellerne er landskabsfaktorer, der er synlige og kan heres. Erfa-
ringerne med kronvildt er, at stgj og forstyrrelser de er fortrolige med
ikke generer dem. Det er saledes den konkrete vurdering, at vindmel-

STDO61446-801-ST0O1-K194-T3-L0 1-M00-D37



Side 9/31

lernes tilstedeveerelse, alt andet lige, ikke vil pavirke krondyrene sé& de
@ndrer markant adfeerd, hvilket ogsa geelder brunsten omkring de nu-
vaerende brunstpladser, teet pd mollerne.

Sammenfatning

Da der ikke mig bekendt foreligger publicerede undersagelser, der kan
legges til grund for den aktuelle vurdering, bestar det faglige grundlag
for vurderingen alene af mangeérige praktiske erfaringer med kron-
vildtforvaltning.

Det er min sammenfattende konklusion, at safremt der tages de be-
skrev hensyn til kronvildtet, vil kronvildtbestanden i Barde Plantage
ikke blive pavirket neevneveerdigt ved vindmellerne opforelse og drift.
Tilsvarende vurderer jeg, at de jagtmaessige muligheder ikke vil blive
reduceret.

Jeg vurderer endvidere, at vaerdien af Barde Plantage, som jagtejen-
dom, reduceres veesentligt, gennem den forringelse af herlighedsver-
dien, der uafviseligt vil finde sted."

Sagsegeren havde til brug for sin ansegning om verditabserstatning egen-
handigt indhentet en vurdering af 1. september 2009 hos Silva Estate A/S,
der er ejet af HedeDanmark og er sagkyndig inden for skov- og naturejen-
domme. Det fremgar af vurderingen bl.a., at ejendommen uden vindmeller
pr. 1. september 2009 vurderes til ca. 22.000.000 kr., svarende til ca.
120.000 kr. pr. ha. Om ejendommens veerdi efter opforelsen af de omhandle-
de vindmeller fremgdr det af vurderingen:

"Det samlede veerditab for Barde Pantage ved gennemforelse af eet af
de to lokalplanforslag bestar i et betydeligt fald i ejendommens mar-
kedsveerdi.

Et potentielt tab har allerede indfundet sig ved projektets dreftelse,
idet bare risikoen og usikkerheden 1 den aktuelle situation ger planta-
gen usalgelig til den markedspris den havde inden. Det er 1 sig selv ik-
ke usaedvanligt ved sadanne projekter, men det specielle er her, at de
langsigtede konsekvenser er helt usikre og udokumenterede, hvorfor
plantagen i en meget lang periode indtil de eventuelle konsekvenser
for kronvildtbestandes storrelse har vist sig fuldt ud vil vaere underlagt
et massivt prispres i tilfeelde af en salgssituation.

Det, der imidlertid med det samme, kan konstateres, er tabet 1 herlig-
hedsverdi i ovrigt set i form af forstyrrelser af den fred og ro, der
hersker i plantagen aret rundt, tab af glaeden ved at se vildtet dagaktivt
uden stgjgener, gleeden ved en unik jagtoplevelse uden lyd fra og ud-
sigt til 125-140 m haje meoller lige uden for skovgaerdet.
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I en plantage af denne art, hvor herlighedsveardierne samlet set er s&
dominerende og reelle for en ejendoms aktuelle markedsvaerdi
(udmaerket illustreret af stigningen i ejendomsveerdi iht. til den offent-
lige vurdering pa 6 mio. fra 2007 til 2008), s far et sddan projekt me-
get stor gkonomisk betydning for skovens ejer.

For boligejendomme har forskning vist, at prisen falder 1.2 % til 1.
6% pr. decibel trafikstgjen oges med.

Der er ikke fremlagt mélinger med det aktuelle stejniveau for Barde
Plantage kun den forventede stgjudvikling ved de nye mollers etable-
ring. Det formodes, at der er tale om en meget betydelig stigning, der
jfr. ovenstédende kan resultere i et betydeligt prisfald.

Det er med baggrund i andre projekter, der medferer stej og visuelle
gener erfaringen, at disse arealer fravaelges, nar der er mere roligt be-
liggende alternativer.

Det er pa baggrund af ovenstédende fremstilling vores vurdering, at de
fremlagte forslag vil kunne betyde et fald i ejendommens markedsvaer-
di pa ca. 25% svarende til 5.5 mio..

Der er muligvis en marginal forskel pé de to forslags betydning, men
den er det ikke muligt at fastslé pa det foreliggende grundlag.”

Den offentlige vurdering af ejendommen blev i 2012 nedsat med 3.000.000
kr. pa grund af gener fra vindmellerne. Ejendomsvurderingen i 2012 lod ef-
ter denne nedsettelse pa 10.800.000 kr. Johan ©Ollgaard, ejer af det sagse-
gende selskab, har - som gengivet nedenfor - forklaret, at skattemyndighe-
derne pé egen foranledning forst havde nedsat ejendomsvurderingen med
1.500.000 kr. pa grund af vindmellerne, men efter sagsogerens klage og
fremsendelse af skenserklaring nedsatte vurderingen med 3.000.000 kr.

Der blev ved Retten i Herning i 2011 foretaget syn og sken i sagen som iso-
leret bevisoptagelse. Skensmand var statsaut. ejendomsmaegler Finn Jacob-
sen, foreslaet af Dansk Ejendomsmeeglerforening efter en anmodning fra
sagsager, hvoraf det fremgik som varende "afgerende, at der bringes en
skensmand 1 forslag, som har indsigt i og erfaring med verdiansettelse og
salg af skovejendomme". Skenserklaeringen, der er af den 7. juni 2011, lyder
séledes:

"Syn og sken
Hedevej 3A, 7480 Vildbjerg
Retten i Herning -BS 11-1242/2010

Synsforretningen:
Parterne er via deres respektive advokater ved brev af 29. marts
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2011 indkaldt til synsforretning som foretoges péa ejendommen
fredag den 29. april 2011 k1. 10.00.

Til stede ved synsforretningen var ud over skensmanden

- sagspger v/direktor Johan @llgaard og Aage Ollgaard

- sagsogers advokat Hans Jeppesen

- sagsogte v/direktor Erik Abraham og ekonomichef Jesper Pe-
dersen

- sagsegtes advokat Jesper Laage Kjeldsen.

Syns- og skenstemaet blev gennemgaet.

Skensmanden udbad sig, i det omfang det forefindes, nyere
skovkort end 2001, beplantningsplan fra 2001 eller senere, skov-
driftregnskab og jagtjournal for de seneste to &r.

Det blev oplyst at der ikke feres serskilt regnskab for skovdrif-
ten, og at denne i pvrigt giver underskud som folge af den eks-
tensive drift.

Det blev oplyst der ikke fores jagtjournal, men afskydningen har
de seneste ar arligt veeret 25 - 35 stk, kronvildt og 8 - 10 stk rd-
vildt. I jagtaret 2010/2011 dog kun 11 stk. kronvildt som foelge
af uro udenfor skoven i forbindelse med det pdbegyndte meolle-
anlag.

Sagseger oplyste videre at jagten drives meget skansomt med
kun fire trykjagter arligt og ingen sneppejagt.

Sagsegte foreviste fotos fra byggeriet der viste spor af kronvildt
og oplyste i gvrigt at byggepladsfolkene flere gange har set kron-
vildt passere forbi byggeriet.

Sagsegte oplyste, at der i forbindelse med lokalplanen er nedta-
get tre vindmeller 1 omrédet.

Herefter blev ejendommens data gennemgaet og ejendommen
besigtiget, med forevisning af jagthytten, beplantninger, en so-
leplads, fodermarker, skel mod lokalplanomradet og melleplace-
ringer.

Alle molletdrne var pabegyndt og melle nr. 2 monteret med tarn
og vinger. Mollen var ikke i drift pa besigtigelsestidspunktet.
Vejret var klart med solskin.

Efterfolgende har parterne givet tilsagn om at skensmanden kan
besigtige ejendommen uden parternes tilstedeverelse.

Ejendommen er besigtiget igen den 12. maj 2011 kl. 14.00 hvor
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den pagaldende melle var i drift, hvor det var solskin/letskyet
og sydvestvind 6 - 7 m/s.

Oplysninger:
Matr. nr. 5d Barde by, Vorgod

Areal 185.3105 HA, heraf vej 16.510 m2
Noteret fredskov 18.10.1993

Ejendomsvurdering pr. 1.10.2010 kr. 13.800.000,00
heraf grundveerdi kr. 3.046.900,00

Mht. servitutter henvises til vedlagte tingbogsattest og vedlagte
servitutter.

Vandforsyning fra egen boring.
Der er indlagt el.
Varme — breendeovn og el.

Ifolge BBR er der arbejds- og redskabsbygning fra 1974 pa 92
m?2 og erhvervsbygning fra 2008 pa 237 m2

Beskrivelse:

Ejendommen “Barde Plantage” er en typisk hedeplantage, til-
plantet med fyr, gran, leerk, lidt lovtree og med lysabne arealer og
enkelte lavbundsarealer.

Jorden er generelt meget sandet, og dermed ikke velegnet til in-
tensiv skovdrift.

Skoven drives ekstensivt, sdledes der laegges mere vaegt pa be-
plantning for naturens og vildtes skyld end for driften.

Det er oplyst at der siden erhvervelsen i 1997 er omplantet ca.
10 ha.

Skoven er inddelt i “blokke™ adskilt af kereveje og fodermarker,
ligesom der er velopstillede jagttarne.

Beplantningerne er mange steder meget tette og vanskeligt pas-
sable, medens der andre steder er dbne arealer.

Bebyggelsen bestér af en meget velindrettet og velistandsat jagt-
hytte med kekken, stue og opholdsrum. Denne er registreret som
arbejdsskur og jfr. tinglyst deklaration méa hytten ikke benyttes
til beboelse og overnatning.

Endvidere findes et nyere maskinhus.

Ejendommens beliggenhed ma betegnes som absolut fredelig og
ugeneret i kraft af adgangsforholdene og afstanden fra sterre of-
fentlige veje og byer.
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Beskrivelse af konsekvenser:

Synbarhed

De fem vindmeller placeres i en ca. 1,1 km lang raekke sydvest
for skovejendommen i en afstand pa 55 - 175 m fra skel.

Iflg. lokalplanen skal alle mollers totalhgjde vere mellem 125
og 141 m. Mellerne skal have samme navhejde og samme rotor-
diameter pa max 101 m. Det er oplyst at mellerne er 140 m hoje.

Under besigtigelsen den 29. april, hvor melle nr. 2 var rejst og
igen den 12. maj hvor ogsa melle nr. 5 var rejst kunne konstate-
res at mellerne er meget synlig fra neeromraderne, de lavtgroen-
de omréder og fra de skovveje og fodermarker der forleber ost-
vest.

Fra den gvrige del af skoven og fra omradet omkring bygninger-
ne er synligheden begranset.

Stej
Af VVM redegorelsen side 120 fremgér den beregnede stej ud-

bredelse ved henholdsvis 42 dbA og 37dbA. Det fremgér ligele-
des (side 121) at kildestejen konservativt er beregnet til 104,8
dbA. Det fremgar at ca. halvdelen af skoven ligger indenfor
42dbA og nasten hele skoven inden for 37dbA grensen. Byg-
ningerne er beliggende i den nordlige del, og dermed leengst vaek
fra mellerne, hvor jeg vurderer stgjen vil veere uden veesentlig
betydning.

Under besigtigelsen den 12. maj var melle nr. 2 i drift, og stejen
i form af vingesus var meget tydelig i neeromradet omkring se-
lepladsen og stadig tydelig pa den nord/sydgaende midtervej, ho-
vedsageligt i vindretningen. Uden for vindretningen aftog stgjen
hurtigt, og nord for den tvaergédende midtervej overdevedes vin-
gestgjen af vinden i treeerne.

Skyggekast
Af VVM redegerelsen side 122 fremgar den beregnede udbre-

delse af skyggekast, med indtegnede linier for hhv. 5 og 10 ti-
mers skyggekast/ar.

Det fremgér at knap halvdelen af skoven far mere end 10 timers
og den resterende del 0 - 10 timers beregnet skyggekast. Dog er
den nordligste del af skoven, hvor bebyggelsen ligger uden for
omradet.

I forbindelse med besigtigelsen den 12. maj oplevede jeg skyg-

gekast fra melle nr. 2. Skyggekast vil overvejende kunne opleves
i forbindelse ost/vestgdende skovveje, fodermarker og i de lysab-
ne og lavtgroende omrader, herunder omradet omkring seleplad-
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serne.
Spergsmal:

1. Vil opstillingen af vindmeller i overensstemmelse med det
fremlagte materiale medfore et veerditab pa ejendommen matr.
nr. 5d Barde by, Vorgod, beliggende Hedevej 3a, Vildbjerg?

2. Safremt spergsmal 1 besvares bekraeftende bedes det oplyst,
hvor stort vaerditabet er pa nuvaerende tidspunkt
(opstillingstidspunktet).

Besvarelsen bedes specificeret og begrundet séledes at det frem-
gar, hvilke omstendigheder, der har betydning for veerdianseet-
telsen af en skovejendom som den pageldende, og hvilke af dis-
se omstendigheder, der i den konkrete sag er pavirket pa en ma-
de, der forer til veerditab.

Besvarelse:

Spergsmal 1.

Kan besvares bekraftende.
Spergsmal 2.

Omstendigheder af betydning for veerdifastsattelse af en skove-
jendom som den pagaldende.

Verdiansattelse af en skovejendom baseres pa to vesentlige pa-
rametre:

1. Okonomi i form af indtaegter fra salg af trae, mos, jagtleje mv.,
udgifter til genplantning, ejendomsskat, forsikring, forrentning
m.v. Her ud over kan indgé forventning om kommende vardi-
stigning.

2. Rekreative vaerdier i form af ejerskab, naturoplevelse, jagtop-
levelse og friheden til at planlseegge, plante, pleje og drive sit
eget areal.

Omstendigheder der i den konkrete sag er pavirket pd en made,

der forer til veerditab

Driftsekonomien har ingen vaesentlig betydning for vaerditabet 1
denne sag, da driften ikke pavirkes af opstilling af vindmellerne,
bortset fra en evt. &ndring i mulig jagtlejeindtegt.

En evt. vardistigning kan pavirkes.
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Som folge af beliggenhed, storrelse og beplantningens sammen-
seetning er ejendommens rekreative veerdi hej, 1 serlig grad pd
det jagtmaessige omrade. Ejendommen ligger i et omrdde af lan-
det hvor der er en positiv udvikling i bestanden af hjortevildt, og
ejendommen er af en storrelse, hvor det er muligt i vaesentligt
omfang at udvikle en god vildtbestand.

Til en skovejendom med denne ekonomi og i denne prisklasse,
er der et begraenset antal kebere.

Disse potentielle kabere kraeever “udbytte’ af en sddan investe-
ring, om ikke ekonomisk, sa helt givet rekreativt.

De rekreative veerdier er i den konkrete sag saledes af afgerende
betydning for prisfastsattelsen.

De fem vindmellers synbarhed, stej og skyggekast vil samlet
medfere at en keber ikke foler at have den samme rekreative
veerdi, som hvis mellerne ikke blev stillet op.

Hvorvidt opstilling af mellerne medferer en a&ndring i kronvild-
tets adfzerd er p.t. et ubesvaret sporgsmaél.

Jeg er blevet anmodet om at skenne varditabet pa nuvaerende
tidspunkt (opstillingstidspunktet), og pa nuvaerende tidspunkt
skenner jeg at en potentiel keber ved prisvurderingen ogsa vil
vaere opmeerksom pé risikoen for en endring i kronvildtets ad-
feerd og dermed en risiko for dérligere jagtmuligheder.

Vearditabet skennes som folge af foranstdende forhold pé nuve-
rende tidspunkt at vaere i niveauet kr. 2.500.000,00, skriver to-
millionerfemhundredetusinde."

Der er under nerveerende sag foretaget syn og sken vedrerende stgjen fra de
opstillede vindmeller. Skensmanden, vindfaglig konsulent Mads Vendeltorp
Serensen fra EMD International A/S, har afgivet skenserklaering af 22. no-
vember 2012, som er vanskelig laesning for ikke-sagkyndige. Mads Vendel-
torp Serensen har - som gengivet nedenfor - afgivet forklaring under hoved-
forhandlingen, hvortil henvises for oplysning om centrale punkter i den pa-
geldende skonserklering.

Der er under narvarende sag endvidere stillet supplerende sporgsmal til
skensmand Finn Jacobsen, der den 2. marts 2013 har afgivet supplerende
skonserklering, hvoraf det bl.a. fremgér:

"Synsforretningen
Der har ikke vaeret indkaldt til synsforretning i forbindelse med
besvarelse af disse supplerende spergsmal.
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Spergsmal:
Efter gennemgang af processkrift 1 med tilherende bilag bedes

folgende besvaret.
Spergsmal 3 (fra sagsegte)

Skensmanden bedes gennemgé skensrapporten udarbejdet af
EMD international A/S (sagens bilag B) herunder is@r rappor-
tens besvarelse af spergsmal 6. Skensmanden bedes i den for-
bindelse oplyse, om EMD’s besvarelse giver anledning til at
andre skennet over storrelsen af veerditabet. I givet fald bedes
veaerditabet angivet.

Spergsmal 4 (fra sagsegeren)

Safremt de oplysninger, der anfores i processkriftet 1 med tilhe-
rende bilag kan leegges til grund som verende udtryk for de fak-
tiske forhold, bedes der oplyst om de pagaldende forhold giver

anledning til en endring af besvarelsen af storrelsen af verdita-

bet.

Spergsmal 5 (fra sagsegte)

Séfremt skensmanden laegger til grund, at vindmellerne ingen
betydning har for jagten og bestanden af kronhjorte, bedes det
oplyst, om vindmellerne medforer et veerditab, og i givet fald
hvad sterrelsen udger.

Besvarelse:

Spergsmal 3.

Som anfert i min skensrapport af 7. juni 2011, besigtigede jeg
ejendommen den 12. maj 2011, hvor melle 2 var i drift, og hvor
der var sydvestvind ca. 6 -7 m/s.

Grundlaget for min vurdering af stgjbidraget er denne besigtigel-
se.

Stejen fra mellen i form af vingesus var meget tydeligt herbar
over baggrundsstegjen ved selepladsen 275 m fra mollen.

Stejen fra mellen var tydelig horbar ved den nord/sydgaende
midtervej 430 m fra mellen.

Nar jeg gik ad den nord/sydgaende midtervej mod nord aftog
herbarheden af vindmellestgjen og kunne ikke generelt hores
over baggrundsstgjen ca. ved den tveergédende midtervej 809 m
fra mollen.

Jeg vedlagger kortbilag E, F og G med afstandsmarkeringer.

Jeg har gennemgaet det modtagne materiale, herunder savel bil-
ag A (prevningsrapport af 30.3 2012) som bilag B (Syns og
skenserklering af 22. november 2012).

STD061446-301-STO1-K194-T3-L01-M00-\D357



Side 17/31

Begge bilag er “tung leesning” for en ikke sagkyndig indenfor
lydmalinger og fagsproget herom.

Jeg kan ikke ud af den opstillede besvarelse af spergsmal 6 i bil-
ag B, se hvilken kolonne der er relevant for ejendommen, og
dermed i hvilket omfang skensmandens beregninger svarer til
mine iagttagelser.

Jeg kan séledes ikke besvare spergsmalet ud fra det foreliggen-
de.

For god ordens skyld bemerkes, at mine observationer omkring
stej er baseret pa én besigtigelse, og sdledes ikke omfatter be-
demmelser ud fra forskellige vindforhold. Et mere fyldestgeren-
de skon vil formentlig kunne opnas séfremt jeg far mulighed for
yderligere besigtigelser.

Spergsmal 4.

Opstilles afskydningstallene skematisk, ses folgende, safremt
man sammenholder afskydningstallene for kronvildt i Barde
Plantage [Skov] med afskydningstallene i bilag 13 (omkring Ulf-
borg Skovdistrikt):

Jagtar Skov Ulfborg Skov Ulborg
antal antal index index
2007/8 24 667 100 100
2008/9 27 750 113 112
2009/10 28 1087 117 163
2010/11 13 1018 54 153
2011/12 16 1228 67 184

I tabellen er afskydningstallene omregnet til indextal, hvor 2007/
08=index 100

Som det fremgér er der en markant forskel i udviklingen, nemlig
et fald i Barde Plantage p& 33% mod en stigning i hele omradet
pa 84%.

Som minimum burde afskydningen i Barde Plantage i arene
2010/11 og 2011/12, alt andet lige, have veeret pad niveau med
tidligere ar, eller lidt hejere.

Afskydningen er séledes omtrentlig halveret i forhold til det for-
ventelige.

Séfremt det leegges til grund, at opstillingen af vindmellerne
medferer den anferte udvikling i afskydningstallene pa kronvildt
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i forhold til sammenlignelige omrader i Vestjylland vil det give
anledning til &ndring af besvarelsen.

I givet fald til jeg anslé det samlede veerditab i niveauet kr.
3.000.000,-.

Spergsmal 5.

Séfremt det laegges til grund, at vindmellerne ingen betydning af
for jagten og bestanden af kronhjorte, skenner jeg at vindmeller-
ne, som folge af de gvrige forhold, anfert i min skensrapport af
7. juni 2011 medferer et samlet veerditab i niveauet kr.
2.000.000,-"

Forklaringer.

Johan Ollgaard har forklaret, at han kebte skoven i 1997. Han har drevet
skovdrift, hvor han lebende har fornyet nogle dele i skoven og har etableret
ca. 10 ha. vildtager, dvs. &bne omrader, hvor hjortene greesser. Der var ikke
vildtager, da han overtog. Han kender skoven fra gammel tid. Der var ikke
meget kronvildt i Barde Plantage dengang, men det er der nu med den ro,
som han har féet i skoven, og det meget rimelige jagttryk. For at beskytte
vildtet bruger de f. eks. ikke hunde i skoven. Vildtageren er tilrettelagt sale-
des, at der er mere fodegrundlag for vildtet. Basis for skoven er jagt, natur-
verdier og herlighedsvardi og ikke skovdrift. Seerligt for Barde Plantage er
herlighedsverdien, fordi skovvardien er meget dérlig. Barde Plantage har
den darligste jord, der findes til en skov.

Fer vindmellerne blev opstillet, kunne man i juni telle op til 175 krondyr pa
en aften. Barde Plantage var meget beromt for at have bygget sin kronvildt
op. Kronvildtet har en tendens til, nar der er meget uro, at treekke op til Ulf-
borg plantage, der ligger 25-30 km vaek. Der er en fast bestand af dyr i sko-
ven, der mere eller mindre er stationare i omradet, men de vandrer ogsa ud.
I slutningen af september begynder brunsten, og pa det tidspunkt har hjorte-
ne en tendens til at veelte sig i mudder, og de stinker meget. Til dette formal
er der en sgleplads i plantagen, der er placeret i den sydvestlige del ca. 70
meter fra vindmellerne. Sglepladsen var tidligere velbesogt, men siden mol-
lerne er kommet op, har de ikke hert brunstbrel i Barde Plantage. Kronvild-
tet skal have en seleplads, ellers gér de ikke i brunst, og sa virker systemet
ikke. Jagtstrategien har altid veeret séledes, at der kun er 13 mand pé jagt i
skoven. Resten gér igennem skoven uden hund og prever at trykke vildtet
stille ud. Hver jeeger mé kun skyde to stykker kronvildt pr. dag. Der er ikke
nogen regler for, hvor store hjorte man ma skyde.

I den nordlige ende af plantagen er der en jagthytte, og der er placeret skyde-
tdrne rundt omkring i plantagen. Vildtagrene ploves hver 3. ar.

Der er 3 jagter pr. ar. De teller selv op, og samtidig far han hjelp fra en na-
bo, der teeller op ved alle naboer for sa vidt angar det vildt, der er trukket
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uden for skoven pé nabomarkerne. Disse tal indberettes samlet en gang om
aret til Statsskovdistriktet ved Ulfborg, som star for sammentzllingen af ud-
viklingen i kronvildtbestanden i omrédet.

Pa grund af fredskovlinien pa 300 meter forventede han ikke, at der ville bli-
ve stillet moller op, hejst at de eksisterende meller skulle tages ned og blive
erstattet af 2-3 nye. Baggrunden for, at mellerne blev placeret sé tat pa sko-
ven, var, at s kunne man have 5 moller i stedet for 4. Han var uforstdende
over for, at der blev givet dispensation for fredskovlinien uden at tale med
skovejere. Der var indkaldt til et mede i Videbaek, men det var som at slé i
en dyne.

Det var ikke muligt at undga, at mellerne kom op, og i stedet onskede han at
fa erstatning. For at kunne dokumentere verditabet som folge af generne
ved vindmellerne var det vigtigt at finde nogen, der havde forstand pa salgs-
veerdien af skovejendomme for og efter opstilling af vindmeller. Der er i
Danmark kun to, der er eksperter. Det er Asger Olsen i Svendborg og Silva
Estate A/S, der er en afdeling inden for HedeDanmark. Han valgte Silva
Estate A/S for at kunne dokumentere, at han havde ret i, at ejendommen
blev mindre vaerd. Han mener, at den veerdi pa 22 mio. kr., der er fastsat i
Silva Estates rapport, er sat for lavt.

Efter at mollerne er blevet opstillet, kommer han ikke ret tit i skoven mere.
Han kan ikke vere der mere og gar ikke tur i skoven. Han er der kun, nar
han skal lave vildtager, nar han skal fordre dyrene maske hver tredje uge og
sa til de tre jagter om aret.

Kort efter at uroen i forbindelse med opstillingen startede, og efter meollerne
var stillet op, er vildtbestanden efter hans opfattelse blevet halveret. Dette
baserer han dels pa iagttagelse pa vildtkameraer, der er stillet op, og dels fo-
derforbrug og egne iagttagelser.

Der afholdes nu en jagt mere pr. ar, end de gjorde for. Det er saledes jagten
fra 4 jagter, der indgar i optellingen. Jaegerne har nu lov til at skyde tre dyr i
stedet for to. Jagttrykket er saledes blevet storre. Der er ikke dyr pé seleplad-
sen leengere. Man kan fra jagthytten altid here suset fra vindmellerne. De
jagttarnene, der er placeret 150 meter fra vindmellerne, kan man ikke sidde i
mere pa grund af stej. Man skal have hareveern med. Det er ingen forngjelse
at veere 1 larm.

Overalt i skoven kan man se en vindmelle og se blinken fra vingerne.

Som skovejer tillegger man ud over jagten ogsa det at vaere naturelsker veer-
di. Det at kunne ga en tur i skoven og here fuglene synge. Det kan man ikke
mere. Vardiansattelsen beror derfor pa spergsmalet; sdfremt man skulle
vaelge mellem to skovejendomme, der er ens og med samme kronvildbe-
stand, ville man s& kebe den med 5 vindmeller op ad skoven eller den uden
vindmeller?
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I relation til herlighedsvaerdier er han enig i, at de forhold, der har indvirk-
ning herpa i relation til vindmeller, er dominans, stej og skyggekast.
Naturveerdierne beskrevet af Taksationmyndigheden er det, han kalder re-
kreative vaerdier og herlighedsvardien.

Han har ikke hegn omkring plantagen, men der er en nabo, der har et elhegn
mod est. Det lgber fra nord og ca. 2/3 ned mellem de to ejendomme. Det
blev sat op ca. 4 ar for vindmellerne kom op. Dette hegn har ikke betydning
for vildtets vandring.

Jagttiderne er blevet eendret. Jagten pé hinder er blevet udsat til 15. oktober,
men i stedet m& man skyde kalve i september. Der kan skydes flere dyr i
Barde omradet med de nye regler end med de gamle. Tidsrummet for, hvor-
nar man kan skyde, er samlet set ikke indskreenket.

Nedsattelsen af den offentlige ejendomsveerdi er ikke sket efter ansegning.
Der kom automatisk en offentlig vurdering. Han fik et chok, da han s3, at
ejendomsvurderingen var sat ned pa grund af opstilling af vindmeller. Ejen-
domsvurderingen var vist forst sat ned med 1,5 mio kr., hvorefter de skrev
et brev, hvor de meddelte, at en vurdering, de havde faet foretaget, viste et
storre veerditab. Herefter modtog de et brev, hvor ejendomsvurderingen var
nedsat med 3 mio. kr.

Anlagsperioden for vindmellerne var fra sen vinter/foraret 2010 til den sid-
ste vindmelle var rejst méske 8-12 maneder senere.

Erik Abraham har forklaret, at anleegsperioden for mellerne var ca. 1 ar. Det
14 stille et par maneder pé grund af jagten. Arbejdet gik i gang i sommeren
2010. Man begyndte med at lave veje og fundamenter i efteraret. Mollerne
kom op over en lengere periode, da der er tale om testmgller. Mollerne kom
op fra april hen over sommeren 2011 og stod feerdig 1 juli 2011.

Carsten Bendergaard har forklaret, at han er gkologisk landmand og driver
ca. 450 ha. agerbrug og leverer ca. 13.000 gkologiske slagtesvin. Ejendom-
men, hvor vindmellerne er opstillet, er hans kones barndomshjem, og han er
kommet pa ejendommen de sidste 15 ar. Han har de sidste 9 ar veeret pa jagt
péa ejendommen og har de sidste 3 ar forpagtet hele ejendommen og drevet
jorden i forbindelse med sin egen jord. Han er selv jeeger og har veret det i
mange ar. Efter hans opfattelse har mollerne ikke haft nogen negativ effekt
pa den jagt, de har haft, hverken pa udbyttet eller pa opfattelse af jagten eller
vildtbestanden. Der drives kun jagt pa krondyr pa ejendommen. Omkring
opferelsestidspunktet mener han ikke, at der har veeret nogen indvirkning pé
vildtet. Han vil ikke afvise, at der kan have veret en kortvarig virkning un-
der opferelsen, men ikke noget, som han har registreret. Han driver kun
pyrschjagt dvs. hvor man gar enkeltvis. Han er mest pa jagt i starten af saso-
nen, maske flere gange om ugen. Senere pa sesonen bliver det mindre.
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Han har jagten sammen med sin svoger Jacob Simonsen. De i sagen som
bilag F fremlagte billeder er taget af hans svoger. Billederne er taget om-
kring de sidste dag af bukkejagten 2013 dvs. omkring den 12.- 15. juli.
Gennem flere ar har der veeret en lokal mand, Svend Aage Klausen, der har
forestaet opteellingen i omradet, og som har taget kontakt til de lokale lodse-
jere i omradet omkring skoven om, hvad det nedlagte udbytte har veeret.
Svend Aage Klausen ringede til dem i slutningen af hver jagtsason i slutnin-
gen af februar maned og spurgte om nedlagt bytte i den forgangne sason. I
hvert fald de sidste to sasoner er han ikke blevet kontaktet af Svend Aage
Klausen. Andre er heller ikke blevet kontaktet. Han kan ikke garantere for,
at det vildt, de har nedlagt, ikke er géet videre til statistikken, da Svend Aa-
ge Klausen kan have hert det i byen.

Tidsrummet, hvor man kan skyde kronvildt, er meget indskraenket i forhold
til for 3-4 ar siden. Kronvildt er ikke stationzrt. Det flytter sig rundt. Den al-
dersgruppe af hjorte, der typisk er flest af i omradet, ma man efter de nye
regler ikke nedlaegge 1 den periode, hvor de typisk opholder sig i omradet.
Fra den 16. oktober, hvor de ma skydes, er en stor del typisk trukket veek.
Hinder og kalve métte tidligere skydes fra 1. oktober. Dette er rykket til 16.
oktober. I de 9 ar, hvor han er géet pa jagt, har han fra midt oktober til midt
januar skudt to stykker kronvildt. Ellers har han typisk nedlagt kronvildtet
fra 1. september til midt oktober og sa igen i slutningen af januar, hvor dyre-
ne kommer tilbage igen. Groft sagt mé& man efter de nye regler ikke skyde
krondyrene, nar de er der. Der er meget kronvildt i omradet, men chancen
for at & det samme udbytte er veesentlig mindre. Tilsvarende er incitamentet
til at gé pa jagt mindre.

Der har vaeret aftalt seerordninger blandt jeegerne i omradet, og der har altid
veret rimelig enighed om at frede spidshjorten, dvs. 1 ars hjorten. Efter de
nye regler kom, blev der sidste &r lavet om pa denne ordning, hvorefter der
ma skydes spidshjorte, men ikke mellemhjorte. Til gengeeld gav de nye reg-
ler mulighed for at nedleegge kalve fra 1. september, men her lavede de en
frivillig ordning, hvorefter kalvene blev fredet frem til 16. oktober. Johan
Ollgaard var enig i den ordning.

Hans kones families ejendom har skel mod plantagens vestlige side. En
ejendom ost for Barde Plantage var for nogle &r siden generet af kronvildt.
Som folge heraf satte naboen hegn om egne jorde. Hegnet gér langs planta-
gens ene side pa et stykke svarende til den gverste ca. 2/3. Han mener ikke,
at hegnet har nogen negativ effekt pa vildtet, der blot gar uden om.

Jorden til vindmellerne er solgt af hans kones familie. Hans kone og hendes
familie ejer den ene af mollerne. Heraf har hans kone en ejerandel pé 1/5.

Skensmand Mads Serensen har forklaret, at baggrundsstej er den stej, som
man herer, ndr man gar en tur i skoven. Baggrundsstgjen bestér dels af den
stoj, som skoven selv genererer ved en given vindhastighed, mélt i decibel,
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og dels af udefrakommende stgj. Baggrundsstgjen er saledes en kombination
af den stgj, skoven selv laver, og alt det andet, der er i verden, sdsom biler,
der kerer forbi, flyvemaskiner, o.l. Konkret ville skovens stgj vare den do-
minerende stej, hvis ikke mellerne var der.

Stojen fra mellerne kan angives i decibel, og stejen fra skoven kan angives i
decibel. Men der er en forskel pa, hvordan stgjen bliver opfattet, nar man
lytter. Man kan godt lave en rent matematisk beregning, der siger, at moller-
ne laver en given mangde stgj, og at skoven tilsvarende laver en given
mangde stej. Figur 2 i hans skensrapport viser henholdsvis mellestoj og
baggrundsstej ved forskellige afstande. Baggrundsstejen er den stgj, som
skoven ud fra den opsatte model beregnes til at have 1 sig selv. Der er tilsva-
rende foretaget en beregning for stegjen fra vindmellerne. Stgjen angives 1
forskellige afstande til vindmellerne. Man kan pa den baggrund gé ind og
sammenholde stejen fra vindmellerne med stgjen fra skoven og se, hvad der
er hgjest og lavest, men det menneskelige ore er lidt anderledes indrettet end
ren matematik. Der vil derfor vaere forskel pd, om stgjen rent matematisk set
er lige kraftig, og pé, hvad man rent faktisk kan here. To stejkilder, der sto-
jer pa ngjagtig samme made, vil veere vanskelige at adskille i modsatning til
to stejkilder, der stojer forskelligt. Maskeringsgranse er et udtryk for, hvor-
ndr baggrundsstajen er sd meget hgjere end stejen fra vindmellerne, at de ik-
ke kan heres lengere.

Der er ikke lavet nogen danske studier, men der er svenske analyser for
vindmeller placeret i forskellige skovtyper, hvor man kan se, hvor stor for-
skel 1 decibel, der skal veere, for man ikke kan here mollerne inde i skoven.
Disse analyser er foretaget med testpersoner i en skov for at konstatere,
hvornér de kan here mollerne. Da denne graense athanger af subjektive kri-
terier, er der efterfolgende lavet en statistik pa de deltagende personer og
fundet nogle sékaldte konfidensband. Det er pa dette grundlag, man er kom-
met frem til en maskeringsgraense pa 10 decibel, som er den forskel, der skal
til, for at man rent faktisk ikke kan here mellerne leengere. Det er den
svenske model, der er brugt til beregningerne i hans rapport, idet de danske
stagjregler slet ikke er gearet til at lave denne slags beregninger. De danske
modeller tager alene sigte pa den operative del, dvs. at f& godkendt et vind-
meolleprojekt.

Han har i1 skensrapporten lavet en tabel 8, hvoraf det f.eks. af kolonne 1
fremgar, at mellerne rent matematisk og malt i decibel, 1 en afstand pa 300
meter ikke larmer mere end skoven. I kolonne 2 er der indlagt en sikker-
hedsmargin for baggrundsstejen pa ca. 5 decibel, som er en worst-case be-
regning, som dog ogsé kunne g& den anden vej. Kolonne 3 angiver hvorle-
des stgjen vil blive opfattet, nér mellen overdever ogsa den made man opfat-
ter baggrundsstejen pa. Pa 500 meters afstand er det saledes 54 % af aret, at
man vil kunne here mellerne. I kolonne 4 er der ogsé indregnet en sikkerhed
pa 5 db, som imidlertid formentlig aldrig sker. Der er tale om en vurdering
sé teet pd worst-case, som det kan vaere. Som middelverdi er kolonne 1 og 3
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korrekt beregnet, men der vil altid vaere en vis usikkerhed. Der er ogsa for-
skel pa, om treeerne har blade pa eller ej osv. Som middelveaerdi betragtet er
kolonne 1 og 3 fornuftige, men man skal huske, at der er en betydelig usik-
kerhed, der kan gé begge veje.

Grunden til, at malinger sker ved vindhastigheder 6 og 8 m/sek, er, at det er
her, man har stgjtal fra. Det har de danske myndigheder valgt. I den gamle
stojbekendtgerelse var der kun malinger for stojberegning ved 8 m/sek.
Molleteknisk har mellen maksimal stegj ved 8 m/sek. Jo mere det blaser, jo
mere stgjer mollen, men kun indtil et vist niveau, hvorefter det jaevner ud.

Skensmand Finn Jacobsen har forklaret, at de tre gener dominans, skygge-
vikning og stej pavirker de rekreative veerdier, naevnt i hans rapport. Fore-
holdt Taksationsmyndigheden afgerelse kan han vedrerende dominans be-
kreefte, at mellerne er visuelt markante. Det, som han i sin rapport kalder de
rekreative veerdier, er det samme, som det, der i Taksationsmyndighedens
afgorelse benevnes som naturvaerdier. Det er en del af naturoplevelsen. Ta-
bel 8 1 EMDs rapport svarer ikke til de oplevelser, som han havde pa stedet.
Ved det fzlles syn og sken var der kun opstillet en molle, der ikke korte,
men han var derude den 12. maj, hvor der var to meller stillet op, men kun
en 1 drift. Der var sydvest vind p& 6-7 m/sek. Han gik inde i omréde, hvor
han ca. 200 meter inde i skoven pa en seleplads tydeligt kunne here mollen.
I en afstand pé ca. 400 meter var mollen ogsa meget let herbart. Forst pa en
afstand af ca. 800 meter overdevede stgjen fra treeerne den ene molle, der
kerte pa stedet.

Han har selv solgt denne type ejendom for. Det er dog nogle ér siden for en
ejendom i denne storrelse; maske 6 dr. Den ejendom 1a ved vandet sydpé ca.
100 km fra Barde Plantage. Han har ogsa solgt en ejendom ved Billund ca.
70 km fra Barde Plantage for 4-5 ar siden. Han har endvidere foretaget sam-
menligning med andre handler i omradet indgaet i denne periode. Den neer-
meste ejendom, der minder en del om den i sagen omhandlede, hedder
Skovsende og ligger nede ved Houen. Den blev handlet for 2 1/2 -3 &r siden
og ligger 40-50 km vak. Han har ikke kikket konkret p& andre ejendomme.
Storrelsesmaessig minder de to ejendomme en del om hinanden.

Vardiansettelsen af en skovejendom er ikke sa meget pavirket af lokale for-
hold, men mere af mulighederne for skovdrift, mulighederne for jagt og na-
turoplevelsen. Vardiansettelse og salg af skovejendomme er en niche.

Der er ikke ret mange skove til salg. Der er ikke ret mange maglerfirmaer,
der kan have det som en naringsvej. Der er nogle rent gkonomiske para-
metre man kan forholde sig til, og dem kan der laves beregninger pa vedro-
rende skovdriften pa en skov. Herudover kommer liebhavervaerdier, skenhe-
den, beliggenheden, oplevelsesmuligheder og andre herlighedsveardier, der
altid vil vere omkring en skov.

De meglere, der deltager som sagkyndige ved Taksationmyndigheden, har
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gennemgéet et uddannelsesforlgb vedrerende vaerditab. Han har ogsé delta-
get i dette forleb. Han har tidligere deltaget som skensmand, udpeget af
Dansk Ejendomsmaeglerforening, i andre sager om veaerditab ved vindmeller.

Hans rapport skal forstés saledes, at hvis krondyrjagten med sikkerhed ikke
er pavirket af vindmellerne, vil der alligevel vere et vaerditab pd 2 mio kr.
Hvis der er usikkerhed om, hvorvidt krondyrjagten er pavirket, er der et veer-
ditab pa 2,5 mio. kr. Hvis det er sikkert, at krondyrjagten er pavirket af vind-
mellerne, er der et vaerditab pa 3 mio kr. Sondringen er ikke knivskarp.
Selve herlighedsverdien, ud over krondyrjagten, har en eller anden vaerdi,
som bliver pavirket af, at mellerne er kommet op. Hertil kommer den jagt-
messige veerdi. Han havde oprindeligt skennet nedgangen i nedlagte dyr til
25 % og kendte da ikke de efterfolgende beregninger, hvorefter antallet af
nedlagte dyr er halveret. Det vil altid veere et skon. Alene usikkerheden kan
pavirke vaerdien.

Selv om han ikke er blevet anmodet om at tage stilling til veerdien af Barde
Plantage for og efter, at mellerne blev stillet op, har han alligevel taget ud-
gangspunkt heri for at have noget at forholde sig til. Han har vurderet Barde
Plantage til at have en veerdi pa ca. 20 mio. kr. uden meller.

Barde Plantage er pa 185 ha., og med en pris pa 100.000 kr. pr. ha. giver det
18,5 mio. kr. Han har hertil lagt et beleb pa 300.000 kr., fordi der er nogle
bygninger til. Der er et rigtigt godt maskinhus og et arbejdsskur, der fint kan
anvendes til at bo i, selv om det ikke er lovligt. Han har herudover lagt et lil-
le plus til, da ejendommen har en serlig god afsides beliggenhed. Han nér
herved op pa 20 mio. kr.

185 ha. skov af denne type er andre steder omsat for 100.000 kr. pr. ha. Den
tidligere omtalte Skovsende blev omsat til den pris. Han har - uden at have
handlerne preesent her - kendskab til et par andre skove, hvor priserne ligger
omkring 100.000 kr. pr. ha., idet de typisk udbydes til 110.000 kr. pr. ha. og
efter man har handlet sig til rette, ender pa omkring 100.000 kr. Det er ikke
handler, han selv har haft, men handler, han har hert om. Han har ikke ind-
hentet priser pa skovejendomme, hvor der har veeret opstillet moller om-
kring skoven.

For en potentiel keber vil det veere en stor investering og en liebhaverinve-
stering. Der er ikke ret mange hverken virksomheder eller personer, der vil
kebe en ejendom i den sterrelse, som har en forholdsvis begranset gkono-
misk nytteveerdi. Det er ikke en skov med stor nytteveerdi skovdriftsmeessigt.
Erhvervelse vil i alt veesentligt ske pa grund af de rekreative muligheder og
naturoplevelserne. Hvis en keber kan vaelge mellem to ens skove, en skov
med meller og en tilsvarende skov uden meller, er det hans vurdering, at der
vil skulle gives et prisafslag i naerheden af 10 % pé skoven med mellerne.
Dette prisafslag er udtryk for et sken.
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Jagten bestar af flere elementer, da der er andre jagtmulighedere end kron-
dyrjagt, som f.eks. radyrjagt, sneppejagt m.v., hvor der formentlig ikke vil
veere diskussion om, hvorvidt den vil blive pavirket af mellerne. Til brug for
vurderingen af, om krondyrjagten bliver pavirket af melleopsatningen, lig-
ger der nogle statistikker, som siger, at der, hvis mollerne ikke var opstillet,
kunnet have vearet skudt 30- 32 stk. kronvildt. Hvis dette tal antages at veere
halveret, har han skennet, at jagtlejen vil blive pavirket. Han har taget ud-
gangspunkt i en jagtleje ud fra andre jagtlejer i omradet. Jagtlejen vil ikke
blive halveret, fordi der kun kan skydes halvt s4 meget kronvildt. Bare det at
der kan skydes et antal krondyr pé en jagt, betyder rigtigt meget. Han har pa
dette grundlag skennet, at jagtlejen vil blive reduceret med 50.000 kr., hvis
jagtmulighederne halveres, og 25.000 kr., hvis der er usikkerhed om det.
Med en forrentning pa 5 % kommer han frem til henholdsvis 1 mio kr. og
500.000 kr.

Parternes synspunkter

Sagsegeren har gjort geeldende, at sagsegerens ejendom er pafort et veerditab
som folge af sagsogtes opstilling af de 5 store vindmeller. Verditabet er va-
sentligt storre end det, Taksationsmyndigheden har vurderet. Sagsegeren har
krav pa godtgerelse af dette veerditab i henhold til lov om fremme af vedva-
rende energi § 6 stk, 1.

Retten skal ved sagens afgerelse foretage en tilbundsgéende provelse af Tak-
sationsmyndighedens vurdering. Uanset at sagsegeren har bevisbyrden for
tabets storrelse, folger det af retspraksis, at sagsegerens sandsynliggorelse
af, at Taksationsmyndighedens vurdering er forkert, medferer, at Taksati-
onsmyndighedens afgerelse, seerligt i et tilfaelde som her, hvor Taksations-
myndigheden konkret ikke har besiddet en sarlig sagkundskab 1 relation til
vurderingen af ejendommen, ikke kan tillegges en serlig bevismassig vegt,
men ma vurderes pé lige fod med andre vurderinger i sagen.

Sagsegeren har i den forbindelse gjort geeldende, at sagsogtes opstilling af
de 5 vindmeller, med alt hvad dette medferer af genevirkninger, efter en
konkret individuel vurdering har pafert sagsegerens ejendom et vaerditab pa
ikke under 3 mio. kr., svarende til den nedlagde pastand.

Sagsegeren har til stotte for, at Taksationsmyndighedens vurdering er for-
kert, gjort geeldende, at Taksationsmyndigheden ikke har haft det fornedne
kendskab til veerdiansattelsen af skovejendomme uden beboelse, og at Tak-
sationsmyndigheden ikke i tilstreekkelig grad har inddraget alle de relevante
oplysninger ved sin vurdering af verditabets storrelse.

Vurdering og salg af skov- og jagtejendomme er en niche inden for ejen-
domsmaegler branchen. Vurderingen kraever indsigt i de serlige forhold, der
pavirker prisfastsattelsen pa skovejendomme. Disse serlige forhold er om-
talt i skensmandens besvarelse af spergsmél 2. Kun ganske f& maglervirk-
somheder patager sig at vurdere og formidle salg af sterre skov- og jagtejen-
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domme. Det sagkyndige medlem af Taksationsmyndigheden har ingen ind-
sigt i eller erfaring med salg af skovejendomme uden beboelse.

Taksationsmyndighedens manglende kendskab til veerdiansettelsen af sko-
vejendomme som den pagaldende har givet sig udtryk i begrundelsen for af-
gorelsen, hvor der leegges afgerende vagt pa forholdene omkring jagtstuen.
Der leegges séledes vaegt pa afstanden fra mellerne til jagtstuen, den visuelle
pavirkning fra jagtstuen og dennes primaere udenders opholdsarealer, skyg-
gedannelser ved jagtstuen mv. Alle momenter, der almindeligvis tillegges
veegt ved fastsettelse af varditab pé beboelsesejendomme, men ingen nav-
nevardig betydning har ved fastsattelse af veerditabet pa en skovejendom.

Udover pavirkningerne pa jagtstuen har Taksationsmyndigheden stort set
gjort spergsmaélet om verditabet pa ejendommen i gvrigt til et spergsmaél
om, hvorvidt det kan bevises, at opstilling, drift og vedligeholdelse af vind-
mellerne vil indebeere en negativ pavirkning af bestanden af kronvildt i sko-
ven - og dermed en forringelse af jagtmuligheden med den konsekvens, at
hvis sagsageren ikke kunne bevise en sadan forringelse, sa ville han ikke li-
de noget varditab.

Pa grundlag af skensmandens besvarelse at spergsmal 2 mé det legges til
grund, at jagtmulighederne kun er et af flere afgarende momenter, der indgar
i prisfastsattelsen pa ejendommen. Det fremgér af skensmandens besvarelse
af sporgsmal 5, at der selv ved uzndrede jagtmuligheder vil vare et vaerdi-
tab pa 2 mio.. kr.

Taksationsmyndigheden har helt undladt at lade de andre afgerende momen-
ter sasom ejerskab, naturoplevelse samt frihed til at planlegge, plante, pleje
og drive sit areal indga i vurderingen af veerditabet. Dette pa trods af, at
skensmanden i sin besvarelse af spergsmal 2 netop anser disse rekreative
veardier for at vaere af afgerende betydning i den konkrete sag, hvilket kan
udledes at besvarelsen af spergsmal 5.

Taksationsmyndigheden har ikke taget hojde for det forhold, at alene risiko-
en for, at der maske indtreeder en forringelse af jagtmuligheden, naturligvis
pavirker prisfastsattelsen.

At Taksationsmyndighedens vurdering er forkert, stottes tillige af det for-
hold, at alle andre vurderinger ligger vaesentlig hgjere. Der foreligger i sagen
4 vurderinger af veerditabet: (1) Silva Estate A/S 5.500.000 kr., (2) Taksati-
onsmyndigheden 150.000 kr., (3) syns- og skensmanden 3.000.000 kr. og
(4) den offentlige ejendomsvurdering 3.000.000 kr.

P& baggrund af de foreliggende vurderinger kan det anses for bevist, at sag-

sogeren ved Taksationsmyndighedens afgerelse ikke er tilkendt erstatning
for det fulde verditab.
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Ved fastsettelse af det fulde veerditab ber retten leegge afgorende vaegt pa
syns- og skenserkleringen, der er indhentet under medvirken af begge parter
i sagen og er afgivet af en skensmand udpeget af Dansk Ejendomsmeegler-
forening, som fik det tydelige opdrag netop at udpege en person, der havde
indsigt i og erfaring med veerdiansattelse af skovejendomme.

Syns- og skensmanden har oplyst 3 forskellige veerditab afthengigt af, om
(1) der er vished for, at der er sket en nedgang i jagtmulighederne af det i
bilag I 3 og 14 illustrerede omfang, om (2) der er vished for at der ikke er
sket nogen nedgang i jagtmulighederne overhovedet, og om (3) der er usik-
kerhed om, hvorvidt der vil ske en nedgang i jagtmulighederne.

Skensmandens vurdering er stottet af den offentlige ejendomsvurdering, og
af vurderingsrapporten fra Silva Estate A/S, som endda finder, at verditabet
er storre. Silva Estate A/S har stor kompetence og erfaring i vurdering og
salg af skovejendomme, og virker herunder bl.a. som skensmaend. De er ¢jet
af HedeDanmark, som er ledende inden for serviceydelser til skove m.v.
Den foreliggende vurderingsrapport baserer sig - ligesom skensmandens er-
kleering - pa en meget grundig og omhyggeligt udfert vurdering af alle de as-
pekter, som pévirker prisfastsattelsen pa en skovejendom som den omhand-
lede.

Det ma pa grundlag af forklaringen fra Johan Ollgaard legges til grund, at
der rent faktisk er sket et fald i bestanden af kronvildt i omradet, séledes at
det er skensmandens vurdering pa 3.000.000 kr., der skal anvendes. Subsidi-
art mé det efter Johan @llgaards og skensmandens forklaringer leegges til
grund, at det i hvert fald er behaeftet med usikkerhed, om jagten pavirkes sa-
ledes, at tabet som minimum skal fastseettes til 2.500.000 kr.

Sagsegte har ikke bestridt, at retten skal foretage en fuldstendig provelse af
Taksationsmyndighedens afgerelse, men har gjort geeldende, at provelsen
skal ske med udgangspunkt i, at der er tale om en skensmessig afgerelse
truffet af en forvaltningsmyndighed, der er bekleedt med sagkyndige med-
lemmer og som har foretaget en besigtigelse af ejendommen. Det folger af
retspraksis, at sagsegeren i et sddant tilfelde enten skal kunne pavise fejl
ved afgerelsen eller fremleegge en veldokumenteret skenserklering, for der
er grundlag for at tilsidesatte Taksationsmyndighedens sken.

Sagsegeren har ikke pavist, at Taksationsmyndighedens afgerelse er behet-
tet med fejl. Det fremgér af forarbejderne til lov om fremme af vedvarende
energi, hvilke forhold der skal leegges vaegt pa, nar generne fra mollerne skal
vurderes, og Taksationsmyndigheden har adresseret alle disse forhold i afge-
relsen. Taksationsmyndigheden har saledes inddraget de tre veesentlige ge-
ner, som begge parter er enige om, er dominans, stgj og skyggekast. Taksati-
onsmyndigheden har der udover forholdt sig til jagtmulighederne pé den
konkrete ejendom og den konkrete ejendoms rekreative veerdier, beliggen-
hed og omgivelser.
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Der er ikke pavist omstendigheder, der beviser endsige indikerer, at forhol-
dene ikke er behandlet objektivt og tilbundsgéende af Taksationsmyndighe-
den.

Da der ikke er pavist fejl ved Taksationsmyndighedens sagsbehandling, stil-
les der i retspraksis store krav til beviset for, at Taksationsmyndighedens
sken er forkert. Taksationsmyndigheden har en betydelig erfaring med at
vurdere omfanget af gener fra vindmeller, og udgangspunkt ma derfor tages
i deres vurdering.

Skensmandens vurdering bygger pa de samme oplysninger, som forelé for
Taksationsmyndigheden. Efter hans forklaring mé det leegges til grund, at
hans eget erfaringsgrundlag er meget lille i relation til netop denne type
ejendomme, og det mé laegges til grund, jf. forklaringen fra skensmand
Mads Serensen, at skensmand Finn Jacobsen har foretaget sin besigtigelse
pé det veerst taenkelige tidspunkt i relation til stejpavirkning. Skensmanden
Finn Jacobsen har ikke i sin erkleering redegjort for, hvordan han nér sit re-
sultat, og har under sin forklaring reelt ikke kunnet henvise til referencer og/
eller sammenligningshandler. Hertil kommer, at han ikke kunne forklare el-
ler redegere neermere for, hvordan han naede frem til et veerditab pa 10% af
ejendommens verdi. Skensmandens erklering kan derfor ikke tillegges no-
gen vesentlig betydning.

Erkleeringen fra Silva Estate A/S kan ligeledes ikke tilleegges selvstendig
betydning allerede fordi, der er tale om en ensidig indhentet erklaering, der
selv angiver netop at vere indhentet med henblik pé sagsegerens opgerelse
af et erstatningskrav. Bortset herfra indeholder heller ikke denne erklering
nogle referencer, ligesom erklaeringen bygger pa oplysninger omkring jagt-
mulighederne, som der ikke er videnskabelig beleg for.

Serligt efter forklaringen fra Johan @llgaard kan heller ikke den offentlige
ejendomsvurdering tillegges serlig betydning. Vurderingen er nedsat efter
klage fra sagsogeren og pa grundlag af en af sagsegeren indhentet vurdering.

Der er séledes ikke noget grundlag for at tilsideseette Taksationsmyndighe-
dens vurdering, hvorfor sagsegte skal frifindes.

Finder retten, at der er grundlag for at anfaegte Taksationsmyndighedens
sken, er der maksimalt grundlag for en erstatning pa 2.000.000 kr., idet det
maé laegges til grund, at der intet videnskabeligt beleg er for, at vildtbestan-
den skulle falde pa grund af mellernes opstilling.

Rettens begrundelse og afgorelse

Sagsegeren har, jf. § 6 i lov om fremme af vedvarende energi, krav pé at &
deekket det fulde vaerditab, der er opstaet ved vindmellernes opsetning,
safremt dette veerditab overstiger en bagatelgraense pa 1 % af ejendommens
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veerdi.

Bevisbyrden for, at varditabet overstiger det af Taksationsmyndigheden
fastsatte, og i givet fald storrelsen af vaerditabet, pahviler sagsogeren.

Der er ikke grundlag for at fastsla, at Taksationsmyndigheden ved
behandlingen af sagen har begaet sagsbehandlingsmassige fejl, eller at de
ved deres skensmeessige afgerelse ikke har inddraget alle retlig relevante og
saglige kriterier. Det fremgar saledes af afgerelsen, at der er foretaget en
vurdering af, hvilken betydning dominans-, skygge- og stejgenerne har for
ejendommens veerdi, ligesom der er taget hensyn til, at der er tale om en
ejendom med betydelige natur- og herlighedsveardier.

Den konkrete ejendom er en skovejendom pa 185 ha. uden beboelse til en
veerdi af et tocifret millionbeleb. Der er tale om en liebhaverejendom uden
veesentlig skovmaessig drift, men med betydelige rekreative veerdier, jagtmu-
ligheder og herlighedsvardier. Skovrider for Oksbel Krondyrreservat, Ulrik
Lorenzen, har i en udtalelse af 6. januar 2010, indhentet af Taksationsmyn-
digheden udtalt, at ”veerdien af Barde Plantage som jagtejendom, reduceres
veesentligt, gennem den forringelse af herlighedsvaerdien, der uafviseligt vil
finde sted” ved opstilling af mellerne. Savel den af sagsegeren forud for
sagen ensidigt indhentede vurdering, som den i forbindelse med sagen
indhentede skenserklaering og den offentlige ejendomsvurdering for
ejendommen nar frem til, at veerditabet er i millionklassen. Uanset, at
Taksationsmyndigheden har veesentlig erfaring med og sagkundskab inden
for vindmellers betydning for verdianseettelse af fast ejendom, findes det pa
den baggrund bevist, at Taksationsmyndighedens skensmassige vagtning af
de kriterier, der er inddraget i afgerelsen, ikke pé tilstraekkelig vis tager
hejde for ejendommens serlige karakter. Dette stottes af, at Taksationsmyn-
dighedens afgerelse efter sin formulering synes at leegge uforholdsmaessig
stor vaegt pa, hvilke genevirkninger mellerne har for den pa ejendommen
opforte jagthytte i stedet for pa genevirkningerne for ejendommen som
helhed.

Skensmand Finn Jacobsen har vurderet verditabet til mellem 2 og 3 mio. kr.
athengigt af om og i hvilket omfang, det kan laegges til grund, at mellerne
har indflydelse pa kronhjortebestanden 1 omrédet.

Han har forklaret, at hans vurdering er foretaget pa grundlag af to besigtig-
elser, en hvor én melle var opstillet, men ikke i drift, og en hvor to meller
var opstillet, og én var i drift.

Han har forklaret, at hans vurdering af ejendommens veerdi uden meller pé
20 mio. kr. er baseret pa besigtigelserne, hans kendskab til 3 sammenlig-
ningshandler, hans erfaring med, til hvilke priser skovejendomme udbydes
og handles, og karakteren af den konkrete ejendom. Der er ikke oplyst
nermere om de enkelte sammenligningshandler.

Skensmand Finn Jacobsen har videre forklaret, at hans vurdering af vaerdi-
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tabet beror pa et skon, og at han ikke i forbindelse hermed har indhentet
oplysninger om, til hvilke priser skovejendomme med nartstaende
vindmeller er handlet. Det fremgar af skenserkleringen, at hans vurdering i
relation til stgjpavirkningen beror pé hans egne besigtigelser og ikke pa den
under sagen indhentede stgjberegning.

Retten finder herefter ikke, at det alene med skensmandens vurdering er
bevist, hvad verditabet pa ejendommen er.

Det fremgar af sagsegerens forklaring og den fremlagte offentlige
ejendomsvurdering pr. 1. januar 2012, at skattemyndighederne som folge af
opstillingen af vindmellerne af egen drift nedsatte den offentlige
ejendomsvurdering med 1,5 mio. kr., og at vurderingen efter klage fra
sagsggeren blev nedsat med 1 alt 3 mio. kr.

I den af sagsegeren ensidigt indhentede vurdering fra Silva Estate A/S er
ejendommen for opstilling af mellerne vurderet til 22 mio. kr., og
veardiforringelsen er vurderet til 5,5 mio. kr.

Efter en samlet vurdering af sagens oplysninger finder retten det herefter
bevist, at sagsegerens vaerditab ved opstilling af mellerne udger ikke under
2 mio. kr., hvilket beleb omfatter det mulige vaerditab som folge af
usikkerhed om, hvorvidt mellerne har en negativ indvirkning pé
krondyrbestanden i omradet.

Sagsegeren far herefter medhold i sin pastand for et beleb pa 2 mio. kr.

Sagens omkostninger er fastsat séledes, at 48.300 kr. er til deekning af en
forholdsmeessig andel af de betalte retsafgifter og 125.000 kr. ekskl. moms
er til deekning af sagsegerens udgift til advokatbistand. De under sagen
atholdte udgifter til syn og sken skal endeligt atholdes af sagsogte. Belobet
til deekning af udgift til advokatbistand er fastsat under hensyn til sagens
vaerdi, omfang og udfald.

Thi kendes for ret:

Sagsegte, Wind Estate A/S, skal inden 14 dage til sagsegeren, A/S I.P.L.
Holding, betale 2.000.000 kr. med tillaeg af procesrente fra den 1. april 2011
og sagens omkostninger med 173.300 kr.

Sagsomkostningerne forrentes efter Rentelovens § 8a.

Mette Langborg Tine Rud Iver Iversen
(dommer) (dommer) (retsassessor)
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Udskriftens rigtighed bekreaeftes.
Retten i Randers, den 10. oktober 2013.

/fc?«M B (T FEREC s
Karin B. Andreasen, kontorfuldmaegtig.
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